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COSTAS INVEST OU

Tegevusaruanne

2017. a. majandusaasta aruanne

Costas Invest OU kuulub kahele Eesti Vabariigis registreeritud juriidilisele isikule. Costas Invest OU pd&hitegevuseks on
kinnisvaratehingud — mitteeluruumide {iirimine omandatud kinnisvaraobjektidel. Ariiihing tegutseb Eesti Vabariigi kinnisvaraturul.

2012. aastal soetas ettevdte uusi kinnisvarainvesteeringuid, mida 2017. aastal renoveeriti, parendati. 2015. aastal ehitati uus ari- ja

laohoone. 2018 aastal jatkatakse olemasolevate objektide arendamist.

Costas Invest OU miiiigitulu pdhitegevusest 2017 aastal oli 1 545 294 eurot. Arikasum oli kokku 1 067 670 eurot.

Costas Invest OU-s on kaks juhatuse liiget, kellele 2017 aastal tasusid ei makstud. 2017 aastal ettevéttes to6tajaid ei olnud ning

tasusid ei makstud.

Finantsnaitajad

Kaibekasv
Kasumikasv
ROA

ROE

Luhiajaliste kohustuste kattekordaja

2017

4%

-72%

8%

8%

4,03

2016

14%

136%

28%

30%

2,34
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Raamatupidamise aastaaruanne

Bilanss
(eurodes)

Varad
Kéaibevarad
Raha
Noéuded ja ettemaksed
Kokku kéaibevarad
Péhivarad
Noéuded ja ettemaksed
Kinnisvarainvesteeringud
Kokku pdhivarad
Kokku varad
Kohustised ja omakapital
Kohustised
Luhiajalised kohustised
Laenukohustised
Vélad ja ettemaksed
Kokku luhiajalised kohustised
Pikaajalised kohustised
Laenukohustised
Kokku pikaajalised kohustised
Kokku kohustised
Omakapital
Osakapital nimivaartuses
Kohustuslik reservkapital
Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum)
Aruandeaasta kasum (kahjum)
Kokku omakapital

Kokku kohustised ja omakapital

31.12.2017

1052 351
76 595
1128 946

6 085
11 203 687
11209 772
12 338 718

54 766
225 652
280 418

359 487
359 487
639 905

2556

256

10 748 980
947 021
11698 813
12338 718

2017. a. majandusaasta aruanne

31.12.2016 Lisanr

579 946 2
72 916 3
652 862

11 886 3
11 530 000 6
11 541 886
12194 748

53919 7
224784 8
278 703

714 253 7
714 253
992 956

2556 9
256
7790 626
3408 354
11201792

12 194 748
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Kasumiaruanne

(eurodes)

2017 2016 Lisanr
Muugitulu 1545 294 1 488 665 10
Muud é&ritulud 330715 2459915 11
Kaubad, toore, materjal ja teenused -422 422 -438 448 12
Mitmesugused tegevuskulud -35917 -28 214 13
Muud arikulud -350 000 0 15
Arikasum (kahjum) 1067 670 3481918
Intressikulud -9 437 -15 093
Muud finantstulud ja -kulud 1288 4029
Kasum (kahjum) enne tulumaksustamist 1059 521 3470 854
Tulumaks -112 500 -62 500
Aruandeaasta kasum (kahjum) 947 021 3408 354
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Raamatupidamise aastaaruande lisad

Lisa 1 Arvestuspdhimaotted

Uldine informatsioon

Costas Invest OU raamatupidamise aastaaruanne on koostatud Eesti finantsaruandluse standardist lahtuvalt. Costas Invest

esitab vaikeettevdtja raamatupidamise aastaaruande, mis koosneb bilansist, kasumiaruandest ja lisadest. Kasumiaruandes on kasutatud skeemi
1.

Raamatupidamise aruanne on koostatud eurodes.

Raha

Raha ja selle ekvivalentidena kajastatakse rahavoogude aruandes kassas olevat sularaha, nGudmiseni hoiuseid pankades, téhtajalisi
hoiuseid tahtajaga kuni 3 kuud ja rahaturufondi osakuid.

Aritegevuse rahavood on koostatud kasutades kaudset meetodit. Investeerimis- ja finantseerimistegevuse rahavood on esitatud aruandeperioodi
brutolaekumiste ja —véljamaksetena.

Valisvaluutas toimunud tehingud ning valisvaluutas fikseeritud finantsvarad ja -kohustised

Valisvaluutas fikseeritud tehingute kajastamisel on aluseks vBetud tehingu toimumise paeval ametlikult kehtinud Eesti Panga
valuutakursid. Vélisvaluutas fikseeritud monetaarsed finantsvarad ja —kohustused ning mittemonetaarsed finantsvarad ja -kohustused,
mida kajastatakse diglase vaartuse meetodil, hinnatakse bilansipéeval imber Eesti kroonidesse ametlikult kehtivate Eesti Panga
valuutakursside alusel. Valisvaluutatehingutest saadud kasumid ja kahjumid kajastatakse kasumiaruandes perioodi tulu ja kuluna.

Nduded ja ettemaksed

No&uetena ostjate vastu kajastatakse ettevotte tavaparase aritegevuse kaigus tekkinud luhiajalisi ndudeid. Ndudeid ostjate vastu
kajastatakse korrigeeritud soetusmaksumus (s.0 nominaalvaartus miinus vajadusel tehtavad allahindlused).

Nduete laekumise tdendosust hinnatakse vdimaluse korral iga ostja kohta eraldi. Kui nduete individuaalne hindamine ei ole nduete

arvust tulenevalt véimalik, siis hinnatakse individuaalselt ainult olulisi ndudeid. Ulejaanud néudeid hinnatakse kogumina, arvestades
eelmiste aastate kogemust laekumata jaanud nduete osas. Kui nduete laekumine loetakse loetakse osaliselt vdi taielikult ebatdenaoliseks,
kajastatakse allahindlust bilansireal “Ebatéendaoliselt laekuvad arved” ning vastavat kulu kasumiaruande real “Muud tegevuskulud”. Varem
alla hinnatud ebat6enaoliste nduete laekumist kajastatakse ebatdendoliselt lackuvate nduete kulu vahendamisena ning kantakse bilansist vélja.
K&iki muid ndudeid (nduded ja ettemaksud, antud laenud ning muud lihi- ja pikaajalised nduded), vélja arvatud edasimiugi eesméargil
omandatud ndudeid, kajastatakse korrigeeritud soetusmaksumuses. Edasimuugi eesmérgil soetatud ndudeid kajastatakse Siglase vaartuse
meetodil.

Kinnisvarainvesteeringud

Kinnisvarainvesteeringuna on kajastatud kinnisvaraobjekte (maa, hoone), mida ettevéte hoiab (kas omanikuna v6i kapitalirendi tingimustel
rendituna) renditulu teenimise voi turuvaartuse kasvu eesmargil ja mida ei kasutata enda majandustegevuses. Kinnisvarainvesteering
voetakse bilansis algselt arvele tema soetusmaksumuses. Edasi kajastatakse kinnisvarainvesteeringuid Siglase vaartuse meetodil:
kajastades Biglases vaartuses, mis hinnatakse Firma poolt igal bilansipaeval imber. Oiglase vaartuse muutused kajastatakse
aruandeperioodi kasumiaruandes.

Kinnisvarainvesteeringuobjekte, mille Siglast vaartust ei ole vdimalik usaldusvaarselt hinnata, on kajastatud analoogiliselt

materiaalse pdhivaraga (soetusmaksumuses, millest on maha arvatud akumuleeritud kulum ja v6imalikud allahindlused vaartuse langusest).

Materiaalsed ja immateriaalsed p&hivarad

Materiaalseks pohivaraks loetakse ettevdtte enda majandustegevuses kasutatavaid varasid kasuliku tddeaga Ule Uihe aasta ja
maksumusega alates 639,12 eurot. Materiaalne pShivara vietakse algselt arvele tema soetusmaksumuses, mis koosneb ostuhinnast
(k.a tollimaks ja muud mittetagastatavad maksud) ja otseselt soetamisega seotud kulutustest, mis on vajalikud vara viimiseks

tema tdoseisundisse ja —asukohta. Materiaalset pShivara kajastatakse bilansis tema soetusmaksumuses, millest on maha arvatud
akumuleeritud kulum ja v8imalikud vaértuse langusest tulenevad allahindlused.

Pdhivara parendusvéljaminekud, mis suurendavad poéhivara t66jéudlust Ule algselt arvatud taseme ja tdenaoliselt osalevad lisanduvate
tulude tekkimisel tulevikus, kapitaliseeritakse bilansis p&hivarana. Kulutused, mis tehakse eesmargiga tagada ning séilitada varaobjektilt
tulevikus saadavat tulu, kajastatakse nende kulude tekkimisel aruandeperioodi kuludes.
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Kulumi arvestamisel kasutatakse lineaarse amortisatsiooni meetodit. Kuluminorm méaératakse igale materiaalse p&hivara objektile eraldi séltuvalt
selle kasulikust tddeast.
Maad ei amortiseerita.

Juhul kui pdhivara kaetav vaartus (s.o kdrgem kahest jargnevast naitajast: vara neto muugihind vdi vara kasutusvaéartus) on vaiksem
tema bilansilisest jadkmaksumusest, on materiaalse p6hivara objektid alla hinnatud nende kaetavale vaartusele.

Pdhivarade arvelevdtmise alampiir 639,12

Juhul kui materiaalse p&hivara objekt koosneb Uksteisest eristatavatest komponentidest, millel on erinevad kasulikud eluead, on need
komponendid vBetud raamatupidamises arvele eraldi varadena, méarates neile eraldi amortisatsiooninormid vastavalt nende kasulikule elueale.

Rendid

Kasutusrendimaksed kajastatakse rendiperioodi jooksul lineaarselt kasumiaruandes kuluna.
EttevGte kui rendileandja

Kasutusrendi tingimustel valjarenditud vara kajastatakse bilansis tavakorras, analoogselt pdhivaraga. Véljarenditavat vara amortiseeritakse
lahtudes ettevdttes sama tllipi varade osas rakendatavatest amortiseerimispdhimdtetest. Kasutusrendimaksed kajastatakse
rendiperioodi jooksul lineaarselt tuluna.

Finantskohustised

Kdik finantskohustused (v8lad hankijatele, vBetud laenud, nduded ja ettemaksud, valjastatud vélakirjad ning muud luhi- ja pikaajalised
vBlakohustused) voetakse algselt arvele nende soetusmaksumuses, mis sisaldab ka k&iki soetamisega otseselt kaasnevaid kulutusi.
Edasine kajastamine toimub korrigeeritud soetusmaksumuse meetodil.

Luhiajaliste finantskohustuste korrigeeritud soetusmaksumus on ldjuhul v8rdne nende nominaalvaartusega, mistdttu lihiajalisi finantskohustusi
kajastatakse bilansis maksmisele kuuluvas summas. Pikaajaliste finantskohustuste korrigeeritud soetusmaksumuse arvestus toimub kasutades
sisemise intressimaéra meetodit.

Tulud

Tulu kaupade muugist kajastatakse siis, kui k8ik olulised omandiga seotud riskid on lainud Ule ostjale, midgitulu ja tehinguga seotud kulu
on usaldusvaarselt maaratav ning tehingust saadava tasu laekumine on tdenaoline.

Tulu teenuse mulgist kajastatakse teenuse osutamise jarel, voi juhul kui teenus osutatakse pikema ajaperioodi jooksul, siis
lahtudes valmidusastme meetodist.

Intressitulu kajastatakse siis, kui tulu laekumine on tdené&oline ja tulu suurust on vdimalik usaldusvaarselt hinnata. Intressitulu
kajastatakse kasutades vara sisemisest intressimaara, vélja arvatud juhtudel, kui intressi laekumine on ebakindel. Sellistel juhtudel arvestatakse
intressitulu kassapdhiselt.

Kulud

Kulude arvestust peetakse tekkepdhiselt diglases vaartuses, vottes arvesse kdiki allahindlusi ja soodustusi.

Maksustamine

Vastavalt kehtivale seadusandlusele Eestis ettevotete kasumit ei maksustata, mistdttu ei eksisteeri ka edasilikkunud tulumaksu ndudeid ega
kohustusi. Kasumi asemel maksustatakse Eestis jaotamata kasumist véljamakstavaid dividende maksuméaaraga 20/80 netodividendina
véljamakstud summalt. Dividendide véljamaksmisega kaasnevat ettevétte tulumaksu kajastatakse kasumiaruandes tulumaksukuluna

samal perioodil kui dividendid vélja kuulutatakse, sltumata sellest, millise perioodi eest need on vélja kuulutatud v&i millal need tegelikult valja
makstakse.

Seotud osapooled

1) Isikud on omavahel seotud, kui neil on Ghine majanduslik huvi vdi kui Ghel isikul on teise Ule valitsev mgju. Igal juhul kasitatakse seotud
isikutena jargmisi isikuid:
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1) abikaasad, elukaaslased vdi otse- vdi killgjoones sugulased;
2) uihte kontserni kuuluvad &ritihingud &riseadustiku § 6 téhenduses;

2017. a. majandusaasta aruanne

3) juriidiline isik ja fuusiline isik, kellele kuulub vahemalt 10% selle juriidilise isiku aktsia- vdi osakapitalist, haalte koguarvust vdi kasumi saamise

digusest;

4) isikule kuulub koos teiste temaga seotud isikutega kokku tile 50% juriidilise isiku aktsia- v0i osakapitalist, haalte koguarvust vdi Gigusest

juriidilise isiku kasumile;

5) juriidilised isikud, kelle aktsia- v8i osakapitalist, haalte koguarvust v8i kasumi saamise Gigusest le 50% kuulub Uhele ja samale isikule

vOi seotud isikutele;

6) isikud, kellele kuulub Ule 25% Uhe ja sama juriidilise isiku aktsia- vdi osakapitalist, hdalte koguarvust vdi kasumi saamise digusest;
7) juriidilised isikud, kelle juhatuse v@i juhatust asendava organi kdik likmed on thed ja samad isikud,;

8)tddandja ja tema tdétaja, tottaja abikaasa, elukaaslane voi otsejoones sugulane;

9) isik on juriidilise isiku juhtimis- vdi kontrollorgani liige (8 9), juhtimis- vdi kontrollorgani likme abikaasa v6i otsejoones sugulane.

Lisa 2 Raha

(eurodes)
31.12.2017 31.12.2016
Sularaha 4051 3128
Arvelduskontod 1048 300 576 818
Kokku raha 1052 351 579 946

Lisa 3 Nouded ja ettemaksed
(eurodes)

31.12.2017 Jaotus jarelejaanud téhtaja jargi Lisa
12 kuu jooksul 1 -5 aasta jooksul nr
Nduded ostjate vastu 74 439 74 439
Ostjatelt
74 439 4
laekumata arved
Muud nduded 6 085 6 085
Laenunduded 6 085 6 085
Ettemaksed 2 156 2156
Tulevaste
— 2 156
perioodide kulud
Kokku nduded ja
82 680 76 595 6 085
ettemaksed
31.12.2016 Jaotus jarelejaanud téhtaja jargi Lisa
nr

12 kuu jooksul

Nduded ostjate vastu 70183 70183
Ostjatelt
70 183
laekumata arved
Muud nduded 11 886
Laenunduded 11 886
Ettemaksed 2733 2733
Tulevaste
L 2733
perioodide kulud
Kokku nduded ja
84 802 72 916

ettemaksed

1 -5 aasta jooksul

11 886

11 886
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Lisa 4 Nouded ostjate vastu

(eurodes)
31.12.2017 31.12.2016
Ostjatelt laekumata arved 74 439 70183
Kokku nduded ostjate vastu 74 439 70 183

Lisa 5 Maksude ettemaksed ja maksuvdlad

(eurodes)
31.12.2017 31.12.2016
Maksuvdlg Maksuvdlg
Kaibemaks 18 598 18 444
Kokku maksude ettemaksed ja maksuvdlad 18 598 18 444

Lisa 6 Kinnisvarainvesteeringud
(eurodes)

Oiglase vaartuse meetod

31.12.2015 9088 231

Ostud ja parendused 34 868

Kasum (kahjum) Giglase

vaartuse muutusest 2406 901

31.12.2016 11 530 000

Ostud ja parendused 23 687

Muugid -350 000

31.12.2017 11 203 687

2017 2016

Kinnisvarainvesteeringutelt teenitud renditulu 1107 814 1077 433
Kinnisvarainvesteeringute otsesed haldamiskulud 422 423 438 448
Kinnisvarainvesteeringute miiik miugihinnas 320 000

Kinnisvarainvesteeringute hindamisel on kasutatud diskonteeritud rahavoogude meetodit. Juhtkonna hinnangul ei ole mdistliku kulu ja
pingutustega véimalik muude hindamiskriteeriumite kasutamine. Ettevéttel on véhe omanikke, kes ei nde vajadust kinnisvarainvesteeringute
regulaarseks hindamiseks ning puuduvad muud olulised vélised osapooled.
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Lisa 7 Laenukohustised

(eurodes)

Luhiajalised laenud

Pikaajaliste laenude
tagasimakse luhiajaline
osa

Luhiajalised laenud
kokku

Pikaajalised laenud
Pikaajaline laen

Pikaajalised laenud
kokku

Laenukohustised kokku

Luhiajalised laenud

Pikaajaliste laenude
tagasimakse lihiajaline
osa

Lihiajalised laenud
kokku

Pikaajalised laenud
Pikaajaline laen
Pikaajaline laen

Pikaajalised laenud
kokku

Laenukohustised kokku

31.12.2017

54 766

54 766

359 487

359 487

414 253

31.12.2016

53919

53919

414 253
300 000

714 253

768 172

Jaotus jarelejaanud tahtaja jargi

12 kuu

jooksul

1-5 aasta
jooksul

54 766

54 766

359 487

359 487

54 766 359 487

tle 5 aasta

Jaotus jarelejaanud téhtaja jargi

12 kuu

jooksul

1-5aasta
jooksul
53919
53919
414 253
300 000
714 253
53919 714 253

ule 5 aasta

2017. a. majandusaasta aruanne

Intressim&ar  Alusvaluuta = Ldpptahtaeg
1,55 EUR 21.03.2020
Intressimaar  Alusvaluuta  Ldpptahtaeg
1,55 21.03.2020

1,55 21.10.2018

10
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Lisa 8 Volad ja ettemaksed
(eurodes)

31.12.2017
Volad tarnijatele
Maksuvdlad
Saadud ettemaksed
Tulevaste perioodide tulud
Kokku vélad ja ettemaksed
31.12.2016

Volad tarnijatele

Maksuvdlad

Saadud ettemaksed
Tulevaste perioodide tulud

Kokku vélad ja ettemaksed

Lisa 9 Osakapital

(eurodes)

Osakapital
Osade arv (tk)

Lisa 10 Muugitulu

(eurodes)

Mudgitulu geograafiliste piirkondade I6ikes
Mtk Euroopa Liidu riikidele
Eesti
Muuk Euroopa Liidu riikidele, kokku
Kokku muugitulu
Mudgitulu tegevusalade [6ikes
Kinnisvaraalane tegevus

Kokku mudgitulu

50 899
18 598
156 155
156 155
225 652

53 709
18 444
152 631
152 631
224784

31.12.2017
2 556
2

2017

1545 294
1545 294
1545 294

1545 294
1545 294

2017. a. majandusaasta aruanne

12 kuu jooksul

12 kuu jooksul

31.12.2016
2 556
2

2016

1488 665
1488 665
1488 665

1488 665
1488 665

50 899
18 598
156 155
156 155
225 652

53 709
18 444
152 631
152 631
224784

Lisa nr

Lisanr

11
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Lisa 11 Muud aritulud

(eurodes)
2017
Kasum kinnisvarainvesteeringute 8iglase vaartuse muutusest 0
Trahvid, viivised ja hivitised 950
Muud 329 765
Kokku muud éritulud 330715

Lisa 12 Kaubad, toore, materjal ja teenused

(eurodes)
2017
Muugi eesmargil ostetud teenused -422 422
Kokku kaubad, toore, materjal ja teenused -422 422
Lisa 13 Mitmesugused tegevuskulud
(eurodes)
2017
Maarent 18 236
Mitmesugused burookulud 1600
Riiklikud ja kohalikud maksud 716
Panga teenustasud 105
Kindlustus 6 465
Inkassoteenused 0
Muud 8 795
Kokku mitmesugused tegevuskulud 35917
Lisa 14 T66joukulud
(eurodes)
2017 aastal ettevittes todtajaid ei olnud.
Lisa 15 Muud arikulud
(eurodes)
2017
Muugikulud -350 000
Kokku muud arikulud -350 000

2016

2 406 901
53014

0

2459 915

2016
-438 448
-438 448

2016
18 241
1600
212
108
5808

2245
28 214

2016

2017. a. majandusaasta aruanne
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Lisa 16 Seotud osapooled
(eurodes)

Saldod seotud osapooltega ruhmade 18ikes

31.12.2017 31.12.2016
Nduded Kohustised Nduded Kohustised
Tegev- ja kdrgem juhtkond ning
olulise osalusega eraisikust
omanikud ning nende valitseva 706

voi olulise mdju all olevad
ettevGtjad

Olulise osalusega juriidilisest
isikust omanikud ning nende
valitseva vdi olulise mdju all
olevad ettevdtjad

431 19 949 485 324 063

2017 Saadud laenude = Alusvaluuta
tagasimaksed

Olulise osalusega juriidilisest isikust omanikud
ning nende valitseva voi olulise mdju all olevad
ettevotjad

VKV Majad OU -300 000 euro

Ostud ja muugid
2017 2016

Ostud Muigid Ostud Muigid
Tegev- ja kérgem juhtkond ning
olulise osalusega eraisikust
omanikud ning nende valitseva 3869 200 6 512 883
voi olulise m&ju all olevad
ettevotjad

Olulise osalusega juriidilisest
isikust omanikud ning nende
. - ) . 166 426 4120 199 680 4859
valitseva voi olulise mdju all

olevad ettevotjad

Raamatupidamiskohustuslane ei ole tegev- ja kérgemale juhtkonnale arvestanud tasusid ja muid olulisi soodustusi.

13



Aruande digitaalallkirjad

Aruande |8petamise kuupé&ev on: 05.03.2018

COSTAS INVEST OU (registrikood: 10819439) 01.01.2017 - 31.12.2017 majandusaasta aruande andmete 8igsust on elektrooniliselt
kinnitanud:

Allkirjastaja nimi Allkirjastaja roll Allkirja andmise aeg
MATI TAVAST Juhatuse liige 06.03.2018
RAUL VALLING Juhatuse liige 06.03.2018



SOLTUMATU VANDEAUDIITORI ARUANNE

COSTAS INVEST OU osanikele
Arvamus

Oleme auditeerinud COSTAS INVEST OU (ettevdte) raamatupidamise aastaaruannet, mis sisaldab bilanssi seisuga 31.12.2017 ning kasumiaruannet, rahavoogude aruannet ja
omakapitali muutuste aruannet eeltoodud kuupéeval 16ppenud aasta kohta ja raamatupidamise aastaaruande lisasid, sealhulgas markimisvaarsete arvestuspohimétete kokkuvotet.

Meie arvates kajastab kaasnev raamatupidamise aastaaruanne kdigis olulistes osades diglaselt ettevétte finantsseisundit seisuga 31.12.2017 ning sellel kuupaeval I6ppenud aasta
finantstulemust ja rahavoogusid kooskdlas Eesti finantsaruandluse standardiga.

Arvamuse alus

Viisime auditi labi kooskdlas rahvusvaheliste auditeerimise standarditega (Eesti). Meie kohustusi vastavalt nendele standarditele kirjeldatakse taiendavalt meie aruande osas
»Vandeaudiitori kohustused seoses raamatupidamise aastaaruande auditiga”. Me oleme ettevéttest sdltumatud kooskdlas kutseliste arvestusekspertide eetikakoodeksiga (Eesti)
(eetikakoodeks (EE)), ja oleme taitnud oma muud eetikaalased kohustused vastavalt eetikakoodeksi (EE) nduetele. Me usume, et auditi tdendusmaterjal, mille oleme hankinud, on
piisav ja asjakohane aluse andmiseks meie arvamusele.

Muu informatsioon

Juhtkond vastutab muu informatsiooni eest. Muu informatsioon hdlmab tegevusaruannet kuid ei hélma raamatupidamise aastaaruannet ega meie asjaomast vandeaudiitori
aruannet.

Meie arvamus raamatupidamise aastaaruande kohta ei h6lma muud informatsiooni ja me ei tee selle kohta mingis vormis kindlustandvat jéreldust.

Seoses meie raamatupidamise aastaaruande auditiga on meie kohustus lugeda muud informatsiooni ja kaaluda seda tehes, kas muu informatsioon oluliselt lahkneb
raamatupidamise aastaaruandest v8i meie poolt auditi kdigus saadud teadmistest voi tundub muul viisil olevat oluliselt vaérkajastatud.

Kui me teeme tehtud t66 pohjal jarelduse, et muu informatsioon on oluliselt vaérkajastatud, oleme kohustatud sellest faktist aru andma. Meil ei ole sellega seoses millegi kohta aru
anda.

Juhtkonna ja nende, kelle tlesandeks on valitsemine, kohustused seoses raamatupidamise aastaaruandega

Juhtkond vastutab raamatupidamise aastaaruande koostamise ja diglase esitamise eest kooskdlas Eesti finantsaruandluse standardiga ja sellise sisekontrolli eest, nagu juhtkond
peab vajalikuks, et véimaldada kas pettusest voi veast tulenevate oluliste vaarkajastamisteta raamatupidamise aastaaruande koostamist.

Raamatupidamise aastaaruande koostamisel on juhtkond kohustatud hindama ettevétte suutlikkust jatkata jatkuvalt tegutsevana, esitama infot, kui see on asjakohane, tegevuse
jatkuvusega seotud asjaolude kohta ja kasutama tegevuse jatkuvuse arvestuse alusprintsiipi, valja arvatud juhul, kui juhtkond kavatseb kas ettevétte likvideerida voi tegevuse
I6petada voi tal puudub sellele realistlik alternatiiv.

Need, kelle tilesandeks on valitsemine, vastutavad ettevdtte raamatupidamise aruandlusprotsessi lle jarelevalve teostamise eest.
Vandeaudiitori kohustused seoses raamatupidamise aastaaruande auditiga

Meie eesmark on saada pdhjendatud kindlus selle kohta, kas raamatupidamise aastaaruanne tervikuna on kas pettusest v8i veast tulenevate oluliste vaarkajastamisteta, ja anda
vélja vandeaudiitori aruanne, mis sisaldab meie arvamust. PGhjendatud kindlus on kdrgetasemeline kindlus, kuid see ei taga, et olulise vaarkajastamise eksisteerimisel see
kooskdlas rahvusvaheliste auditeerimise standarditega (Eesti) labiviidud auditi kdigus alati avastatakse. Vaarkajastamised vdivad tuleneda pettusest vGi veast ja neid peetakse
oluliseks siis, kui vdib pdhjendatult eeldada, et need vdivad tksikult vdi koos méjutada majanduslikke otsuseid, mida kasutajad raamatupidamise aastaaruande alusel teevad.

Kasutame auditeerides vastavalt rahvusvaheliste auditeerimise standarditele (Eesti) kutsealast otsustust ja sailitame kutsealase skeptitsismi kogu auditi kaigus. Me teeme ka
jargmist:

- teeme kindlaks ja hindame raamatupidamise aastaaruande kas pettusest v3i veast tuleneva olulise vaarkajastamise riskid, kavandame ja teostame auditiprotseduurid vastuseks
nendele riskidele ning hangime piisava ja asjakohase auditi tdendusmaterjali, mis on aluseks meie arvamusele. Pettusest tuleneva olulise véarkajastamise mitteavastamise risk on
suurem kui veast tuleneva vaarkajastamise puhul, sest pettus voib tahendada salakokkulepet, voltsimist, info esitamata jatmist, vaaresitiste tegemist vdi sisekontrolli eiramist;

- omandame arusaamise auditi puhul asjassepuutuvast sisekontrollist, et kavandada nendes tingimustes asjakohaseid auditiprotseduure, kuid mitte arvamuse avaldamiseks
ettevotte sisekontrolli tulemuslikkuse kohta;

- hindame kasutatud arvestuspShimdtete asjakohasust ning juhtkonna arvestushinnangute ja nendega seoses avalikustatud info pShjendatust;

- teeme jarelduse juhtkonna poolt tegevuse jatkuvuse arvestuse alusprintsiibi kasutamise asjakohasuse kohta ja saadud auditi tdendusmaterjali pohjal selle kohta, kas esineb
olulist ebakindlust stindmuste vdi tingimuste suhtes, mis vdivad tekitada markimisvaarset kahtlust ettevotte suutlikkuses jéatkata jatkuvalt tegutsevana. Kui me teeme jarelduse, et
eksisteerib oluline ebakindlus, oleme kohustatud juhtima vandeaudiitori aruandes téhelepanu raamatupidamise aastaaruandes selle kohta avalikustatud infole vGi kui avalikustatud
info on ebapiisav, siis modifitseerima oma arvamust. Meie jareldused pdhinevad vandeaudiitori aruande kuupéevani saadud auditi tdendusmaterijalil. Tulevased siindmused voi
tingimused vdivad siiski kahjustada ettevotte suutlikkust jatkata jatkuvalt tegutsevana;

- hindame raamatupidamise aastaaruande uldist esitusviisi, struktuuri ja sisu, sealhulgas avalikustatud informatsiooni, ning seda, kas raamatupidamise aastaaruanne esitab
aluseks olevaid tehinguid ja stindmusi viisil, millega saavutatakse diglane esitusviis.

Me vahetame nendega, kelle Glesandeks on valitsemine, infot muu hulgas auditi planeeritud ulatuse ja ajastuse ning markimisvaarsete auditi tahelepanekute kohta, sealhulgas mis
tahes sisekontrolli markimisvaarsete puuduste kohta, mille oleme tuvastanud auditi kaigus.

/digitaalselt allkirjastatud/

Aksella Laisaar

Vandeaudiitori number 120

ALDEN AUDIT Osalihing

Audiitorettevdtja tegevusloa number 164
Luite tn 26, Tallinn, Harju maakond, 11313
07.03.2018



Audiitorite digitaalallkirjad
COSTAS INVEST OU (registrikood: 10819439) 01.01.2017 - 31.12.2017 majandusaasta aruandele lisatud audiitori aruande on
digitaalselt allkirjastanud:

Allkirjastaja nimi Allkirjastaja roll Allkirja andmise aeg

AKSELLA LAISAAR Vandeaudiitor 07.03.2018



Kasumi jaotamise ettepanek
(eurodes)

Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum)
Aruandeaasta kasum (kahjum)
Kokku
Jaotamine
Dividendideks

Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum) peale
jaotamist (katmist)

Kokku

Kasumi jaotamise otsus
(eurodes)

Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum)
Aruandeaasta kasum (kahjum)
Kokku
Jaotamine
Dividendideks

Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum) peale
jaotamist (katmist)

Kokku

31.12.2017
10 748 980

947 021
11 696 001

840 000

10 856 001

11 696 001

31.12.2017
10 748 980

947 021
11 696 001

840 000

10 856 001

11 696 001



Maugitulu jaotus tegevusalade 10ikes

Tegevusala

Enda vdi renditud kinnisvara tiirileandmine ja kaitus

Osanikud
Nimi / &rinimi

MT
VARAHALDUSE
ou

VKV Majad OU

Isikukood /
registrikood /
stinniaeg

10458585

11405817

Sidevahendid

Liik
Telefon
Faks

E-posti aadress

Elukoht / Asukoht

Peetri alevik, Rae
vald, Harju
maakond, Eesti

Peetri alevik, Rae
vald, Harju
maakond, Eesti

Sisu
+372 6691820
+372 6691821

mati@mtv.ee

Mudgitulu L
EMTAK kood Mudgitulu %
(EUR)
68201 1545294 100.00%

Osaluse suurus ja
valuuta

1278 EUR
(Lihtomand)

1278 EUR
(Lihtomand)

Pd&hitegevusala

Jah



