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Tegevusaruanne

AS Tartu Ehitus on asutatud 1992. aastal. Ettevote tegutseb Eesti ehitusturul juba 25 aastat ning pShitegevusalaks on ehituse peatdovétt.

AS-i Tartu Ehitus juhtimissiisteem vastab rahvusvaheliselt tunnustatud juhtimisstisteemi 1ISO 9001:2008 nduetele alates 2002 aastast. 2017
aastal juurutati lisaks olemasolevale 1ISO 9001:2008 standardile ka ISO 14001 ja OHSAS 18001 standardid. 2017. aastal viis Bureau Veritas
Eesti OU labi juhtimissiisteemi korralise auditeerimise. Kindlate reeglite jargimine on tdstnud ehitusobjektide juhtimiskvaliteeti ja ohutust ning
parandanud nii ettevGttesisest kui —vélist infovahetust. Ehitus- ja garantiiaegsete riskide maandamiseks oleme s6lminud Ehituse
koguriskikindlustuse (CAR) lepingu.

2017. aasta mudgitulu oli 12,7 miljonit eurot, puhaskasum 442 tuhat eurot. Eelmise aasta sama perioodi midgitulu oli 7,54 miljonit eurot,
puhaskasum 333 eurot. Miugitulu suurenes vorreldes eelmise aasta sama perioodiga 5,16 miljonit eurot, kasumit teeniti rohkem 109
tuhat eurot.

2017. aasta oli AS-i Tartu Ehitus jaoks edukas. Td6s oli 6 suuremat ja 13 vaiksemat objekti. Neist seitsmel objektil jatkuvad t66d ka 2018 aastal.
Lopetatud objektid valmisid suuremas osas téhtaegselt ning kdik positiivse jaéktuluga. Erahanked moodustasid AS-i Tartu Ehitus 2017 a.
kaibest 68% (2016: 89%) ning riigihanked 32% (2016: 11%).

2017. AASTAL TOOS OLNUD SUUREMAD OBJEKTID

« Ari- ja laohoone, Turu 51, Tartu (uusehitis)

+ Tartu Ulikooli Spordihoone, Ujula 4, Tartu (rek.)

* Magaziin kauplusehoone, Randvere tee 1B, Viimsi vald, Harjumaa (rek.)
« OU Pagarini tootmishoone, Tehnika 26, Tartu (uusehitis)

e Korterelamu, Kummeli 10B, Tartu (uusehitis)

» Korterelamu, Naituse 27, Tartu (uusehitis)

POHITEGEVUST ISELOOMUSTAVAD SUHTARVUD JA NENDE ARVUTAMISE METOODIKA

2017 2016

Puhaskasumimarginaal 3,5% 4,4%
Arikasumimarginaal 3,7% 4,4%
Omakapitali tootlus aastas 69,1% 110,3%
Aktivate tootlus aastas 16,4% 19,5%
Omakapitali maar 25,2% 21,6%
Lihiajaliste kohustuste kattekordaja 1,3 1,3
To6jdukulud mudgitulust 3,5% 4,4%

Puhaskasumimarginaal: puhaskasum/muugitulu x 100

Arikasumimarginaal: drikasum/ miiiigitulu x 100

Omakapitali tootlus aastas: puhaskasum /perioodi keskmine omakapital x 100
Aktivate tootlus aastas: puhaskasum/ perioodi keskmised koguaktivad x 100
Omakapitali maar: omakapital/ koguaktivad x 100

Luhiajaliste kohustuste kattekordaja: kaibevarad /lihiajalised kohustused
To66j6ukulud midgitulust: t66j6ukulud/ maugitulu x 100

Ulevaade Eesti ehitusturust ning véljavaadetest 2018 aastal

Statistikaameti andmetel ehitasid Eesti ehitusettevotted 2017. aastal Eestis ja valisriikides kokku 2,5 miljardi euro eest, mis oli 18% rohkem kui
2016. aastal. Vaid Eesti ehitusturgu arvesse vottes kasvas ehitusmaht 23%. Ehitusmaht suurenes teist aastat jarjest.

Hooneid ehitati 1,6 miljardi ja rajatisi 846 miljoni euro eest. 2016. aastaga vorreldes ehitati hooneid 14% ja rajatisi enam kui neljandiku vérra
rohkem.

Kohaliku ehitusturu kasvu andis suurima panuse hoonete ehitus. Varasema aastaga vrreldes suurenes hoonete ehitusmaht nii uusehituse kui
ka remondi- ja rekonstrueerimistddde puhul. Kasvu toetas ka mullu aasta alguses taas kasvule poérdunud rajatiste ehitus.
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Kuuendat aastat on kasvutrendis uute eluruumide ehitus. Ehitisregistri andmetel lubati 2017. aastal kasutusse 5890 uut eluruumi — 1158
eluruumi rohkem kui aasta varem. Nii nagu eelmistel aastatel asub suurem osa valminud eluruumidest Tallinna, Tallinna lahiimbruse ja
Tartumaa korterelamutes. Enim on vastvalminud eluruumide seas 2- ja 4-toalisi eluruume. Mullu valminud eluruumide pind on keskmiselt 92
ruutmeetrit.

Ndudlus uute ja hea asukohaga ning kvaliteetsete elamispindade jarele on endiselt olemas. 2017. aastal véaljastati ehitusluba 7877 eluruumi
ehitamiseks, mis on vorreldes varasema aastaga ligi kolmandiku vérra rohkem. Eelistatuim elamuttiip oli korterelamu.

2017. aastal lubati kasutusse 1251 mitteelamut kasuliku pinnaga 804 000 ruutmeetrit. Enim lisandus uut lao-, t66stus- ja kontoripinda. Voérreldes
2016. aastaga suurenes nii kasutusse lubatud mitteelamute pind kui ka maht.

2018. aastal Eesti ehitusturul suuri muudatusi ette néha ei ole. Ehitustédde mahu jatkuvat kasvu v6ib prognoosida nii riigihangete kui ka
erahangete turul.

AS-i Tartu Ehitus eesmérkideks 2018. aastal on mudgitulu suurendamine ja kasumi kasv. Positiivseid ootusi kinnitab asjaolu, et aasta alguses
on eelmisest aastast Uletulevaid objekte 16,3 miljoni euro ulatuses. Sellist Uletulevate objektide mahtu ei ole AS-i Tartu Ehitus ajaloos
veel esinenud. Kahel suurel 2017 aastast (letuleval objektil td6tame koos kogenud ehitusfirmaga KRC Ehitus OU, kellega sai tehtud iihine
hinnapakkumine.

Kindlustunnet sisendavad jatkuv koostdo eelnevate aastate tellijatega, ettevdtte pikaajalised kogemused ja aastatega ettevdttes arenenud tugev
insenertehniline meeskond. 2017. aastal tdienes meeskond mitme noore ehitusinseneri vorra. Objektide parem mehitamine ja
elluviidud juhtimisstruktuuri muudatus (2016 aastal lisandus kollektiivi ehitusjuht/juhatuse liige) peaksid tdstma tellijate rahulolu ja andma ka
parema finantstulemuse.
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Raamatupidamise aastaaruanne

Bilanss
(eurodes)

Varad
Kéaibevarad
Raha
Noéuded ja ettemaksed
Varud
Kokku kaibevarad
P6hivarad
Noéuded ja ettemaksed
Kinnisvarainvesteeringud
Materiaalsed p&hivarad
Kokku pdhivarad
Kokku varad
Kohustised ja omakapital
Kohustised
Luhiajalised kohustised
Laenukohustised
Volad ja ettemaksed
Kokku luhiajalised kohustised
Pikaajalised kohustised
Laenukohustised
Vélad ja ettemaksed
Kokku pikaajalised kohustised
Kokku kohustised
Omakapital
Aktsiakapital nimivaartuses
Kohustuslik reservkapital
Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum)
Aruandeaasta kasum (kahjum)
Kokku omakapital

Kokku kohustised ja omakapital

31.12.2017

398 029
2333261
80 520
2811810

84 451
113918
201 247
399 616

3211 426

38173
2171 646
2209819

38 050
153 166
191 216

2401 035

32 320
3867
332443
441761
810 391
3211 426

2017. a. majandusaasta aruanne

31.12.2016 Lisanr

529 030 2
1383235 3
10074 4
1922 339
70 000 3
0 5
176 652 6
246 652
2168 991
16 349 7,8
1520 049 9
1536 398
52 357 7,8
111 606 9
163 963
1700 361
32 320 13
3867
99 364
333079
468 630
2168 991
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Kasumiaruanne
(eurodes)

Mudgitulu

Muud &ritulud

Kaubad, toore, materjal ja teenused
Mitmesugused tegevuskulud
T66j6ukulud

Pd&hivarade kulum ja vaartuse langus
Muud &rikulud

Arikasum (kahjum)

Intressitulud

Intressikulud

Muud finantstulud ja -kulud

Kasum (kahjum) enne tulumaksustamist
Tulumaks

Aruandeaasta kasum (kahjum)

2017

12 666 398
20788

-11 542 702
-191 558
-445 993
-41 709
-3232

461 992
6101
-1332

0

466 761
-25 000

441761

2016

7 538 346
16 183

-6 710 182
-120 120
-333 365
-40 300
-16 844
333718
0

-1284
645
333079
0
333079

2017. a. majandusaasta aruanne

Lisanr
14
15
16

17
5,6
18
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Rahavoogude aruanne
(eurodes)

Rahavood éaritegevusest
Arikasum (kahjum)
Korrigeerimised
Pd&hivarade kulum ja vaartuse langus
Kokku korrigeerimised
Aritegevusega seotud nduete ja ettemaksete muutus

Varude muutus

Aritegevusega seotud kohustiste ja ettemaksete muutus

Makstud intressid
Kokku rahavood é&ritegevusest

Rahavood investeerimistegevusest

Tasutud materiaalsete ja immateriaalsete pShivarade

soetamisel

Tasutud kinnisvarainvesteeringute soetamisel

Antud laenud

Antud laenude tagasimaksed

Laekunud intressid

Kokku rahavood investeerimistegevusest
Rahavood finantseerimistegevusest

Saadud laenud

Saadud laenude tagasimaksed

Kapitalirendi pShiosa tagasimaksed

Makstud dividendid

Makstud ettevétte tulumaks

Kokku rahavood finantseerimistegevusest
Kokku rahavood
Raha ja raha ekvivalendid perioodi alguses
Raha ja raha ekvivalentide muutus

Raha ja raha ekvivalendid perioodi I6pus

2017

461 992

41709
41 709
-964 477
-70 446
693 157
-1332
160 603

-29 725

-114 300
-95 800
95 800
6101

-137 924

35000
-35 000
-28 680

-100 000
-25 000
-153 680
-131 001
529 030
-131 001
398 029

2016

333718

40 300
40 300
-799 324
-6 132
585 535
-1284
152 813

-13 738

-12 200
12 200
645

-13 093

-30 565
109 155
419 875
109 155
529 030

2017. a. majandusaasta aruanne

Lisa nr

19
19
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Omakapitali muutuste aruanne

(eurodes)
Kokku
Aktsiakapital Kohustuslik Jaotamata kasum
nimivaartuses reservkapital (kahjum)
31.12.2015 32320 3867 99 364 135551
Aruandeaasta kasum
. 0 0 333079 333079
(kahjum)
31.12.2016 32 320 3867 432 443 468 630
Aruandeaasta kasum
. 0 0 441 761 441 761
(kahjum)
Valjakuulutatud
L ) 0 0 -100 000 -100 000
dividendid
31.12.2017 32320 3867 774 204 810 391
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Raamatupidamise aastaaruande lisad

Lisa 1 Arvestuspdhimaotted

Uldine informatsioon

AS-i Tartu Ehitus 2017. aasta raamatupidamise aastaaruanne on koostatud kooskdlas Eesti finantsaruandluse standardiga, mis on kehtestatud
Eesti Vabariigi raamatupidamise seaduses ja mida tdiendavad Raamatupidamise Toimkonna poolt valjaantud juhendid.

Raamatupidamise aastaaruande koostamisel on lahtutud soetusmaksumuse printsiibist, vélja arvatud juhtudel, mida on kirjeldatud
alljargnevates arvestusp8himatetes.

AS Tartu Ehitus kasutab kasumiaruande koostamisel Eesti Vabariigi raamatupidamise seaduse lisas 2 toodud skeemi nr 1.

Raamatupidamise aastaaruanne on koostatud eurodes.
AS Tartu Ehitus on koostanud taismahus aastaaruande.

Raha

Raha ja selle ekvivalentidena kajastatakse bilansis kirjel raha ja rahavoogude aruandes kassas olevat sularaha ja arvelduskontode jaéake.

Nduded ja ettemaksed

Noéuded ostjate vastu

Nduetena ostjate vastu kajastatakse ettevdtte tavapéarase aritegevuse kaigus tekkinud lthiajalisi ndudeid . Nduded ostjate vastu kajastatakse
korrigeeritud soetusmaksumuses (s.0. nominaalvaartus miinus vajadusel tehtavad allahindlused).

Ostjatelt laekumata arved on bilansis hinnatud lahtuvalt tdenéoliselt laekuvatest summadest. Seejuures hinnatakse iga konkreetse

ostja laekumata arveid eraldi, arvestades teadaolevat informatsiooni kliendi maksevdime kohta. Ebatdenéaoliselt lackuvate arvete katteks

on moodustatud reserv ja lootusetud nduded on kantud bilansist vélja. Varem alla hinnatud ebatdenéoliste n6uete laekumist

kajastatakse ebatdenéoliselt lackuvate nduete kulu véhendamisena.

Muud nduded

Kaiki muid ndudeid (viittaekumised, antud laenud ning muud lihi- ja pikaajalised nduded), vélja arvatud edasimuiigi eesmargil

omandatud ndudeid, kajastatakse korrigeeritud soetusmaksumuses. Lihiajaliste nduete korrigeeritud soetusmaksumus on uldjuhul vérdne
nende nominaalvaartusega, mistéttu luhiajalisi ndudeid kajastatakse bilansis tdenaoliselt lackuvas summas.

Ldpetamata ehituslepingute puhul fikseeritakse bilansipaeva seisuga iga ehituslepingu realiseeritud teenuste kulud, aruandeperioodi mitgitulu,
oodatav kahjum ja brutokasum voi —kahjum valmidusastmelisel meetodil. Arvutus tehakse kumulatiivselt ja antud majandusaasta kohta. Kui
kumulatiivselt arvutatud tegelikud valjaminekud pluss brutokasum miinus brutokahjum Uletavad tellijale esitatud ndudeid, ndidatakse nende
vahe bilansis real Nduded ja ettemaksed.

Varud

Tooraine ja materjal laos vBetakse arvele soetusmaksumuses, mis koosneb ostuhinnast ja soetamisega seotud veokuludest.
Realiseeritud toodete kuludesse arvestamisel kasutatakse FIFO meetodit. Varud hinnatakse bilansis lahtuvalt sellest, mis on madalam,
kas soetusmaksumus v8i netorealiseerimismaksumus.

Kinnisvarainvesteeringud

Kinnisvarainvesteering on kinnisvaraobjekt (maa v6i hoone (v8i osa hoonest) vdi mdlemad), mida ettevdte hoiab (kas omanikuna

vOi kapitalirendi tingimustel rendituna) eelk8ige renditulu teenimise, vaartuse kasvu vdi mélemal eesmérgil, mitte aga kasutamiseks toodete
vOi teenuste tootmisel, halduseesmérkidel v6i miiugiks tavapéarase aritegevuse kaigus.

Kinnisvarainvesteering vdetakse bilansis algselt arvele tema soetusmaksumuses, mis sisaldab ka soetamisega otseselt seotud

kulutusi. Edaspidi kajastatakse kinnisvarainvesteeringuid diglases vaartuses, kui seda on vdimalik leida mdistliku kulu ja pingutusega, vastasel
juhul kajastatakse soetusmaksumuse meetodil. Oiglase vaartuse meetodi rakendamisel kajastatakse kinnisvarainvesteeringu objekte igal
bilansipaeval nende Giglases vaartuses. Vaartuse muutusest tulenevad kasumid/kahjumid kajastatakse aruandeperioodi

kasumiaruandes. Oiglase vaartuse meetodil kajastatavatelt kinnisvarainvesteeringutelt ei arvestata amortisatsiooni.

Soetusmaksumuse meetodi rakendamisel kajastatakse kinnisvarainvesteeringut analoogiliselt materiaalse pdhivaraga, see tahendab
soetusmaksumuses, millest on maha arvatud akumuleeritud kulum ja v8imalikud allahindlused vaéartuse langusest.

Kinnisvarainvesteeringu remondi- ja hoolduskulud, mis tehakse eesmargiga sdilitada varaobjektilt tulevikus saadavat tulu, kajastatakse
nende kulude tekkimisel aruandeperioodi kuludes.
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Kinnisvarainvesteeringu kajastamine bilansis I6petatakse objekti védrandamise voi kasutusest eemaldamise korral, kui varast ei teki
eeldatavasti tulevast majanduslikku kasu. Kinnisvarainvesteeringu kajastamise I6petamisest tekkinud kasum véi kahjum kajastatakse
I6petamise perioodi kasumiaruandes muude &ritulude v8i muude &rikulude real.

Kui kinnisvaraobjekti kasutamise eesmark muutub, klassifitseeritakse vara bilansis timber. Alates muutuse toimumise kuupaevast rakendatakse
objekti suhtes selle varariihma arvestuspdhimétteid, kuhu objekt on ule kantud.

Materiaalsed ja immateriaalsed pdhivarad

Pdhivaraks loetakse varasid kasuliku td6eaga Ule (ihe aasta ja maksumusega alates 320 eurot. Varad, mille kasulik tddiga on Ule 1 aasta, kuid
mille soetusmaksumus on alla 320 euro, kantakse kasutusele votmisel 100%-liselt kuludesse. Kuludesse kantud vahevaartusliku inventari Uile
peetakse arvestust bilansivéliselt. Materiaalset pdhivara kajastatakse bilansis tema soetusmaksumuses, millest on maha arvatud akumuleeritud
kulum ja v8imalikud allahindlused.

Kapitalirendile vBetud p&hivara arvestus toimub sarnaselt ostetud pShivaraga. Kasutusrendile v6etud pdhivara arvestatakse bilansivaliselt.

Pd&hivara rekonstrueerimisvéaljaminekud, mis suurendavad pdhivara t66j6udlust Ule algselt arvestatud taseme ja tden&oliselt osalevad
lisanduvate tulude tekkimisel tulevikus, kapitaliseeritakse bilansis p&hivarana.

P6hivara remondi- ja hoolduskulud, mis tehakse eesmérgiga séilitada varaobjektilt tulevikus saadavat tulu, kajastatakse nende kulude
tekkimisel aruandeperioodi kuludes.

Amortisatsiooni arvestamisel kasutatakse lineaarset meetodit. Amortisatsiooninorm maaratakse igale pShivara objektile eraldi séltuvalt
selle kasulikust tooeast. Amortisatsioonimaarad on pdhivara gruppidele jargmised:

« ehitised ja rajatised 2 kuni 8%
» masinad ja seadmed 10 kuni 40%
« inventar 10 kuni 40%

Maad ei amortiseerita.

Amortisatsiooni arvestamist alustatakse hetkest, mil vara on kasutatav vastavalt juhtkonna poolt plaanitud eesmargil ning I6petatakse

kui Idppvaartus Uletab bilansilist jadkmaksumust v&i siis vara 16pliku eemaldamiseni kasutusest. Igal bilansipaeval hinnatakse
kasutatavate amortisatsioonimaérade, amortisatsioonimeetodi ning I6ppvaartuse pdhjendatust.

Materiaalse pdhivara kajastamine Idpetatakse vara voérandamise korral vdi olukorras, kus vara kasutamisest voi mudgist ei eeldata enam
majanduslikku kasu. Kasum v8i kahjum, mis on tekkinud materiaalse p8hivara kajastamise |dpetamisest, kajastatakse kasumiaruandes
muude é&ritulude v6i muude &arikulude real.

Immateriaalne pdhivara

Immateriaalset vara (arenguvéljaminekud, patendid, litsentsid, kaubamargid, tarkvara) kajastatakse bilansis siis, kui vara on kontserni
poolt kontrollitav, tema kasutamisest saadakse tulevikus majanduslikku kasu ning vara soetusmaksumus on usaldusvaarselt mdddetav.
Omandatud immateriaalne pdhivara vbetakse algselt arvele tema soetusmaksumuses, mis koosneb ostuhinnast ja otseselt soetamisega
seotud kulutustest. Arvele votmise jarel kajastatakse immateriaalset vara selle soetusmaksumuses, millest on maha arvatud
akumuleeritud kulum ja v8imalikud vééartuse langusest tulenevad allahindlused.

Immateriaalne pdhivara jagatakse maaratud kasuliku elueaga varaks ja maaramata kasuliku elueaga varaks.

Maaramata pikkusega kasuliku elueaga immateriaalset vara (aritihenduse kaigus tekkinud firmavaartus ei amortiseerita, kuid nende
vaartuse kontrollimiseks viiakse igal bilansipaeval labi vaartuse test ning juhul kui nende kaetav vaartus osutub vaiksemaks

bilansilisest jadkmaksumusest, hinnatakse vara alla kaetava vaartuseni.

Maaratud kasuliku elueaga immateriaalset vara amortiseeritakse lineaarsel meetodil, Iahtudes vara eeldatavast kasulikust elueast.

Igal bilansipéeval hinnatakse vara amortisatsiooniperioodide ning -meetodi pdhjendatust. Amortisatsiooniméarade vahemikud on immateriaalse
pohivara gruppidele jargmised:

* Tarkvara, patendid, litsentsid, kaubamargid ja muu immateriaalne p&hivara 25%

Maaratud elueaga varade puhul hinnatakse vara vaartuse langust, kui on ilmnenud asjaolusid, mis viitavad v8imalikule vaartuse langusele.

Rendid

Kapitali- ja kasutusrent

Kapitalirendina kasitletakse rendilepingut, mille puhul k&ik olulised vara omandiga seonduvad riskid ja hiived kanduvad (le ettevéttele.
Muud rendilepingud kajastatakse kasutusrendina.

Kapitalirendi tingimuste kohaselt renditud p6hivara kajastatakse rendi jdustumise hetkel bilansis pdhivara ja kohustusena
rendimaksete summas, mis ei erine oluliselt diglase vaartuse summast. Rendileandjale makstavad renditasud jagunevad p&hiosa
tagasimakseteks ja finantskuluks.

Kapitalirendi tingimustel renditud varad amortiseeritakse sarnaselt omandatud p&hivaraga, amortisatsiooniperioodiks on vara eeldatav
kasulik tooiga.

10
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Kasutusrendi maksed kajastatakse rendiperioodi jooksul lineaarselt kasumiaruandes kuluna.

Finantskohustised

Kdik finantskohustused (v8lad tarnijatele, voetud laenud, viitvdlad, muud lihi- ja pikaajalised v6lakohustused) voetakse algselt arvele nende
soetusmaksumuses, mis sisaldab ka k&iki soetamisega otseselt seonduvaid kulutusi. Edasine kajastamine toimub

korrigeeritud soetusmaksumuse meetodil.

AS-i Tartu Ehitus Iihi- ja pikaajaliste finantskohustuste korrigeeritud soetusmaksumus on uldjuhul vérdne nende nominaalvaartusega,
mistottu neid kajastatakse bilansis maksmisele kuuluvas summas.

Muud vélad

Ldpetamata ehituslepingute puhul fikseeritakse bilansipaeva seisuga iga ehituslepingu realiseeritud teenuste kulud, aruandeperioodi miugitulu,
oodatav kahjum ja brutokasum voi —kahjum valmidusastmelisel meetodil. Arvutus tehakse kumulatiivselt ja antud majandusaasta kohta. Kui
kumulatiivselt arvutatud tellijatele esitatud nduded Uletavad lepingu tegelikud véljaminekud pluss brutokasum miinus brutokahjum,

naidatakse nende vahe bilansis real Volad ja ettemaksed. Kui on tden&oline, et lepingu kogukulud lletavad lepingu kogutulud, kajastatakse
oodatav kahjum téies ulatuses koheselt kasumiaruandes.

Eraldised ja tingimuslikud kohustised

Bilansis kajastatakse eraldisena aruandeperioodil vdi eelnevatel perioodidel tekkinud ettevétte kohustusi, millel on seaduslik vdi lepinguline alus,
mis nduab varast loobumist ja mille maksumust saab usaldusvaérselt méarata, kuid mille 16plik maksumus vdi maksetahtaeg ei ole

kindlalt fikseeritud. Eraldiste hindamisel on Iahtutud juhatuse hinnangust, kogemustest ja vajadusel ka sdltumatute ekspertide hinnangutest.
Lubadused, garantiid ja muud kohustused, mis teatud tingimustel v8ivad tulevikus muutuda kohustusteks, on avalikustatud

raamatupidamise aastaaruande lisades potensiaalsete kohustustena.

Tulud

Kaupade mudgist tulenevat tulu kajastatakse siis, kui kdik olulised omandiga seotud riskid on lainud Ule ostjale, miugitulu ja tehinguga
seotud kulu on usaldusvaarselt maaratav ning tehingust saadava tasu laekumine on tdenéoline. Tulu teenuse mulgist kajastatakse
teenuse osutamise jarel. Juhul kui teenus osutatakse pikema ajaperioodi jooksul, siis lahtutakse valmidusastme meetodist.

Tulu ehituslepingutest kajastatakse lahtuvalt ehitusprojekti valmidusastmest bilansipaeval, eeldusel, et projekti I6pptulemust (s.o.
projektiga seotud tulusid ja kulusid) on vdimalik usaldusvaarselt prognoosida ning projektist saadava tasu laekumine on tdenéoline.

Ehituslepingutest saadavad tulud ja kasum kajastatakse proportsionaalselt samades perioodides nagu projektiga kaasnevad kulud. Té6de
valmidusaste maaratakse kasutades projektiga seotud tegelike kulude suhet vdrreldes eelarveliste kogukuludega.

Dividenditulu arvestatakse hetkest kui ettevéttel tekib dividendi ndudedigus.

Maksustamine

Ettevotte tulumaks

Vastavalt kehtivale seadusandlusele Eestis ettevotete kasumit ei maksustata, mistottu ei eksisteeri ka edasilikkunud tulumaksu néudeid
ega kohustusi. Kasumi asemel maksustatakse Eestis jaotamata kasumist valjamakstavaid dividende maksuméaaraga 20/80
netodividendidena valjamakstud summalt. Dividendide véljamaksmisega kaasnevat ettevotte tulumaksu kajastatakse kasumiaruandes
tulumaksukuluna samal perioodil kui dividendid vélja kuulutatakse, sdltumata sellest, millise perioodi eest need on vélja kuulutatud v&i millal
need tegelikult valja makstakse.

Seotud osapooled

AS-i Tartu Ehitus aastaaruande koostamisel on loetud seotud osapoolteks:
a) omanikke;

b) tutar- ja sidusettevdtteid;

c) tegev- ja k6rgemat juhtkonda;

d) eelpool loetletud isikute lahisugulasi ja nendega seotud ettevdtteid.

Rahavoogude aruanne

Rahavoogude aruande koostamisel on laekumised ja valjamaksed rihmitatud nende eesmérgi jargi aritegevuse, investeerimistegevuse

ja finantseerimistegevuse rahavoogudeks. Aritegevuse rahavoogude kajastamisel on kasutatud kaudset meetodit, mille puhul on &ritegevuse

rahavoogude leidmiseks korrigeeritud puhaskasumit, elimineerides mitterahaliste majandustehingute mdju ja &ritegevusega seotud varade
11
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ning kohustuste saldode muutused ning investeerimis- ja finantseerimistegevusega seotud kulud ja tulud. Investeerimis- ja
finantseerimistegevusest tulenevad rahavood on kajastatud otsemeetodi kohaselt.

Bilansipaevajargsed stindmused

Parast bilansipéeva, kuid enne aastaaruande kinnitamist toimunud siindmuste kajastamine aastaaruandes soltub sellest, kas tegemist on
korrigeeriva voi mittekorrigeeriva sindmusega.

Korrigeeriv bilansipaevajargne siindmus on stindmus, mis kinnitab bilansipéeval eksisteerinud asjaolusid ning selle mdju on kajastatud
I6ppenud aasta bilansis ja kasumiaruandes.

Mittekorrigeeriv bilansipédevajargne sindmus on selline sindmus, mis ei anna tunnistust bilansipéeval eksisteerinud asjaoludest ning tavaliselt ei
kajastata selle m6ju I6ppenud aasta bilansis ja kasumiaruandes, need on avaldatud lisades.

Lisa 2 Raha

(eurodes)
31.12.2017 31.12.2016
Sularaha kassas 241 91
Arvelduskontod 397 788 528 939
Kokku raha 398 029 529 030

12
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Lisa 3 Nouded ja ettemaksed

(eurodes)

Nduded ostjate vastu

Ostjatelt
laekumata arved

Muud nduded
Viitlaekumised
Ettemaksed

Tulevaste
perioodide kulud

Muud lihiajalised
nduded

Muud pikaajalised
nduded (tagatishoius)

Kokku nduded ja
ettemaksed

Nduded ostjate vastu

Ostjatelt
laekumata arved

Muud nduded
Viitlaekumised
Ettemaksed

Tulevaste
perioodide kulud

Muud lihiajalised
nduded

Muud pikaajalised
nduded (tagatishoius)

Kokku nduded ja
ettemaksed

31.12.2017

2103 260

2103 260

67 510
67 510
2816

2816

160 026

84 100

2417712

31.12.2016

1367 243

1367 243

4 657
4 657
3335

3335

8 000

70 000

1453 235

Jaotus jarelejdanud téhtaja jargi

12 kuu jooksul
2102 909

2102 909

67 510
67 510
2816

2816

160 026

2333261

1- 5 aasta jooksul

351

351

84 100

84 451

Jaotus jarelejaanud tahtaja jargi

12 kuu jooksul
1367 243

1367 243

4 657
4 657
3335

3335

8 000

1383 235

1- 5 aasta jooksul

0

70 000

70 000

2017. a. majandusaasta aruanne

L&petamata ehituslepingutel, mille puhul kumulatiivselt arvutatud tegelikud véljaminekud pluss brutokasum miinus brutokahjum
Uletavad tellijatele esitatud ndudeid, naidatakse tekkinud vahe bilansikirjel Nduded ja ettemaksed (kéesolevas lisas real Viitlaekumised).

Swedbank poolt antava ehitusaegse garantii tagatiseks on hoiustatud tahtajalisel hoiusel 140 000 eurot (hoiuse I6pptahtajaks on
27.09.2018). Nimetatud hoius on kéesolevas lisas kajastatud real Muud lihiajalised nduded.

Swedbank poolt antava garantiilimiidi tagatiseks on s6Imitud hoiuse pandileping ning tahtajatul hoiusel on hoiustatud 70 000 eurot. Swedbank

poolt antava ehitusaegse garantii tagatiseks on hoiustatud tahtajalisel hoiusel 14 100 eurot (hoiuse I6pptéhtajaks on 13.05.2019).

Nimetatud hoiused on k&esolevas lisas on kajastatud real Muud pikaajalised néuded (tagatishoius).

Vt. lisainformatsiooni tagatiste ja panditud varade kohta lisast nr. 20.
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Lisa 4 Varud

(eurodes)

31.12.2017 31.12.2016

Tooraine ja materjal 7474 0
Materjal laos 7474 0
Ettemaksed varude eest 73 046 10 074
Ettemaksud tarnijatele 73 046 10074
Kokku varud 80520 10 074

Lisa 5 Kinnisvarainvesteeringud
(eurodes)

Soetusmaksumuse meetod
Kokku

Ehitised

Ostud ja parendused 114 299 114 299

Amortisatsioonikulu -381 -381

31.12.2017
Soetusmaksumus 114 299 114 299
Akumuleeritud kulum -381 -381

Jaadkmaksumus 113918 113918
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Lisa 6 Materiaalsed pdhivarad

(eurodes)

31.12.2015
Soetusmaksumus
Akumuleeritud kulum

Jaakmaksumus

Ostud ja parendused

Amortisatsioonikulu

31.12.2016
Soetusmaksumus
Akumuleeritud kulum

Jaadkmaksumus

Ostud ja parendused

Amortisatsioonikulu

31.12.2017
Soetusmaksumus
Akumuleeritud kulum

Jaadkmaksumus

Lisa 7 Laenukohustised

(eurodes)

Kapitalirendikohustised

kokku

Laenukohustised
kokku

Kapitalirendikohustised

kokku

Laenukohustised
kokku

31.12.2017

31.12.2016

2017. a. majandusaasta aruanne

Maa Ehitised
Transpordi- Muud
vahendid masinad ja
seadmed

3015 112 028 214 411 55 003

0 -46 113 -125 855 -47 713

3015 65 915 88 556 7290

0 4337 38 863 8975

0 -3 090 -32710 -4 499

3015 116 365 253274 62 289

0 -49 203 -158 565 -50 523

3015 67 162 94 709 11 766

0 8272 37 507 20144

0 -2 395 -33834 -5 099

3015 124 637 290 781 81349

0 -51 598 -192 399 -54 538

3015 73039 98 382 26 811

Jaotus jarelejaanud tahtaja jargi

12 kuu jooksul 1-5 aastajooksul (le5 aasta
76 223 38173 38 050
76 223 38173 38 050

Jaotus jarelejganud téhtaja jargi

12 kuu jooksul 1-5 aasta jooksul (le 5 aasta
68 706 16 349 52 357
68 706 16 349 52 357

Masinad ja
seadmed

269 414
-173 568
95 846

47 838
-37 209

315 563
-209 088
106 475

57 651
-38 933

372 130
-246 937
125193

Lisa
nr

Lisa
nr

Kokku

384 457
-219 681
164 776

52 175
-40 299

434 943
-258 291
176 652

65 923

-41 328

499 782
-298 535
201 247
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Tagatiseks panditud varade bilansiline (jadk)maksumus

31.12.2017
Masinad ja seadmed 92 397
Kokku 92 397

Lisa 8 Kapitalirent
(eurodes)

Aruandekohustuslane kui rentnik

31.12.2017 Jaotus jarelejdanud téhtaja jargi
12 kuu 1-5 aasta ule 5 aasta
jooksul jooksul
Pikaajalised
o ) 76 223 38173 38 050
kapitalirendikohustused
Kapitalirendikohustised
76 223 38173 38 050
kokku
31.12.2016 Jaotus jarelejdanud téhtaja jargi
12 kuu 1-5 aasta ule 5 aasta
jooksul jooksul
Pikaajalised
o . 68 706 16 349 52 357
kapitalirendikohustused
Kapitalirendikohustised
68 706 16 349 52 357
kokku
Renditud varade bilansiline jadkmaksumus
31.12.2017
Masinad ja seadmed 92 397
Kokku 92 397

Kapitalirendi kohustuste tagatiseks on kapitalirendi objektid.

31.12.2016
79 450
79 450

2017. a. majandusaasta aruanne

Intressim&ar Alusvaluuta Ld&pptahtaeg
2% EUR 2021
Intressimaar Alusvaluuta LOpptahtaeg
2,2% EUR 2020
31.12.2016
79 450
79 450
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Lisa 9 Volad ja ettemaksed

(eurodes)

Volad tarnijatele
Vélad toovotjatele
Maksuvdlad
Muud vélad

Muud viitvolad
Tellijate ettemaksed

Kokku vélad ja ettemaksed

Volad tarnijatele
Volad todvotjatele
Maksuvdlad
Muud vdlad

Muud viitvélad
Tellijate ettemaksed

Kokku vélad ja ettemaksed

31.12.2017

31.12.2016

2017. a. majandusaasta aruanne

Jaotus jarelejaanud tahtaja jargi

12 kuu jooksul

1792873
73 814
88 870
369 188
369 188
67

2324812

1639707
73 814
88 870
369 188
369 188
67

2171 646

1 - 5 aasta jooksul

153 166

o o o o o

153 166

Jaotus jarelejaanud tahtaja jargi

12 kuu jooksul

1352 470
52 782
48 735
177 601
177 601
67

1631 655

1240 864
52 782
48 735
177 601
177 601
67

1520 049

1- 5 aasta jooksul

111 606

o o o o o

111 606

Lisa nr

10
11

Lisanr

10

Lopetamata ehituslepingutel, mille kumulatiivselt arvutatud tellijale esitatud nduded uletavad lepingu tegelikud valjaminekud pluss brutokasum
miinus brutokahjum, naidatakse tekkinud vahe bilansikirjel Vdlad ja ettemaksed (kaesolevas lisas kirjel Muud viitvdlad).

Lisa 10 Vdlad t6ovotjatele

(eurodes)

Tootasude kohustis
Puhkusetasude kohustis
Muud vdlad t66votjatele

Kokku vdlad toovotjatele

31.12.2017
28 675
45013

126
73 814

31.12.2016
20 097

32 041
644

52 782
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Lisa 11 Maksude ettemaksed ja maksuvdlad

(eurodes)

31.12.2017 31.12.2016

Maksuvdlg Maksuvdlg
Kaibemaks 63 442 26 551
Uksikisiku tulumaks 4970 4 875
Sotsiaalmaks 19 085 15992
Kohustuslik kogumispension 480 499
Tootuskindlustusmaksed 893 818
Kokku maksude ettemaksed ja maksuvdlad 88 870 48 735

Lisa 12 Tingimuslikud kohustised ja varad
(eurodes)

31.12.2017 31.12.2016

Tingimuslikud kohustised
Vaéimalikud dividendid 619 363 345954
Tulumaksukohustis voimalikelt dividendidelt 154 841 86 489
Kokku tingimuslikud kohustised 774 204 432 443

AS Tartu Ehitus annab oma ehitustéédele ldjuhul kahe kuni kolme aastase garantii. Kohustust ei ole bilansis kajastatud, kuna

juhatuse hinnangul on nimetatud kohustuse realiseerumine ebatdenaoline. Peatddvotu korras tehtud ehitisele annavad alltoévdtjad oma
garantii eriosadele ja tootjad tehase garantii paigaldatud materjalidele. Eelnevate aastate kogemusi arvestades ei ole teostatud garantiitdode
puhul tegemist ettevdtte jaoks olulise kuluga.

AS Tartu Ehitus on garanteerinud ettevdtte aktsionéri omanduses oleva firma kohustusi
31.12.2017 seisuga kokku summas 34 946 eurot (31.12.2016 seisuga summas 16 862 eurot). Kohustust ei ole bilansis kajastatud, kuna

juhatuse hinnangul on nimetatud kohustuse realiseerumine ebatéenaoline.

Aktsionari omanduses olev ettevdte on garanteerinud AS-i Tartu Ehitus Swedbanki garantiilimiidilepingut 75 000 euro ulatuses (31.12.2016
seisuga 75 000 eurot).

Lisa 13 Aktsiakapital

(eurodes)
31.12.2017 31.12.2016
Aktsiakapital 32320 32320
Aktsiate arv (tk) 5050 5050
Aktsiate nimivaartus 6.40 6.40
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Lisa 14 Muugitulu

(eurodes)

2017
Mudgitulu geograafiliste piirkondade I6ikes
Muuk Euroopa Liidu riikidele
Eesti 12 666 398
Muuk Euroopa Liidu riikidele, kokku 12 666 398
Kokku muugitulu 12 666 398
Mudgitulu tegevusalade [6ikes
Ehituse peattovétt ja projektijuhtimine 12 567 723
Ehitusmaterjalide ja teenuste vahendus 89 703
Transpordivahendite rent 2844
Kinnisvara rent 5911
Kinnisvara haldamine 217
Kokku mudgitulu 12 666 398
Lisa 15 Muud aritulud
(eurodes)
2017
Trahvid, viivised ja hivitised 19 943
Muud é&ritulud 845
Kokku muud é&ritulud 20788

Lisa 16 Kaubad, toore, materjal ja teenused

(eurodes)

2017
Tooraine ja materjal 1381 859
Muugi eesmargil ostetud kaubad 82 093
Energia 48 522
Alltodvotutdod 9779138
Renditud ehitusmehhanismid 74 556
Muud teenused objektidel 176 534
Kokku kaubad, toore, materjal ja teenused 11 542 702

2017. a. majandusaasta aruanne

2016

7 538 346
7 538 346
7 538 346

7 462 833
65 761
3713
5911
128

7 538 346

2016
8 308
7875
16 183

2016

362 855
61 566
19616
6188 244
19 165
58 736
6710 182
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Lisa 17 To6joukulud

(eurodes)

Palgakulu
Sotsiaalmaksud
Haigushivitised
Kokku t86jdukulud

Tootajate keskmine arv taandatuna taistddajale

Lisa 18 Muud arikulud

(eurodes)

Trahvid, viivised ja hivitised
Liikkmemaksud
Muud

Kokku muud éarikulud

Lisa 19 Seotud osapooled
(eurodes)

Saldod seotud osapooltega rihmade I6ikes

Néuded

Tegev- ja kérgem juhtkond ning
olulise osalusega eraisikust
omanikud ning nende valitseva
voi olulise m&ju all olevad
ettevotjad

2017 Antud
laenud

Tegev- ja kdrgem juhtkond ning
olulise osalusega eraisikust
omanikud ning nende valitseva voi
olulise mdju all olevad ettevétjad

Luhiajaline laen 95 800

2017
333075
112 749

169
445 993
18

2017

1983
1249
3232

31.12.2017

Kohustised

Antud Saadud
laenude laenud
tagasimaksed

95 800 0

2016
248 618
84 168
579
333 365

14

2016
14 932

1912

16 844

Néuded

Saadud Intressimaar Alusvaluuta Ldpptahtaeg

laenude
tagasimaksed

2017. a. majandusaasta aruanne

31.12.2016

Kohustised

796 24 388

0% EUR 31.12.2017
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2016 Antud Antud Saadud Saadud Intressimaar Alusvaluuta
laenud laenude laenud laenude
tagasimaksed tagasimaksed

Tegev- ja kdrgem juhtkond ning
olulise osalusega eraisikust
omanikud ning nende valitseva voi
olulise mdju all olevad ettevdtjad

Lihiajaline laen 12 200 12 200 0 0 0% EUR

Ostud ja migid

2017 2016
Ostud Muigid Ostud Muigid
Tegev- ja kérgem juhtkond ning
olulise osalusega eraisikust
omanikud ning nende valitseva 120 167 12 382 129 373 8516
voi olulise m&ju all olevad
ettevGtjad

Tegev- ja kdrgemale juhtkonnale arvestatud tasud ja
muud olulised soodustused

2017 2016

Arvestatud tasu 54 738 56 232

Ettevdtte juhtkonna hinnangul ei ole tehingutes seotud osapooltega kasutatud turuhinnast oluliselt erinevaid hindasid.

Juhatuse ja néukogu likmetele 2017 ja 2016 aastal tasu makstud ei ole.

Ldpptéhtaeg

31.12.2016

AS Tartu Ehitus on garanteerinud ettevdtte aktsionéri omanduses oleva firma kohustusi 31.12.2017 seisuga kokku summas 34 946 eurot (2016:

16 862 eurot).
Vt. lisa nr. 20.

Aktsionari omanduses olev ettevGte on garanteerinud AS-i Tartu Ehitus Swedbanki garantiilimiidilepingut 75 000 euro ulatuses (2016: 75 000

eurot). Vt. lisa nr. 20.

Lisa 20 Tagatised ja panditud varad

Pakkumis- , ehitus-, ja garantiiaegsete tagatiste andmiseks on AS-i Tartu Ehitus ja AS-i Swedbank vahel s6Imitud Bilansivéliste toodete
limiidileping, mille alusel on 31.12.17 seisuga ettevottele valjastatud garantiikirju kokku summas 1984 295 eurot. Garantiikirjade

I6pptahtaeg on 2021 aastal.
Antavate ehitusgarantiide tagatiseks on panditud jargmised varad:

1. Kommertspant AS-i Tartu Ehitus vallasvarale summas 364 tuhat eurot (2016: 364 tuhat eurot).

2. Hupoteek AS-i Tartu Ehitus kahele Tartus asuvale kinnistule summas 453 tuhat eurot, bilansilise jaédkvaartusega 73 040 eurot (2016: 453

tuhat eurot, bilansilise jaakvaartusega 69 198 eurot).
3. Hupoteek AS-i Tartu Ehitus Tartus asuvale korterile summas 115 tuhat eurot. Vt. lisa 5.
4. Tahtajatu hoius Swedbank pangas summas 70 000 eurot (2016: 70 000 eurot) Vt. lisa nr. 3.

5. Tahtajalised hoiused Swedbank pangas 140 000 eurot (tdhtajaga 27.09.18) ja 14 100 eurot (tdhtajaga 13.05.19). Vt. lisa nr. 3.

Kapitalirendikohustuste tagatiseks on kapitalirendi objektid. Vt. lisa nr. 8.
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AS Tartu Ehitus on garanteerinud ettevdtte aktsionéri omanduses oleva ettevotte kohustusi 31.12.2017 seisuga kokku summas 34 946 eurot
(2016: 16 862 eurot). Vt. lisa nr. 19.

Aktsionari omanduses olev ettevdte on garanteerinud AS-i Tartu Ehitus Swedbanki garantiilimiidilepingut 75 000 euro ulatuses (2016: 75 000
eurot). Vt. lisa nr. 19.
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SOLTUMATU VANDEAUDIITORI ARUANNE

aktsiaselts TARTU EHITUS aktsionaridele
Arvamus

Oleme auditeerinud aktsiaselts TARTU EHITUS (ettevdte) raamatupidamise aastaaruannet, mis sisaldab bilanssi seisuga 31. detsember 2017 ning kasumiaruannet,
rahavoogude aruannet ja omakapitali muutuste aruannet eeltoodud kuupéeval I6ppenud aasta kohta ja raamatupidamise aastaaruande lisasid, sealhulgas markimisvaarsete
arvestuspohimdtete kokkuvdtet.

Meie arvates kajastab kaasnev raamatupidamise aastaaruanne kdigis olulistes osades diglaselt ettevotte finantsseisundit seisuga 31. detsember 2017 ning sellel kuupéeval
I6ppenud aasta finantstulemust ja rahavoogusid kooskdlas Eesti finantsaruandluse standardiga.

Arvamuse alus

Viisime auditi l&abi kooskélas rahvusvaheliste auditeerimise standarditega (Eesti). Meie kohustusi vastavalt nendele standarditele kirjeldatakse téiendavalt meie aruande osas
,Vandeaudiitori kohustused seoses raamatupidamise aastaaruande auditiga”. Me oleme ettevéttest sdltumatud kooskdlas kutseliste arvestusekspertide eetikakoodeksiga (Eesti)
(eetikakoodeks (EE)), ja oleme taitnud oma muud eetikaalased kohustused vastavalt eetikakoodeksi (EE) nduetele. Me usume, et auditi téendusmaterjal, mille oleme hankinud,
on piisav ja asjakohane aluse andmiseks meie arvamusele.

Muu informatsioon

Juhtkond vastutab muu informatsiooni eest. Muu informatsioon hdlmab tegevusaruannet, kuid ei hdlma raamatupidamise aastaaruannet ega meie asjaomast vandeaudiitori
aruannet.

Meie arvamus raamatupidamise aastaaruande kohta ei h6lma muud informatsiooni ja me ei tee selle kohta mingis vormis kindlustandvat jareldust.

Seoses meie raamatupidamise aastaaruande auditiga on meie kohustus lugeda muud informatsiooni ja kaaluda seda tehes, kas muu informatsioon oluliselt lahkneb
raamatupidamise aastaaruandest vdi meie poolt auditi kaigus saadud teadmistest v6i tundub muul viisil olevat oluliselt vaarkajastatud.

Kui me teeme tehtud t66 pdhjal jarelduse, et muu informatsioon on oluliselt vaarkajastatud, oleme kohustatud sellest faktist aru andma. Meil ei ole sellega seoses millegi kohta
aru anda.

Juhtkonna ja nende, kelle Glesandeks on valitsemine, kohustused seoses raamatupidamise aastaaruandega

Juhtkond vastutab raamatupidamise aastaaruande koostamise ja Giglase esitamise eest kooskdlas Eesti finantsaruandluse standardiga ja sellise sisekontrolli eest, nagu juhtkond
peab vajalikuks, et véimaldada kas pettusest voi veast tulenevate oluliste vaarkajastamisteta raamatupidamise aastaaruande koostamist.

Raamatupidamise aastaaruande koostamisel on juhtkond kohustatud hindama ettevétte suutlikkust jatkata jatkuvalt tegutsevana, esitama infot, kui see on asjakohane, tegevuse
jatkuvusega seotud asjaolude kohta ja kasutama tegevuse jatkuvuse arvestuse alusprintsiipi, vélja arvatud juhul, kui juhtkond kavatseb kas ettevétte likvideerida voi tegevuse
I6petada voi tal puudub sellele realistlik alternatiiv.

Need, kelle Glesandeks on valitsemine, vastutavad ettevotte raamatupidamise aruandlusprotsessi Ule jarelevalve teostamise eest.
Vandeaudiitori kohustused seoses raamatupidamise aastaaruande auditiga

Meie eesmark on saada pdhjendatud kindlus selle kohta, kas raamatupidamise aastaaruanne tervikuna on kas pettusest voi veast tulenevate oluliste véarkajastamisteta, ja anda
valja vandeaudiitori aruanne, mis sisaldab meie arvamust. PGhjendatud kindlus on kdrgetasemeline kindlus, kuid see ei taga, et olulise vaarkajastamise eksisteerimisel see
koosk®dlas rahvusvaheliste auditeerimise standarditega (Eesti) labiviidud auditi kéigus alati avastatakse. Vaarkajastamised vdivad tuleneda pettusest vdi veast ja neid peetakse
oluliseks siis, kui vib pdhjendatult eeldada, et need vdivad uksikult voi koos mdjutada majanduslikke otsuseid, mida kasutajad raamatupidamise aastaaruande alusel teevad.

Kasutame auditeerides vastavalt rahvusvaheliste auditeerimise standarditele (Eesti) kutsealast otsustust ja séilitame kutsealase skeptitsismi kogu auditi kéigus. Me teeme ka
jargmist:

- teeme kindlaks ja hindame raamatupidamise aastaaruande kas pettusest voi veast tuleneva olulise vaarkajastamise riskid, kavandame ja teostame auditiprotseduurid vastuseks
nendele riskidele ning hangime piisava ja asjakohase auditi tdendusmaterjali, mis on aluseks meie arvamusele. Pettusest tuleneva olulise vaarkajastamise mitteavastamise risk
on suurem kui veast tuleneva véarkajastamise puhul, sest pettus voib tahendada salakokkulepet, véltsimist, info esitamata jatmist, vaaresitiste tegemist voi sisekontrolli eiramist;
- omandame arusaamise auditi puhul asjassepuutuvast sisekontrollist, et kavandada nendes tingimustes asjakohaseid auditiprotseduure, kuid mitte arvamuse avaldamiseks
ettevotte sisekontrolli tulemuslikkuse kohta;

- hindame kasutatud arvestuspdhimétete asjakohasust ning juhtkonna arvestushinnangute ja nendega seoses avalikustatud info p6hjendatust;

- teeme jarelduse juhtkonna poolt tegevuse jatkuvuse arvestuse alusprintsiibi kasutamise asjakohasuse kohta ja saadud auditi tdendusmaterjali pdhjal selle kohta, kas esineb
olulist ebakindlust siindmuste vdi tingimuste suhtes, mis voivad tekitada markimisvaarset kahtlust ettevotte suutlikkuses jatkata jatkuvalt tegutsevana. Kui me teeme jérelduse, et
eksisteerib oluline ebakindlus, oleme kohustatud juhtima vandeaudiitori aruandes tahelepanu raamatupidamise aastaaruandes selle kohta avalikustatud infole voi kui
avalikustatud info on ebapiisav, siis modifitseerima oma arvamust. Meie jareldused p&hinevad vandeaudiitori aruande kuupéevani saadud auditi tdendusmaterjalil. Tulevased
stindmused v&i tingimused vdivad siiski kahjustada ettevotte suutlikkust jatkata jatkuvalt tegutsevana;

- hindame raamatupidamise aastaaruande Uldist esitusviisi, struktuuri ja sisu, sealhulgas avalikustatud informatsiooni, ning seda, kas raamatupidamise aastaaruanne esitab
aluseks olevaid tehinguid ja stindmusi viisil, millega saavutatakse &iglane esitusviis.

Me vahetame nendega, kelle Glesandeks on valitsemine, infot muu hulgas auditi planeeritud ulatuse ja ajastuse ning mérkimisvaarsete auditi tdhelepanekute kohta, sealhulgas
mis tahes sisekontrolli markimisvaarsete puuduste kohta, mille oleme tuvastanud auditi kaigus.

/digitaalselt allkirjastatud/

Kaire Metsoja

Vandeaudiitori number 410

OU Audiitorbiiroo RKT

Audiitorettevotja tegevusloa number 72

Kitsas tn 8, Tartu linn, Tartu linn, Tartu maakond, 51003
09. aprill 2018
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Kasumi jaotamise ettepanek

(eurodes)
31.12.2017
Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum) 332443
Aruandeaasta kasum (kahjum) 441 761
Kokku 774 204
Jaotamine
Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum) peale 774 204

jaotamist (katmist)

Kokku 774 204



Maugitulu jaotus tegevusalade 10ikes

Tegevusala EMTAK kood
Elamute ja mitteeluhoonete ehitus 41201

Puidu ja ehitusmaterjalide vahendamine 46131

Enda vdi renditud kinnisvara turileandmine ja kaitus 68201
Sdiduautode ja vaikebusside (taismassiga alla 3,5 t) rentimine ja 77111
kasutusrent

Muu kinnisvarahaldus vdi haldusega seotud tegevused 68329

Sidevahendid
Liik

Telefon

Faks

E-posti aadress

Veebilehe aadress

Sisu

+372 7348001
+372 7348004
te@te.ee

www.te.ee

Mudgitulu
(EUR)

12567723
89703
5911

2844

217

Mudgitulu %

99.22%
0.71%
0.05%

0.02%

Pd&hitegevusala

Jah
Ei

Ei
Ei

Ei



