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Tegevusaruanne

OU FP Kinnisvara p&hitegevuseks on Tartu linnas Struve tn.4 asuva kinnistu hooldus ja kinnistul asuva
hoone haldamine.

Kokku saadi 2017.a. mudgitulu 19732 eurot, sellest 13779 eurot saadi tulu ruumide valjarentimisest
Uhtegi palgalist tootajat 2017.aastal firmas ei to6tanud

Juhatuse liikkmetele eraldi tasu ei makstud.
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Raamatupidamise aastaaruanne

Bilanss
(eurodes)

Varad
Kéaibevarad
Raha
Noéuded ja ettemaksed
Kokku kéaibevarad
Péhivarad
Materiaalsed p&hivarad
Kokku pdhivarad
Kokku varad
Kohustised ja omakapital
Kohustised
Luhiajalised kohustised
Vélad ja ettemaksed
Kokku luhiajalised kohustised
Pikaajalised kohustised
Laenukohustised
Kokku pikaajalised kohustised
Kokku kohustised
Omakapital
Osakapital nimivaartuses
Kohustuslik reservkapital
Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum)
Aruandeaasta kasum (kahjum)
Kokku omakapital

Kokku kohustised ja omakapital

31.12.2017

11 667
1014
12681

73 425
73 425
86 106

2 050
2 050

81 090
81 090
83 140

2 556
256
327

-173

2 966

86 106

2017. a. majandusaasta aruanne

31.12.2016 Lisanr

7 859 2
1087 3
8 946

82 154 6
82 154
91 100

1978 8
1978

85983 7
85983
87 961

2 556 10
256
5263
-4 936
3139
91 100
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Kasumiaruanne

(eurodes)
2017 2016 Lisanr
Muugitulu 19 732 20 346 11
Muud é&ritulud 312 0 12
Mitmesugused tegevuskulud -11 488 -16 553 13
Pd&hivarade kulum ja vaartuse langus -8 729 -8 729 6
Arikasum (kahjum) -173 -4 936
Kasum (kahjum) enne tulumaksustamist -173 -4 936
Aruandeaasta kasum (kahjum) -173 -4 936
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Raamatupidamise aastaaruande lisad

Lisa 1 Arvestuspdhimaotted

Uldine informatsioon

FP Kinnisvara OU 2017.aasta raamatupidamise aastaaruanne on kooskélas Eesti finantsaruandluse standarditega. Eesti
finantsaruandluse standardid tugineb rahvusvaheliselt tunnustatud arvestuspdhimdtetele ning selle p6hinduded on kehtestatud Eesti
Vabariigi raamatupidamisseaduses, mida tdiendavad Raamatupidamise Toimkonna poolt valja antud juhendid.

Raamatupidamise aastaaruande koostamisel on lahtutud soetusmaksumusest, vélja arvatud juhtudel, mida on kirjeldatud alljargnevates
arvestuspdhimbtetes.

Kasumiaruanne on koostatud raamatupidamise seaduse skeemi nr. 1 kohaselt.

Majandusaasta aruanne on koostatud eurodes

Raha

Raha ja selle ekvivalentidena kajastatakse rahavoogude aruandes kassas olevat sularaha ja rahalisi vahendeid pangas.

Nduded ja ettemaksed

Noéuded ostjate vastu

Nduetena ostjate vastu kajastatakse ettevdtte tavapéarase aritegevuse kaigus tekkinud lthiajalisi ndudeid. Néudeid ostjate vastu
kajastatakse korrigeeritud soetusmaksumuses (s.0. nominaalvaartus miinus vajadusel tehtavad allahindlused).

Nouete laekumise tdendosust hinnatakse voimaluse korral iga ostja kohta eraldi. Kui individuaalne hindamine ei ole nduete arvust tulenevalt
vBimalik, siis hinnatakse individuaalselt ainult olulisi n6udeid.

Ulejaanud néudeid hinnatakse kogumina, arvestades eelmiste aastate kogemust laekumata jaanud nduete osas.

Varem alla hinnatud ebatéen&oliste nduete laekumist kajastatakse ebatdenéoliselt laekuvate nduete kulu vahendamisena.

Muud nduded

K&iki muid ndudeid, valja arvatud edasimiiigi eesmargil omandatud ndudeid, kajastatakse korrigeeritud soetusmaksumuses.

Luhiajaliste nduete korrigeeritud soetusmaksumus on tldjuhul vérdne nende nominaalvaartusega (miinus v8imalikud allahindlused), mistdttu
luhiajalisi ndudeid kajastatakse bilansis tdenaoliselt laekuvas summas.

Pikaajaliste nduete soetusmaksumuse arvestamiseks vdetakse nad algselt arvele saadaoleva tasu diglases vaartuses, arvestades jargnevatel
perioodidel ndudelt intressitulu, sisemise intressiméara meetodit kasutades. Edasimiiugi eesmargil soetatud ndudeid kajastatakse

Oiglase vaartuse meetodil.

Materiaalsed ja immateriaalsed pdhivarad

Pdhivaraks loetakse varasid kasuliku todeaga Ule Uihe aasta ja maksumusega alates 650 eurost. Pdhivara vdetakse arvele
soetamismaksumusest, mis koosneb ostuhinnast, mittetagastavatest maksudest ja muudest pdhivara kasutuselevétust otseselt seonduvatest
véljaminekutest.

Materiaalset pdhivara kajastatakse bilansis tema soetusmaksumuses, millest on maha arvatud akumuleeritud kulum ja véimalikud véartuse
langusest tulenevad allahindlused.

Pd&hivara parendusvaljaminekud, mis suurendavad pd&hivara t66joudlust Ule algselt arvatud taseme ja tdenailiselt osalevad lisanduvate
tulude tekkimisel tulevikus, kapitaliseeritakse bilansis pShivarana. Kulutused, mis tehakse eesmérgiga tagada ning sailitada varaobjektilt

tulevikus saadav tulu, kajastatakse nende kulude tekkimisel aruandeperioodi kuludes.

Kulumi arvestamisel kasutatakse lineaarset meetodit

Pdhivarade arvelevGtmise alampiir 650

Kasulik eluiga pdhivara gruppide 1dikes (aastates)
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P&hivara grupi nimi Kasulik eluiga
Hooned ja ehitised 20 aastat
Muu materiaalne p&hivara 5 aastat

Materiaalse pdhivara real hooned ja rajatised kajastatakse Korporatsioonilt Filiae Patriae valdus-ja halduslepinguga 15.09.2000.a. osauhingule
FP Kinnisvara Ule antud kinnistu Struve 4 taastamise ja sellel asuva hoone renoveerimise kulud.

Finantskohustised

Kdik finantskohustised (vdlad hankijatele, viitvBlad, valjastatud vdlakirjad ning muud luhi- ja pikaajalised vdlakohustised) voetakse algselt arvele
nende soetusmaksumuses, mis sisaldab ka kdiki soetamisega otseselt kaasnevaid kulutusi. Edasine kajastamine toimub

korrigeeritud soetus-maksumuse meetodil.

Luhiajaliste finantskohustiste korrigeeritud soetusmaksumus on uldjuhul vérdne nende nominaal-vaartusega, mistottu lihiajalisi kohustisi
kajastatakse bilansis maksmisele kuuluvas sum-mas. Pikaajaliste finantskohustiste korrigeeritud soetusmaksumuse arvestus toimub kasutades
sisemist intressimaéra meetodit.

Tulud

Tulude arvestus

Tulu teenuste mulgist kajastatakse teenuse osutamise jarel, voi juhul kui teenust osutatakse pikema ajaperioodi jooksul, siis Iahtudes
valmidusastme meetodist.

Intressitulu ja dividenditulu kajastatakse siis, kui tulu laekumine on tdené&oline ja tulu suurust on vdimalik usaldusvaarselt hinnata.
Intressitulu kajastatakse kasutades vara sisemist intressiméara, valja arvatud juhtudel, kui intressi laekumine on ebakindel. Sellistel juhtudel
arvestatakse intresse kassapdhiselt. Dividenditulu kajastatakse siis, kui omanikul on tekkinud seaduslik digus nende saamiseks.

Maksustamine

Ettev6tte tulumaks.

Vastavalt kehtivale seadusandlusele Eestis ettevotete kasumit ei maksustata, mistottu ei eksisteeri ka edasi likkunud tulumaksu néudeid
ega kohustusi. Kasumi asemel maksustatakse Eestis jaotamata kasumist véljamakstavaid dividende maksuméaéaraga 20/80 netodividendina
véljamakstud summalt. Dividendide véljamaksmisega kaasnevat ettevétte tulumaksu kajastatakse kasumiaruandes tulumaksukuluna samal
perioodil kui dividendid valja kuulutatakse, s6ltumata sellest, millise perioodi eest need on vélja kuulutatud v6i millal need tegelikult valja
makstakse.

Seotud osapooled

Osapooli loetakse seotuks juhul, kui tiks osapool omab kontrolli teise osapoole ile v&i olulist mdju teise osapoole ariotsustele, s.h. omanikke,
ndukogu ja juhatuse liikmeid, nende perelikmeid ja ettevétteid, mille Ule eelpool loetletud isikud omavad kontrolli v8i olulist mdju.

Lisa 2 Raha

(eurodes)
31.12.2017 31.12.2016
Sularaha kassas 140 140
Arvelduskonto Swedbank 11 527 7719
Kokku raha 11 667 7 859
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Lisa 3 Nouded ja ettemaksed

(eurodes)
31.12.2017 12 kuu jooksul Lisa
nr
Nduded ostjate vastu 306 306
Ostjatelt laekumata
306 306 4
arved
Nduded seotud osapoolte
561 561 15
vastu
Ettemaksed 147 147
Muud makstud
147 147
ettemaksed
Kokku nduded ja
1014 1014
ettemaksed
31.12.2016 12 kuu jooksul Lisa
nr
Nduded ostjate vastu 334 334
Ostjatelt lackumata
334 334 4
arved
Nduded seotud osapoolte
608 608 15
vastu
Maksude ettemaksed ja
. 2 2 5
tagasinduded
Ettemaksed 143 143
Muud makstud
143 143
ettemaksed
Kokku nduded ja
1087 1087

ettemaksed

Lisa 4 Nouded ostjate vastu

(eurodes)
31.12.2017 31.12.2016
Ostjatelt laekumata arved 306 334
Ostjatelt laekumata arved 306 334
Kokku nduded ostjate vastu 306 334

Lisa 5 Maksude ettemaksed ja maksuvdlad

(eurodes)
31.12.2017 31.12.2016
Ettemaks Maksuvdlg Ettemaks Maksuvélg
Kéibemaks 190 214
Ettemaksukonto jaak 0 2
Kokku maksude ettemaksed ja maksuvdlad 190 2 214
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Lisa 6 Materiaalsed pdhivarad

(eurodes)

31.12.2015
Soetusmaksumus
Akumuleeritud kulum

Jaakmaksumus

Amortisatsioonikulu

31.12.2016
Soetusmaksumus
Akumuleeritud kulum

Jaakmaksumus

Amortisatsioonikulu

31.12.2017
Soetusmaksumus
Akumuleeritud kulum

Jaakmaksumus

Ehitised

198 673
-109 185
89 488

-8 357

198 673

-117 542

81131

-8 357

198 673

-125 899
72774

Muud masinad
ja seadmed

4912

-4912

4912

-4 912

4912

-4912

Masinad ja
seadmed

4912

-4912

4912

-4912

4912

-4912

2017. a. majandusaasta aruanne

Muud
materiaalsed
pbéhivarad

8423
-7 028
1395

-372

8423

-7 400

1023

-372

8423

-1 772
651

Kokku

212 008
-121 125
90 883

-8 729

212 008

-129 854

82 154

-8 729

212 008

-138 583

73 425
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Lisa 7 Laenukohustised

(eurodes)

31.12.2017
Pikaajalised laenud
Korp! Filiae Patriae 81 090
Pikaajalised laenud
81 090
kokku
Laenukohustised 81 090
kokku
31.12.2016
Pikaajalised laenud
Korp! Filiae Patriae 85 983
Pikaajalised laenud
85983
kokku
Laenukohustised
85983

kokku

Jaotus jarelejaanud tahtaja jargi

1-5 aasta Ule 5 aasta

jooksul

81 090

81 090

81 090

Jaotus jarelejaanud tahtaja jargi

Tagatiseks panditud varade bilansiline (jadk)maksumus

Ehitised
Kokku

Lisa 8 Volad ja ettemaksed

(eurodes)

Volad tarnijatele
Maksuvdlad
Saadud ettemaksed

Muud saadud ettemaksed

Kokku vélad ja ettemaksed

Vélad tarnijatele
Maksuvdlad
Saadud ettemaksed

Muud saadud ettemaksed

Kokku vélad ja ettemaksed

31.12.2017

31.12.2016

2017. a. majandusaasta aruanne

Intressimaar Ldpptahtaeg Lisa

nr

2% 2020 15

Intressimaar Ldpptahtaeg Lisa

1-5 aasta Ule 5 aasta nr
jooksul
85983 2% 2020 15
85983
85983
31.12.2017 31.12.2016
72774 81131
72774 81131
12 kuu jooksul Lisa nr
978 978 9
190 190 5
882 882
882 882
2050 2050
12 kuu jooksul Lisanr
906 906 9
214 214 5
858 858
858 858
1978 1978

Muud ettemaksed koosnevad rentnikelt saadud rendi ettemaksetest.

10
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Lisa 9 VOlad tarnijatele
(eurodes)

Tarnijatele tasumata arved

Kokku vélad tarnijatele

Lisa 10 Osakapital

(eurodes)

Osakapital

Osade arv (tk)

Osa nimivaartus on 2556 eurot.

Lisa 11 Muugitulu

(eurodes)

Mudgitulu geograafiliste piirkondade I6ikes
Muiuk Euroopa Liidu riikidele
Eesti
Muuk Euroopa Liidu riikidele, kokku
Kokku mudgitulu
Mudgitulu tegevusalade I6ikes
Tulu ruumide rendist
Tulu teenuste mudigist

Kokku mudgitulu

Lisa 12 Muud aritulud

(eurodes)

Muud

Kokku muud aritulud

31.12.2017
978
978

31.12.2017
2 556
1

2017

19732
19732
19732

13779
5953
19732

2017
312
312

2017. a. majandusaasta aruanne

31.12.2016
906
906

31.12.2016
2 556
1

2016

20 346
20 346
20 346

14578

5768
20 346

2016

Arituluks kantud summa on rentniku loobumine ette makstud rendisummast rendilepingu I8ppemise jarel.

11
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Lisa 13 Mitmesugused tegevuskulud

(eurodes)
2017 2016
Energia 3728 3904
Elektrienergia 1177 1170
Soojusenergia 2551 2734
Veevarustusteenused 422 329
Mitmesugused burookulud 2903 3880
Remonditeenus 2857 3555
Muud 1578 4885
Kokku mitmesugused tegevuskulud 11 488 16 553
Lisa 14 T66joukulud
(eurodes)
Raamatupidamiskohuslasel ei ole td6tajaid.
Lisa 15 Seotud osapooled
(eurodes)
Aruandekohustuslase emaettev6tja nimetus Korporatsioon Filiae Partiae
Riik, kus aruandekohustuslase emaettevdtja on registreeritud Eesti
Saldod seotud osapooltega rihmade I6ikes
31.12.2017 31.12.2016
Nduded Kohustised Nduded Kohustised
Emaettevotja 561 81 090 608 85983
2017 Saadud laenude
tagasimaksed
Emaettevdtja
Korp! Filiae Patriae 4893
2016 Saadud laenude
tagasimaksed
Emaettevdtja
Korp! Filiae Patriae 4893
Ostud ja miagid
2017 2016
Muitigid Mutigid
Emaettevdtja 3918 3844

12
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31.12.2017 seisuga on emaettevotjale ndue laekumata detsembri kuu kommunaalteenuste arve eest 561 eurot ja kohustusena on
emaettevdtjale tagastamata laenu jaék 81090 eurot.

2017.a. on emaettevdtjale esitatud kommunaalteenuste eest muiugiarveid mulgihinnas 3918 eurot.

13



Aruande digitaalallkirjad

Aruande |8petamise kuupé&ev on: 09.04.2018

FP Kinnisvara OU (registrikood: 10694512) 01.01.2017 - 31.12.2017 majandusaasta aruande andmete 8igsust on elektrooniliselt
kinnitanud:

Allkirjastaja nimi Allkirjastaja roll Allkirja andmise aeg

JULIA POLIKARPUS Juhatuse liige 09.04.2018



Kasumi jaotamise ettepanek
(eurodes)

Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum)
Aruandeaasta kasum (kahjum)

Kokku

Jaotamine

Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum) peale
jaotamist (katmist)

Kokku

Kasumi jaotamise otsus
(eurodes)

Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum)
Aruandeaasta kasum (kahjum)

Kokku

Jaotamine

Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum) peale
jaotamist (katmist)

Kokku

31.12.2017
327

-173

154

154

154

31.12.2017
327

-173

154

154

154



Maugitulu jaotus tegevusalade 10ikes

Tegevusala EMTAK kood
Enda vdi renditud kinnisvara tiirileandmine ja kaitus 68201
Hoonete ja tidrimajade haldus (korteritthistud, elamuthistud, 68321

hooneuhistud jms)

Osanikud
Isikukood /
Nimi / &rinimi registrikood /
stinniaeg
korporatsioon
80081449

Filiae Patriae

Sidevahendid
Liik
Telefon

E-posti aadress

Osaluse suurus ja
valuuta

Elukoht / Asukoht

2556 EUR
(Lihtomand)

Sisu
+372 7427147

mkesimees@cfp.ee

Mudgitulu L
Mudgitulu %

(EUR)

13779 69.83%

5953 30.17%

Pd&hitegevusala

Jah

Ei



