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Tegevusaruanne

AS Transcomi pdhitegevuseks 2016. aastal oli jatkuvalt investeerimine, tehtud investeeringute haldamine ja juhtimisteenuste osutamine
kontserni kuuluvatele arithingutele.

2016. aastal teenis AS Transcom kasumit peamiselt logistika valdkonnas. 2016. aasta I16pus omandati 100% osalus ettevdttes LSV Holding OU,
millele kuuluvad 26,38% kirjastuse Greif OU osad.

2017. aastal jatkab AS Transcom investeerimistegevust. Investeeringud on eelk8ige suunatud logistika, transpordi ja sadamadri
valdkondadesse.

Seisuga 31.12.2016.a. olid AS-i Transcom omanduses otse v0i labi titarettevdtete jargmised AS Transcom aritegevuse jaoks
oluliste &ritihingute aktsiad v&i osad:

» Transcom Vara AS -100% aktsiatest
« Green Window OU -100% osadest

e Pé&rnu Sadam AS -50% aktsiatest
e Tartu Sadam AS -100% aktsiatest
* Kihnu Veeteed AS -46,47% aktsiatest
+ Sadamahalduse OU -100% osadest

+ Zelluloosi Kinnisvara OU -100% osadest

¢ Kruusap6dsas AS -100% aktsiatest
» Kalda Vara OU -49% osadest

» LSV Holding OU -100% osadest.

AS Transcom p&hilised finantsnéitajad 31.12.2016.a. seisuga on jargmised:

Perioodi kaive: 31 099 eurot
Perioodi kahjum: - 6 816 1145 eurot
Varade koguvaartus: 36 994 870 eurot
Aktsiakapital: 3195 582 eurot

Finantskokkuvdte

tuh. eurodes

2016 2015
Mudgitulud 31 399
Arikasum -652 -353
Puhaskasum -6 861 1014
Kéaibevara kokku 7 955 6362
Pdhivara kokku 29 038 37816
Varad kokku 36 994 44179
Lihiajalised

739 802
kohustused
Omakapital 34 240 41101
Omakapitali

) 1,08 1,07

kordaja
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Tulususe
suhtarvud (%)

Varade
puhasrentaablus -16,90 2,30
(ROA)

Omakapitali
puhasrentaablus -18,21 2,49
(ROE)

Likviidsussuhtarvud

Maksevdime

. 10,77 7,92
kordaja

Finantssuhtarvude arvutamise metoodika

Omakapitali puhasrentaablus = Puhaskasum/Keskmine omakapital*100
Varade puhasrentaablus = Puhaskasum/Keskmine vara*100
Maksevdime kordaja = Kéibevara/Luhiajalised kohustused

2016. a. majandusaasta aruanne
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Raamatupidamise aastaaruanne

Bilanss
(eurodes)

Varad
Kéaibevarad
Raha
Noéuded ja ettemaksed
Varud
Kokku kaibevarad
P6hivarad
Investeeringud tiitar- ja sidusettevdtjatesse
Noéuded ja ettemaksed
Materiaalsed p&hivarad
Kokku pdhivarad
Kokku varad
Kohustised ja omakapital
Kohustised
Luhiajalised kohustised
Laenukohustised
Volad ja ettemaksed
Kokku luhiajalised kohustised
Pikaajalised kohustised
Laenukohustised
Kokku pikaajalised kohustised
Kokku kohustised
Omakapital
Aktsiakapital nimivaartuses
Kohustuslik reservkapital
Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum)
Aruandeaasta kasum (kahjum)
Kokku omakapital

Kokku kohustised ja omakapital

31.12.2016

160 002
7795871
0

7 955873

20 492 242
8 375 289
171 466

29 038 997
36 994 870

624 046
114 883
738 929

2015875
2015875
2754 804

3195582
319 558
37 586 071
-6 861 145
34 240 066
36 994 870

2016. a. majandusaasta aruanne

31.12.2015 Lisanr

415 047 2
5175989 3
771861
6 362 897

25 464 595 5

12 111 213 3
240 495 9

37 816 303

44 179 200

601 319 12
201 408 13
802 727

2275 262 12
2275 262
3077 989

3195 582 15
319 558
36 572 066
1014 005
41101 211
44 179 200



Aktsiaselts Transcom 2016. a. majandusaasta aruanne

Kasumiaruanne

(eurodes)

2016 2015 Lisanr
Muugitulu 31099 399 229 16
Muud é&ritulud 33113 251 226 17
Mitmesugused tegevuskulud -355 350 -554 956 18
T66j6ukulud -146 348 -183 787 19
Pd&hivarade kulum ja vaartuse langus -62 405 -56 949 9
Olulised kaibevara allahindlused -145 592 0
Muud &rikulud -6 723 -208 582 20
Arikasum (kahjum) -652 206 -353 819
Kasum (kahjum) titarettevétjatelt -8 467 819 -684 081
Kasum (kahjum) sidusettevdtjatelt 1841942 1814 225
Intressitulud 480 313 347 984
Intressikulud -61 862 -119 604
Muud finantstulud ja -kulud -1513 9 300 21
Kasum (kahjum) enne tulumaksustamist -6 861 145 1014 005
Aruandeaasta kasum (kahjum) -6 861 145 1014 005
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Rahavoogude aruanne
(eurodes)

Rahavood éaritegevusest
Arikasum (kahjum)
Korrigeerimised
Pd&hivarade kulum ja vaartuse langus
Kasum (kahjum) pdhivarade muugist
Muud korrigeerimised
Kokku korrigeerimised
Aritegevusega seotud nduete ja ettemaksete muutus
Varude muutus
Aritegevusega seotud kohustiste ja ettemaksete muutus
Makstud intressid
Kokku rahavood aritegevusest
Rahavood investeerimistegevusest

Tasutud materiaalsete ja immateriaalsete pShivarade
soetamisel

Laekunud materiaalsete ja immateriaalsete p6hivarade

mudgist

Laekunud tltarettevGtjate muiigist

Antud laenud

Antud laenude tagasimaksed

Laekunud intressid

Laekunud dividendid

Muud laekumised investeerimistegevusest

Kokku rahavood investeerimistegevusest
Rahavood finantseerimistegevusest

Saadud laenud

Saadud laenude tagasimaksed

Kapitalirendi pShiosa tagasimaksed

Makstud intressid

Muud véljamaksed finantseerimistegevusest

Kokku rahavood finantseerimistegevusest
Kokku rahavood
Raha ja raha ekvivalendid perioodi alguses
Raha ja raha ekvivalentide muutus

Raha ja raha ekvivalendid perioodi I6pus

2016

-652 206

62 405
-3 996
143 937
202 346
-11 644
-480 606
-73 989
0

-1 016 099

-1 987

5059

375 000
-1 269 669
487 342
36 553

46 477
1391150
1069 925

29179
-249 988
-25 819
-60 730
-1513
-308 871
-255 045
415 047
-255 045
160 002

2016. a. majandusaasta aruanne

2015 Lisanr

-353 819

56 949 9
0
-155 060
-98 111
41 292
-771 861
57 211
-3319

-1 128 607

-11 867

75 000

-2 149 518
132 928
4233

92 953
600 000

-1 256 271

1010 000

-661 883

-35 680

-99 013

-515

212 909

-2 171 969
2587 016 2

-2 171 969

415 047 2
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Omakapitali muutuste aruanne

(eurodes)
Aktsiakapital
nimivaartuses
31.12.2014 3195582
Aruandeaasta kasum 0
(kahjum)
31.12.2015 3195582
Aruandeaasta kasum
(kahjum)
31.12.2016 3195582

Kohustuslik
reservkapital

319 558

319 558

319 558

Jaotamata kasum
(kahjum)

36 572 066

1014 005

37586 071

-6 861 145

30 724 926

Kokku

2016. a. majandusaasta aruanne

40 087 206

1014 005

41101 211

-6 861 145

34 240 066
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Raamatupidamise aastaaruande lisad

Lisa 1 Arvestuspdhimaotted

Uldine informatsioon

AS Transcom 2016.aasta raamatupidamise aastaaruanne on koostatud kooskdlas Eesti hea raamatupidamistavaga, mis
tugineb rahvusvaheliselt tunnustatud arvestuse ja aruandluse pdhimdtetele. Hea raamatupidamistava péhinduded on kehtestatud
Raamatupidamise seadusega ning seda tdiendavad Raamatupidamise Toimkonna poolt valjaantavad juhendid. V&rreldes
eelnevate aruandeperioodidega olulisi muudatusi arvestus- ja hindamismeetodites ei ole tehtud.Aastaaruanne on koostatud eurodes. Kasutusel
on kasumiaruande skeem 1.

AS Transcom ei ole koostanud konsolideeritud raamatupidamise aastaaruannet, kuna 95,1% tema aktsiatest kuulub Transcom Grupp
OU-le mis koostab konsolideeritud aastaaruande. AS Transcom on koostanud taismahus raamatupidamise aastaaruande.

Raha ja ekvivalendid.
Raha ning raha ekvivalentidena kajastatakse raha kassas ja pangas, Rahavoogude aruandes kajastatakse rahavoogusid &ritegevusest kaudsel
meetodil. Investeerimis- ja finantseerimistegevusest tulenevaid rahavoogusid kajastatakse otsemeetodil.

Nduded ostjate vastu.
Nouetena ostjate vastu kajastatakse ettevitte tavaparase aritegevuse kaigus tekkinud lthiajalisi ndudeid. Ndudeid ostjate vastu kajastatakse
korrigeeritud soetusmaksumuses. Nduete laekumise tdenaosust hinnatakse individuaalselt iga ostja kohta eraldi.

Muud nduded.
K&iki muid ndudeid (viitlaekumised, antud laenud ning muud lihi- ja pikaajalised nduded), vélja arvatud edasimiugi eesmérgil omandatud
néudeid, kajastatakse korrigeeritud soetusmaksumuses. Juhul, kui néuete diglane vaartus erineb oluliselt nGude nimivaartusest, kajastatakse
ndudeid nende diskonteeritud nulidisvaartuses.

Titar- ja sidusettevotjad.
Investeeringud tiitar- ja sidusettevotjatesse kajastatakse bilansis kasutades kapitaliosaluse meetodit. Kapitaliosaluse meetodi kohaselt vGetakse
investeering algselt arvele tema soetus maksumuses, mida korrigeeritakse jargmistel perioodidel ettevdtte osalusega
muutustes investeeringuobjekti omakapitalis, omandamisel tekkinud firmavaéartuse vdimalike allahindlustega ning omandamisel
tekkinud firmavéaartuse tuluna kajastamisega. Tutar- ja sidusettevtjate soetamisel seotud isikutelt on kasutatud arvelevétul korrigeeritud
ostumeetodit.

Kinnisvarainvesteeringud.
Kinnisvarainvesteeringutena kajastatakse kinnisvaraobjekte, mida AS Transcom hoiab renditulu teenimise ja vaartuse kasvu
eesmargil. Kinnisvarainvesteeringute arvestusel kasutatakse diglase vaartuse meetodit. Varadel, mille diglase vaartuse ramaéramine
on raskendatud kasutatakse soetusmaksumuse meetodit. Bilansis kajastatakse kinnisvarainvesteeringud nende diglases vaartuses voi
jaédkmaksumuses.

Materiaalne pohivara.
Materiaalseks pdhivaraks loetakse ettevdtte enda majandustegevuses kasutatavaid varasid kasuliku tddeaga ule Uhe aasta ja maksumusega
alates 639 eurot. Materiaalne pohivara voetakse algselt arvele tema soetusmaksumuses ja kajastatakse bilansis tema
soetusmaksumuses, millest on maha arvatud akumuleeritud kulum ja véimalikud vaartuse langusest tulenevad allahindlused.
Pdhivara parendusvaljaminekud, mis suurendavad pd&hivara t66joudlust Ule algselt arvatud taseme ja tdenaoliselt osalevad lisanduvate
tulude tekkimisel tulevikus, kapitaliseeritakse bilansis pShivarana. Kulutused, mis tehakse eesmérgiga tagada ning sailitada varaobjektilt
tulevikus saadavat tulu, kajastatakse nende kulude tekkimisel aruandeperioodi kuludes.

Amortisatsiooni arvestatakse lineaarselt lahtudes jargmistest eeldatavatest kasulikest eluigadest:
Ehitised ja rajatised 20 - 50 aastat
Tootmisseadmed 8 - 12 aastat
Muud masinad ja seadmed 5 - 10 aastat
Muu inventar ja IT seadmed 3 - 8 aastat
Maad ei amortiseerita.

Rendiarvestus.
Kapitalirendiks loetakse rendisuhet, mille puhul kdik olulised vara omandiga seonduvad riskid ja hiived kanduvad tle rentnikule. Ulejaanud
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rendilepinguid kasitletakse kasutusrendina.

Finantskohustused.
K@ik finantskohustused vdetakse algselt arvele nende soetusmaksumuses, mis sisaldab ka koiki soetamisega otseselt kaasnevaid
kulutusi. Edasine kajastamine toimub korrigeeritud soetusmaksumuse meetodil.
Finantskohustus liigitatakse lUhiajaliseks, kui selle tasumise tédhtaeg on aasta jooksul alates bilansikuupaevast vdi ettevéttel pole tingimusteta
Oigust kohustise tasumist edasi liikata rohkem kui 12 kuud péarast bilansikuupaeva.

Ettevotte tulumaks.
Vastavalt kehtivale seadusandlusele Eesti ettevitete kasumit ei maksustata, mistdttu ei eksisteeri ka edasiliikkunud tulumaksu néudeid
ega kohustusi. Kasumi asemel maksustatakse Eestis jaotamata kasumist véljamakstavaid dividende maksumé&éaraga 20/80
netodividendina véljamakstud summalt. Dividendide valjamaksmisega kaasnevat ettevdtte tulumaksu kajastatakse kasumiaruandes
tulumaksukuluna samal perioodil kui dividendid vélja kuulutatakse, s6ltumata sellest, millise perioodi eest need on valja kuulutatud vai millal
need tegelikult valja makstakse.

Tulude arvestus.
Tulu kaupade mudgist kajastatakse siis, kui k8ik olulised omandiga seotud riskid on lainud Uleostjale, mudgitulu ja tehinguga seotud kulu on
usaldusvaarselt maératav ning tehingust saadava tasu laekumine on tdenaoline. Tulu teenuse muugist kajastatakse teenuse osutamise jarel,
vOi juhul kui teenus osutatakse pikema ajaperioodi jooksul, siis lahtudes valmidusastme meetodist.

Lisa 2 Raha

(eurodes)
31.12.2016 31.12.2015
Sularaha kassas 43 43
Arvelduskontod 159 959 415 004
Kokku raha 160 002 415 047

10
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Lisa 3 Nouded ja ettemaksed

(eurodes)
31.12.2016 Jaotus jarelejdanud téhtaja jargi Lisa
12 kuu jooksul 1-5 aasta jooksul (le5 aasta nr
Nduded ostjate vastu 19 108 19 108 0 0
Ostjatelt
19 108 19 108 0 0
laekumata arved
Maksude ettemaksed
. . 49 165 49 165 0 0 4
ja tagasinduded
Muud nduded 16 096 860 7721571 8 375 289 0
Laenunduded 11 183 426 2808 137 8375 289 0 8
Intressinduded 1216 891 1216 891 0 0 8
Viitlaekumised 3696 543 3696 543 0 0 8
Ettemaksed 6 027 6 027 0 0
Kokku nduded ja
16 171 160 7795871 8 375 289 0
ettemaksed
31.12.2015 Jaotus jarelejganud téhtaja jargi Lisa
12 kuu jooksul 1-5 aastajooksul (le 5 aasta nr
Nduded ostjate vastu 15515 15515 0 0
Ostjatelt
15515 15515 0 0
laekumata arved
Maksude ettemaksed
) . 36 836 36 836 0 0 4
ja tagasinduded
Muud nduded 17 224 546 5113333 12111 213 0
Laenunduded 12 832 508 1096 219 11 736 289 0 8
Intressinduded 924 820 549 896 374924 0 8
Viitlaekumised 3467218 3467218 0 0 8
Ettemaksed 10 305 10 305 0 0
Muud makstud
10 305 10 305 0 0
ettemaksed
Kokku nduded ja
17 287 202 5175989 12111 213 0

ettemaksed

11



Aktsiaselts Transcom 2016. a. majandusaasta aruanne

Lisa 4 Maksude ettemaksed ja maksuvdlad

(eurodes)
31.12.2016 31.12.2015
Ettemaks Maksuvdlg Ettemaks Maksuvélg

Kaibemaks 12 670 0 14 860 0
Uksikisiku tulumaks 0 4 427 0 10 310
Erisoodustuse tulumaks 0 410 0 448
Sotsiaalmaks 0 8 649 0 18 536
Kohustuslik kogumispension 0 377 0 992
Tootuskindlustusmaksed 0 83 0 108
Ettemaksukonto jaak 36 495 21976
Kokku maksude ettemaksed ja maksuvdlad 49 165 13 946 36 836 30394
Lisa 5 Investeeringud titar- ja sidusettevotjatesse

(eurodes)

31.12.2016 31.12.2015

Tutarettevotjate aktsiad ja osad 3505576 10 273 395
Sidusettevétjate aktsiad ja osad 16 986 666 15 191 200
Kokku investeeringud tiitar- ja sidusettevotjatesse 20 492 242 25 464 595

Lisa 6 Tltarettevdtjate aktsiad ja osad

(eurodes)
TutarettevGtjate aktsiad ja osad, Uldine informatsioon
TUt'areFtev()tja Tutarettevdtja nimetus Asukohamaa P6hitegevusala Osaluse maar (%)
registrikood 31.12.2015 | 31.12.2016
10531394 AS Transcom Vara Eesti kinnisvarainvesteeringud 100 100
10566323 Tartu Sadam AS Eesti kinnisvarahaldus 100 100
10184432 Sadamahalduse OU Eesti kinnisvarahaldus 100 100
10470020 Sakala Saeveski AS Eesti saematerjali tootmine 96.10 0
10015379 Green Window OU Eesti kinnisvarahaldus 100 100
12258850 LSV Holding OU Eesti investeeringud 0 100
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Tutarettevdtjate aktsiad ja osad, detailne informatsioon:

Kasum(kahjum) Muud

Tutarettev6tja nimetus 31.12.2015 Omandamine = Muuk Dividendid kapitalit?saluse muutused 31.12.2016
meetodil

Transcom Vara AS 9631 509 0 0 0 -8 735 047 0 896 462
Tartu Sadam AS 0 0 0 0 0 0 0
Sadamahaldus OU 641 886 0 0 0 21611 0 663 497
Sakala Saeveski AS 0 0 0 0 0 0 0
Green Window OU 0 0 0 0 0 0 0
LSV Holding OU 0 1700 000 0 0 116 040 129 577 1945617

Kokku tiitarettevdtjate
aktsiad ja osad, 10 273 395 1700 000 0 0 -8 597 396 129 577 3505576
eelmise perioodi I6pus

2016. aastal sai AS Transcom investeeringutelt titarettevotjatesse kahjumit kapitaliosaluse meetodil kokku -8597396 eurot, s.h. kasum
OU Sadamahalduse 21611 € ja LSV Holding OU 116040 €, kahjum AS-st Transcom Vara -8735047 €.

2015. aastal sai AS Transcom investeeringutelt tiitarettevotjatesse kahjumit kapitaliosaluse meetodil kokku 737813 eurot, s.h. kahjum
AS Transcom Varast 660 996 €, kahjum OU Sadamahalduses -76 817 €. 2015. aastal miiiidi enamusosalus tiitarettevattes OU Kalda Vara.

AS Transcom ei koosta konsolideeritud raamatupidamise aastaaruannet, kuna 95,1% tema aktsiatest kuulub Transcom Grupp OU-le, kes
koostab konsolideeritud aruande.

Lisa 7 Sidusettevotjate aktsiad ja osad
(eurodes)

Sidusettevdtjate aktsiad ja osad, uldine informatsioon: 2016

Sidusettevdtja . . . Osaluse maar (%)
L SidusettevGtja nimetus Asukohamaa P6hitegevusala

registrikood 31.12.2015  31.12.2016

11385865 AS Parnu Sadam Eesti sadamateenused 50 50

12362794 OoU Kalda Vara Eesti investeeringud 49 49

Sidusettevdtjate aktsiad ja osad, detailne informatsioon

Kasum(kahjum)

Sidusettevdtja nimetus 31.12.2015 Dividendid kapitaliosaluse = 31.12.2016
meetodil

AS Péarnu Sadam 14897 124 0 1845 809 16 742 933

OU Kalda Vara 294 076 -46 477 -3 866 243733

Kokku sidusettevdtjate aktsiad
ja osad, eelmise perioodi [dpus

15 191 200 -46 477 1841943 16 986 666

AS Transcom sai kasumit 2016. a. investeeringult AS Parnu Sadamasse kapitaliosaluse meetodil 1845808 eurot ja kahjumit OU-st Kalda
Vara 3866 eurot.

2014. aastal soetas AS Parnu Sadam osaluse OU-s Parnu Stividorid. 31.12.2016. a. seisuga omab AS Transcom OU-s P&rnu Stividorid osalust
37,5%. Osaluse vaartus kajastub kapitaliosaluse meetodil AS Parnu Sadam osaluses.
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Lisa 8 Muud nduded

(eurodes)

Laenunduded
Intressinduded
Viitlaekumised

Kokku muud
ndéuded

Laenunduded
Intressinduded
Viitlaekumised

Kokku muud
ndéuded

31.12.2016

11 183 426
1216891
3 696 543

16 096 860

31.12.2015

12 832 508
924 820
3467 218

17 224 546

Jaotus jarelejdanud téhtaja jargi

12 kuu
jooksul

2808 137
1216 891
3696 543

7721571

1-5 aasta
jooksul

8 375 289
0
0

8 375289

Ule 5 aasta

Jaotus jarelejdanud téhtaja jargi

12 kuu
jooksul

1096 219
549 896
3467 218

5113333

1-5 aasta
jooksul

11 736 289
374924
0

12111 213

tle 5 aasta

o

2016. a. majandusaasta aruanne

Intressimaar

3-5%

Intressimaar

3-5%

Alusvaluuta

euro

Alusvaluuta

euro

Ldpptéhtaeg

2017-2020

Ldpptahtaeg

2016-2020
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Lisa 9 Materiaalsed pdhivarad

2016. a. majandusaasta aruanne

(eurodes)
Kokku
Masinad ja
seadmed
31.12.2014
Soetusmaksumus 299 706 299 706
Akumuleeritud kulum -43 395 -43 395
Jaakmaksumus 256 311 256 311
Ostud ja parendused 41 133 41 133
Amortisatsioonikulu -56 949 -56 949
31.12.2015
Soetusmaksumus 340 839 340 839
Akumuleeritud kulum -100 344 -100 344
Jaakmaksumus 240 495 240 495
Ostud ja parendused 1987 1987
Amortisatsioonikulu -62 405 -62 405
Muugid -8 611 -8 611
31.12.2016
Soetusmaksumus 334 215 334 215
Akumuleeritud kulum -162 749 -162 749
Jaakmaksumus 171 466 171 466
Lisa 10 Kapitalirent
(eurodes)
Aruandekohustuslane kui rentnik
31.12.2016 Jaotus jarelejaanud tahtaja jargi Intressimaar  Alusvaluuta Ldpptahtaeg
12 kuu 1-5 aasta ule 5 aasta
jooksul jooksul
Masinad ja seadmed 115 258 19 383 95 875 0 | 1,8%+Euribor euro 2019-2020
Kapitalirendikohustised
115 258 19 383 95 875 0

kokku

15



Aktsiaselts Transcom

31.12.2015 Jaotus jarelejaanud tahtaja jargi
12 kuu 1-5 aasta Ule 5 aasta
jooksul jooksul
Masinad ja seadmed 141 078 25816 115 262
Kapitalirendikohustised
141 078 25816 115 262

kokku

Lisa 11 Kasutusrent
(eurodes)

Aruandekohustuslane kui rentnik

2016

Kasutusrendikulu 2414

2016. a. majandusaasta aruanne

Intressimaar  Alusvaluuta

0 1,8%+Euribor euro

2015
19 667

Ldpptahtaeg

2019-2020
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Lisa 12 Laenukohustised

(eurodes)

Luhiajalised laenud
Laen Kruusapddsas AS
Sadamahalduse OU

Luhiajalised laenud
kokku

Pikaajalised laenud

Laen Nordea Pank

Pikaajalised laenud
kokku

Kapitalirendikohustised
kokku

Laenukohustised
kokku

Pikaajalised laenud

Laen Nordea Pank

Laen Kruusapddsas AS

Pikaajalised laenud
kokku

Kapitalirendikohustised
kokku

Laenukohustised
kokku

31.12.2016

38 784
25879

64 663

2 460 000

2 460 000

115 258

2639921

31.12.2015

2 700 000

35503

2735503

141 078

2876581

Jaotus jarelejdanud téhtaja jargi

12 kuu
jooksul

38 784
25879

64 663

540 000

540 000

19 383

624 046

1-5 aasta
jooksul

1920 000

1920 000

95 875

2015875

Ule 5 aasta

Jaotus jarelejaanud téhtaja jargi

12 kuu
jooksul

540 000

35503

575503

25816

601 319

1-5 aasta
jooksul

2160 000

2160 000

115 262

2275 262

Ule 5 aasta

2016. a. majandusaasta aruanne

Intressimdar Alusvaluuta LOpptahtaeg Lisa
nr

3% euro 31.12.2017 22

3% euro 31.12.2017 22

2,2%+

) euro 15.07.2020
euribor

10

Intressimaér Alusvaluuta LOpptahtaeg Lisa

nr
2,2%+

. euro 15.07.2020 22
euribor

3% euro 31.12.2016 22

10

Laenude tagatiseks on panditud sidusettevdtte AS Parnu Sadam 639115 aktsiat nominaalvaértusega 10 EUR. Ettevotte varadele on
seatud kommertspant summas 389 861 eurot ja samuti on tagatiseks tutarettevdttele AS Transcom Vara kuuluvad kinnistud.
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Lisa 13 Volad ja ettemaksed

(eurodes)

31.12.2016

Volad tarnijatele

Vélad toovotjatele

Maksuvdlad

Muud vélad
Intressivdlad

Saadud ettemaksed

Muud saadud
ettemaksed

Kokku vélad ja
ettemaksed

31.12.2015

Vélad tarnijatele

Volad toovotjatele

Maksuvdlad

Muud vdlad
Intressivdlad
Muud viitvélad

Saadud ettemaksed

Muud saadud
ettemaksed

Kokku vélad ja
ettemaksed

90 854
8138
13 946
1695
1695
250

250

114 883

149 466
7 066
30 394
14 232
564

13 668
250

250

201 408

12 kuu jooksul

12 kuu jooksul

2016. a. majandusaasta aruanne

Jaotus jarelejdanud téhtaja jargi

1 - 5 aasta jooksul
90 854
8138
13 946
1695
1695

o o o o o o

250

250 0

114 883 0

Jaotus jarelejaanud tahtaja jargi

1- 5 aasta jooksul
149 466
7 066
30 394
14 232
564
13 668

o O o o o o o

250

250 0

201 408 0

Lisa 14 Tingimuslikud kohustised ja varad

(eurodes)

Tingimuslikud kohustised

V&imalikud dividendid

Tulumaksukohustis voimalikelt dividendidelt

Kokku tingimuslikud kohustised

31.12.2016 31.12.2015
24 579 941 30 068 857

6 144 985 7517 214
30 724 926 37 586 071

tle 5 aasta

ule 5 aasta

o o o o o o

o O o o o o o

Lisa nr

Lisa nr
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Lisa 15 Aktsiakapital

(eurodes)

Aktsiakapital
Aktsiate arv (tk)

Aktsiate nimivaartus

Lisa 16 Muugitulu

(eurodes)

Muugitulu geograafiliste piirkondade 16ikes
Muilk Euroopa Liidu riikidele
Eesti
Muuk Euroopa Liidu riikidele, kokku
Kokku mudgitulu
Mugitulu tegevusalade I8ikes
Renditulu
Sildumistasud
Muud teenused

Kokku mudgitulu

Lisa 17 Muud aritulud

(eurodes)

Kasum materiaalsete pShivarade muiigist
Muud

Kokku muud éaritulud

31.12.2016
3195 582
3195582

1

2016

31099
31099
31099

461
19 966
10672
31099

2016
3996
29117
33113

2016. a. majandusaasta aruanne

31.12.2015
3195 582
3195 582

1

2015

399 229
399 229
399 229

5404
28 787
365 038
399 229

2015
3750
247 476
251 226
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Lisa 18 Mitmesugused tegevuskulud

(eurodes)

Ur ja rent
Energia

Elektrienergia

Kitus
Lahetuskulud
Koolituskulud
Kindlustuse kulud
Konsultatsioonid
Juhtimisteenus
Juriidilised teenused
Muud

Kokku mitmesugused tegevuskulud

Lisa 19 To6joukulud

(eurodes)

Palgakulu
Sotsiaalmaksud
Kokku t66jéukulud

Tootajate keskmine arv taandatuna taistodajale

Lisa 20 Muud é&rikulud

(eurodes)

Muud

Kokku muud arikulud

2016
3024
26 243
15172
11071
3535
6674
9811
500

17 600
199 366
88 597
355 350

2016
109 743
36 605
146 348
6

2016
6723

6723

Lisa 21 Muud finantstulud ja -kulud

(eurodes)

Kokku muud finantstulud ja -kulud

2016

-1513

2015
3024
30 409
19117
11292
4 850
658

8 265
6933
12 000
297 263
191 554
554 956

2015
137 941
45 846
183 787
6

2015
208 582

208 582

2015
9 300

2016. a. majandusaasta aruanne
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Lisa 22 Seotud osapooled

(eurodes)
Aruandekohustuslase emaettevdtja nimetus OU Transcom Invest
Riik, kus aruandekohustuslase emaettevdtja on registreeritud Eesti
Kontserni nimetus, millesse kuulub emaettevétja OU Transcom Grupp
Riik, kus kontserni emaettevdtja on registreeritud Eesti

Saldod seotud osapooltega rihmade ISikes

31.12.2016 31.12.2015

Nouded Kohustised Nouded Kohustised
Emaettevdtja 300 0 0 0
Tutarettevotjad 4552 928 26 619 4528 313 36 067
Sidusettevotjad 683 214 0 2087 264 9968
Teised samasse
konsolideerimisgruppi kuuluvad 4131 357 40 459 3820701 0
ettevotjad
Tegev- ja kérgem juhtkond ning
olulise osalusega eraisikust
omanikud ning nende valitseva 5506 718 545 5651 932 0
voi olulise m&ju all olevad
ettevotjad

Tegev- ja kdrgema juhtkonna

ning olulise osalusega eraisikust

omanike lahedased pereliikmed 89 879 0 0 0
ning nende valitseva v@i olulise

mdju all olevad ettevétjad
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2016 Antud Antud Saadud Saadud Intressimaar = Alusvaluuta Ldpptahtaeg
laenud laenude laenud laenude
tagasimaksed tagasimaksed

Emaettevdtja

Emaettevotja 300 0 0 0 EUR 31.12.2017
Tutarettevotjad

Tutarettevotjad 54 288 137 000 0 0 3% EUR 31.12.2018
Sidusettevétjad

Sidusettevotjad 0 30 000 0 10 241 3% EUR 31.12.2017

Teised samasse
konsolideerimisgruppi kuuluvad
ettevotjad

Teised samasse
konsolideerimisgruppi kuuluvad 55 879 12 963 29179 20 3% EUR 31.12.2017
ettevotjad

Tegev- ja kérgem juhtkond ning
olulise osalusega eraisikust
omanikud ning nende valitseva voi
olulise mdju all olevad ettevétjad

Tegev- ja kdrgem juhtkond ning
olulise osalusega eraisikust
omanikud ning nende valitseva voi
olulise mdju all olevad ettevdtjad

963 981 619 026 0 0 3% EUR  31.12.2018

Tegev- ja kdrgema juhtkonna ning
olulise osalusega eraisikust
omanike lahedased pereliikmed
ning nende valitseva voi olulise
mdju all olevad ettevédtjad

Tegev- ja kdrgema juhtkonna ning

olulise osalusega eraisikust

omanike lahedased pereliikmed 0 3353 0 0 5% EUR 31.08.2020
ning nende valitseva voi olulise

mdju all olevad ettevdtjad

Ostud ja midgid

2016 2015

Ostud Muugid Ostud Muugid
Tutarettevotjad 0 383 0 12 783
Sidusettevdtjad 87 1687 1535 343523
Teised samasse
konsolideerimisgruppi kuuluvad 7920 0 0 0
ettevotjad
Tegev- ja kdrgem juhtkond ning
olulise osalusega eraisikust
omanikud ning nende valitseva 9383 0 0 0

voi olulise m&ju all olevad
ettevGtjad

Tegev- ja kdrgema juhtkonna

ning olulise osalusega eraisikust

omanike lahedased pereliikmed 0 18 200 0 0
ning nende valitseva vdi olulise

mdju all olevad ettevétjad

Tegev- ja kdrgemale juhtkonnale arvestatud tasud ja
muud olulised soodustused
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2016 2015

Arvestatud tasu 56 002 84 722
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Aruande digitaalallkirjad

Aruande |8petamise kuupé&ev on: 05.07.2017

Aktsiaselts Transcom (registrikood: 10550575) 01.01.2016 - 31.12.2016 majandusaasta aruande andmete digsust on elektrooniliselt
kinnitanud:

Allkirjastaja nimi Allkirjastaja roll Allkirja andmise aeg

KASPAR KOKK Juhatuse liige 05.07.2017



SOLTUMATU VANDEAUDIITORI ARUANNE

Aktsiaselts Transcom aktsionéaridele
Markusega arvamus

Oleme auditeerinud Aktsiaselts Transcom (ettevdte) raamatupidamise aastaaruannet, mis sisaldab bilanssi seisuga 31. detsember 2016 ning kasumiaruannet, rahavoogude aruannet ja
omakapitali muutuste aruannet eeltoodud kuupéeval I6ppenud aasta kohta ja raamatupidamise aastaaruande lisasid, sealhulgas markimisvaarsete arvestuspdhimotete kokkuvatet.

Meie arvates, vélja arvatud meie aruande osas ,Markusega arvamuse alus” kirjeldatud asjaolu mdjud, kajastab kaasnev raamatupidamise aastaaruanne kdigis olulistes osades diglaselt
ettevotte finantsseisundit seisuga 31. detsember 2016 ning sellel kuupéeval I6ppenud aasta finantstulemust ja rahavoogusid kooskdlas Eesti hea raamatupidamistavaga.

Markusega arvamuse alus

Aktsiaselts Transcom bilansis seisuga 31. detsember 2016 on kajastatud investeering titarettevottes AS TRANSCOM VARA kapitaliosaluse meetodil 896 tuh. eurot. Tutarettevotte AS
TRANSCOM VARA bilanss sisaldab kinnisvarainvesteeringuid bilansilises maksumuses 4 078 tuh. eurot. Vastavalt kehtivatele arvestusprintsiipidele kajastatakse
kinnisvarainvesteeringuid diglases vaartuses. Auditi kaigus ei laekunud meile piisavalt tdendusmaterjali AS TRANSCOM VARA kinnisvarainvesteeringute diglase vaartuse kohta.
Nimetatud mdju voimalikku ulatust Aktsiaselts Transcom raamatupidamise aastaaruandes kajastatud tutarettevotte AS TRANSCOM VARA véartusele ning vaartuse muutusele
aruandeaastal ei ole meil véimalik hinnata.

Aktsiaselts Transcom bilansis seisuga 31. detsember 2016 on kajastatud muud nduded summas 16 097 tuh. eurot. Meie hinnangul on nduetest 2 449 tuh. eurot ebatdenaoliselt
laekuvad ja tuleks kanda aruandeperioodi kuludesse.

Viisime auditi labi kooskdlas rahvusvaheliste auditeerimise standarditega (Eesti). Meie kohustusi vastavalt nendele standarditele kirjeldatakse taiendavalt meie aruande osas
,Vandeaudiitori kohustused seoses raamatupidamise aastaaruande auditiga”. Me oleme ettevéttest sdltumatud kooskdlas kutseliste arvestusekspertide eetikakoodeksiga (Eesti)
(eetikakoodeks (EE)), ja oleme taitnud oma muud eetikaalased kohustused vastavalt eetikakoodeksi (EE) nduetele. Me usume, et auditi tdendusmaterjal, mille oleme hankinud, on
piisav ja asjakohane aluse andmiseks meie markusega arvamusele.

Muu informatsioon

Juhtkond vastutab muu informatsiooni eest. Muu informatsioon hdlmab tegevusaruannet, kuid ei hdlma raamatupidamise aastaaruannet ega meie asjaomast vandeaudiitori aruannet.
Meie arvamus raamatupidamise aastaaruande kohta ei h6lma muud informatsiooni ja me ei tee selle kohta mingis vormis kindlustandvat jareldust.

Seoses meie raamatupidamise aastaaruande auditiga on meie kohustus lugeda muud informatsiooni ja kaaluda seda tehes, kas muu informatsioon oluliselt lahkneb raamatupidamise
aastaaruandest v3i meie poolt auditi kaigus saadud teadmistest v6i tundub muul viisil olevat oluliselt vaarkajastatud.

Kui me teeme tehtud t66 pdhjal jarelduse, et muu informatsioon on oluliselt vaarkajastatud, oleme kohustatud sellest faktist aru andma. Meil ei ole sellega seoses millegi kohta aru anda.
Juhtkonna ja nende, kelle Glesandeks on valitsemine, kohustused seoses raamatupidamise aastaaruandega

Juhtkond vastutab raamatupidamise aastaaruande koostamise ja Giglase esitamise eest kooskdlas Eesti hea raamatupidamistavaga ja sellise sisekontrolli eest, nagu juhtkond peab
vajalikuks, et vdimaldada kas pettusest voi veast tulenevate oluliste vaarkajastamisteta raamatupidamise aastaaruande koostamist.

Raamatupidamise aastaaruande koostamisel on juhtkond kohustatud hindama ettevdtte suutlikkust jatkata jatkuvalt tegutsevana, esitama infot, kui see on asjakohane, tegevuse
jatkuvusega seotud asjaolude kohta ja kasutama tegevuse jatkuvuse arvestuse alusprintsiipi, vélja arvatud juhul, kui juhtkond kavatseb kas ettevdtte likvideerida voi tegevuse |dpetada
voi tal puudub sellele realistlik alternatiiv.

Need, kelle tlesandeks on valitsemine, vastutavad ettevotte raamatupidamise aruandlusprotsessi Ule jarelevalve teostamise eest.
Vandeaudiitori kohustused seoses raamatupidamise aastaaruande auditiga

Meie eesmérk on saada pdhjendatud kindlus selle kohta, kas raamatupidamise aastaaruanne tervikuna on kas pettusest vdi veast tulenevate oluliste vaarkajastamisteta, ja anda vélja
vandeaudiitori aruanne, mis sisaldab meie arvamust. P6hjendatud kindlus on kérgetasemeline kindlus, kuid see ei taga, et olulise vaérkajastamise eksisteerimisel see kooskdlas
rahvusvaheliste auditeerimise standarditega (Eesti) labiviidud auditi kéigus alati avastatakse. Vaarkajastamised voivad tuleneda pettusest v3i veast ja neid peetakse oluliseks siis, kui
voib pdhjendatult eeldada, et need vdivad tksikult vdi koos mdjutada majanduslikke otsuseid, mida kasutajad raamatupidamise aastaaruande alusel teevad.

Kasutame auditeerides vastavalt rahvusvaheliste auditeerimise standarditele (Eesti) kutsealast otsustust ja sailitame kutsealase skeptitsismi kogu auditi kdigus. Me teeme ka jargmist:

- teeme kindlaks ja hindame raamatupidamise aastaaruande kas pettusest voi veast tuleneva olulise vaarkajastamise riskid, kavandame ja teostame auditiprotseduurid vastuseks
nendele riskidele ning hangime piisava ja asjakohase auditi tdendusmaterjali, mis on aluseks meie arvamusele. Pettusest tuleneva olulise vaarkajastamise mitteavastamise risk on
suurem kui veast tuleneva vaarkajastamise puhul, sest pettus voib tahendada salakokkulepet, vdltsimist, info esitamata jatmist, vaaresitiste tegemist voi sisekontrolli eiramist;

- omandame arusaamise auditi puhul asjassepuutuvast sisekontrollist, et kavandada nendes tingimustes asjakohaseid auditiprotseduure, kuid mitte arvamuse avaldamiseks ettevotte
sisekontrolli tulemuslikkuse kohta

- hindame kasutatud arvestuspdhimétete asjakohasust ning juhtkonna arvestushinnangute ja nendega seoses avalikustatud info pdhjendatust;

- teeme jarelduse juhtkonna poolt tegevuse jatkuvuse arvestuse alusprintsiibi kasutamise asjakohasuse kohta ja saadud auditi tdendusmaterjali pdhjal selle kohta, kas esineb olulist
ebakindlust siindmuste voi tingimuste suhtes, mis vdivad tekitada mérkimisvaarset kahtlust ettevdtte suutlikkuses jéatkata jatkuvalt tegutsevana. Kui me teeme jarelduse, et eksisteerib
oluline ebakindlus, oleme kohustatud juhtima vandeaudiitori aruandes tahelepanu raamatupidamise aastaaruandes selle kohta avalikustatud infole v&i kui avalikustatud info on
ebapiisav, siis modifitseerima oma arvamust. Meie jareldused p6hinevad vandeaudiitori aruande kuupaevani saadud auditi tdendusmaterjalil. Tulevased siindmused vai tingimused
voivad siiski kahjustada ettevétte suutlikkust jatkata jatkuvalt tegutsevana;

- hindame raamatupidamise aastaaruande uldist esitusviisi, struktuuri ja sisu, sealhulgas avalikustatud informatsiooni, ning seda, kas raamatupidamise aastaaruanne esitab aluseks
olevaid tehinguid ja sindmusi viisil, millega saavutatakse diglane esitusviis.

Me vahetame nendega, kelle tGlesandeks on valitsemine, infot muu hulgas auditi planeeritud ulatuse ja ajastuse ning markimisvaarsete auditi tahelepanekute kohta, sealhulgas mis
tahes sisekontrolli markimisvaarsete puuduste kohta, mille oleme tuvastanud auditi kaigus.

/digitaalselt allkirjastatud/

Roland Kaurov

Vandeaudiitori number 389

0OU Audiitorbiiroo RKT

Audiitorettevdtja tegevusloa number 72
Kitsas 8, Tartu linn, Tartu maakond, 51003
05. juuli 2017



Audiitorite digitaalallkirjad

Aktsiaselts Transcom (registrikood: 10550575) 01.01.2016 - 31.12.2016 majandusaasta aruandele lisatud audiitori aruande on
digitaalselt allkirjastanud:

Allkirjastaja nimi Allkirjastaja roll Allkirja andmise aeg

ROLAND KAUROV Vandeaudiitor 05.07.2017



Kasumi jaotamise ettepanek
(eurodes)

Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum)
Aruandeaasta kasum (kahjum)
Kokku
Jaotamine
Dividendideks

Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum) peale
jaotamist (katmist)

Kokku

Kasumi jaotamise otsus
(eurodes)

Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum)
Aruandeaasta kasum (kahjum)
Kokku
Jaotamine
Dividendideks

Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum) peale
jaotamist (katmist)

Kokku

31.12.2016
37 586 071
-6 861 145
30 724 926

1009 982

29714 944

30 724 926

31.12.2016
37 586 071
-6 861 145
30 724 926

1009 982

29714 944

30 724 926



Maugitulu jaotus tegevusalade 10ikes

Tegevusala

Enda vdi renditud kinnisvara tiirileandmine ja kaitus

Sidevahendid

Liik

Telefon

Faks

Faks
Mobiiltelefon
E-posti aadress

Veebilehe aadress

Sisu

+372 4471700

+372 4471721

+372 4471701

+372 5155391
kaspar.kokk@transcom.ee

www.transcom.ee

EMTAK kood

68201

Mudgitulu
(EUR)

31099

Mudgitulu %

100.00%

Pd&hitegevusala

Jah



