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Tegevusaruanne

Vivastar OU p&hitegevuseks on néustamisteenuste osutamine nii Eestis kui vélisriikides, samuti investeerimine ning kinnisvara uiiriteenus.
Ettevottel ei ole td6lepinguga tdotajaid.
Samadel tegevusaladel on plaanis jatkata ka jargmisel majandusaastal.
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Raamatupidamise aastaaruanne

Bilanss
(eurodes)

Varad
Kéaibevarad
Raha
Finantsinvesteeringud
Noéuded ja ettemaksed
Kokku kaibevarad
P6hivarad
Investeeringud tiitar- ja sidusettevdtjatesse
Finantsinvesteeringud
Noéuded ja ettemaksed
Kinnisvarainvesteeringud
Materiaalsed p&hivarad
Kokku pdhivarad
Kokku varad
Kohustised ja omakapital
Kohustised
Luhiajalised kohustised
Laenukohustised
Vdlad ja ettemaksed
Kokku luhiajalised kohustised
Pikaajalised kohustised
Védlad ja ettemaksed
Kokku pikaajalised kohustised
Kokku kohustised
Omakapital
Osakapital nimivaartuses

Kohustuslik reservkapital

Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum)

Aruandeaasta kasum (kahjum)
Kokku omakapital

Kokku kohustised ja omakapital

30.09.2017

3987
141 501
66 272
211 760

3273
201 143
1199 567
147 000
8 615
1559 598
1771358

0
622 681
622 681

600
600
623 281

2 556
256
1039 482
105 783
1148 077
1771358

2017. a. majandusaasta aruanne

30.09.2016 Lisanr

104 740
141 501

16 317 2
262 558

3273
201 143
824 567 2
147 000 5
13783 6
1189 766
1452 324

310 000
694 503 7
1004 503

600 7
600
1005 103

2 556 8
256
277 769
166 640
447 221
1452 324
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Kasumiaruanne

(eurodes)

01.10.2016 - 01.10.2015- Lisanr
30.09.2017 30.09.2016

Muugitulu 38 232 99 031 9
Muud éaritulud 0 114
Mitmesugused tegevuskulud -11 877 -15518

To6j6ukulud 0 -15 561 10
Pd&hivarade kulum ja vaartuse langus -5 168 -8 088
Muud &rikulud 0 -30 002
Arikasum (kahjum) 21187 29 976
Intressitulud 68 571 42 275
Muud finantstulud ja -kulud 18 525 94 389
Kasum (kahjum) enne tulumaksustamist 108 283 166 640
Tulumaks -2 500 0
Aruandeaasta kasum (kahjum) 105 783 166 640
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Raamatupidamise aastaaruande lisad

Lisa 1 Arvestuspdhimaotted

Uldine informatsioon

OU Vivastar (edaspidi ka “Ettevdte”) 2016/2017. aasta raamatupidamise aastaaruanne on koostatud lahtudes Eesti heast
raamatupidamistavast. Eesti hea raamatupidamistava on rahvusvaheliselt tunnustatud arvestuse ja aruandluse pohimdtetele tuginev
raamatupidamistava, mille pdhin6uded on kehtestatud Eesti Vabariigi raamatupidamise seadusega ning mida taiendavad
Raamatupidamise Toimkonna juhendid.

Ettevdte on vabastatud kontserni majandusaasta aruande koostamisest, sest selle konsolideeritud naitajad ei Uleta Raamatupidamise seaduse §
3 punktis 18 satestatud vaikese konsolideerimisgrupi tingimusi.

EttevGte ei ole tulenevalt Audiitortegevuse seaduse § 92 I6ike 1 vdi 2 kriteeriumitest auditi ega Ulevaatuse kohuslane.

Raamatupidamise aastaaruanne on koostatud eurodes, kui ei ole eraldi viidatud mdnele teisele vaaringule.

Peamised arvestuspdhimdtted, mida kasutati raamatupidamise aastaaruande koostamisel, on toodud allpool.

Raha

Bilansikirje “Raha” sisaldab kassa ja pangakonto saldosid.

Aritegevuse rahavood on koostatud kasutades kaudset meetodit. Investeerimis- ja finantseerimistegevuse rahavood on esitatud aruandeperioodi
brutolaekumiste ja -véljamaksetena.

Finantsinvesteeringud

Investeeringud aktsiatesse (vélja arvatud osalused tiitar- v8i sidusettevdtjates), mille vaartus on usaldusvaarselt hinnatav, kajastatakse
bilansis nende Giglases vaartuses. Samuti kajastatakse diglases vaartuses sellised vdlakirjad ja muud vélainstrumendid, mida Ettevdte ei
kavatse hoida lunastustéhtajani v6i mida ettevGte kavatseb hoida lunastustahtajani, kuid on valinud arvestusmeetodiks diglase vaartuse
meetodi voi vdlainstrumendid, mille puhul ettevGte ei ole soetamishetkel kindel, kas ta kavatseb seda hoida lunastustéhtajani ning
positiivse diglase vaartusega tuletisinstrumente.

Investeeringud aktsiatesse, mille diglane vaartus ei ole usaldusvaarselt hinnatav, ja nendega soetud tuletisinstrumendid kajastatakse
bilansis soetusmaksumuses miinus vdimalikud allahindlused. Lunastustahtajani hoitavaid finantsinvesteeringuid
volainstrumentidesse kajastatakse bilansis korrigeeritud soetusmaksumuses vaartuses.

Omakapitali- ja vBlainstrumendid, mis on ettenahtud realiseerimiseks jargneva aruandeperioodi jooksul, kajastatakse kaibevarade
koosseisus. Pikaajalised aktsiad ning muud vaartpaberid kajastatakse pdhivarade koosseisus.

Titar- ja sidusettevtjate aktsiad vdi osad

Titarettevotjaks loetakse koiki ettevotteid, mida kontrollitakse emaettevdtja poolt. Kontrolli olemasolu eeldatakse juhul, kui emaettevétja
omanduses on otse vdi titarettevotjate kaudu rohkem kui 50% tltarettevétja hadledigusest vdi emaettevotjia on muul moel vdimeline kontrollima
tutarettevdtja tegevus- ja finantspoliitikat.

Sidusettevotjaks loetakse koiki ettevotteid, mille Ule investorettevdte omab olulist m&ju, kuid mis ei allu tema kontrollile. Olulise m&ju olemasolu
eeldatakse juhul, kui investorettevotte omanduses on otse v0i tutarettevdtjate kaudu rohkem kui 20% sidusettevotja haaledigusest.

Aritihendusi kajastatakse ostumeetodil, vélja arvatud iihise kontrolli all olevate ettevétete vahel toimuvad &riiihendused. Ostumeetodi
rakendamisel kajastatakse omandatud osalust selle soetusmaksumuses. Soetusmaksumus jagatakse omandatud netovara diglasele vaartusele;
vahet soetusmaksumuse ja omandatud netovara diglase vaartuse vahel loetakse firmavaartuseks. Positiivne firmavaéartus

kajastatakse kapitalisosaluse meetodil arvestatava pikaajalise finantsinvesteeringu komponendina ning negatiivne firmavaartus

kajastatakse tekkimisel koheselt kasumiaruandes tuluna.

Sidus- ja titarettevdtjate aktsiad ja osad ndidatakse pikaajaliste finantsinvesteeringutena. Sidus- ja tutarettevdtjate aktsiad ja osad on
bilansis kajastatud soetusmaksumuses.

Nouded ja ettemaksed
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Luhi- ja pikaajalisi nBudeid ostjate vastu kajastatakse korrigeeritud soetusmaksumuse meetodil, st. nende niudisvaartuses, millest
arvatakse maha ebatdenéoliselt laekuvad summad.

Kui ostjatelt laekumata arvete laekumine loetakse osaliselt vdi taielikult ebatdenaoliseks, kajastatakse allahindlust kasumiaruande real
“Mitmesugused tegevuskulud”. Ostjatelt laekumata arved, mille sissendudmiseks ei ole vdimalik v6i majanduslikult kasulik meetmeid
rakendada, hinnatakse lootusetuks ning kantakse bilansist vélja.

Antud pikaajalised laenud ja muud pikaajalised nduded kajastatakse korrigeeritud soetusmaksumuses, st. nende niitdisvaartuses, millest
arvatakse maha ebatdenéoliselt laekuvad summad. T6enaoliselt laekuvate nduete nimivaartuse ja nildisvaartuse vahet

kajastatakse laekumistahtajani jaanud perioodi jooksul intressituluna kasumiaruande real “Muud finantstulud ja -kulud” kasutades vastava
nbude sisemist intressiméaara.

Intressi mittekandvad laenud vdi turuintressimadrast erineva intressiméaaraga laenud kajastatakse ndude tekkimisel laenusumma
nutdisvaartuses kasutades turul kehtivat intressimaara. Nduete nimivaartuse ja nutdisvaartuse vahet amortiseeritakse maksetahtajani
jaanud perioodi jooksul. Esmane imberhindlus nuidisvaartusesse ning edasine néude nimivaartuse ja nildisvaartuse

amortisatsioon kajastatakse kasumiaruande real “Muud finantstulud ja -kulud”.

Varud

Ostetud kaubad miigiks edasimiiigiks voetakse arvele soetusmaksumuses, mis koosneb ostuhinnast, mittetagastatavatest maksudest
ja soetamisega seotud otsestest valjaminekutest, millest on maha arvatud hinnaalandid.
Varude soetusmaksumuse mddtmisel kasutatakse viimast ostuhinda.

Kinnisvarainvesteeringud

Maa vGi hoone, mis on soetatud renditulu teenimise v6i turuvaartuse tdusu eesmargil ja mida ei kasutata Ettevotte enda
majandustegevuses ega hoita miugiks tavapérase aritegevuse kaigus, kajastatakse kinnisvarainvesteeringuna.

Kinnisvarainvesteeringute hindamisel kasutatakse diglase vaartuse meetodit. Kinnisvarainvesteeringud hinnatakse vajadusel Ettevotte voi
s6ltumatu eksperdi poolt igal bilansipdeval imber l&htudes investeeringu tulevaste perioodide eeldatavatest rahavoogudest ning amortisatsiooni
neilt ei arvestata. Vaartuse muutusest tulenevad kasumid/kahjumid kajastatakse aruandeperioodi kasumiaruandes.

Materiaalsed ja immateriaalsed pdhivarad

Materiaalseks pdhivaraks loetakse toodete tootmisel, teenuste osutamisel voi halduseesmarkidel Ettevdtte poolt enam kui Uhe aasta jooksul
kasutatavaid varasid. Materiaalne pdhivara voetakse arvele soetusmaksumuses, mis koosneb ostuhinnast ning soetamisega otseselt seotud
kulutustest.

Materiaalse pdhivara objekti valmistamise finantseerimiseks vetud laenu- ja kapitalirendi intressid kapitaliseeritakse antud varaobjekti
soetusmaksumuses valmistamise perioodi jooksul. Parast varaobjekti valmimist kajastatakse laenukasutuse kulutused
kasumiaruandes perioodikuluna.

Kulumi arvestamisel kasutatakse lineaarse amortisatsiooni meetodit. Kuluminorm méératakse igale materiaalse pdhivara objektile vdi igale selle
olulisele eristatavale komponendile eraldi sdltuvalt kasulikust elueast. Maad ei amortiseerita.

Materiaalse pdhivara parendused kuuluvad kapitaliseerimisele juhul, kui need vastavad materiaalse pShivara mdistele ning vara bilansis
kajastamise kriteeriumitele, sealhulgas nende kulutuste osalemine tulevikus majandusliku kasu tekitamisel. Jooksvad remondité6d on kajastatud
perioodikuluna.

Pdhivarade arvelevétmise alampiir 1300

Rendid

Kasutusrendi tingimustel renditud vara bilansis ei kajastata. Vara kasutamise eest tehtavad kasutusrendimaksed kajastatakse kuluna
Uhtlaselt kogu rendiperioodi jooksul, sGltumata sellest, millistel perioodidel ja kui suured maksed tegelikult aset leiavad.

Finantskohustised

Pikaajaliste kohustustena on bilansis kajastatud kohustused, mille maksetdhtaeg on hiljem kui {iks aasta peale bilansikuupaeva. Ulejd4nud
kohustused on kajastatud lihiajalistena.

Lubadused, garantiid ja muud kohustused, mis teatud tingimustel vdivad tulevikus muutuda kohustuseks, avalikustatakse raamatupidamise
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aastaaruande lisades tingimuslike kohustustena.

Eraldised ja tingimuslikud kohustised

Eraldistena kajastatakse bilansis aruandeperioodil vdi eelnevatel perioodidel tekkinud kohustusi, millel on seaduslik vdi lepinguline alus, mis
nduab tulevikus varast loobumist ja mille maksumust saab usaldusvaarselt maarata, kuid mille 18plik maksumus v8i maksetéhtaeg ei ole
kindlalt fikseeritud. Eraldiste hindamisel l&htutakse juhatuse hinnangust, kogemustest ja vajadusel ka sdltumatute ekspertide hinnangutest.

Tulud

Mudgitulu kajastatakse tekkepdhiselt saadud vdi saadaoleva tasu Siglases vaartuses, st. osutatud teenuste eest saadavates summades, millest
on maha arvestatud hinnaalandid. Teenuse muigitulu kajastatakse teenuse osutamise perioodil, kui teenuse osutamise eest saadava tasu
laekumine on tden&oline ning migitulu ja teenuse osutamisega seotud kulu on usaldusvaéarselt méaratav.

Seotud osapooled

Osapooli loetakse seotuks juhul, kui ks osapool omab kontrolli teise osapoole le v&i olulist m§ju teise osapoole ariotsustele, sealhulgas ema-,
tutar- ja sidusettevétjaid, teisi samasse kontserni kuuluvad ettevétteid, omanikke ja juhatuse likmeid, nende pereliikmeid ja ettevotteid, mille le
eelpool loetletud isikud omavad kontrolli v6i olulist mdju.

Lisa 2 Nouded ja ettemaksed
(eurodes)

30.09.2017 Jaotus jérelejaanud téhtaja jargi
12 kuu jooksul 1- 5 aasta jooksul
Nduded ostjate vastu 5972 5972
Ostjatelt
5972 5972
laekumata arved
Maksude ettemaksed
) . 887 887
ja tagasinduded
Muud nduded 1258 980 59 413 1199 567
Laenunduded 1199 567 1199 567
Intressinduded 59 413 59 413
Kokku nduded ja
1265 839 66 272 1199 567
ettemaksed
30.09.2016 Jaotus jarelejdanud téhtaja jargi
12 kuu jooksul 1- 5 aasta jooksul
Nduded ostjate vastu 2 686 2 686
Ostjatelt
2 686 2686
laekumata arved
Maksude ettemaksed
. . 991 991
ja tagasinduded
Muud nduded 837 207 12 640 824 567
Laenunduded 824 567 824 567
Intressinduded 12 640 12 640
Kokku nduded ja
840 884 16 317 824 567

ettemaksed
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Lisa 3 TutarettevOtjate aktsiad ja osad
(eurodes)

Tltarettevotjate aktsiad ja osad, tldine informatsioon

Tltarettevitja . . o

o Tutarettevdtja nimetus Asukohamaa P&hitegevusala
registrikood
12179712N Nessius Ltd Kupros investeerimine

Lisa 4 Sidusettevotjate aktsiad ja osad
(eurodes)

Sidusettevdtjate aktsiad ja osad, tldine informatsioon: 01.10.2016 - 30.09.2017

Sidusettevétja

Lo Sidusettevdtja nimetus Asukohamaa Pdhitegevusala
registrikood
11667888 Véidujooksu OU Eesti kinnisvaraarendus
11023607 Simus Kinnisvaraarenduse OU Eesti kinnisvaraarendus

Sidusettevdtjate aktsiad ja osad, detailne informatsioon

Sidusettevétja nimetus 30.09.2016 Omandamine 30.09.2017
Véidujooksu OU 1561 1561
Simus Kinnisvaraarenduse OU 1 1

Kokku sidusettevdtjate aktsiad
ja osad, eelmise perioodi [dpus

1561 1 1562

Lisa 5 Kinnisvarainvesteeringud
(eurodes)

Oiglase vaartuse meetod

30.09.2015 147 000
30.09.2016 147 000
30.09.2017 147 000

01.10.2016 - 01.10.2015 -

30.09.2017 30.09.2016

Kinnisvarainvesteeringutelt teenitud renditulu 7 800 6 000

2017. a. majandusaasta aruanne

Osaluse maar (%)
30.09.2016 = 30.09.2017
100 100

Osaluse maar (%)
30.09.2016 30.09.2017
25 25
33.30 33.30
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Lisa 6 Materiaalsed pdhivarad

(eurodes)

30.09.2015
Soetusmaksumus
Akumuleeritud kulum

Jaakmaksumus

Amortisatsioonikulu

30.09.2016
Soetusmaksumus
Akumuleeritud kulum

Jaadkmaksumus

Amortisatsioonikulu

30.09.2017
Soetusmaksumus
Akumuleeritud kulum

Jaakmaksumus

Masinad ja
seadmed

Transpordivahendid

25842
-6 891
18 951

-5168

25842

-12 059

13783

-5168

25842

-17 227
8 615

25842
-6 891
18 951

-5168

25842

-12 059

13783

-5168

25842

-17 227
8 615

Muud
materiaalsed
pdhivarad

8761

-5 841

2920

-2 920

8761

-8 761

8761
-8 761

Kokku

2017. a. majandusaasta aruanne

34 603
-12732
21871

-8 088

34 603

-20 820

13783

-5168

34 603

-25 988
8 615

10
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Lisa 7 Volad ja ettemaksed

(eurodes)

30.09.2017

Volad tarnijatele
Maksuvdlad
Muud vélad
Dividendivdlad
Muud viitvdlad
Saadud ettemaksed
Muud saadud ettemaksed

Kokku vélad ja ettemaksed
30.09.2016

Volad tarnijatele
Maksuvdlad
Muud vdlad
Intressivdlad
Dividendivélad
Muud viitvdlad
Saadud ettemaksed
Muud saadud ettemaksed

Kokku vélad ja ettemaksed

Lisa 8 Osakapital

(eurodes)

Osakapital

Osade arv (tk)

2017. a. majandusaasta aruanne

Jaotus jarelejdanud téhtaja jargi

12 kuu jooksul 1 -5 aasta jooksul
120 120
2670 2670
619 891 619 891
498 066 498 066
121 825 121 825
600 600
600 600
623 281 622 681 600
Jaotus jarelejaanud tahtaja jargi
12 kuu jooksul 1 - 5 aasta jooksul
211 211
170 170
694 122 694 122
16 434 16 434
558 066 558 066
119 622 119 622
600 600
600 600
695 103 694 503 600
30.09.2017 30.09.2016
2556 2556
1 1

11
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Lisa 9 Muugitulu

(eurodes)

Mudgitulu geograafiliste piirkondade I6ikes
Muiuk Euroopa Liidu riikidele
Eesti
Mok Euroopa Liidu riikidele, muud
MuilUk Euroopa Liidu riikidele, kokku
Kokku mudgitulu
Muugitulu tegevusalade [8ikes
Noustamisteenused
Oaritulu

Kokku muugitulu

Lisa 10 T66joukulud

(eurodes)

Palgakulu

Sotsiaalmaksud

Kokku t86jdukulud

Tootajate keskmine arv taandatuna taistddajale
Keskmine tdétajate arv téotamise liikide kaupa:

Juriidilise isiku juhtimis- vdi kontrollorgani liige

Lisa 11 Seotud osapooled
(eurodes)

Saldod seotud osapooltega ruhmade 18ikes
30.09.2017
Néuded

Sidusettevotjad 351 541

Tegev- ja kdrgemale juhtkonnale arvestatud tasud ja
muud olulised soodustused

Arvestatud tasu

2017. a. majandusaasta aruanne

01.10.2016 - 01.10.2015 -

30.09.2017 30.09.2016

6 000 7 800

32232 91231

38 232 99 031

38 232 99 031

32 232 91 231

6 000 7 800

38 232 99 031

01.10.2016 - 01.10.2015 -

30.09.2017 30.09.2016

0 11 700

0 3861

0 15561

0 1

1 1

30.09.2016
Néuded

207 360

01.10.2016 - 01.10.2015 -

30.09.2017 30.09.2016

0 11 700

12



Aruande digitaalallkirjad

Aruande |8petamise kuupéev on: 02.02.2018

Osauhing Vivastar (registrikood: 11310715) 01.10.2016 - 30.09.2017 majandusaasta aruande andmete digsust on elektrooniliselt
kinnitanud:

Allkirjastaja nimi Allkirjastaja roll Allkirja andmise aeg

VEIKO HINTSOV Juhatuse liige 02.02.2018



Kasumi jaotamise ettepanek
(eurodes)

Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum)
Aruandeaasta kasum (kahjum)
Kokku
Jaotamine
Dividendideks

Kokku

Kasumi jaotamise otsus
(eurodes)

Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum)
Aruandeaasta kasum (kahjum)
Kokku
Jaotamine
Dividendideks
Kokku

30.09.2017
1039 482
105 783
1145 265

300 000
300 000

30.09.2017
1039 482
105 783

1145 265

300 000
300 000



Maugitulu jaotus tegevusalade 10ikes

Tegevusala

Arindustamine jm- juhtimisalane ndustamine

Enda vdi renditud kinnisvara turileandmine ja kaitus

Osanikud
Isikukood /
Nimi / &rinimi registrikood / Elukoht / Asukoht
slinniaeg
Veiko Hintsov 36902100221

Sidevahendid
Liik Sisu

Mobiiltelefon +372 5054522

E-posti aadress veiko.hintsov@gmail.com

EMTAK kood

70221
68201

Osaluse suurus ja
valuuta

2556 EUR
(Lihtomand)

Mudgitulu L
Mudgitulu %

(EUR)

32232 84.31%

6000 15.69%

Pd&hitegevusala

Jah

Ei



