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Osaitlhing KVANTEX

Tegevusaruanne

OU Kvantex pdhitegevuseks 2017 a. olid kinnisvaraga seotud investeerimisprojektid.

ETTEVOTTE POHILISED ARVNAITAJAD:

31.12.2017
Mugitulud (eurodes) 16 285
Puhaskasum (-kahjum) -1129
Omakapital 310 380
Puhaskasumi marginaal % -6,93%

OU Kvantex osanikud on jatkuvalt Irina Pihl (Pikhl) ja Arvo Pihl.
Ettev6ttes 2017.a. té6lepinguid ei s6Imitud. Juhatuse liikmetele tasu ei makstud.

2018.a. plaanitakse jatkata samas tegevusvaldkonnas.

31.12.2016

14 535

36 339

311509

250,01%

2017. a. majandusaasta aruanne



Osaitlhing KVANTEX

Raamatupidamise aastaaruanne

Bilanss
(eurodes)

Varad
Kéaibevarad
Raha
Noéuded ja ettemaksed
Kokku kéaibevarad
Péhivarad
Finantsinvesteeringud
Noéuded ja ettemaksed
Kinnisvarainvesteeringud
Materiaalsed p&hivarad
Kokku pdhivarad
Kokku varad
Kohustised ja omakapital
Kohustised
Luhiajalised kohustised
Laenukohustised
Volad ja ettemaksed
Kokku luhiajalised kohustised
Pikaajalised kohustised
Laenukohustised
Kokku pikaajalised kohustised
Kokku kohustised
Omakapital
Osakapital nimivaartuses

Kohustuslik reservkapital

Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum)

Aruandeaasta kasum (kahjum)
Kokku omakapital

Kokku kohustised ja omakapital

31.12.2017

40 564
1772
42 336

19791
41941
38 645
181 935
282 312
324 648

483
3875
4 358

9910
9910
14 268

2 556
256
308 697
-1129
310 380
324 648

2017. a. majandusaasta aruanne

31.12.2016 Lisanr

5662 2
6 727 3
12 389

19791
68 955 3
38 645
191 653 6
319 044
331433

5483 7
4048 8
9531

10393 7
10393
19924

2556 9
256
272 358
36 339
311 509
331433
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Kasumiaruanne
(eurodes)

Mudgitulu

Muud &ritulud

Mitmesugused tegevuskulud

Pd&hivarade kulum ja vaartuse langus

Muud arikulud

Arikasum (kahjum)

Intressitulud

Intressikulud

Muud finantstulud ja -kulud

Kasum (kahjum) enne tulumaksustamist

Aruandeaasta kasum (kahjum)

2017
16 285

-10 250

-9718

2017. a. majandusaasta aruanne

2016 Lisanr

14 535 10
109

-14 072 11

-11 400 6

-10 828
578

46 635 13
36 339
36 339



Osaitlhing KVANTEX

Rahavoogude aruanne
(eurodes)

Rahavood éaritegevusest
Arikasum (kahjum)
Korrigeerimised
Pd&hivarade kulum ja vaartuse langus
Kokku korrigeerimised
Aritegevusega seotud nduete ja ettemaksete muutus
Aritegevusega seotud kohustiste ja ettemaksete muutus
Kokku rahavood éaritegevusest
Rahavood investeerimistegevusest

Tasutud materiaalsete ja immateriaalsete pShivarade
soetamisel

Antud laenud

Antud laenude tagasimaksed

Laekunud intressid

Laekunud dividendid

Kokku rahavood investeerimistegevusest
Rahavood finantseerimistegevusest

Saadud laenud

Saadud laenude tagasimaksed

Makstud intressid

Kokku rahavood finantseerimistegevusest
Kokku rahavood
Raha ja raha ekvivalendid perioodi alguses
Raha ja raha ekvivalentide muutus

Raha ja raha ekvivalendid perioodi I6pus

2017

-3 694

9718
9718
-349
-173
5502

32799
2170

34 969

2017. a. majandusaasta aruanne

2016 Lisanr

-10 828

11 400 6
11 400

476 3

1013 8
2061

-1725

-74 740

852
46 635
-28 978

5000
-8 370

-3394
-30 311
35973 2
-30 311

5662 2



Osaitlhing KVANTEX

Omakapitali muutuste aruanne

(eurodes)
Osakapital
nimivaartuses
31.12.2015 2 556
Aruandeaasta kasum 0
(kahjum)
31.12.2016 2 556
Aruandeaasta kasum 0
(kahjum)
31.12.2017 2 556

Kohustuslik
reservkapital

256

256

256

Jaotamata kasum

(kahjum)

272 358

36 339

308 697

-1129

307 568

Kokku

2017. a. majandusaasta aruanne

275170

36 339

311 509

-1129

310 380
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Raamatupidamise aastaaruande lisad

Lisa 1 Arvestuspdhimaotted

Uldine informatsioon

OU Kvantex raamatupidamise aastaaruanne on koostatud kooskélas Eesti finantsaruandluse standardiga. Finantsaruandluse standardi
pdhinduded on kehtestatud Eesti Vabariigi raamatupidamiseseaduses, mida tdiendavad Raamatupidamise Toimkonna poolt valja
antud juhendid.

OU Kvantex raamatupidamise aastaaruanne on koostatud eurodes.

Jargnevalt on valja toodud peamised arvestuspdhimétted ja hindamisalused.

Raha

Raha ja selle ekvivalentidena kajastatakse kassas olevat sularaha, ndudmiseni hoiuseid pankades, téhtajalisi hoiuseid tahtajaga kuni 3 kuud ja
rahaturufondi osakuid.

Finantsinvesteeringud

Luhiajalised finantsinvesteringud aktsiatesse ja teistesse omakapitaliinstrumentidesse kajastatakse bilansis diglases vaartuses, juhul kui see on
usaldusvaarselt hinnatav. Aktsiaid ja muid omakapitaliinstrumente, mille diglane vaartus ei ole usaldusvaarselt hinnatav, kajastatakse
soetusmaksumuses.

Pikaajalisi investeeringuid aktsiatesse, osadesse ja teistesse vaarpaberitesse, mis ei ole tlitar- ega sidusettevotte, kajastatakse RTJ 3
arvestusmeetodite kohaselt bilansis diglases vaartuses. Erand tehakse vodlakirjadele ja aktsiatele, mille diglast vaartuse ei saa usaldusvaarselt
modta. Nimetatud juhtudel kajastatakse finantsinvesteeringud soetusmaksumusmeetodil.

Nduded ja ettemaksed

Nouetena ostjate vastu kajastatakse ettevdtte tavaparase aritegevuse kaigus tekkinud luhiajalisi ndudeid.

Nouete laekumise tdendosust hinnatakse voimaluse korral iga ostja kohta eraldi. Kui nduete individuaalne hindamine ei ole nduete arvust
tulenevalt vimalik, siis hinnatakse individuaalselt ainult olulisi ndudeid. Ulejaénud ndudeid hinnatakse kogumina, arvestades eelmiste
aastate kogemust laekumata jaédnud nduete osas. Varem alla hinnatud ebat8en&oliste nduete laekumist kajastatakse ebatdenéoliselt
laekuvate nduete kulu véhendamisena.

Ka&iki muid ndudeid (viitlaekumised, antud laenud ning muud luhi- ja pikaajalised nduded), vélja arvatud edasimuugi eesmargil
omandatud ndudeid, kajastatakse korrigeeritud soetusmaksumuses.

Luhiajaliste nduete korrigeeritud soetusmaksumus on uldjuhul vérdne nende nominaalvaartusega (miinus vdimalikud allahindlused),
mistSttu luhiajalisi ndudeid kajastatakse bilansis tdenaoliselt laeckuvas summas. Pikaajaliste nGuete korrigeeritud soetusmaksumuse
arvestamiseks voetakse nad algselt arvele saadaoleva tasu diglases vaartuses, arvestades jargnevatel perioodidel ndudelt intressitulu,
sisemise intressimadra meetodit kasutades. Edasimuiigi eesmargil soetatud ndudeid kajastatakse diglase vaartuse meetodil.

Kinnisvarainvesteeringud

Kinnisvarainvesteering on maa v8i hoone, mida hoitakse kas renditulu teenimise vdi turuvaartuse tdusmise eesmargil ning mida ei kasutata
ettevotte enda majandustegevuses. Kinnisvarainvesteeringud kajastatakse bilansis soetusmaksumuses.

Materiaalsed ja immateriaalsed p&hivarad

Materiaalseks pohivaraks loetakse varasid maksumusega alates 639 eurost ja kasuliku tédeaga Ule Uhe aasta. Varad, mille kasulik t6diga on lle
1 aasta, kuid mille soetusmaksumus on alla 639 euro, kajastatakse kuni kasutusele vdtmiseni vahevaartusliku inventarina (varudena) ja vara
kasutusele votmise hetkel kantakse 100%-liselt kulusse. Kuludesse kantud vahevéaartuslike inventaride Ule peetakse arvestust bilansivaliselt.

Materiaalne pShivara vBetakse arvele tema soetusmaksumuses, mis koosneb ostuhinnast ja otseselt soetamisega seotud kulutustest.
Omatarbeks ehitatud materiaalse pdhivara finantseerimiseks vdetud laenu kasutuse kulutused (s.h. lepingu s6imimise tasu, intressid), mis on
arvestatud alates ehitustegevuse algusest kuni valmis vara vastuvdtmiseni, kajastatakse materiaalse pdhivara soetusmaksumuse osana.
Edaspidi kajastatakse materiaalset pShivara bilansis tema soetusmaksumuses, millest on maha arvatud akumuleeritud amortisatsioon ja
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vBimalikud vaartuse langusest tulenevad allahindlused.

Materiaalse pdhivara amortiseerimisel kasutatakse lineaarse amortisatsiooni meetodit. Amortisatsiooninorm maéaratakse igale p&hivara objektile
eraldi sdltuvalt selle kasulikust todeast. Amortisatsiooniméarad aastas on pdhivara gruppidele jargmised:

« Ehitised 5 %
* Masinad ja seadmed 20 %
* Muu inventar, tdoriistad ja sisseseade 20 %

Juhul, kui teatud materiaalse pdhivara kaetav vaartus on langenud alla tema bilansilise vaartuse, siis hinnatakse see vara alla kuni

kaetava vaartuseni, milleks on kas sellest varast tulevikus saadavate rahavoogude nutdisvaartus voi selle vara neto mudgihind, olenevalt kumb
on kdrgem. Vara neto miiugihinna méaramisel kasutatakse ettevottevaliste ekspertide abi. Allahindlus kajastatakse aruandeperioodi kuluna
kasumiaruandes real “pdhivara amortisatsioon ja vaartuse langus”.

Finantskohustised

Finantskohustised vdetakse algselt arvele nende soetusmaksumuses, milleks on finantskohustise eest saadud tasu diglane vaartus.
Edaspidi kajastatakse finantskohustisi nende korrigeeritud soetusmaksumuses, kasutades efektiivset intressimaéara. Tehingukulud
vOetakse arvesse efektiivse intressimadra arvutamisel ning kantakse kuludesse finantskohustise eluea jooksul.

Finantskohustistega kaasnev intressikulu kajastatakse kasumiaruande real “Finantstulud ja —kulud”, v.a. need intressikulud, mis on
seotud omatarbeks ehitava materiaalse pdhivara finantseerimisega (alates ehitustegevuse algusest kuni valmis vara vastuvétmiseni).

Tulud

Tulu kajastatakse saadud v8i saadaoleva tasu diglases vaartuses. Kui tasumine toimub tavatingimustest pikema aja jooksul, kajastatakse
tulu saadava tasu niiudisvaartus.

Tulu teenuste muligist kajastatakse teenuse osutamisel.

Intressitulu kajastatakse tekkepdhiselt lahtudes sisemisest intressiméarast. Dividenditulu kajastatakse vastavalt ndudediguse tekkimisele.

Seotud osapooled

Kvantex OU aastaaruande koostamisel on loetud seotud osapoolteks:
a. omanikke ;

b. tegev- ja kdrgemat juhtkonda;
c. eespool loetletud isikute lahedasi pereliikmeid ja nende poolt kontrollitavaid vdi nende olulise mgju all olevaid ettevdtteid.

Lisa 2 Raha

(eurodes)
31.12.2017 31.12.2016
Arvelduskontod 40 564 5662
Kokku raha 40 564 5662
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Lisa 3 Nouded ja ettemaksed

(eurodes)

31.12.2017

Nduded ostjate vastu

Ostjatelt
laekumata arved

Maksude ettemaksed
ja tagasinduded

Muud nduded
Laenunduded
Intressinduded

Ettemaksed

Tulevaste
perioodide kulud

Kokku nduded ja
ettemaksed

31.12.2016

Nduded ostjate vastu

Ostjatelt
laekumata arved

Maksude ettemaksed
ja tagasinduded

Muud nduded
Laenunduded
Intressinduded

Ettemaksed

Tulevaste
perioodide kulud

Kokku nduded ja
ettemaksed

460

460

50

42 752
41941
811
451

451

43713

11

11

50

75072
74 740
332
549

549

75682

Jaotus jarelejaanud téhtaja jargi

12 kuu jooksul
460

460

50

811

811
451

451

1772

1- 5 aasta jooksul

41941
41941

41941

Jaotus jarelejaanud téhtaja jargi

12 kuu jooksul
11

11

50

6117
5785
332
549

549

6 727

1- 5 aasta jooksul

68 955
68 955

68 955

Lisa 4 Maksude ettemaksed ja maksuvdlad

(eurodes)

Ettemaksukonto jaak

Kokku maksude ettemaksed ja maksuvdlad

31.12.2017
Ettemaks
50
50

31.12.2016

Ettemaks
50
50

2017. a. majandusaasta aruanne

Lisa
nr

Lisa
nr

10
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Lisa 5 Muud nduded

(eurodes)

Laenunduded
Intressinduded

Kokku muud
néuded

Laenunduded
Intressinduded

Kokku muud
néuded

31.12.2017

41941
811

42 752

31.12.2016

74 740
332

75072

Jaotus jarelejaanud tahtaja jargi

12 kuu jooksul

811

811

1-5 aasta
jooksul

41941
0

41941

Jaotus jarelejaanud tahtaja jargi

12 kuu jooksul

5785
332

6117

1-5aasta
jooksul

68 955
0

68 955

Lisa 6 Materiaalsed p&hivarad

(eurodes)

31.12.2015
Soetusmaksumus
Akumuleeritud kulum

Jaakmaksumus

Ostud ja parendused

Amortisatsioonikulu

31.12.2016
Soetusmaksumus
Akumuleeritud kulum

Jaakmaksumus

Amortisatsioonikulu

31.12.2017
Soetusmaksumus
Akumuleeritud kulum

Jaakmaksumus

Maa

39 000

39 000

39 000

39 000

39 000

39 000

Ehitised

182 972
-22 643
160 329

-9 149

182 972
-31792

151 180

-9 149

182 972

-40 941
142 031

Intressimaar

Intressimaar

3,5%

2017. a. majandusaasta aruanne

Masinad ja
seadmed

26 488
-24 488
2 000

-2 000

26 488

-26 488

26 488
-26 488

Alusvaluuta Ldpptahtaeg Lisanr
Alusvaluuta Ldpptahtaeg Lisa nr
EUR 16.11.2021
Kokku
Muud
materiaalsed
pohivarad
1872 250 332
-1872 -49 003
0 201 329
1725 1725
-252 -11 401
3597 252 057
-2124 -60 404
1473 191 653
-569 -9718
3597 252 057
-2 693 -70 122
904 181 935

11
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Lisa 7 Laenukohustised

(eurodes)

Pikaajalised laenud
Pikaajaline jarelmaks

Pikaajalised laenud
kokku

Laenukohustised
kokku

Luhiajalised laenud
Luhiajaline laen

Luhiajalised laenud
kokku

Pikaajalised laenud
Pikaajaline jarelmaks

Pikaajalised laenud
kokku

Laenukohustised
kokku

31.12.2017

10393

10 393

10393

31.12.2016

5000

5000

10 876

10 876

15 876

2017. a. majandusaasta aruanne

Jaotus jarelejganud téhtaja jargi

12 kuu jooksul

483

483

483

1-5 aasta

jooksul

Ule 5 aasta

Jaotus jarelejganud téhtaja jargi

12 kuu jooksul

5000

5000

483

483

5483

Lisa 8 Volad ja ettemaksed

(eurodes)

Volad tarnijatele
Muud vélad

Muud viitvdlad

31.12.2017

Kokku vélad ja ettemaksed

Volad tarnijatele
Muud vélad
Intressivdlad

Muud viitvélad

31.12.2016

Kokku vélad ja ettemaksed

1-5 aasta

jooksul

Ule 5 aasta

10393

10393

10393

12 kuu jooksul
361
3514
3514
3875

12 kuu jooksul
392
3656
22
3634
4048

9910

9910

9910

Lisa nr

361
3514
3514
3875

14

Lisa nr

392
3 656
22
3634
4048

12

14
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Lisa 9 Osakapital

(eurodes)
31.12.2017
Osakapital 2 556
Osade arv (tk) 2

Ettevotte jaotamata kasum seisuga 31.12.2017.a moodustab 307 568 (2016:308 697)
eurot. Maksimaalne vdimalik tulumaksu summa, mis v8iks kaasneda kogu jaotamata
kasumi valjamaksmisel dividendidena, on 61 514 (2016:61 739)eurot. Seega saab
dividendidena vélja maksta 246 054 (2016:246 958)eurot.

Lisa 10 Muugitulu

(eurodes)

2017
Mudgitulu geograafiliste piirkondade I6ikes
Mtk Euroopa Liidu riikidele
Eesti 16 285
Muuk Euroopa Liidu riikidele, kokku 16 285
Kokku muugitulu 16 285
Mudgitulu tegevusalade [6ikes
Tulud teenuste muugist 16 285
Kokku mudgitulu 16 285
Lisa 11 Mitmesugused tegevuskulud
(eurodes)
2017
Mitmesugused burookulud 1173
Halduskulud 3901
Autokulud 4390
Muud 786
Kokku mitmesugused tegevuskulud 10 250

Lisa 12 To6joukulud

(eurodes)

Kvantex OU-| ei ole to6tajaid.

31.12.2016

2 556
2

2016

14 535
14 535
14 535

14 535
14 535

2016
1381
5180
4589
2922

14072

2017. a. majandusaasta aruanne

13
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Lisa 13 Muud finantstulud ja -kulud

(eurodes)

2017 2016
Saadud dividendid 0 46 635

Kahjum vaatpaberitest 0 0

Kokku muud finantstulud ja -kulud 0 46 635

Lisa 14 Seotud osapooled
(eurodes)

Saldod seotud osapooltega rihmade IGikes

31.12.2017 31.12.2016
Nouded Kohustised Nouded Kohustised

Tegev- ja kdrgem juhtkond ning

olulise osalusega eraisikust

omanikud ning nende valitseva 0 3514 0 8 656
vdi olulise m&ju all olevad

ettevotjad

2016 Saadud laenud Intressimaar Alusvaluuta

Tegev- ja kérgem juhtkond ning olulise
osalusega eraisikust omanikud ning nende
valitseva voi olulise mdju all olevad ettevdtjad

Saadud laen 5000 3,5% EUR

2016.a. juhatuse liikmetele tasu ei makstud ja muid olulisi soodustusi ei tehtud.

14



Aruande digitaalallkirjad

Aruande |8petamise kuup&ev on: 29.03.2018

Osatihing KVANTEX (registrikood: 10844584) 01.01.2017 - 31.12.2017 majandusaasta aruande andmete digsust on elektrooniliselt
kinnitanud:

Allkirjastaja nimi Allkirjastaja roll Allkirja andmise aeg

ARVO PIHL Juhatuse liige 29.03.2018



Kahjumi katmise ettepanek
(eurodes)

Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum)
Aruandeaasta kasum (kahjum)

Kokku

Kahjumi katmise otsus
(eurodes)

Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum)
Aruandeaasta kasum (kahjum)

Kokku

Katmine

Kokku

Kahjum katta eelmiste perioodide jaotamata kasumi arvelt.

31.12.2017
308 697
-1129

307 568

31.12.2017
308 697
-1129

307 568

307 568



Maugitulu jaotus tegevusalade 10ikes

Mudgitulu L
Tegevusala EMTAK kood Mudgitulu %
(EUR)
Enda vdi renditud kinnisvara tiirileandmine ja kaitus 68201 16285 100.00%

Osanikud
Isikukood / .
TR o Osaluse suurus ja
Nimi / &rinimi registrikood / Elukoht / Asukoht
- valuuta
slinniaeg
. Tallinn, Harju 1278 EUR
Arvo Pihl 36408242743 . .
maakond, Eesti (Lihtomand)
Irina Pihl (ka Tallinn, Harju 1278 EUR
) 46403092764 ) .
Pikhl) maakond, Eesti (Lihtomand)

Sidevahendid
Liik Sisu
Mobiiltelefon +372 5094900

E-posti aadress arvo@astro.ee

Pd&hitegevusala

Jah



