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Virda Capital OU 2017. a. majandusaasta aruanne

Tegevusaruanne

Ettevdte asutati eesmargiga tegeleda investeerimisega kinnisvaradesse.
Aruandeaastal jaadi kasumisse.

2017. aastal oli ettevottel 1 téotaja. Juhatus koosneb 2 liikmest.

Arengusuunad jargnevaks majandusaastaks

Virda Capital OU jargmise aasta plaan on suurendada kaivet ja tegutseda kasumlikult.
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Raamatupidamise aastaaruanne

Bilanss
(eurodes)
31.12.2017 31.12.2016 Lisanr
Varad
Kéaibevarad
Raha 46 253
Noéuded ja ettemaksed 86 299 22725 2
Kokku kéaibevarad 86 345 22978
Péhivarad
Investeeringud tlitar- ja sidusettevotjatesse 0 35343
Kinnisvarainvesteeringud 0 670 211 4
Materiaalsed p&hivarad 927 208 0 5
Kokku pdhivarad 927 208 705 554
Kokku varad 1013 553 728 532
Kohustised ja omakapital
Kohustised
Luhiajalised kohustised
Laenukohustised 371419 322775 6
Vélad ja ettemaksed 18 192 2 550 7
Kokku lihiajalised kohustised 389611 325 325
Pikaajalised kohustised
Laenukohustised 350 596 0 6
Kokku pikaajalised kohustised 350 596 0
Kokku kohustised 740 207 325 325
Omakapital
Osakapital nimivaartuses 200 000 200 000 9
Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum) 53 207 6918
Aruandeaasta kasum (kahjum) 20139 196 289
Kokku omakapital 273 346 403 207
Kokku kohustised ja omakapital 1013 553 728 532
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Kasumiaruanne

(eurodes)

2017 2016 Lisanr
Muugitulu 63 038 116 542 10
Muud é&ritulud 115 869 0
Kaubad, toore, materjal ja teenused -42 889 -6 900
Mitmesugused tegevuskulud -31 304 -12 263
T66j6ukulud -13 342 -20 637 11
Pd&hivarade kulum ja vaartuse langus -15 837 0
Muud arikulud -138 199 -5
Arikasum (kahjum) -62 664 76 737
Intressitulud 0 78 400
Intressikulud -35593 -3 503
Muud finantstulud ja -kulud 154 021 44 655
Kasum (kahjum) enne tulumaksustamist 55 764 196 289
Tulumaks -35 625 0
Aruandeaasta kasum (kahjum) 20139 196 289
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Raamatupidamise aastaaruande lisad

Lisa 1 Arvestuspdhimaotted

Uldine informatsioon

Virda Capital OU raamatupidamise aastaaruanne on koostatud kooskélas Eesti Vabariigi hea raamatupidamise tavaga. Hea
raamatupidamise tava pdhinéuded on kehtestatud Eesti Vabariigi raamatupidamise seaduses, mida tdiendavad Raamatupidamise
Toimkonna poolt vélja antud juhendid. Raamatupidamise aastaaruande koostamisel on lahtutud soetusmaksumuse printsiibist, véalja arvatud
juhtudel, mida on kirjeldatud alljargnevates arvestusp&himétetes.

Raamatupidamise aastaaruanne on koostatud eurodes.

Jargnevalt on vélja toodud peamised arvestusp8himétted ja hindamisalused.

Raha

Raha ekvivalendina kajastatakse rahavoogude aruandes luhiajalisi (kuni 3 kuulise téhtajaga soetatud) kdrge likviidsusega investeeringuid,
mida on vdimalik konverteerida teadaoleva summa raha vastu ning mille puhul puudub oluline turuvéartuse muutuse risk, sh. kassas ja panga
arvelduskontodel olev raha, mille kasutamisel ei esine olulisi piiranguid, kuni 3-kuulised téhtajalised deposiidid ning rahaturufondi osakud.

Nduded ja ettemaksed

Noéudeid ostjate vastu kajastatakse bilansis korrigeeritud soetusmaksumuses. Ostjatelt laekumata arved on bilansis hinnatud t6enaoliselt
laekuvatest summadest l&ahtudes. Seejuures hinnatakse iga kliendi laekumata arveid eraldi, arvestades teadaolevat informatsiooni kliendi
maksevdime kohta. Ebatdenéoliselt laekuvad nduded on kajastatud mitdud toodangu kulus. Ostjatelt laekumata arved, mille maksetéhtaeg on
Uletatud rohkem kui 180 p&eva vorra, on kantud kuludesse téies ulatuses. Lootusetud nduded on kantud bilansist valja. Varem alla

hinnatud ebatdenaoliste nduete laeckumisi kajastatakse ebatdenaoliste nduete kulu vahenemisena.

Kinnisvarainvesteeringud

Kinnisvarainvesteeringuna on kajastatud kinnisvaraobjekte (maa, hoone), mida ettevéte hoiab (kas omanikuna v6i kapitalirendi tingimustel
rendituna) renditulu teenimise voi turuvaartuse kasvu eesmargil ja mida ei kasutata enda majandustegevuses. Kinnisvarainvesteering
vOetakse bilansis algselt arvele tema soetusmaksumuses, mis sisaldab ka soetamisega otseselt seonduvaid tehingutasusid (s.o
notaritasud, riigildivud, néustajatele makstud tasud ja muud kulutused, ilma milleta ei oleks ostutehing tdenaoliselt aset leidnud).

Edasi kajastatakse kinnisvarainvesteeringuid diglases vaartuses, mis baseerub iga-aastasel sdltumatu hindaja poolt maaratud turuhinnal.
Oiglase vaartuse muutused kajastatakse kasumiaruandes eraldi kirjel “Kasum/kahjum kinnisvarainvesteeringute timberhindlusest” [kirjetel
“Muud éarikulud "/“Muud &ritulud™].

Kinnisvarainvesteeringuobjekte, mille diglast vaartust ei ole vBimalik usaldusvaarselt hinnata, on kajastatud analoogiliselt materiaalse
pdhivaraga (soetusmaksumuses, millest on maha arvatud akumuleeritud kulum ja v8imalikud allahindlused véaértuse langusest).

Materiaalsed ja immateriaalsed pdhivarad

Materiaalseks pohivaraks loetakse teenuste osutamiseks voi halduseesmarkidel kasutatavat vara vaartusega alates 500 eurost ja

kasuliku to6eaga Ule Uhe aasta. Materiaalne vara kajastatakse soetusmaksumuses, mis koosneb ostuhinnast ja muudest soetamisega otseselt
seotud kulutustest ning millest arvatakse maha edaspidine akumuleeritud kulum ja vaartuse langus.

Kulumiarvestus toimub lineaarse meetodi alusel. Kuluminorm méaéaratakse igale varaobjektile vdi selle eristatavale komponendile eraldi séltuvalt
selle kasulikust tdoeast jargmiselt:

Kasulik eluiga pdhivara gruppide 1dikes (aastates)

P&hivara grupi nimi Kasulik eluiga
Ehitised 100
Muu mareriaalne pdhivara 5

Tulud

Tulu kajastatakse saadud v8i saadaoleva tasu diglases vaartuses. Kaupade mudgist tulenevat tulu kajastatakse siis, kui k&ik olulised omandiga
seotud riskid on lainud Ule ostjale ning muugitulu ja tehinguga seotud kulu on usaldusvéarselt maaratav. Tulu teenuste muigist
kajastatakse teenuse osutamisel.

Intressitulu ja dividenditulu kajastatakse siis, kui tulu laekumine on tdené&oline ja tulu suurust on v8imalik usaldusvaarselt hinnata. Intressitulu
kajastatakse kasutades vara sisemisest intressimaara, valja arvatud juhtudel, kui intressi laekumine on ebakindel. Sellistel juhtudel arvestatakse
intressitulu kassap6hiselt. Dividenditulu kajastatakse siis, kui omanikul on tekkinud seaduslik 8igus nende saamiseks.
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Maksustamine

Kehtiva tulumaksuseaduse kohaselt maksustatakse dividende maaraga 20/80 netodividendina véljamakstud summast. Dividendidelt arvestatud
ettevotte tulumaks kajastatakse tulumaksukuluna dividendide valjakuulutamise perioodi kasumiaruandes, sdltumata sellest, millise perioodi
eest need on vélja kuulutatud v6i millal dividendid vélja makstakse.

Maksimaalne vBimalik tulumaksukohustuse summa, mis vBiks kaasneda dividendide véljamaksmisega, on &ra toodud aastaaruande lisades.

Seotud osapooled

Virda Capital OU aastaaruande koostamisel on loetud seotud osapoolteks:

a. omanikke ja nendega seotud ettevétteid;

b. titar- ja sidusettevdtteid;

c. teisi samasse konsolideerimisgruppi kuuluvaid ettevotteid (s.h emaettevdtte teised titarettevotted);
d. tegev- ja kérgemat juhtkonda;

e. eespool loetletud isikute lahisugulasi ja nendega seotud ettevétteid.

Lisa 2 Nouded ja ettemaksed

(eurodes)
31.12.2017 12 kuu jooksul Lisa
nr
Nduded ostjate vastu 85137 85 137
Ostjatelt lackumata
85 137 85 137
arved
Nduded seotud osapoolte
660 660 12
vastu
Maksude ettemaksed ja
. 346 346 3
tagasinduded
Ettemaksed 156 156
Muud makstud
156 156
ettemaksed
Kokku nduded ja
86 299 86 299
ettemaksed
31.12.2016 12 kuu jooksul Lisa
nr
Noduded ostjate vastu 10 020 10 020
Nduded seotud osapoolte
6 534 6 534 12
vastu
Maksude ettemaksed ja
. 6171 6171 3
tagasinduded
Muud nduded 0 0
Laenunduded 0 0
Kokku nduded ja
22725 22725

ettemaksed
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Lisa 3 Maksude ettemaksed ja maksuvdlad

(eurodes)

31.12.2017
Ettemaks Maksuvdlg
Ettevotte tulumaks 1875
Kaibemaks 346 16
Uksikisiku tulumaks 57
Erisoodustuse tulumaks 13
Sotsiaalmaks 155
Tootuskindlustusmaksed 11
Ettemaksukonto jaak 0
Kokku maksude ettemaksed ja maksuvdlad 346 2127
Lisa 4 Kinnisvarainvesteeringud
(eurodes)
Soetusmaksumuse meetod
Kokku
Ehitised
31.12.2015
Soetusmaksumus 349 417 349 417
Akumuleeritud kulum 0 0
Jaadkmaksumus 349 417 349 417
Ostud ja parendused 357 378 357 378
Amortisatsioonikulu 0 0
Muud muutused -36 584 -36 584
31.12.2016
Soetusmaksumus 670 211 670 211
Akumuleeritud kulum 0 0
Jadkmaksumus 670 211 670 211
Umberliigitamised -670 211 -670 211
31.12.2017
Soetusmaksumus 0 0
Akumuleeritud kulum 0 0
Jadkmaksumus 0 0

2017. a. majandusaasta aruanne

31.12.2016
Ettemaks Maksuvélg
5729
95
281
20
442
6171 396
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Lisa 5 Materiaalsed pdhivarad

(eurodes)

31.12.2016
Soetusmaksumus
Akumuleeritud kulum

Jaakmaksumus

Ostud ja parendused

Uute ehitiste ost, uusehitus,
parendused

Muud ostud ja parendused
Amortisatsioonikulu
Mutigid

Umberliigitamised

Umberliigitamised
kinnisvarainvesteeringutega

Muud Gmberliigitamised

31.12.2017
Soetusmaksumus
Akumuleeritud kulum

Jaakmaksumus

Ehitised

1411 694

1411 694

-7 596
-552 613
27 991

27 991

887 072
-7 596
879 476

Muudud materiaalsed pdhivarad mitgihinnas

Ehitised
Kokku

Muud
materiaalsed
p&hivarad

105 480

105 480
-8 241
-110 670
61 163

61 163

55973
-8 241

47 732

2017
637 000
637 000

Ettemaksed

o o o o

581 057

-581 057

2016

2017. a. majandusaasta aruanne

Kokku

Ldépetamata
projektid ja
ettemaksed

1517174

1411 694

105 480

-15 837

-663 283

0 89 154

581 057 670 211

-581 057 -581 057

0 943 045
0 -15 837
0 927 208
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Lisa 6 Laenukohustised

(eurodes)

Luhiajalised laenud

Aripank

Laen omanikult

Lihiajalised laenud
kokku

Pikaajalised laenud

Avripank

Pikaajalised laenud
kokku

Laenukohustised kokku

Luhiajalised laenud
Seotud osapooled
Bluebird Capital OU

Luhiajalised laenud
kokku

Laenukohustised kokku

31.12.2017

25958

345 461

371419

350 596

350 596

722 015

31.12.2016

322775
0

322775

322775

12 kuu
jooksul

12 kuu
jooksul

Jaotus jarelejaanud tahtaja jargi

1-5 aasta
jooksul

25958

345 461

371419

350 596

350 596

371419 350 596

Jaotus jarelejaanud tahtaja jargi

Tagatiseks panditud varade bilansiline (jadk)maksumus

Ehitised

Kokku

2017. a. majandusaasta aruanne

Intressimaar

tle 5 aasta

6 kuu
Euribor+5,2%

6 kuu
Euribor+5,2%

Intressimaar

1-5 aasta tle 5 aasta
jooksul
322775
0
322775
322775
31.12.2017 31.12.2016
879 476 0
879 476 0

Alusvaluuta

EUR

EUR

EUR

Alusvaluuta

Ldpptahtaeg

31.12.2018

27.01.217

Ldpptahtaeg

10
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Lisa 7 Volad ja ettemaksed
(eurodes)

31.12.2017
Volad tarnijatele
Volad toovotjatele
Maksuvdlad
Muud vbélad
Dividendivdlad
Muud viitvdlad

Kokku vélad ja ettemaksed

31.12.2016
Volad tarnijatele
Vélad todvotjatele
Maksuvdlad
Muud vdlad

Kokku vélad ja ettemaksed

6748
1651
2127
7 666
7 500
166
18 192

1788
366
396

2550

Lisa 8 Tingimuslikud kohustised ja varad

(eurodes)

Tingimuslikud kohustised
V&imalikud dividendid
Tulumaksukohustis v8imalikelt dividendidelt

Kokku tingimuslikud kohustised

Lisa 9 Osakapital

(eurodes)

Osakapital

Osade arv (tk)

31.12.2017

52 677
14 669
67 346

31.12.2017
200 000
3

2017. a. majandusaasta aruanne

12 kuu jooksul

12 kuu jooksul

31.12.2016

162 566
40 641
203 207

31.12.2016
200 000
3

6748
1651
2127
7 666
7 500
166
18 192

1788
366
396

2550

Lisa nr

Lisa nr

11
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Lisa 10 Muugitulu

(eurodes)

2017 2016
Mudgitulu geograafiliste piirkondade I6ikes
Muuk Euroopa Liidu riikidele
Eesti 63 038 22 304
Kupros 0 0
Lati 0 85970
Muuk Euroopa Liidu riikidele, kokku 63 038 108 274
Muiik véljapoole Euroopa Liidu riike
Monaco 0 8 268
Muuk véaljapoole Euroopa Liidu riike, kokku 0 8 268
Kokku muugitulu 63 038 116 542
Mudgitulu tegevusalade [6ikes
Majatusteenus 63 038 0
N&ustamine 0 116 542
Kokku mudgitulu 63 038 116 542
Lisa 11 To6joukulud
(eurodes)
2017 2016
Palgakulu -11 531 -4 210
Sotsiaalmaksud 1811 -1427
Too6tasud vélismaal 0 -15 000
Kokku t66jéukulud -9 720 -20 637
Tootajate keskmine arv taandatuna taistodajale 1 1
Keskmine tdotajate arv tootamise liikide kaupa:
Juriidilise isiku juhtimis- vdi kontrollorgani liige 1 0

Lisa 12 Seotud osapooled
(eurodes)

Saldod seotud osapooltega rihmade I8ikes

12
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Tegev- ja kdrgem juhtkond ning
olulise osalusega eraisikust
omanikud ning nende valitseva
voi olulise mdju all olevad
ettevotjad

Olulise osalusega juriidilisest
isikust omanikud ning nende
valitseva vdi olulise mdju all
olevad ettevdtjad

Ostud ja midgid

Tegev- ja kdrgem juhtkond ning
olulise osalusega eraisikust
omanikud ning nende valitseva
vdi olulise m&ju all olevad
ettevotjad

Tegev- ja kdrgemale juhtkonnale arvestatud tasud ja

muud olulised soodustused

Arvestatud tasu

31.12.2017
Néuded Kohustised
660 347 755
1189
2017
Ostud Muugid
83528 19 653
2017
5281

2017. a. majandusaasta aruanne

31.12.2016
Néuded Kohustised
6 534 322775
0 0
2016
Ostud Muugid

4130 22 304

2016

15 000

13



Aruande digitaalallkirjad
Aruande |8petamise kuupé&ev on: 19.03.2018

Virda Capital OU (registrikood: 12407623) 01.01.2017 - 31.12.2017 majandusaasta aruande andmete digsust on elektrooniliselt
kinnitanud:

Allkirjastaja nimi Allkirjastaja roll Allkirja andmise aeg
AARON ARKADY RAIHSHTEIN Juhatuse liige 19.03.2018

Resolutsioon: kinnitan



Kahjumi katmise ettepanek

(eurodes)

31.12.2017
Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum) 53 207
Aruandeaasta kasum (kahjum) 20139
Kokku 73 346

Katmine
Dividendideks 50 000
Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum) peale 23 346

jaotamist (katmist)

Kokku 73 346



Maugitulu jaotus tegevusalade 10ikes

Tegevusala

Kodumajutus

Sidevahendid
Liik

Phone

Cellular phone

E-mail address

EMTAK kood

55205

Sisu
+372 53335111
+372 56802252

raihshtein@me.com

Mudgitulu
(EUR)

63038

Mudgitulu %

100.00%

Pd&hitegevusala

Yes



