MAJANDUSAASTA ARUANNE

aruandeaasta algus:

aruandeaasta 16pp:

arinimi:

registrikood:

tanava nimi, maja ja korteri number:

linn:

maakond:

postisihtnumber:

telefon:

e-posti aadress:

veebilehe aadress:

01.01.2017

31.12.2017

Crowdestate OU

12595820

Mudrivahe tn 17-2

Tallinn

Harju maakond

10140

+372 6699111, +372 5024152

info@crowdestate.eu

www.crowdestate.eu



Crowdestate OU 2017. a. majandusaasta aruanne

Sisukord

Tegevusaruanne
Raamatupidamise aastaaruanne
Bilanss
Kasumiaruanne
Raamatupidamise aastaaruande lisad
Lisa 1 Arvestuspbhimdétted
Lisa 2 Nduded ja ettemaksed
Lisa 3 Investeeringud tltar- ja sidusettevdtjatesse

Lisa 4 Materiaalsed pdhivarad

© 00 N N o o o b~ b~ W

Lisa 5 Immateriaalsed p&hivarad

=
o

Lisa 6 Laenukohustised

[y
[N

Lisa 7 Vdlad ja ettemaksed

=
[N

Lisa 8 Mlugitulu

[y
N

Lisa 9 Toojoukulud

=
N

Lisa 10 Seotud osapooled

Aruande allkirjad

=
~



Crowdestate OU 2017. a. majandusaasta aruanne

Tegevusaruanne

2017. aasta oli Crowdestate'i jaoks jarjekordne kasvuaasta.

2017. aasta jooksul kasvas Crowdestate’iga liitunud investorite arv aasta alguse 12 370-It -16 996-ni ehk 4 626 investori vorra.

2017. aastal pakkus Crowdestate oma liikmetele kokku 24 hoolikalt valitud investeerimisv@imalust, millest edukalt rahastati 22. Sellega jdudis
Crowdestate’i kaudu rahastatud investeerimisvdimaluste koguarv viiekiimne kaheni.

2017. aasta jooksul kaasati Crowdestate’i vahendusel kokku 12 403 100 euro suuruses summas kapitali, mille tulemusel jdudis Crowdestate’i
kaudu kaasatud kapitali kogumaht 25 252 660 euroni.

2017. aastal joudis eduka I6puni 9 investeeringut, mille aastased tulusused jaid vahemikku 11% - 23%. Crowdestate’l tegevuse jooksul on
edukalt valjutud kokku juba 18 investeeringust.

2017. aasta jooksul teenisid tehtud investeeringud Crowdestate’l investoritele kokku 1 234 567 euro suuruse summas intresse, tagastatud
pShiosade kogumma 1 234 567 euroni.

L&ppenud projektidest Crowdestate’i investoritele tehtud véljamakseid kokku 9,25 miljoni euro suuruses summas, seahulgas enam kui 1,5
miljoni euro suuruses summas intresse. 2017. Aastal tehti véaljamakseid 22 investeerimisv8imalusest, kokku 5,8 miljoni euro suuruses summas,
sealhulgas enam kui 877 000 euro suuruses summas intresse.

2017. aasta jooksul jatkas Crowdestate Eestis ja Latis asuvate kinnisvaraprojektide rahastamist, samuti rahastati edukalt esimene Soome
Vabariigis asuv kinnisvara arendusprojekt.

Samuti jatkas Crowdestate ettevdtete rahastamisega seotud projektide pakkumist, aidates Eesti kasvuettevtete kaasata konkreetsete
projektide ellu viimiseks vajalikku kapitali.

2017. aastal jatkas Crowdestate investeerimist infotehnoloogilistesse lahendustesse, suurendades infostisteemide joudlust ja turvalisust ning
uuendades kasutajaliideseid. Muuhulgas juurutati kinnisvaratagatisel antud laenude késitlemise lahendus, mille tulemusel on Crowdestate teinud
jarjekordse sammu kaikide kinnisvaraprojektides vajalike kapitalikihtide (tagatud kapital, mezzanine kapital ja omakapital) pakkumise poole.
Tagatud kapitali kaasamisel on Sponsoritel v8imalik valida nii tavaparase fikseeritud tulususega intressi kui ka “tagurpidi intressioksjoni” vahel —
viimase kasutamisel kaasatakse kapitali vaid kdige soodsama interessipakkumise teinud investoritelt.

Jatkuvalt on Crowdestate Eesti ainus Uhisrahastusplatvorm, mis pakub oma Sponsoritele ja investoritele labipaistvat ning Tulumaksuseadusega
kooskdlas olevat maksude arveldamise teenust, kus eraisikutest investoritelt peetakse tulumaks kinni ning deklareeritakse tulu vélja maksva
ettevdtte poolt.

2018. aastal jatkab Crowdestate investeerimisprojektide pakkumisel konservatiivse joonega ning ootab nii investorite arvu kui ka
rahastusmahtude m&ddukat kasvu. Suure tdendosusega laieneb Crowdestate 2018. aasta jooksul 1-2 Euroopa Liidu likmesriiki.

Ettevotte juhatus oli 2017. aastal kaheliikmeline, juhatuse liikmetele arvestati tootasu kokku 42 954 eurot.
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Raamatupidamise aastaaruanne

Bilanss
(eurodes)

Varad
Kéaibevarad
Raha
Noéuded ja ettemaksed
Kokku kéaibevarad
Péhivarad
Investeeringud tlitar- ja sidusettevotjatesse
Noéuded ja ettemaksed
Materiaalsed p&hivarad
Immateriaalsed p&hivarad
Kokku pdhivarad
Kokku varad
Kohustised ja omakapital
Kohustised
Luhiajalised kohustised
Laenukohustised
Volad ja ettemaksed
Kokku luhiajalised kohustised
Pikaajalised kohustised
Laenukohustised
Kokku pikaajalised kohustised
Kokku kohustised
Omakapital
Osakapital nimivaartuses
Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum)
Aruandeaasta kasum (kahjum)
Kokku omakapital

Kokku kohustised ja omakapital

31.12.2017

144 882
64 095
208 977

0

5625
45 599
271 380
322 604
531581

5256
45 312
50 568

73678
73678
124 246

53 000
172 753
181 582
407 335
531581

31.12.2016

77720
44 963
122 683

7500

0

56 999
166 283
230782
353 465

14 653
35125
49 778

77 934
77 934
127 712

53 000
16 333
156 420
225753
353 465
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Kasumiaruanne

(eurodes)

2017 2016 Lisanr
Muugitulu 654 225 416 360 8
Mitmesugused tegevuskulud -300 342 -184 965
To6j6ukulud -57 128 -45 316 9
Pd&hivarade kulum ja vaartuse langus -107 701 -26 617
Arikasum (kahjum) 189 054 159 462
Intressitulud 22 236
Intressikulud -7 475 -5 675
Muud finantstulud ja -kulud -19 2 397
Kasum (kahjum) enne tulumaksustamist 181 582 156 420
Aruandeaasta kasum (kahjum) 181 582 156 420
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Raamatupidamise aastaaruande lisad

Lisa 1 Arvestuspdhimaotted

Uldine informatsioon

Crowdestate OU 2017. aasta raamatupidamise aastaaruanne on koostatud kooskdlas Eesti hea raamatupidamistavaga, mis tugineb
rahvusvaheliselt tunnustatud arvestuse ja aruandluse p&himétetele. Hea raamatupidamistava pShinduded on kehtestatud Raamatupidamise
seadusega ning seda tdiendavad Raamatupidamise Toimkonna poolt valjaantavad juhendid.

Crowdestate OU kasumiaruanne on koostatud Raamatupidamise seaduse lisas 2 toodud kasumiaruande skeemi nr 1 alusel.

Antud ettevGte on oma suuruselt vaikeettevdtja kategoorias ning sellest tulenevalt ei ole lisatud majandusaasta aruandele rahavoogude ja
omakapitali muutuste aruannet.

Raamatupidamise aastaaruanne on koostatud eurodes.

Raha

Raha ning raha ekvivalentidena kajastatakse raha ettevdtte pangakontodel.

Valisvaluutas toimunud tehingud ning valisvaluutas fikseeritud finantsvarad ja -kohustised

Valisvaluutas fikseeritud tehingute kajastamisel on aluseks vBetud tehingu toimumise péeval kehtinud Euroopa Keskpanga valuutakursid.
Valisvaluutatehingutest saadud kasumid ja kahjumid on kasumiaruandes kajastatud perioodi tulu ja kuluna.

Titar- ja sidusettevotjate aktsiad vdi osad

Tiitarettevétete osadeks loetakse osakapitali suurust, mille ulatuses Crowdestate OU on osanik.

Néuded ja ettemaksed

Noéudeid ostjate vastu kajastatakse bilansis korrigeeritud soetusmaksumuses. Ostjatelt laekumata arved on bilansis hinnatud t6enaoliselt
laekuvatest summadest lahtudes. Seejuures hinnatakse iga kliendi laekumata arveid eraldi, arvestades teadaolevat informatsiooni kliendi
maksevdime kohta.

Materiaalsed ja immateriaalsed p&hivarad

Materiaalset ja immateriaalset pdhivara kajastatakse bilansis soetusmaksumuses, millest on maha arvatud akumuleeritud kulum ja
vBimalikud vaartuse langusest tulenevad allahindlused. Amortisatsiooni arvestamisel kasutatakse lineaarset meetodit.

Pdhivarade arvelevdtmise alampiir 640

Tulud

Tulu kajastatakse saadud v8i saadaoleva tasu diglases vaartuses, vottes arvesse koiki tehtud allahindlusi ja soodustusi. Tulu teenuse miugist
kajastatakse teenuse osutamise jarel, v8i juhul kui teenus osutatakse pikema ajaperioodi jooksul, siis l&htudes valmiduse astmest.

Kulud

Kulude liigitamine toimub vastavalt valitud kasumiruande skeemi nr 1 kirjetele. Kulusid kajastatakse samas perioodis kui kajastatakse
nendega seotud tulusid. Kulud, mis tehakse é&ritegevuse kaigus, on kas perioodikulud v&i ettemakstud kulud.

Seotud osapooled

Osapooli loetakse seotuks juhul, kui ks osapool omab kas kontrolli teise osapoole lle vdi olulist mdju teise osapoole &rilistele otsustele.
Seotud osapoolteks on tegev- ja kdrgem juhtkond ning olulise osalusega eraisikust omanikud ning nende valitseva vdi olulise mgju all olevad
ettevotjad.
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Lisa 2 Nouded ja ettemaksed

(eurodes)
31.12.2017 Jaotus jarelejganud téhtaja jargi
12 kuu jooksul 1-5 aasta Ule 5 aasta
jooksul
Nduded ostjate vastu 62 522 62 522 0 0
Ostjatelt lackumata
62 522 62 522 0 0
arved
Maksude ettemaksed ja
. 23 23 0 0
tagasinduded
Muud nduded 5675 50 5625 0
Laenunduded 5675 50 5625 0
Ulurritagatis 1500 1500 0 0
Kokku nduded ja
69 720 64 095 5625 0
ettemaksed
31.12.2016 Jaotus jarelejdanud tahtaja jargi
12 kuu jooksul 1-5 aasta ule 5 aasta
jooksul
Nduded ostjate vastu 43 360 43 360 0 0
Ostjatelt lackumata
43 360 43 360 0 0
arved
Nduded seotud
13 13 0 0
osapoolte vastu
Maksude ettemaksed ja
- 15 15 0 0
tagasinduded
Muud nduded 75 75 0 0
Laenunduded 75 75 0 0
Uiritagatis 1500 1500 0 0
Kokku nduded ja
44 963 44 963 0 0

ettemaksed

Lisa 3 Investeeringud titar- ja sidusettevotjatesse

(eurodes)
31.12.2017 31.12.2016
Tutarettevotjate aktsiad ja osad 0 7 500
Kokku investeeringud tltar- ja sidusettevdtjatesse 0 7 500



Crowdestate OU

Lisa 4 Materiaalsed pdhivarad

(eurodes)

31.12.2015
Soetusmaksumus
Akumuleeritud kulum

Jaakmaksumus

Ostud ja parendused
Umberliigitamised

Muud Uimberliigitamised

31.12.2016
Soetusmaksumus
Akumuleeritud kulum

Jaadkmaksumus

Amortisatsioonikulu

31.12.2017
Soetusmaksumus
Akumuleeritud kulum

Jaakmaksumus

Transpordi-
vahendid

56 999

56 999

56 999

-11 400

56 999

-11 400
45 599

Masinad ja
seadmed

56 999

56 999

56 999

-11 400

56 999

-11 400
45 599

Muud
materiaalsed
pdhivarad

71070

71070

-71 070
-71 070

Kokku

2017. a. majandusaasta aruanne

71070

71070

56 999

-71 070

-71 070

56 999

56 999

-11 400

56 999

-11 400
45 599
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Lisa 5 Immateriaalsed pdhivarad

(eurodes)

31.12.2015
Soetusmaksumus
Akumuleeritud kulum

Jaakmaksumus

Ostud ja parendused
Amortisatsioonikulu

Umberliigitamised

31.12.2016
Soetusmaksumus
Akumuleeritud kulum

Jaakmaksumus

Ostud ja parendused

Amortisatsioonikulu

31.12.2017
Soetusmaksumus
Akumuleeritud kulum

Jaakmaksumus

Arvutitarkvara

121 830
-26 617
71070

192 900
-26 617
166 283

201 397

-96 300

394 297
-122 917
271 380

Kokku

121 830
-26 617
71070

192 900
-26 617
166 283

201 397

-96 300

394 297
-122 917
271 380

2017. a. majandusaasta aruanne
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Lisa 6 Laenukohustised
(eurodes)

31.12.2017 Jaotus jarelejganud téhtaja jargi
12 kuu jooksul 1-5 aasta Ule 5 aasta
jooksul
Luhiajalised laenud
Luhiajalised laenud 546 546
Luhiajalised laenud
546 546

kokku
Pikaajalised laenud
Pikaajalised laenud 40 000 0 40 000 0
Pikaajalised laenud

40 000 0 40 000 0
kokku
Muud laenukohustised
Muud laenukohustised 38 388 4710 33678 0
Muud laenukohustised

38 388 4710 33678 0
kokku
Laenukohustised

78934 5256 73678 0
kokku

31.12.2016 Jaotus jarelejaanud tahtaja jargi
12 kuu jooksul 1-5 aasta tle 5 aasta
jooksul

Luhiajalised laenud
Luhiajalised laenud 188 188
Lihiajalised laenud 188 188
kokku
Pikaajalised laenud
Pikaajalised laenud 39 000 0 39 000 0
Pikaajalised laenud

39 000 0 39 000 0
kokku
Muud laenukohustised
Muud laenukohustised 53399 14 465 38934 0
Muud laenukohustised

53399 14 465 38934 0
kokku
Laenukohustised

92 587 14 653 77934 0

kokku

10
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Lisa 7 Volad ja ettemaksed

(eurodes)
31.12.2017 Jaotus jarelejdanud téhtaja jargi
12 kuu jooksul 1- 5 aasta jooksul ule 5 aasta
Vélad tarnijatele 32726 32726 0
Maksuvdlad 5813 5813 0
Muud vbélad 6 227 6 227 0
Intressivolad 6 227 6 227 0
Kohustus omaniku ees 546 546 0
Kokku vélad ja
ES— 45 312 45 312 0
31.12.2016 Jaotus jarelejaanud téhtaja jargi
12 kuu jooksul 1 -5 aasta jooksul Ule 5 aasta
Vdlad tarnijatele 21821 21821 0
Maksuvdlad 133 133 0
Muud vélad 5671 5671 0
Intressivolad 5671 5671 0
Osakapitali sissemakse
Kohustus 7 500 7 500 0
Kokku vélad ja 35 125 35 125 0

ettemaksed

Lisa 8 Muugitulu

(eurodes)

2017 2016
Mudgitulu geograafiliste piirkondade I6ikes
Muik Euroopa Liidu riikidele
Eesti 451 305 416 360
Lati 202 668 0
Suurbritannia 252 0
Muuk Euroopa Liidu riikidele, kokku 654 225 416 360
Kokku mudgitulu 654 225 416 360
Mudgitulu tegevusalade I8ikes
Struktureerimistasud 497 534 377 046
P&hitasud 124 595 29 004
Muud tulud 32 096 10 310
Kokku mudgitulu 654 225 416 360

11
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Lisa 9 T66j6ukulud
(eurodes)

2017 2016
Palgakulu -42 953 -34 072
Sotsiaalmaksud -14 175 -11 244
Kokku t66jéukulud -57 128 -45 316
Tootajate keskmine arv taandatuna taistodajale 2 1
Keskmine tdotajate arv tootamise liikide kaupa:

Juriidilise isiku juhtimis- vdi kontrollorgani liige 2 1

Lisa 10 Seotud osapooled
(eurodes)

Saldod seotud osapooltega rihmade I8ikes
31.12.2017 31.12.2016
Nouded Kohustised Nouded Kohustised
Emaettevdtja 0 46 227 0 44 671

Tegev- ja kdrgem juhtkond ning

olulise osalusega eraisikust

omanikud ning nende valitseva 50 546 88 188
voi olulise mdju all olevad

ettevGtjad

2017 Antud laenud Antud laenude Saadud laenud Saadud laenude
tagasimaksed tagasimaksed

Emaettevotja
Immaru Investments OU 0 0 31290 30 290

Tegev- ja kérgem juhtkond ning olulise
osalusega eraisikust omanikud ning nende
valitseva voi olulise mdju all olevad ettevdtjad

Loit Linnupdld 0 546
Crowdestate AST19 OU 25 0

Crowdestate TBS3 OU

o o o o
o o o o

Crowdestate TST47B OU

2016 Antud laenud Antud laenude Saadud laenud Saadud laenude
tagasimaksed tagasimaksed

Emaettevotja
Immaru Investments OU 0 0 20 000 0

Tegev- ja kérgem juhtkond ning olulise

osalusega eraisikust omanikud ning nende

valitseva voi olulise mdju all olevad ettevdtjad

Loit Linnupdld 0 92
Crowdestate AST19 OU 25

Crowdestate TBS3 OU 25

o o o o
o
o o o o

Crowdestate TST47B OU 25
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Tegev- ja kdrgemale juhtkonnale arvestatud tasud ja
muud olulised soodustused

2017 2016

Arvestatud tasu 42 954 34072

13



Aruande digitaalallkirjad

Aruande |8petamise kuupé&ev on: 19.03.2018

Crowdestate OU (registrikood: 12595820) 01.01.2017 - 31.12.2017 majandusaasta aruande andmete digsust on elektrooniliselt
kinnitanud:

Allkirjastaja nimi Allkirjastaja roll Allkirja andmise aeg
LOIT LINNUPOLD Juhatuse liige 19.03.2018
ALLAN-KRISTJAN MAUER Juhatuse liige 19.03.2018



Kasumi jaotamise ettepanek

(eurodes)
31.12.2017
Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum) 172 753
Aruandeaasta kasum (kahjum) 181 582
Kokku 354 335
Jatta kasum jaotamata.
Kasumi jaotamise otsus
(eurodes)
31.12.2017
Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum) 172 753
Aruandeaasta kasum (kahjum) 181 582
Kokku 354 335

Jéatta kasum jaotamata.



Maugitulu jaotus tegevusalade 10ikes

Tegevusala

Arindustamine jm- juhtimisalane ndustamine

Osanikud
Nimi / &rinimi

Immaru
Investments OU

I.S.A. Capital OU

Isikukood /
registrikood /
stinniaeg

12698425

10586946

Sidevahendid

Liik

Telefon
Mobiiltelefon
E-posti aadress

Veebilehe aadress

Elukoht / Asukoht

Eesti

Eesti

Sisu

+372 6699111

+372 5024152
info@crowdestate.eu

www.crowdestate.eu

Mudgitulu L
EMTAK kood Mudgitulu %
(EUR)
70221 654225 100.00%

Osaluse suurus ja
valuuta

50350 EUR
(Lihtomand)

2650 EUR
(Lihtomand)

Pd&hitegevusala

Jah



