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Tegevusaruanne

Sissgjuhatus

2017.a jétkus dritegevus hoone haldamisel.

Tulud, kulud ja kasum

2017. aastal oli realiseerimise netokéive 192 524 eurot, sellest Glritulud 153 267 eurot. Muu realiseerimine tulenes teenuste miiligi st
nende vahendamisel.

2017. a. aastal oli tegevuskasum 119 299 eurot, puhaskasum 91 799 eurot.

Apotheka Magistratus OU tegevusega ei kaasne olulisi keskkonna ega sotsiaalseid majusid jalaenude ning vaértpaberite puudumisel
Apotheka Magistratus OU majandustegevust ei mdjuta ka muutused laenude intressimaérades.

Peamised finantssuhtarvud

Suhtarv 2017 2016
Ké&ibe kasv/-kahanemine 4,44% 3,4%
Kasumi kasv/-kahanemine 14,77% 7,13%
Puhasrentaablus 47,68% 43,38%
Luhigjaliste kohustuste 14,77% 9,18%
kattekordaja

Tulu kasv (%) = (miugitulu 2017 — miugitulu 2016)/ midgitulu 2016* 100
Kasumi kasv (%) = (puhaskasum 2017- puhaskasum 2016)/puhaskasum 2016 * 100
Puhasrentaabl us (%) = puhaskasum/mudgitulu * 100

L Uhigjaliste kohustuste kattekordaja (kordades) = kéibevara/l Gihigjalised kohustused

Personal
2017. aastal Apotheka Magistratus OU-s palgalisi tootajaid ei olnud.
2017. aastal Apotheka Magistratus OU juhatuse liikmele té6tasu ei makstud.

Juhatuse liikmega lepingu | 8petamise korral hiivitist e maksta.

Eesmarqgid jargmiseks majandusaastaks

2018. aasta majandustegevuse pdhieesmérgiks on rendilepingu téitmise jétkamine.
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Raamatupidamise aastaaruanne

Bilanss
(eurodes)

Varad
Kéaibevarad
Raha
Noéuded ja ettemaksed
Kokku kéaibevarad
Péhivarad
Materiaalsed p&hivarad
Kokku pdhivarad
Kokku varad
Kohustised ja omakapital
Kohustised
Luhiajalised kohustised
Vélad ja ettemaksed
Kokku luhiajalised kohustised
Kokku kohustised
Omakapital
Osakapital nimivaartuses
Kohustuslik reservkapital
Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum)
Aruandeaasta kasum (kahjum)
Kokku omakapital

Kokku kohustised ja omakapital

31.12.2017

110 970
19 847
130 817

55 062
55 062
185879

8 854
8 854
8 854

24 000
4004
57 222
91 799
177 025
185 879

2017. a. majandusaasta aruanne

31.12.2016 Lisanr

107 861
21 226 2
129 087

80 203 4
80 203
209 290

14 064 6
14 064
14 064

24 000 8
4004
87 236
79 986
195 226
209 290
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Kasumiaruanne
(eurodes)

Mudgitulu

Muud &ritulud

Kaubad, toore, materjal ja teenused
Mitmesugused tegevuskulud

Pd&hivarade kulum ja vaartuse langus
Arikasum (kahjum)

Muud finantstulud ja -kulud

Kasum (kahjum) enne tulumaksustamist
Tulumaks

Aruandeaasta kasum (kahjum)

2017
192 524
5221
-41 404
-11 907
-25 142
119 292
7

119 299
-27 500
91 799

2016
184 365
0

-43 270
-10 973
-25 142
104 980
6

104 986
-25 000
79 986

2017. a. majandusaasta aruanne

Lisa nr

9

10

12
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Raamatupidamise aastaaruande lisad

Lisa 1 Arvestuspdhimaotted

Uldine informatsioon

OU Apotheka Magistratus kvalifitseerub Raamatupidamise seaduse § 3 16ike 15 alusel vaikeettevotjaks. Tulenevalt eeltoodust on koostatud
aastaaruande néaol tegu lihendatud raamatupidamise aastaaruandega, mis on koostatud kooskdlas Eesti finantsaruandluse standardiga.

Raamatupidamise aastaaruande koostamisel on lahtutud soetusmaksumuse printsiibist, vélja arvatud juhtudel, mida on kirjeldatud alljargnevates
arvestuspdhimbtetes.

Raamatupidamise aastaaruanne on koostatud eurodes.

Raha

Raha ja selle ekvivalentidena kajastatakse bilansis raha kirjel kassas olevat sularaha ja arvelduskontode jaéake.

Néuded ja ettemaksed

No6uetena ostjate vastu kajastatakse ettevitte tavaparase aritegevuse kaigus tekkinud luhiajalisi nGudeid. Ndudeid ostjate vastu
kajastatakse korrigeeritud soetusmaksumuses (s.0 nominaalvaartus miinus vajadusel tehtavad allahindlused).

Nouete laekumise tdenédosust hinnatakse vdimaluse korral iga ostja kohta eraldi. Kui nduete individuaalne hindamine ei ole nduete
arvust tulenevalt vdimalik, siis hinnatakse individuaalselt ainult olulisi ndudeid. Varem alla hinnatud ebatdenéoliste néuete
laekumist kajastatakse ebatdenéoliselt laekuvate nduete kulu véhendamisena.

Materiaalsed ja immateriaalsed pdhivarad

Materiaalseks pdhivaraks loetakse ettevdtte enda majandustegevuses kasutatavaid varasid kasuliku tddeaga Ule Uhe aasta ja
maksumusega alates 320 eurot.

Materiaalne pdhivara vBetakse algselt arvele tema soetusmaksumuses, mis koosneb ostuhinnast (k.a tollimaks ja muud
mittetagastatavad maksud) ja otseselt soetamisega seotud kulutustest, mis on vajalikud vara viimiseks tema todseisundisse ja —asukohta.
Materiaalset pShivara kajastatakse bilansis tema soetusmaksumuses, millest on maha arvatud akumuleeritud kulum ja v6imalikud
vaartuse langusest tulenevad allahindlused. Kapitalirendile v6etud materiaalse pShivara arvestus toimub sarnaselt ostetud pShivaraga.

Materiaalse pdhivara objektile tehtud hilisemad véljaminekud kajastatakse pdhivarana, kui on tdenéoline, et ettevdte saab varaobjektiga seotud
tulevast majanduslikku kasu ning varaobjekti soetusmaksumust saab usaldusvaarselt médta. Muid hooldus- ja remondikulusid kajastatakse
kuluna nende toimumise momendil.

Péhivarade arvelevdtmise alampiir 320

Amortisatsiooni arvestamisel kasutatakse lineaarset meetodit. Amortisatsioonimaar maératakse igale pShivara objektile eraldi, sdltuvalt

selle kasulikust tddeast. Olulise I6ppvaartusega varaobjektide puhul amortiseeritakse kasuliku eluea jooksul kulusse ainult soetusmaksumuse
ja Idppvaartuse vahelist amortiseeritavat osa. Juhul, kui vara Idppvéaartus Uletab tema bilansilist jaddkmaksumust, Idpetatakse

vara amortiseerimine.

Juhul kui materiaalse pdhivara objekt koosneb Uksteisest eristatavatest komponentidest, millel on erinevad kasulikud eluead, voetakse

need komponendid raamatupidamises arvele eraldi varaobjektidena ning maaratakse ka vastavalt nende kasulikule elueale eraldi
amortisatsiooninormid.

Rendid

Ettevte kui rentnik
Kasutusrendimaksed kajastatakse rendiperioodi jooksul lineaarselt kasumiaruandes kuluna.
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Ettevdte kui rendileandja

Kasutusrendimaksed kajastatakse rendiperioodi jooksul lineaarselt tuluna. Kasutusrendi lepingute sGlmimisega otseselt kaasnevad esmased
kulutused kajastatakse rendileandja bilansis varana ja amortiseeritakse kulusse rendiperioodi jooksul proportsionaalselt renditulu
kajastamisega.

Finantskohustised

Kaik finantskohustised (vdlad hankijatele, v6etud laenud, viitvdlad, véljastatud vdlakirjad ning muud lihi- ja pikaajalised
vllakohustised) vBetakse algselt arvele nende soetusmaksumuses, mis sisaldab ka kdiki soetamisega otseselt kaasnevaid kulutusi.
Edasine kajastamine toimub korrigeeritud soetusmaksumuse meetodil.

Luhiajaliste finantskohustiste korrigeeritud soetusmaksumus on dldjuhul vérdne nende nominaalvaartusega, mistdttu lihiajalisi finantskohustisi
kajastatakse bilansis maksmisele kuuluvas summas. Pikaajaliste finantskohustiste korrigeeritud soetusmaksumuse arvestamiseks voetakse nad
algselt arvele saadud tasu diglases vaartuses (millest on maha arvatud tehingukulutused), arvestades jargnevatel perioodidel

kohustistelt intressikulu kasutades sisemise intressimaéra meetodit.

Finantskohustis liigitatakse lihiajaliseks, kui selle tasumise tahtaeg on kaheteist kuu jooksul alates aruandekuupéevast; voi ettevottel
pole tingimusteta digust kohustise tasumist edasi liikata rohkem kui 12 kuud péarast aruandekuupédeva. Samuti kajastatakse luhiajalistena
laenukohustisi, mida laenuandjal oli 8igus aruandepaeval tagasi kutsuda laenulepingus séatestatud tingimuste rikkumise téttu.

Tulud

Tulu teenuse muligist kajastatakse teenuse osutamise jarel.

Maksustamine

Vastavalt kehtivale seadusandlusele Eestis ettevdtete kasumit ei maksustata, mistdttu ei eksisteeri ka edasilikkunud tulumaksu ndudeid ega
kohustusi. Kasumi asemel maksustatakse Eestis jaotamata kasumist véljamakstavaid dividende. Alates 01.01.2015 on dividendidena jaotatud
kasumi maksuméaéraks 20/80 véljamakstavalt netosummalt. Dividendide véljamaksmisega kaasnevat ettevdtte tulumaksu

kajastatakse kasumiaruandes tulumaksukuluna samal perioodil kui dividendid vélja kuulutatakse, sdltumata sellest, millise perioodi eest need on
vélja kuulutatud voi millal need tegelikult vélja makstakse.

Seotud osapooled

OU Apotheka Magistratus aastaaruande koostamisel on loetud seotud osapoolteks:

a. Olulise osalusega omanikke;
b. tegevjuhtkonda;
c. eespool loetletud isikute lahedasi pereliikmeid ja nende poolt kontrollitavaid vi nende olulise mgju all olevaid ettevdtteid.
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Lisa 2 Nouded ja ettemaksed

(eurodes)
31.12.2017 12 kuu jooksul
Nduded ostjate vastu 18 878 18 878
Muud nduded 6 6
Intressinduded 6 6
Ettemaksed 963 963
Tulevaste perioodide
963 963
kulud
Kokku nduded ja
19 847 19 847
ettemaksed
31.12.2016 12 kuu jooksul
Nduded ostjate vastu 20 256 20 256
Muud nduded 6 6
Intressinduded 6 6
Ettemaksed 964 964
Tulevaste perioodide
964 964
kulud
Kokku nduded ja
21226 21 226

ettemaksed

Lisa 3 Maksude ettemaksed ja maksuvdlad

(eurodes)
31.12.2017 31.12.2016
Maksuvdlg Maksuvdlg
Kaibemaks 2544 2 467
Kokku maksude ettemaksed ja maksuvdlad 2544 2 467
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Lisa 4 Materiaalsed pdhivarad

(eurodes)
Kokku
Ehitised
31.12.2015
Soetusmaksumus 502 840 502 840
Akumuleeritud kulum -397 495 -397 495
Jaakmaksumus 105 345 105 345
Amortisatsioonikulu -25 142 -25 142
31.12.2016
Soetusmaksumus 502 840 502 840
Akumuleeritud kulum -422 637 -422 637
Jaakmaksumus 80 203 80 203
Amortisatsioonikulu -25 141 -25 141
31.12.2017
Soetusmaksumus 502 840 502 840
Akumuleeritud kulum -447 778 -447 778
Jaadkmaksumus 55 062 55 062
Lisa 5 Kasutusrent
(eurodes)
Aruandekohustuslane kui rendileandja
2017
Kasutusrenditulu 153 267
Jargmiste perioodide kasutusrenditulu mittekatkestatavatest lepingutest
31.12.2017
12 kuu jooksul 166 205
Rendile v6i Grile antud varade bilansiline jadkmaksumus
Muud varad 55 062
Kokku 55 062
Aruandekohustuslane kui rentnik
2017
Kasutusrendikulu 7073

2016
144 849

31.12.2016

141113

80 203
80 203

2016
7073

2017. a. majandusaasta aruanne

Lisa nr

9

Lisa nr

Lisa nr

10
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Jargmiste perioodide kasutusrendikulu mittekatkestatavatest lepingutest

12 kuu jooksul

Lisa 6 Vblad ja ettemaksed
(eurodes)

31.12.2017
Volad tarnijatele
Maksuvdlad
Saadud ettemaksed
Kokku vélad ja ettemaksed
31.12.2016

Vélad tarnijatele
Maksuvdlad
Saadud ettemaksed

Muud saadud ettemaksed

Kokku vélad ja ettemaksed

31.12.2017

7073

4296
2544
2014
8 854

4362
2 467
7235
7235

14 064

Lisa 7 Tingimuslikud kohustised ja varad

(eurodes)

Tingimuslikud kohustised
V&imalikud dividendid
Tulumaksukohustis v8imalikelt dividendidelt

Kokku tingimuslikud kohustised

Lisa 8 Osakapital

(eurodes)

Osakapital

Osade arv (tk)

31.12.2017

119 217
29 804
149 021

31.12.2017
24 000

6

2017. a. majandusaasta aruanne

31.12.2016 Lisanr
7073

12 kuu jooksul Lisa nr
4 296
2544 3
2014
8854
12 kuu jooksul Lisa nr
4362
2467 3
7235
7235

14 064

31.12.2016

133778
33 444
167 222

31.12.2016
24 000
6

10
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Lisa 9 Muugitulu

(eurodes)

2017 2016 Lisanr
Mudgitulu geograafiliste piirkondade I6ikes
Muuk Euroopa Liidu riikidele
Eesti 192 524 184 365
Muuk Euroopa Liidu riikidele, kokku 192 524 184 365
Kokku muugitulu 192 524 184 365
Mudgitulu tegevusalade [6ikes
renditulud 153 267 144 849 5
tulud vee-, elektri- ja turvateenuste mudgist 39 257 39516
Kokku mudgitulu 192 524 184 365

Lisa 10 Kaubad, toore, materjal ja teenused

(eurodes)
2017 2016 Lisanr
Muugi eesmargil ostetud teenused 34 331 36 197
Uir ja rent 7073 7073 5
Kokku kaubad, toore, materjal ja teenused 41 404 43 270
Lisa 11 T66joukulud
(eurodes)
Raamatupidamiskohustuslasel ei ole to6tajaid
Lisa 12 Tulumaks
(eurodes)
Tulumaksukulu komponendid 2017 2016
Maksustatav summa  Tulumaks Maksustatav summa  Tulumaks
Valjakuulutatud dividendid 110 000 27 500 100 000 25 000
Eesti 110 000 27 500 100 000 25 000
Kokku 110 000 27 500 100 000 25 000

Lisa 13 Seotud osapooled
(eurodes)

Saldod seotud osapooltega rihmade I6ikes

11
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Olulise osalusega juriidilisest
isikust omanikud ning nende
valitseva voi olulise mdju all

olevad ettevdtjad

Ostud ja muagid

Olulise osalusega juriidilisest
isikust omanikud ning nende
valitseva vdi olulise mdju all

olevad ettevdtjad

31.12.2017
Kohustised
474
2017
Ostud
11 038

Aruandeperioodil juhatuse liikmetele tasusid ei makstud.

Juhatuse liikme teenistuslepingu I8petamise korral hiivitist ei maksta.

31.12.2016
Kohustised
389
2016
Ostud
9254

2017. a. majandusaasta aruanne

12



Aruande digitaalallkirjad

Aruande |8petamise kuupé&ev on: 12.03.2018

OU Apotheka Magistratus (registrikood: 10037151) 01.01.2017 - 31.12.2017 majandusaasta aruande andmete digsust on elektrooniliselt
kinnitanud:

Allkirjastaja nimi Allkirjastaja roll Allkirja andmise aeg

INDREK ILOMETS juhatuse liige (juhataja) 13.03.2018



SOLTUMATU VANDEAUDIITORI ARUANNE

OU Apotheka Magistratus osanikele

Oleme ile vaadanud OU Apotheka Magistratus raamatupidamise aastaaruande, mis sisaldab bilanssi seisuga 31.12.2017, nimetatud kuup&eval
I6ppenud majandusaasta kohta koostatud kasumiaruannet, raamatupidamise aastaaruande koostamisel kasutatud oluliste arvestusp&himdtete
kokkuvétet ning muid selgitavaid lisasid. Ulevaadatud raamatupidamise aastaaruanne on esitatud lehekiilgedel 4 kuni 12.

Juhtkonna vastutus raamatupidamisaruannete eest

Juhtkond vastutab selle eest, et see raamatupidamise aastaaruanne koostatakse ja esitatakse diglaselt kooskélas Eesti finantsaruandluse
standardiga ning sellise sisekontrollisisteemi kujundamise, kehtestamise ja haldamise eest, mida juhtkond peab vajalikuks, et vGimaldada kas
pettusest voi veast tulenevate oluliste vaarkajastamisteta raamatupidamise aastaaruande koostamist.

Vandeaudiitori kohustus

Meie kohustuseks on avaldada kokkuvGte raamatupidamise aastaaruande kohta. Viisime Ulevaatuse l&bi kooskdlas Ulevaatuse t6ovdttude
rahvusvahelise standardiga (ISRE) (Eesti) 2400 (muudetud) "Mé6dunud perioodide finantsaruannete tlevaatamise teenus". ISRE (Eesti) 2400
(muudetud) nBuab meilt kokkuvdtte tegemist selle kohta, kas me oleme saanud teadlikuks millestki, mis paneks meid uskuma, et
raamatupidamise aastaaruanne tervikuna ei ole kdigis olulistes osades koostatud kooskdlas rakendatava finantsaruandluse raamistikuga. Selle
standardi kohaselt oleme kohustatud jargima ka asjassepuutuvaid eetikandudeid.

Raamatupidamise aastaaruande iilevaatus kooskdlas ISRE (Eesti) 2400-ga (muudetud) on piiratud kindlust andev t66vatt. Ulevaatuse kéigus
viiakse labi protseduurid, mis hélmavad eelkdige jareleparimiste tegemist juhatusele ja teistele isikutele majandusiiksuses (nagu asjakohane),
analudtiliste protseduuride rakendamist ning hangitud tdendusmaterjali hindamist.

Ulevaatuse kaigus labiviidud protseduurid on palju vdhem mahukad kui rahvusvaheliste auditeerimise standarditega kooskdlas tehtud auditi
kaigus labiviidud protseduurid. Seetdttu ei avalda me nende finantsaruannete kohta auditiarvamust.

Kokkuvodte

Ulevaatuse pdhjal ei saanud me teadlikuks millestki sellisest, mis paneks meid uskuma, et raamatupidamise aastaaruanne ei esita kdigis
olulistes osades 6iglaselt OU Apotheka Magistratus finantsseisundit seisuga 31.12.2017 ning sellel kuup&eval I6ppenud majandusaasta
finantstulemust kooskdlas Eesti finantsaruandluse standardiga.

/digitaalselt allkirjastatud/

Toomas Villems

Vandeaudiitori number 74

Villems & Partnerid OU
Audiitorettevdtja tegevusloa number 80
Mustamae tee 46, Tallinn 10621
13.03.2018



Audiitorite digitaalallkirjad
OU Apotheka Magistratus (registrikood: 10037151) 01.01.2017 - 31.12.2017 majandusaasta aruandele lisatud audiitori aruande on
digitaalselt allkirjastanud:

Allkirjastaja nimi Allkirjastaja roll Allkirja andmise aeg

TOOMAS VILLEMS Vandeaudiitor 13.03.2018



Kasumi jaotamise ettepanek
(eurodes)

Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum)
Aruandeaasta kasum (kahjum)
Kokku
Jaotamine
Dividendideks

Kokku

31.12.2017
57 222
91799

149 021

100 000
100 000



Maugitulu jaotus tegevusalade 10ikes

Tegevusala

Hoonete ja tirimajade haldus (korteritihistud, elamuthistud,

hooneuhistud jms)

Hoonehalduse abitegevused

Osanikud
Nimi / &rinimi

OU Elias
Jaanus Otsa
Kalle R66mus

Rein Kiudsoo

Tdnu Pullerits

CARL ENGELI
MAJA OSAUHING

Isikukood /
registrikood /
stinniaeg

10235365

35703290243

35509150211

35805080237

35610210217

11124946

Sidevahendid

Liik
Telefon
Faks

E-posti aadress

Mudgitulu

EMTAK kood Mudgitulu %
(EUR)

68321 153267 79.61%

81101 39257 20.39%

Osaluse suurus ja

Elukoht / Asukoht
valuuta
. 8004 EUR
Eesti .
(Lihtomand)
Eesti 2626 EUR
(Lihtomand)
. 1711 EUR
Eesti .
(Lihtomand)
Eesti 1904 EUR
(Lihtomand)
. 2626 EUR
Eesti .
(Lihtomand)
. 7129 EUR
Eesti

(Lihtomand)

Sisu
+372 6406851
+372 6406853

indrek.ilomets@gmail.com

Pd&hitegevusala

Jah

Ei



