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OSAUHING ZINTOST

Tegevusaruanne

Sissejuhatus
0OU Zintost tegeleb kinnisvara rendiga.

Investeeringud

Aruandeaastal taiendavaid investeeringuid ei tehtud.

2017. a. majandusaasta aruanne
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Raamatupidamise aastaaruanne

Bilanss
(eurodes)
31.12.2017 31.12.2016 Lisanr
Varad
Kéibevarad
Raha 1596 207 953 461
Nouded ja ettemaksed 23 310 614 971
Kokku kiibevarad 1619517 1568 432
P&hivarad
Néuded ja ettemaksed 3 505 18 427
Kinnigvarainvesteeringud 282676 288 954 2
Kokku péhivarad 286 181 307 381
Kokku varad 1905 698 1875813
Kohustised ja omakapital
Kohustised
Luhiajalised kohustised
Volad ja ettemaksed 13 589 11472
Kokku liihiajalised kohustised 13 589 11472
Kokku kohustised 13589 11 472
Omakapital
Osakapital nimivaartuses 2 556 2 556
Kohustuslik reservkapital 256 256
Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum) 1861529 1825 536
Aruandeaasta kasum (kahjum) 27 768 35993
Kokku omakapital 1892109 1864 341
Kokku kohustised ja omakapital 1905 698 1875813
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OSAUHING ZINTOST

Kasumiaruanne
(eurodes)

Madgitulu

Kaubad, toore, materijal ja teenused
Mitmesugused tegevuskulud

Pahivarade kulum ja véartuse langus
Arikasum (kahjum)

Intressitulud

Muud finantstulud ja -kulud

Kasum (kahjum) enne tulumaksustamist

Aruandeaasta kasum (kahjum)

2017
76 824
-36 316
-3 809
-6 277
30 422
1289
-3943
27 768
27 768

2016
84 519
-47 871
-4 859
-6 277
25512
9 455
1026
35 993
35 993

2017. a. majandusaasta aruanne

Lisa nr
3
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Raamatupidamise aastaaruande lisad

Lisa 1 Arvestusp6himotted

Uldine informatsioon

OU Zintost 2017. aasta raamatupidamise aastaaruanne on koostatud kooskolas Eesti hea raamatupidamistavaga, mis tugineb
rahvusvaheliselt tunnustatud arvestuse ja aruandluse pdhimotetele. Hea raamatupidamistava pdhinduded on kehtestatud Raamatupidamise
seadusega ning seda tdiendavad Raamatupidamise Toimkonna poolt véljaantavad juhendid.

OU Zintost kasumiaruanne on koostatud Raamatupidamise seaduse lisas 2 toodud kasumiaruande skeemi nr 1 alusel.

Rahavoogude aruanne on koostatud kaudsel meetodil.
Raamatupidamise aastaaruanne on koostatud Eurodes.

Raha
Raha ning raha ekvivalentidena kajastatakse raha kassas ja pangas, ndudmiseni hoiuseid, lUhiajalisi (alla 3 kuulise lunastustahtajaga)
pangadeposiite ja rahaturufondi osakuid, millel puudub oluline turuvéartuse muutuse risk.

Vilisvaluutas toimunud tehingud ning vélisvaluutas fikseeritud finantsvarad ja -kohustised

Vélisvaluutas fikseeritud tehingute kajastamisel on aluseks vdetud tehingu toimumise paeval kehtinud Eurcopa Keskpanga valuutakursid.
Vilisvaluutas fikseeritud varad ja kohustused on imber hinnatud Eurodesse bilansipdeval kehtinud Euroopa Keskpanga valuutakursside
alusel. Vélisvaluutatehingutest saadud kasumid ja kahjumid on kasumiaruandes kajastatud pericodi tulu ja kuluna.

Tiitar- ja sidusettevétjate aktsiad voi osad

Ettevite kajastab investeeringuid titar- ja sidusettevitetesse kapitaliosaluse meetodil.

Kapitaliosaluse meetodil vOetakse investeering algselt arvele tema soetus-maksumuses, mida korrigeeritakse jargmistel perioodidel investori
osalusega muutustes investeeringuobjekti omakapitalis voi omandamisel tekkinud firmavéddrtuse amortisatsiooni ja voimalike allahindlustega.

Néuded ja ettemaksed

Noudeid ostjate vastu kajastatakse bilansis korrigeeritud soetusmaksumuses. Ostjatelt laskumata arved on bilansis hinnatud tdendoliselt
laekuvatest summadest ldhtudes. Seejuures hinnatakse iga kliendi laekumata arveid eraldi, arvestades teadaolevat informatsiooni kliendi
maksevdime kohta. Ebatdendoliselt laekuvad néuded on kajastatud &rikulus. Ostjatelt laekumata arved, mille maksetéhtaeg on Uletatud rohkem
kui 180 pdeva vorra, on kantud kuludesse tdies ulatuses. Lootusetud nbuded on kantud bilansist vélja. Varem alla hinnatud

ebatbendoliste nbuete laekumisi kajastatakse ebatdenéoliste nbuete kulu vdhenemisena.

Kinnisvarainvesteeringud

Kinnisvarainvesteering on vara, mida ettevéte hoiab kas omanikuna v&i kapitalirendi tingimustel rendituna renditulu teenimise, vaartuse kasvu
voi mélemal eesmérgil. Kinnisvarainvesteering voetakse bilansis arvele tema soetusmaksumuses, mis sisaldab ka soetamisega otseselt
seonduvaid tehingutasusid.

Hilisemate parendustega seotud kulutused lisatakse kinnisvarainvesteeringu

soetusmaksumusele ainult juhul, kui need vastavad kinnisvarainvesteeringu méistele ja vara bilansis kajastamise kriteeriumitele (sh tdenéoline
osalemine tulevikus majandusliku kasu tekitamisel). Kinnisvarainvesteeringute jooksva hoolduse ja remondiga kaasnevad kulutused
kajastatakse perioodikuludes

Juhul kui soetusmaksumus erineb oluliselt kinnisvara diglasest vaartusest, laseb ettevdtte juhtkond hinnata kinnisvara diglase vaartuse
kinnisvarablrool. Kui juhatus otsustab, et kinnisvarainvesteeringu diglase védartuse usaldusvédme hindamine ei ole vaimalik méistliku kulu ja
pingutusega, kajastab ettevbte kinnisvara soetusmaksumuses.

OU Zintost juhatus on otsustanud kajastada enda bilansis olevat kinnisvara soetusmaksumuse meetodil, kuna leiab et Oiglase vaartuse leidmine

spetsialistide kaasamise teel ei ole tehtav mdistliku kulu ja pingutusega ning puuduvad muud olulised vélispooled, kes vajaksid pdhjendatud
infot varade Jiglase vaartuse kohta.

Materiaalsed ja immateriaalsed pShivarad
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P&hivarade arvelevétmise alampiir 1278

Rendid
Kapitalirendiks loetakse rendisuhet, mille puhul kaik olulised vara omandiga seonduvad riskid ja hived kanduvad dle rentnikule.
Ulejaénud rendilepinguid késitletakse kasutusrendina.

Ettevbte kui rendileandja

0OU Zintost annab bilansisolevat vara rendile kasutusrendi tingimustel.

Kasutusrendi tingimustel véljarenditud vara kajastatakse bilansis tavakorras, analoogselt muule ettevétte bilansis kajastatavale varale.
Kasutusrendi maksed kajastatakse rendiperioodi jooksul lineaarselt tuluna.

Finantskohustised

Finantskohustusteks loetakse tarnijatele tasumata arveid, ostjate ettemakseid, Ghi- ja pikaajalisi vdlakohustusi ning muid kohustusi.
Finantskohustused vietakse algselt arvele nende soetusmaksumuses, milleks on antud finantskohustuse eest saadud tasu diglane véartus.
Finantskohustused kajastatakse bilansis korrigeeritud soetusmaksumuses. Finantskohustus eemaldatakse bilansist siis, kui see on
rahuldatud, I6petatud vBi aegunud.

Eraldised ja tingimuslikud kohustised
Tingimuslike kohustuste all ndidatakse arvestuslikku maksimaalset tulumaksukohustust, juhul kui ettevdte otsustaks maksta vélja dividende.

Tulud

Tulud kirjendatakse raamatupidamises siis, kui miiidud toote vbi teenuse omandidigus on Ule ldinud ostjale ja ettevottel on tekkinud
summale nbudedigus.

Intressitulu kajastatakse ldhtudes vara sisemisest intressiméérast.

Dividenditulu kajastatakse vastava ndudediguse tekkimisel.

Kulud
Kulusid kajastatakse nende tekkimise perioodil.

Maksustamine
Maksustamisel lahtub ettevGte ldkehtivast seadusandlusest.

Ettevétte tulumaks

Kehtiva tulumaksuseaduse kohaselt maksustatakse dividendidena jaotatavat kasumit madraga 20/80 netodividendina valjamakstud
summast. Dividendidelt arvestatud ettevotte tulumaks kajastatakse tulumaksukuluna dividendide véljakuulutamise perioodi
kasumiaruandes, sdltumata sellest, millise perioodi eest need on vélja kuulutatud voi millal dividendid vélja makstakse. Bilansipdeva
seisuga véljamaksmata dividendidelt arvestatud tulumaksukohustust ja -kulu korrigeeritakse vastavait uuel aruandeperioodil kehtivale
tulumaksu méaérale.

Seotud osapooled

Osapooli loetakse seotuiks, kui ihel osapoolel on valitsev vdi oluline m&ju teise osapoole tehtavatele finants- ja tegevusotsustele.

Seotud osapooite vaheline tehing on vahendite vdi kohustuste tileandmine seotud osapoolte vahel soltumata sellest, kas see toimub tasu
eest vii tasuta.

Valitsev mdju on ettevotte rohkem kui poole haalediguse omandidigus otse vi titarettevtete kaudu, vi oluline osalus ettevitte hadlediguses
ning pd&hikirjal v6i lepingul péhinev igus juhtida ettevdtte juhtkonna finants- ja tegevuspoliitikat.

Oluline mdju on osalemine ettevatte finants- ja tegevuspoliitika otsustamisel, kuid mitte valitsev moju selle Gle.

Bilansijargsed sindmused

Raamatupidamise aastaaruandes kajastuvad olulised varade ja kohustuste hindamist majutavad asjaolud, mis ilmnesid bilansi kuupdeva, 31.
detsembri 2014 ja aruande koostamise kuupdeva vahemikul, kuid on seotud aruandeperioodil v6i varasematel perioodidel

toimunud tehingutega.

Bilansipaevajargsed sindmused, mida ei ole varade ja kohustuste hindamisel arvesse voetud, kuid mis oluliselt méjutavad

jargmise majandusaasta tulemust, on vajadusel avalikustatud aastaaruande lisades.

25



OSAUHING ZINTOST 2017. a. majandusaasta aruanne

Lisa 2 Kinnisvarainvesteeringud
(eurodes)

Soetusmaksumuse meetod
Kokku
Ehitised
31.12.2015
Soetusnﬁksumus : 313 864 313 864
Akumuleeritud kulum -18 632 -18 632
Jaskmaksumus 295 232 295 232

Amortisatsioonikulu -6 278 -6 278

31.12.2016

Soetusmaksumus 313 864 313 864
Akumuleeritud kulum -24 910 -24 910
Jaskmaksumus 288 954 2868 954

Amortisatsioonikulu -6 278 -6 278

31.12.2017

Soetusmak-sﬂmus 313 864 313 864
Akumuleeritud kulum -31 188 -31 188
Jéadkmaksumus 282 676 282 676

2017 2016
Kinnigvarainvesteeringutelt teenitud renditulu 51917 66 409

Kinnisvarainvesteeringute otsesed haldamiskulud 36516 47 871

Lisa 3 Maugitulu

(eurodes)

2017 2016
Mudgitulu geograafiliste piirkondade Iaikes.

Miidk Euroopa Liidu riikidele
Eesti 76 824 84 519
Miiiik Euroopa Liidu riikidele, kokku 76 824 84 519
Kokku miiligitulu 76 824 84 519

Mudgitulu tegevusalade I6ikes
Kinnisvara (iirileandmine 51817 66 408
Kinnisvara kéitus 24 907 18 110
Kokku midgitulu 76 é24 84 519
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Lisa 4 Seotud osapooled
(eurodes)

2016 Antud laenude
tagasimaksed

Tegev- ja kdrgem juhtkond ning olulise
osalusega eraisikust omanikud ning nende
valitseva voi olulise méju all olevad ettevétjad

olulise osalusega eraisikust omanikud 490 000
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Tegevjuhtkonna allkirjad 2017. aasta majandusaasta aruandele

Zintost OU tegevjuhtkond on koostanud 201Gfaasta tegevusaruande ja raamatupidamise aastaaruande.

Tegevjuhtkond:

Galina Silkina Juhatuse liige 28.02.2018



Kasumi jaotamise ettepanek
(eurodes)

Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum)
Aruandeaasta kasum (kahjum)

Kokku

Jaotamine

Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum) peale
jaotamist (katmist)

Kokku

31.12.2017
1861 529
27 768
1889 297

1889 297

1889 297



Maugitulu jaotus tegevusalade 10ikes

Tegevusala

Enda vdi renditud kinnisvara tiirileandmine ja kaitus

Osanikud
Isikukood /
Nimi / &rinimi registrikood / Elukoht / Asukoht
stinniaeg
Kirill Silkin 11.01.1988 Venemaa

Sidevahendid
Liik Sisu

E-posti aadress viivi@vasaktiva.ee

Mudgitulu L
EMTAK kood Mudgitulu %
(EUR)
68201 76824 100.00%

Osaluse suurus ja
valuuta

2556 EUR
(Lihtomand)

Pd&hitegevusala

Jah



