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Cortina Invest OU (edaspidi nimetatud ka OsaUhing) asutati 2009. aastal.

Osaiihingu osakapital on 5229 eurotja koosneb uhest osast.

Cortina Invest OU mbodustab kontserni oma b37o tutarettevotja Hoidla Tee OUga.

osa0hingu peamisteks tegevusaladeks on valdusfirmade tegevus, investeerimine v6lakirjadesse, vadrrpaberitesse jms finanrsvaheditesse
(EMATK 64201 ). Jargmiser majandusaastar on praneeritud jdtkata tegevust p6hitegevusarader,

Aruandeaaslal soetati sidusettevotte Keemia Holding ou 42,48% osalus ja mijtidi sidusettevofte Tcrhu Arendus ou 32,5% osarus.

osaijhingu juhatus on kahelilkmeline ning aruandeaastaljuhatuse tiikmetele tasusid ei arvestatud.
osauhingus 2016. aastar tootajaid ei ornud, k6ik vajarikud teenused osteti sisse.

osatlhingu majandustegevus ei ole hooajaline ega tsiikliline. olulisi keskkonnaalaseid ja sotsiqalseid m6jusid osaiihingu tegevusega
ma'iandusaastal ei kaasnenud' Valuutakursside muutumine ei oma osauhingu tegevusele olutiit me4u, kuiv6rd peamised arveldused toinluvad
eurodes.

Peamised finantssuhtarvud

Cortina Invest OU

Tegevusaruanne

Puhaskasum (-kahjum)

ROA

ROE

Suhtarvude arvutamisel kasutatud valemid:
ROA = puhaskasum/varad kokku.100
ROE = puhaskasum/omakapital*1 O0

2016. a. konsolideeritud majanousaasla aruanne

2015

-848 41 0

-8,68%

-55,840/o

2016

-105 085

-1,02%

-8,53%



Cortina Invest OU

Raamatupidamise aastaaruanne

Konsolideeritud bilanss
(eurodes)

Varad

Keibevarad

Raha

N0uded ja eltemaksed

Kokku kdibevarad

Pdhivarad

Investeeringud tUtar- ja sidusettevotjatesse

NOuded ja ettemaksed

Kinnisvarainvesteeringud

Kokku p6hivarad

Kokku varad

Kohustised ja omakapital

Kohustised

Ltihiajalised kohustised

Laenukohustised

V6lad ja ettemaksed

Kokku li,ihiajalised kohustised

Pikaajalised kohustised

Laenukohustised

Kokku pikaajalised kohustised

Kokku kohustised

Omakapital

Emaettevotja aktsionriridele v6i osanikele kuuluv
omakapital

Osa kapita I ni mivtitirtuses

Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum)

Aruandeaasta kasum (kahjum)

Kokku emaettev6tja aktsionaridele v6i
osanikele kuuluv omakapital

Vdhemusosalus

Kokku omakapital

Kokku kohustised ja omakapital

2016. a konsolideeritud majandusaasta aruanne

31.12.2016 31.12.2015 Lisia nr

15{} 898

279 241

438 139

931 635

4 825 956

4 100 000

9 857 591

10 295 730

175 230

785 124

960 354

8 103 548

8 103 548

I 063 902

346 9213 2

143 575 3

490 498

5 229

385 790

-105 085

285 934

945 894

1 231 828

1 0 295 730

1357 70tI

2 933 400

4 700 000

I 991 104

I 481 60il

317 170

575 062

892 1t32

7 070 013

7 070 013

7 962245

5 229

1 234 200

-848 410

391 019

'1 128 338

I 519 357

I 481 602

5

o

o

Allkirjastatud ainult identifitseerimiseks

ff',1'::,1.:l:Sg'l 'p':0il1:
Allkiri/Si9naturs .........................................7

Audiitorb0roo RKT



2016. g. konsolideeritud majandusaasta aruanne
Cortina Invest OU

Konsolideeritrud
(eurodes)

kasumiaruanne

i Miiugitulu

I Keubad, toore, materjalja teenused

Mitmesugused tegevuskulud

Muud Srikulud

Arikasum (kahjum)

r Kasum (kahjum) sidusettevotjatelt

Intressitulud

Intressikulud

Muud finantstulud ja -kulud

Kasum (kahjum) enne tulumaksustamist

I Aruandeaasta kasum (kahjum)

Emaettev6tja aktsiondri/osaniku osa kasumist (kahjumist)

' Vdhemusosaluse osa kasumist (kahjumist)

I

.2016

481 507

-130 295

-59 771

-600 002

-300 561

151 887

155 985

-281 843

-4 997

-287 529

-287 529

-105 085

-182 444

lr' :

13015Lti.. I

468 422

-116 440

-qbst+

soi oos

-90I 227

Llra nd

11

12

13

15

5

U

-ztl ztz

73 350

-744 541;

-z{sa; i

-848410 i

'103 863



Konsolideeriturd rahavoogude aruanne
(eurodes)

Cortina Invest OU

Rahavood eritegevusest

Arikasum (kahjum)

Korrigeerimised

i Muud konigeerimised

Kokku korrigeerimised

I Aritegevusega seotud n6ueteja ettemaksete muutus

i Aritegevusega seotud kohustiste ja ettemaksete muutus

: Laekunud intressid

M"f"tud inhessid

. Kokku rahavood iiritegevusest

r Rahavood investeerimistegevusest

Tasutud sidusettev6tjate boetamisel

Tasutud muude fi nantsinvesteeringute soetamisel

Antud laenud

Antud laenude tagasimaksed

Kokku rahavood investeerimistegevusesl

Rahavood fi nantseerimistegevusest

Saadud laenud

Saadud laenude tagasimaksed

Makstud inkessid

Kokku rahavood finantseerimistegevusest

Kokku rahavood

Raha ja raha ekvivalendid perioodi alguses

RahaJa raha ekvivalentldE muutus

Raha ja raha ekvivalendid perioodi l6pus

Allkirjastatud
Initialled for
Kuuptev/Date ...

I

-308 561 I

600 000

600 000 i
I

20 318:,
i

21 908

0,

-4997'

32s 66s 
i

i
-1 387 ',t

l

-400

-1 411 000 l

0

-1 412787 :

1 177 000 2760654

-187 218 (t

-93 688 -82210'

896094 2678444,'

-188 025 310 709

346923 27 214

-188 025 319 70S
i

't 58 898 : 346 923

2016

Allkiri/Signature ..................
Audiitorb0roo RKT

ainult identifitseerimiseks



Cortina Invest OU

Konsolideeritud omakapitali
(eurodes)

2016. a. konsolideeritud majandusaasra aruanne

muutuste aruanne

EmaettevotJa aktsiondddele v6i
osanlkele kuuluv omakaoltal

1 024 475

103 863

0

1 128 338

-182 444

945 894 l

31.12.2014

Aruandeaasta kasufn
(kahjum) 

l

Muud muutused I

omakapitalis

31.12.2015 l

Aruandeaasta kasuir
(kahjum) 

f

31.12.2016 l

Osakapltal

,nimiveartuses

5 229

0

0

5229

0

5 229

Jaotamata kasum

(kahjum)

1 237 018

-848 410

-2 818

385 790

-105 085

280 705

2 266 722

-744 547

-2 818

1 519 357

-287 529

1 231 828



Cortina Invest OU

Raamatupidarnise

2016. a kc,nsolidoeritud majandusiaetsla aruanne

Lisa 1 Arvestusp6him6tted

Uldine informatsioon

aastaaruande lisad

Allkirjastatrud
Initialled for
Kuupdev/Dakir ....*.:
Allkiri/Signature ........ ........

AudiitorbUroor RK'T
cortina Invest oU 2016 aasta raamatupidamise aastaaruanne on koostatu(l kooskolas Eesti vaba.iigi hea raamatupidamise tavaga
Hea raamatupidamise tava p6hin6uded on kehtestatud Eesti Vabariigi raam,atupidamise seaduses, mida taiiendavad
Raamatupidamise Toimkonna poolt vtilja antud juhendid
Raamalupidamise aaslaaruande koostamisel on liihtutud soetusmaksumuser printsiibist, velja arvatu(jlulrtr;del, mida on kirjeldatud
allJergnevates arvestuspOhirn6tetes

Raamatupidamise aastaaruatnne on koostatud eurodes,
Cortina lnvest oU on koostanud konsoli<leeritud raamatupidamise aastaaruernde, mis sisaldab cortina lrrv,est oU ja tema t'39/o tLitarettevotja
Hoidla tee OU finantsnaiitajaid.

Cortina Invest OU on koostanud vaikeettevOtja tdismahus aastaaruande

Raha

Raha ja selle ekvivalentidena kajastatakse rahavoogude aruandes kassas olevat sularaha, arveldus;kontocle jaake (v a, arvetduskrediit),
kuni 3-kuulisi tahtajalisi deposiite ning paigutusi rahaturufondidesse ja muudr-'sse i.ililikviidsetesse fondido,sse, mis
investeerivad instrumentidesse, mis jndjviduaalseltvastavad raha ja raha ekvivalendi m6istele Arverl<luskrr:diiti kajastatakse bllansis luhiajaliste
laenukohustuste koosseisus,

Valisvaluutas toimunud tehingud ning vilisvaluutas fikseeritud finantsvarad ja -kohustised
vdlisvaluutadeks on loetud k6ik teised valuutad peale arvestusvaluuta euro 'Velisvaluutastoimunud tehingute ka;astamisel on aluseks v6etud
tehingu toimumise pdeval antetlikult kehtinud Euroopa keskpanga valuutakursid. Vdlisvaluutasfikseeritud rnonetaarserd varad ia -kohustusied.
hinnatakse bilansipaeval Liml)er arvestusvaluutasse bilansip€ieval kehtivate Eiuroopa keskpanga virluutakLrfsside alusel
Umberhindamise tulemusenet tekkinud kr.rrsikasumid ja -kahjumid esitatakse ,aruandeperioodi kasiurniaruandes

Finantsinvesteeringud

LUhi- ja pikaajalisi finantsinvesteeringuid aktsiatesse ja teistesse omakaprtaliinstrumenlidesse (v.il siellisr,:ci osalused trjtar.ia sidusettev6tetes,
mida kajastatakse kapitalioserluse meetociil) kajastatakse 6iglases veaduses, juhul kui see on userllusvdtirs<+lt hinnatav eligtarle vddrtuse
aluseks on flnantsinstrumendi noteeritud turuhind. Aktsiaid ja muid omakapitarliinstrumente, nrille iiiglane vir:irtus ei ole usatdusvaarselt hinnatav,
kajastatakse soetusmaksumLlses (miinus v6imalikud allahindlused, kui investeeringu kaetav vearlus on langenud alla bilansilir;e ve.jrtuse)
LL,lhi-japikaaja|isifinantsinVesteeringuidv6|akir,|adeSsejateistesSeVo|ainstrumentidesSekaJaSta|aksekorrir1eeritudSoet[|SrnE|ksUrr|us

kui ettev6te kavatseb neid kindlasti hoida lunastustdhta.iani Juhul, kui ettevote ei ole soetamishetket kind,:l kas ta kavatseb teatud
v6lainstrumenti lunastustahtajani hoida v6i on toeneoline, et ta mi.iLjb selle enne lunastustaihtaega, k,ajastatirkse finantrsinvesteerinqut
0iglases vaertuses.

Kauplemiseesmargil soetatucl finantsvarade 6iglase vdertuse muutused kajastatakse kasuml vol l(ahjumipa ;rruandeperioDdi kilsumiaruandes
Muude 6iglases vaeduses kaiastatavate finantsvarade 6iglase vaertuse muulused ka.jastatakse jairjepidevalt (st vara rjoetalrirje hetkest
kuni vara realiseerimise hetkoni Lihesugu{ielt) kasumi vOi kahjumina aruandegrerioodi kasumiaruarrrjers.
LL'ihiajaliste finantsinvesteeringutena kajastatakse kauplemiseesmergil hoitavirid va.irtpabereid (ak1siad, v6lakirjad, obljgatsroonid, fondi o]surkud
.Jne.) ning kindla lunastustaiht€ljaga vaartpabereid, mille lunastustahtaeg on 12 kuu1ooksul bttansit,aevast
Pikaajaliste finantsinvesteeringutena (muude pikaa]aliste investeeringutena al(tsiatesse ja vedrtp€rberitess,e ning pikaajaliste nr:juetena)
kajastatakse vii?irtpabereid (aktsiad, v6lakirjad, obligatsioonid, fondi osakud jne ), mida tdeniioliserlt. eri mijrjcla liihema .12 kuu jooksul
(v'a investeeringud tijtar-ja sidusettevotetesse), kindla lunastustahtajaga vaiirtpaberid, nrlle lunastustahlar-.g on hiljern kui j2 kuud paras,t
bilansipeeva' ning antud laenud, mille maksetdhtaeg on hiljem kui 12 kuud pdrasl bilansioaieva

Tiitar-ja sidusettev6tjate aktsiad v6i osad

TUtar-.ia sidusettevotjate soetamist kajastatakse ostumeetodil Vastavalt ostumeetodile vo{ltakse ,)mandatud tutar- voi sidusrettevotjate varad,
kohustused ja tingimuslikud kr)hustused (s; o omandatud netovara) arvele nende oiglases vaartus(:rs ling onrandatud osaluse
soetusmaksumuse ja omandatud netovara 6iglase vedrtuse vahe kajastataksr: positiivse vr)i negaliiv:se flrmiaveartusena,
Edasi kalastatakse Investeeringud tLitar-.ia sidusettevotjatesse bilansis kasut6des kapitaliosaluse nteetodit l(apitaliosaluser meetodi kohaselt
vdetakse investeering algselt arvele tema soetusmaksumuses, mida korrigeeritakse jiirgmistel perioc,didel ettevdtte osalusel;a
muutustes investeeringuobjekti ornakapitalis (nii muutused investeeringuobjekti kasumis/kErhjumis luri muudel omakapitali kilelel), omandirrnisel
tekkinud firmavaartuse v6imalike allahindlustega ning omandamisel tekkinud negatiivse firrnavaartus,3 tulunir kajastamisega
omavahelistes tehingutes tekl<inud realiseerumata kasumid elimineeritakse vastavalt ettev6tja os.:rluse suurusele Realiseerimata kahiumid
elimineeritakse samuti, velja arvatud juhul kui kahjumi pohjuseks on vara vddrluse langus
Osalust omandatud ttitar- ning; sidusettevotjate varades ja kohustustes ning ornandamisel tekkinucl firntavliijrtust kalasj.atakse
bilansis netosummana vastavalt ridadel ,,Tr..ltarettevotjate aktsiad ja osad" ning ,,sidusettevotiate aktsiad ia osad,,.

o(+, 8



tehingutasusid (s.o notaritasud, riigil6ivud, ndustajatele makstud tasud ja muud kulutused, ilma milleta ei oleks ostutehing t6eneoliselt
aset leidnud) Edasi kaiastatakse kinnisvarainvesteeringuid 6iglase vaiiirtuse meetodil, hinnateq igal bilansipaeval investeeringu vtiairtust. Muutus
investeeringu 6rglases vaanuses kajastatakse muu dritulu v6i kuluna.

Finantskohustised

Kinnisvarainvesteeringuna kajastatakse kinnisvaraobjekte (maa, hoone), mida ettev6te hoiab ( rirendi
iingimustel rendituna) renditulu teenimise voi turuvadrtuse kasvu eesmergilja mida ei kasutara s.
Kinnisvarainvesteering v6etakse bilansis algselt arvele tema soetusmaksumuses, mis iisaldab seonduvaid

Finantskohustus liigitatakse lijhiajaliseks' kui selle tasumise tehtaeg on kaheteist kuujooksul alhles bilansikuupeevast; v6i ettev6ttel
pole tingimusteta oigust kohustise tasumist edasi lukata rohkem kui '12 kuud pdrast bilansikuupFeva. Laenukohustusi, mille tagasimakse
tiihtaeg on 1 2 kuu .iooksul bjlansipeievast, kuid mis refinantseeritakse pikaajaliseks pdrast bil lnJipdeva, kuid enne aastaaruande kinnitamist,
kajastatakse liihiajalistena.

Cortina Invest OU

Kinnisvarainvesteeringud

Seotud osapooled

Seotud osapoolteks on aruarrdes loetud:
. ettev6tja osanikke;
. ettevotja tUtar- ja sidusettevotteid;

'teisi osanikele kuuluvaid ettev6tteid (sh. osaniku teised tutar-ja sidusettev6tjad);
. olulist m6ju omavate omanike liihedased sugulased;
.juhtkonna v6tmeisikud ning nende lahedased suguased;
. eespool loetletud isikute poolt kontrollitavad ettev6tted.
olulise m6ju olemasolu eeldatakse, kui isikul on rohkem kui 20% heareoigusest.

Lisa 2 Raha
(eurodes)

20'16. f . konsolideeritud majandusa€tsta aruanne

K6ik finantskohustused (v6lad hankijatele, v6etud laenud, viitv6lad, valjastatud v6lakidad ning rhuud tijhi- ia pikaaiatised
vSlakohustused) v6etakse algselt arvele nende soetusmaksumuses, mis sisaldab ka k6iki soetAmisega olseselt kaasnevaid kulutusi.
Edasine kajastamine toimub korrigeeritud soetusmaksumuse meetodil (v.a edasimuugi eesmarbil soelatu(l finantskohustused ning negatiivse
0iglase v€iartusega tuletisinstrumendid, mida kajastatakse nende oiglases va.irtuses).

Sularaha kassas

Arvelduskontod

Kokku raha

31.12.2016 31.12.2015

2 684 2 684

156214 344239

158 898 346 923



Cortina Invest OU

Lisa 3 N6uded ja ettemaksed
(eurodes)

3 326

3 326

3 470

263 933

0

263 933

I 512

I YIZ

540

279 241

3 471

1 07 949

107 949

32 155

32'155

143 575

P6hitegevusala

konsolideeritud majandusaasta aruanne

liihtaja jiirgi

ul iile 5 aasta

0

0

0

4 825 956

4 {'25 956

0

0

0

4 825 956

0

2 933 400

2 933 400

0

0

0

31.12.2016

Nduded ostjate vasfu
.I

Ostjatelt laekrjmata

arved
-i

N6uded seotud osa[oolte
.t

VASTU

I

Muud n6uded I

I

Laenun6uded i

{

Intressin6ude!

Ettemaksed 
]

J JZO

3 326

3 470

5 089 889

4 825 956

263 933

I 512

7 972

540

5 105 197

3 471

3 041 349

2 933 400

107 949

32 155

32 155

3 076 975

12 kuu jooksul

12 kuu jooksul

tl

0

0

0

0

0

0

0

sLtsil tdNSeq

Kokku n6uded ja
ettemaksed

i 31.12.2015

N6uded seotud osaioolte
vastu

Muud nouded

Laenun6uded

Intressin6uded

Ettemaksed

Tulevaste
perioodide kulufl

Kokku nduded ja
eftemaksed

I

Ja.ol: ierf;leieinud ttihtaJa jiirst

, 1 .5 aflsta.iooksut ule E aasta

0

0

0

0

0

0

02 9:f3 400

Laenun6uded on antud tehtajatult klausliga, et n6ude lagasimaksmine algab 12kuu m66dumisel laenuandja vastavasisulisest soovist alates.
Laenun6uete alusvaluuta on ouro ja intressime6r 4,S- So/o (31.12.2015 So/ol.

Lisa 4 Ttitarettev6tjate aktsiad ja osad
(eurodes)

Ti,itarettev6tjate aktsiad ja osad, ijldine informatsioon

T0tarettev6tia
registrikood T'itarettev6tjanlmetus

1 1969595 Hoidla tee OU

AlllirilSignature ......,.......= Auliiiid6iil; riKi

Asukohamaa

Eesti

Osaluse miiilr (%)

31.12.2015 31.12.2016

Kinnisvarainvesleerlhgucl 53 53

T0tarettevotet kajastatakse konsolideeritud aruandes rida-realt konsolideerituna.



Cortina Invest OtJ :2016. 

f. 
konsolideeritud majandusaasta aruanne

Emaettev6tte eraldiseisvates aruannetes kajastatakse trltarettevotet kapitaliosaluse meetodil 1 06€i 646 eurot (31.12.2015 1 272 3g1 eurotl.

Lisa 5 Sidusettev6tjate aktsiad ja osad
(eurodes)

Sidusettev6tjate aktsiad ja osad, iildine informatsioon

Sidusettev6tia
Sidusettev6tja nimetusregrslnKood

12293272 Rataskaevu Holding OU

12483729 Vasara Maja OU

40'103930815 Latvia portfolio SIA

14091182 Keemia Hotding OU

11902763 Tohu Arendus OU

Sidusettev6tjate aktsiad ja osad, detailne informatsioon

Asukohamaa

Eesti

Eesti

Leti

Eesti

Eesti

Omandamine

325

1 062

0

0

0

1 387

Osaluse mliiir (%)

31.12.2015 31.12.2016

33.33 33.33

26.98 26.98

50 50

o 42.48

3250 0

Muud

muutused

-1 061 299

Sidusettev6tja nimetus

Tohu Arendus OU

Keemia Holding OU

Rataskaevu Holding OtJ

Vasara Maja OU

Lalvia Portfolio SIA

Kokku sidusettevdtjate

aktsiad ja osad, eelmise

perioodi l6pus

31j2.2015

390 205

0

108 196

325 678

533 625

1 357 704

3't.12.2016

0

0

117 977

?141 821'

471 431

931 235

P6hitegevusala

Kinnisvarainvesleer ingrud

Kinnisvarainve!;teer ing ud

Kinnisvarainve$teeringud

Kinnisvarainvesleeringud

Kinnisvarain vesteeringud

l

Kasirm(kahjum)
MUilk kapitaliosaluse

meetodil

481 556

0

0

0

481 556

189 213

-1 062.

9 781

16 149

-62 194

U

0

151 887 -1 061 299

Omandatud osalused

Sidusettev6tja nimetus Omandatud osaluse %

Keemia Holding OU 42.48

Omandamise kuupiiev

08.08.2016

Omandatud osaluse
sioetust1|aksumus

1 062

2016 aastal muudi 32,5% osalus Tohu Arendus oU-s hinnaga 481 556.- eurot, mutigikasum 189 213.- eurot, muude muutuste all on
kajastatud vtiljamakse Ulekursi arvelt.

15.09.2015 omandali 50% osalus Latvia portolio SIA_S summas 551 400.- eurot.

Kapitaliosaluse kasum/kahjum 201 S. aastal:
Tohu Arendus OU -910 145.-;

Rataskaevu Holding OU 2189.-;

Vasara Maja OtJ 1B 504.-;

Latvia Portfolio SIA -17 775.-.
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Lisa 6 Kinnisvarainvesteeringud
(eurodes)

2016. kc,nsolideeritud majandusaasta aruanne

on laohoonete kompleks, kinnistule Maardu

ning kasutatud on turuv6drtuse

Oiglase vlidrtuse meetod

I

4 700 000

4 700 000

-600 000

4 r00 000

Kinnisvarainvesteeringutelt teenitud renditulu

Kinnisvarainvesteeringute otsesed haldamiskulud

?016

468 422

-ttoooS

Kinnisvarainvesteeringuna on kajastatud Ettevottere kuuruv hoonestus6igus, miile oruriseks
linnas, Hoidla tee 2.

Kinnisvarainvesteeringu 6iglase vedrtuse hindamisel on kasutatud s6ltumatu eksoerdi
hindamisel diskonteeritud rahavoo meetodit.
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Lisa 7 Laenukohustised
(eurodes)

31.12.2016 
I

konsolideeritud majandusaasta aruanne

i AlusvaluutaJaotus JdreleJeanud tlihtaJa jdrgi
i -'12kuu j1-5aasta ille5aasta

jooksul j joorsut

175230 2026473

0 2 839 335

0 2 058 500

0 6240

0 1 173 000

eiraalatiseo taenuol

Pansalaen 
i

E. cravero 
I

0

0

0

0

'1k

il,70/o

3o/o

5o/o

5%

3%

EUR

EUR

EUR

trUK

EUR

Ldpptiihlaegj Llsa

:nf

07.2019 ,

tehtajatu 16

tahtajatu

tiihtajatu

tehtajatu

2 201 703

2 839 335

2 058 500

6 240

1 173 000

8 278 778

I 278 778

?1.12.2015

16 000

118508

8

175230 I 103 548 o

175230 I 103 548 o

. JaotusjarelejdiinudtiihtaJajilrgt

' 12 kuu . I - 5 aasta iile 5 aasta i

jooksul jooksut 
I

16 000

118508

i Alusvaluuta L6pptehtaeg i Lisa

, ,nt

EUR tehtajatu

EUR taht4atu

EUR 07.2019

EUR tehtajatu

EUR tdhtajatu

EUR tahtajatu

tehtajatu

E. Cravero

Nine Knight Trust l

Livio Tamagnio 
,

Tayiaka Intrernation{l

Corp i

PikaaJalised laenudl
kokku 

,

134 516 134 516

2352593 182654

23934

2 058 500

2 240

2815400

2 169 939 0
1k

Euribpr+2,7o/o

5%

5o/o

SYo

3Yo

31.12.1015',
L

4 700 000

4 700 p00

0 23 934

0 2 058 500

0 2240

0

n

0

Tagatiseks pandltud varade bilanslline fili6k)maksumus

Muud varad

Kokku

0 2815400 0

317 170 7 070 013 0

31.12.2016

4 100 000

4't00 000

7 252667 182654 7 070 013 o

Laenukohustised I

kokku r 7 387'183

AudiitorbUroo RKT
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Lisa 8 V6lad ja ettemaksed
(eurodes)

2016. f. konsolideeritud majanousaasta aruanne

31.12.2016

V6lad tarnijatele

Maksuv6lad

Muud v6lad

IntressivSlad

Kokku v6lad ja
ettemaksed

31.12.2015

V6lad tarnijatele

Maksuv6lad

Muud v6lad

Intressiv6lad

Kokku v6lad Ja

eftemaksed

Tingimuslikud kohustised

V6imalikud dividendid

Tulumaksukohustis v6imalikelt dividendidelt

Kokku tingimuslikud kohusfi sed

1 2 kuu jooksul

13 581

5 184

766 359

/ oo JJg

785124,

, 12 kuuJooksul

5 641

391

569 030

569 030

575 062

Jaotus

1-5

31.12.?015

308 632

77'158

385 790

tiihtaja jiirgi

ul : (ileSaasta

0i
0i
0

0

tiihtaja Jiirgi

iile 5 aasta

13 581

5 184

7AA ?(O

766 359 ,

785 124 i
I

5 641

391

569 030 ;

569 030 l

575 062

0

0

0

0

0

0

0

0

0

0

0

0

0

0

Lisa 9 Tingimuslikud kohustised ja varad
(eurodes)

Lisa 10 Osakapital
(eurodes)

Osakapital

Osade arv (tk)

31.12.2016

224 564

56 141

280 705

31.12.2016 '

5229

1

31 12 15

1V

1
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Lisa 11 Mtiiigitulu
(eurodes)

MiiUgitulu geograafl liste piirkondade 16ikes

M0Uk Euroopa Lildu riikidele

Eesti

Maiiik Euroopa Liidq riikldete, kokku

Kokku miiUgitulu

MUUgitulu tegevusalade 16ikes

Kinnisvara rent

Kinnisvara haldus- ja hooldusteenused

Kokku miitigitulu

2016 
i

2016. fl. konsolideeritud majandusaasta aruanne

i

Cors
ll.

'?184

-15220

-30 970

48374

481 507

48't 507

481 507

468 422

13 085

481 507

2016

-95 661

-34 634

-130 295

2016

-17 76',1

-16 010

-26 000

-59 771

Lisa 12 Kaubad, toore, materjalja teenused
(eurodes)

l,
Hoonestus6igus

Hoone haldus/hoolduskulud

Kokku kaubad, toore, materjal ja teenused

i;,

il20t5,
I;

468 422

46:8 422
i.

468 422

il
46,$ 422

I

.0
468 422

i

i

i

i

i

I

I

8015
li.

-95 661

i'
-2Q779

-116 440

Lisa 13 Mitmesugused tegevuskulud
(eurodes)

I

I

Mitmesugused b0rookulud

Riiklikud ja kohalikud maksud

Muud

Kokku mitmesugused tegevuskulud

Lisa 14 T6tij6ukutud
(eurodes)

Kontsernil ei olnud 2016. ja 2015. majandusaastal todtaiaid.

Audiitorb0roo RKT
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Lisa 15 Muud drikulud
(eurodes)

I

I

Kahjum kinnisvarainvesteeringute 6iglase viidrtuse
muutusest

Muud

Kokku muud erikulud

Lisa 16 Seotud osapooled
(eurodes)

Aruandekohustuslage emaettevotja nimetus

Riik, kus aruandekohustuslase emaettev6tja on registreeritud

Saldod seotud osapooltega rUhmade l6ikes

i

i

:1016. a. konsolidoeritud majandusaasta aruanne

' il l

12015 Lisa nr i.tl

0 6i

0l
0

2016

-600 000

-z

-600 002

Fides Fiduaciary Limitqd

31.12.2016

N5uded Kohustised

4323225 18

0 2 95{t 651

t

I

| 31..t2.2016
l:'N,6ffled i Kohustised ,lt.l
3 041 348 118t27Sidusettev6tjad

Tegev-ja k6rgem Juhtkond ning
olulise osalusega efiisikust
omanikud ning nen{e valitseva
v6i olulise m6ju all o)evad

ettev6tjad

2016

Sidusettev6tjad

Sidusettev6tJad

201s

Siduseftev6tjad

Sidusettev6tjad

Saadud

laenude

0 2 870 li59

lntresslmiiiir i Allsvaluuta f6pptiihtaegAntud
laenud

1 132 556

Antud
laenud

2 263 600

Antud Saadud
laenude laenud
tagaslmaksed

0

Antud Saadud
laenude laenud

tagaslmaksed

128216

Laenundue 31.12.2016 4 065 956 EUR
Laenun6ue 3'1.12.2015 2 933 400 EUR
Laenukohustus 31j22016 2 839 334 EUR
Laenukohustus 31.12.2015 2 957 843 EUR
lnlressin6ue 31.12.2016 257 269 EUR
lntressinOue 31.12.2015 107 94S EUR

lntressikohustus 31j2.2016 1 16 335 EUR

Initialled for cation ourooses
Kuupeev/Date .. r.-9.& '.:.lp{.8...
Allkiri/Signature ......,.....,...

AudiitorbO

tagastmallse{

4,5-5% EUR

AlUsvaluuta

4,5-5% EUR

Allkirjastatud ainult identifitseerimiseks

Raamatupidamiskohustuslane

soodustusi.

Seotud osapoolteks on ettevdtte sidusettev6tted Vasara Maja oLl, Tohu Arendus oU, Rataskaeivu Holding oU, Latvia portfolio SIA ja
Keemia Holding OU ning Elio Cravero.

Seotud osaoooled:

tAhtajatu

f6pptiihtaeg

ttihtajatu
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lnhessikohustus 31.12.2015 31 243 EUR

Lisa 17 Konsolideerimata bitanss
(eurodes)

llt.i
Varad

Kdibevarad 
j

Raha

N6uded ja ettemaksed

Kokku keibevarad

Pohivarad I

Investeeringud tUtar- Ja sidusettevotjatesse

NOuded ja ettgmaksed

Kokku p6hivfrad

Kokku varad
:

Kohustised ja omakipital

Kohustised 
I

LUhiajalised kOhustised

Laenukohustised

V6lad ja eftemakseo

Kokku l0hiajalised kohustised

Pikaajalised kohustised

Laenukohustised

Kokku pikaajalised kohustised

Kokku kohustised

Omakapital

Osakapital nimivaertuses

Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum)

Aruandeaasta kasum (kahjum)

Kokku omakapital

Kokku kohustised ja omakapital

. konsolideeritud majandusaasta aruanne

31.12.2016

:2 7ta3

277 117

270 880

31.12.2015

I

i
2SF 051

I.

118 063
1

40,1 114
I

i

630 oB5
i1

964 018
I

5ep r03
ti

995 217
l

1

1 998 2t)1 2

4 856 574 2

6 854 855 s

7 13tt735 5

o 13f 510

771 726 569 608

771726 704124

6 077 075 4 90Q 074.

6 077 075 4 900 074,

6 848 80r 5 604 198

5229 5229

385 790 1 234200

-105085 -848410'

285 934 sgi ots

7 134735 5 995 217
.l
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Lisa 1 8 Konsolideerimata
(eurodes)

kasumiaruanne

2016. a. konsolideeritud majandusaasta aruanne

201 5

-5 469

-5 469

0

-788 4 83

0

-130 865

76 407

-848 410

-848 410

Mitmesugused tegevuskulud

Kokku Srikasum (-kahjum)

Kasum (kahjum) ttitarettev6tjatelt

Kasum (kahjum) sidusettev6tjatelt

Intressitulud

Intressikulud

Muud flnantstulud ja -kulud

Kasum (kahjum) enne tulumaksustamist

Aruandeaasta kasum (katrjum)

201 6

-1 1 501

.11 501

-20!i 735

1 51 887

1 59 055

-198 791

0

-10:i 085

-105 085

Lisa 19 Konsolideerimata rahavoogude aruanne
(eurodes)

Rahavood aritegevusest

Arikasum (kahjum)

Aritegevusega seotud n6uete ja ettemaksete muutus

Arjtegevusega seotud kohustiste ja ettemaksete muutus

Laekunud intressid

Kokku rahavood aritegevusest

Rahavood investeerimistegevusest

Tasutud sidusettev6tjate soetamisel

Tasutud muude finantsinvesleeringute soetamisel

Antud laenud

Antud laenude tagasimaksed

Kokku rahavood investeerimistegevusest

Rahavood finantseerimistegevusest

Saadud laenud

Saadud laenude tagasimaksed

Makstud inhessid

Kokku rahavood finantst)erimistegevusest

Kokku rahavood

Raha ja raha ekvivalendid perioodi alguses

Raha ja raha ekvivalentide muutus

Raha ja raha ekvivalendid perioodi l6pus

2016

-11 501

0

4 608

0

-6 893

-1 387

.400

-1 411 000

0

-1 412787

1 177 000

-36 328

-1 280

1 139 392

-280 288

283 051

-280 288

2 763

201ti

-5 469

-54C|

3 3!14

33 597

30 $82

-'1 400

0

-2 813 600

128 216

-2 686 784

2 936 156

0

0

t2 936 156

280 354

2 697

280 354

283 051

Allkirjastatud ainutt identifitseerimiseks

lf$:l"a5l 711'

A,diii;;bu;;;ll*^, 
W-

q>-
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vtldrtus

Valitseva ja olullse

m6ju all olevate

osaluste veertus

arvestatuna I o 1272318 1272318

konsolideeritud majandusaasta aruanne

aruanne

kapltallosaluse I fmeetodll | |''' '"'l-'-'l

omakapltal | : 5229 385 790

s1.12.201s I I i

Korrigeeritud I r

konsolldeerimata

Aruandeaasta

Valitseva ja olulise

m6ju all olevate

osaluste veartus

arvestatuna

kapitallosaluse

meetodil

Korrlgeeritud
konsolldeerimata
omakapital
31.12.2016

0

1 066 646

5229 280 705

, (kahjum) | i o -105 085 -105 085
,- "-, l- -l

,31.12.2016 | i 5229 280705 285934

Valitseva ja olullse

m6ju all olevate

osaluste bilansiline I 0 _.1 066 646 _1 066 646

vdertus

1 066 646

285 934

Allkirjastatud ainult identifitseerimisekb
identification

... *.9,,?.*...

A;eii6;Di;oo nxr
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s6r.ruvraru vANDEAUDrrroRr ARUANN It

Ccrrtina Invest OU osanikele

Milrkusega arvamus

Oleme auditeerinud Cortina Invest OU ja tema ttitarettev6da (grupp) konsolideeritud raamatupidamise
aastaaruannet, mis sisaldab konsolideeritud bilanssi seisuga 31. dr:tsernber 2016 ning ko'so6deeritud
katiumiaruannet, konsolideeritud rahavoogude aruannet ja konsolideeritud omakapitali muutuste arLlannet
eeltoodud kuupiieval l6ppenud aasta kohta ja konsolideeritud raamatupidamise aas;tiraruande lisasid, sealhulgas
m drkimisvtiiirsete arvestusp6him6tete kokkuv6tet.

Me:ie arvates, viilja arvatud meie aruande osas ,,Miirkusega arvamuse alus" lcirjelclatud asjaolu v6imalikud
mdjud, kajastab kaasnev konsolideeritud raamatupidamise aastaaruanne k6igii olulistes cisades oiglaselt gr.upi
konsolideeritud finantsseisundit seisuga 3 1 . detsember i 01 6 ning sellel kuuliaevat l6ppr:nud aasta
konsolideeritud finantstulemust ja konsolideeritud rahavoogusidloosk6las ilesti finanisaruandluse standardiga.

Milrkusega arvamuse alus

Grrrpi bilansis seisuga 31. detsember2016 on kajastatud investeering siduseftevotjar;se SIA Latviaportfblio
summas 471 tuh. eurot. Grupi 2016. a. kasumiaruandes on kajastatud kapitaliosalusr: kahjurr nimetatud
sidrusettevdtja osadelt summas 62 tuh. eurot. Auditi kiiigus eiiaanud me piisavat ttiendusrnaterjali sidusettev6da
SIll Latvia Portfolio finantsandmete kohta, Seet0ttu ei saa me avaldada arvamust nimetalud sidusettev6tja osade
kaj astamise digsuse kohta grupi raamatupidamise aastaaruandes.

Viisime auditi liibi kooskOlas rahvusvaheliste auditeerimise standarditega (Eesti). Meie kohustusi vastavalt
nenLdele standarditele kirjeldatakse ttiiendavalt meie aruande osas ,,Vandeaurliitori kohustused seoses
korrsolideeritud raamatupidamise aastaaruande auditiga". Me oleme gLupist sdltumatud kooskolas kutseliste
arvestusekspertide eetikakoodeksiga (Eesti) (eetikakoodeks (EE)), ja oleme tziitnucl oma muud eetikaalased
kotrustused vastavalt eetikakoodeksi (EE) n6uetele. Me usume, et auditi t6errdusmaterjal, mille olerne hunkinud,
on piisav ja asjakohane aluse andmiseks meie miirkusesa arvamusele.

Muu informatsioon

Juhtkond vastutab muu infortnatsiooni eest. Muu informatsioon heilmab tegevusaruannet, kuid ei h6lma
konsolideeritud raamatupidamise aastaaruannet ega meie asjaomast vandeiudiitori aruannet.

Meie arvamus konsolideeritud raamatupidamise aastaaruande kohta ei h6lma rnuucl ilforrnatsiooni ia me ei tee
selle kohta mingis volmis kindlustandvat jiireldust.

Seoses meie konsolideeritud raamatupidamise aastaaruande auditiga on meie: koltrstus lugeda muud
infcrrmatsiooni ja kaaluda seda tehes, kas muu informatsioon oluliJelt lahkneb konsrolideeritud raamatupidamise
aasl.aaruandest v6i meie poolt auditi ktiigus saadud teadmistest v6i tundub muul viisil olevat oluliselt
vdrirkajastatud.

Kui me teeme tehtud toO pOh.ial jrilelduse, et muu informatsioon on oluliselt viiiirkajastal.ucl, oleme kohustatud
sellest faktist aru andma. Meil ei ole sellega seoses millegi kohta aru anda.

Juhtkonna ja nende, kelle iilesandeks on valitsemine, kohustused seoses konsolideeritud raamatupidamise
aastaaruandega

Juhtkond vastutab konsolideeritud raamatupidamise aastaaruande koostamisr: ja 6i65lase er;itamise eest koosk6las
Eesti finantsaruandluse standardigaja sellise sisekontrolli eest, nagujuhtkond peab vajalil<uks, et v6igraldada kas
pettusest vdi veast tulenevate oluliste viitirkajastamisteta konsolideeritud raamatupidamise aastaaruande
koostamist.



Konsolideeritud raamatupidamise aastaaruande koostarnisel on juhtkond kohustatrrd hirrclarna grupi suutlikkust
jtitkata jtitkuvalt tegutsevana, esitama infot, kui see on asjakohane, tegevuse jiitkuvursega seotui aijaolude kohtaja kasutama tegevuse jtitkuvuse arvestuse alusprintsiipi, viilja arvatud juhul, Lui juhtkoid kavatseb kas i3rupilikvideerida v6i tegevuse ldpetada vdi tal puudub sellek leilistlik alteinatiiv.

Need, kelle iilesandeks on valitsemine, vastutavad grupi raamatupidarnise aruandlusprotsu:ssi ule jiirelevalve
teostamise eest.

Vandeaudiitori kohustused seoses l<onsolideeritud raamatupidamise aastaaruande auditiga

Meie eesmiirk on saada pdhjendatud kindlus selle kohta, kas konsolideeritud raanratupidamise aastaarLlanne
tervikuna on kas pettusest veii veast tulenevate oluliste viiiirkajasteLmisteta, ja anda valja vandeaudiitori aruanne,
rnis sisaldab meie arvamust. P0hjendatud kindlus on k6rgetasemetine kindius, kuid see ei taga, et olLrlise
viiiirkajastamise eksisteerimisel see kooskOlas rahvusvaheliste aucliteerimise, standarditega (Eesti) libiviidud
auditi kiiigus alati avastatakse. Vriiirkajastamised v6ivad tuleneda pettusest voi veast ja rieid peetalcse oluliseks
siis, kui v6ib p6hjendatult eeldada, et need v6ivad i.iksikult v6i koos rn6juta<la majaniur;lil<ke otsuseid, rnida
kasutajad konsolideeritud raamatupidamise aastaaruande alusel teevad.

I(asutame auditeerides vastavalt rahvusvaheliste auditeerimise standalditele (Eesti) kutsealast otsustust.ja
stiilitame kutsealase skeptitsismi kogu auditi kiiigus. Me teeme ka jiirgmist:

- teeme kindlaks ja hindame konsolideeritud raamatupidamise aastaaruande kas pettusest v6i veast tuleneva
olulise viitirkajastamise riskid, kavandame ja teostame aLrditiprotseduurid vastusel<s nendr:le riskidele ning
hangime piisava ja asjakohase auditi t6endusmaterjali, mis on alusieks meie arvamusele. Pettusest tuleneva
olulise viiiirkajastamise mitteavastamise risk on suurem kui veast l;uleneva viiiirkajastanrise puhul, sest pettus
v0ib ttihendada salakokkulepet, v6ltsimist, info esitamata jiitmist, viiiiresitiste tegernist v6i slsekontrolli eiramist;
- omandatne arusaamise auditi puhul asjassepuutuvast sisekontrollist, et kavandida.nendes tingimustes
asjakohaseid auditiprotseduure, kuid mitte arvamuse avaldamiseks grupi sisekontrolli turlemusiikkuse kohta;
- hindame kasutatud arvestuspohimOtete asjakohasust ningjuhtkonna arvestushimrangute ja nendega seoses
avalikustatud in fo p6hj endatust;
- teeme jiirelduse juhtkonna poolt tegevuse jiitkuvuse arvestuse alusprintsiibi kasutarnise asjakohasuse kohta ja
saadud auditi toendusmaterjali pdhjal selle kohta, kas esineb olulist ebakindlust siindmusl.e v6itingimuste r,,irt.r,,
mis v6ivad tekitada mtirkimisviiiirset kahtlust grupi suutlikkuses jdtkata jiitlcuvalt tegutsevala, I(ui me teeme
jiirelduse, et eksisteerib olulirre ebakindlus, oleme kohustatud juhtima vandeaudiitoii ar.ua.ndes tiihelepanu
konsolideeritud raamatupidatnise aastaaruandes selle kohta avalikustatud inlble voi kui avalikustatud inlb on
ebapiisav, siis modifitseerima oma arvamust. Meie jrireldused pohinevad vandeaudiitori aruande kuupiievani
saadud auditi toendusmatedalil. Tulevased siindmused v6i tingimused voivad siiski kah.jur;tada grupi suytlikkust
j Atkata j atkuvalt tegutsevana;
- hindame konsolideeritud raamatupidamise aastaaruande uldist esitusviisi, struktuuli ja sisu, sealhulgas
avalikustatud informatsiooni, ning seda, kas konsolideeritud raamatupidamise aastaerruanne esitab alusel<s
olevaid tehinguid ja sundmusi viisil, millega saavutatakse Oiglane esiiusviis.
- hangime grupi majandusiiksuste v6i tiritegevuste finantsteabe kohta piisaver asjakohase ttiendusrnaterjali, et
lvaldada arvamus grupi konsolideeritud finantsaluannete kohta. Me vastutarne grupiauditi juhtirnise, jaLelevalve
ja ltibiviimise eest. Me olerne ainuvastutavad oma auditiarvamuse eest.

Me vahetame nendega, kelle iilesandeks on valitsemine, infot muu hulgas auditi plilneeritud ulatuse ja ajastuse
ning mlirkimisvaarsete auditi ttihelepanekute kohta, sealhulgas mis tahes sise,kontrolti mdr.l<imisvtitirsete puuduste,
kohta, mille oleme tuvastanud auditi ktiisus.

Acrau'/
Roland Kaurov
Vandeaudiitori number 3 89
OU Rudiitorbiiroo RKT
Audiitorettevdtja tegevusloa number 72
Kitsas tn 8, Tartu linn, Taftu linn, Taftu maakond, 51003
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