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Cortina Invest OU 2016. a. konsolideeritud majandusaasta aruanne

Tegevusaruanne

Cortina Invest OU (edaspidi nimetatud ka Osalhing) asutati 2009. aastal.
Osalhingu osakapital on 5229 eurot ja koosneb {ihest osast.
Cortina Invest OU mbodustab kontserni oma 53% lutarettevotja Hoidia Tee OUga.

Osatihingu peamisteks tegevusaladeks on valdusfirmade tegevus, investeerimine vdlakirjadesse, véartpaberitesse jms finantsvaheditesse
(EMATK 84201). Jargmisel majandusaastal on planeeritud jatkata tegevust pshitegevusaladel.

Aruandeaastal soetati sidusettevdtte Keemia Holding OU 42,48% osalus ja mutdi sidusettevc")t;te Tohu Arendus OU 32,5% osalus.

Osatihingu juhatus on kahelilkmeline ning aruandeaastal juhatuse likmetele tasusid ei arvestatud.
Osalihingus 2016. aastal té6tajaid ei oinud, k&ik vajalikud teenused osteti sisse.

Osalhingu majandustegevus ei ole hooajaline ega tsukliline. Olulisi keskkonnaalaseid ja sotsigalseid majusid Osatihingu tegevusega
majandusaastal ei kaasnenud. Valuutakursside muutumine ei oma Osalihingu tegevusele oluliét mé&ju, kuivrd peamised arveldused toimuvad
eurodes.

Peamised finantssuhtarvud

2016 2015
Puhaskasum (-kahjum) -105 085 -848 410
ROA -1,02% -8,68%
ROE -8,563% -55,84%

Suhtarvude arvutamise! kasutatud valemid:
ROA = puhaskasum/varad kokku*100

ROE = puhaskasum/omakapital*100 7 l S
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Cortina Invest OU 2016. a. kansolideeritud majandusaasta aruanne

Raamatupidamise aastaaruanne

Konsolideeritud bilanss

(eurodes)
31.12.2016 31.12.2015 Lisanr
Varad
Kéibevarad
Raha 158 898 346 923 2
Néuded ja ettemaksed 279 241 143 575 3
Kokku kéibevarad 438 139 490 493
Péhivarad
Investeeringud tlitar- ja sidusettevotjatesse 931635 1357 704 5
Néuded ja ettemaksed 4 825 956 2933400 3
Kinnisvarainvesteeringud 4 100 000 4 700 000 6
Kokku pShivarad 9 857 591 8991104
Kokku varad 10 295 730 9481 602
Kohustised ja omakapital
Kohustised
Lihiajalised kohustised
Laenukohustised 175 230 317 170 7
Vélad ja ettemaksed 785 124 575 062 8
Kokku liihiajalised kohustised 960 354 892 232
Pikaajalised kohustised
Laenukohustised 8 103 548 7070013 7
Kokku pikaajalised kohustised 8103 548 7070013
Kokku kohustised 9 063 902 7 962 245
Omakapital
Emaettevdtia aktsionaridele vai osanikele kuuluy
omakapital
Osakapital nimivaartuses 5229 5229 10
Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum) 385 790 1234 200
Aruandeaasta kasum (kahjum) -105 085 -848 410
Vahemusosalus 945 894 1128 338
Kokku omakapital 1231828 1519 357
Kokku kohustised ja omakapital 10 295 730 9 481 602
<L;~__~T~f>, -

Allkirjastatud ainult identifitseerimiseks

Initialled for iden lflcation urpase ly
RorBR )

Kuupéev/Date ....0%.>

AlIKIri/ISignature ...........cccooeveeeciiciiin e T
Audiitorbiiroo RKT



Cortina Invest OU 2016. la. konsolideeritud majandusaasta aruanne

Konsolideeritud kasumiaruanne

(eurodes)
2016 “?015 Lisa nr{
t Migitulu 48; 5;07 468 422 11
Kaubad, toore, matérjal ja téenused -130 295 -1 16 440 12
Mitmesugused tegevuskulud -59 771 48 374 13
" Muud &rikulud -600 002 0 15
i Arikasum (kahjum) - -308 561 303 608
i Kasum (kahjum) sidusettevétjatelt 151 887 -90;! 227 5
Intressitulud 155 985 0
' Intressikulud -281 843 -21;r 277
: Muud finantstulud ja -kulud -4 997 7[; 350
* Kasum (kahjum) enne tulumaksustamist -287 529 -7414 546
Aruandeaasta kasﬁm (kahjum) -287 529 -74%1‘ 546 '
' Emaettevitja akts}onAri/osaniku osa kasumist (kahjumist) -105 085 -84!5 410 ¢
Véhemusosaluse ;)SG kaéumist (kahjumist) -182 444 10:;‘863 ,

Allkirjastatud ainult identifitseerimiseks
Initialled for identification pur?se

OR . JA

Kuupdev/Date ‘?;6

Al SIGNAIUIS (..o iovisiiaiiiiivanaes i sbtisisisns sostanarhvads
Audiitorbilroo RKT



Cortina Invest QU 2016. a. konsolideeritud majandusaasta aruanne

Konsolideeritud rahavoogude aruanne
(eurodes)

‘2016 2015 Lisanr
Rahavood 4ritegevusest \
Arikasum (kahjum) -308 561 303 608
Korrigeerimised '
Muud korrigeerimised 600 000 0 6
Kokku korrigeerimised 600 000 l 0
Aritegevusega seotud nduete ja ettemaksete muutus 20318 \ 22 749
Aritegevusega seotud kohustiste ja ettemaksete muutus 21908 : -31 910
Laekunud intressid 0. 33 602
Makstud intressid : -4 997 0
Kokku rahavood &ritegevusest 326 668 ' 328 049
Rahavood investeel:imistegevusest ‘
Tasutud sidusettévﬁtjate soetamisel -1387 r -1 400 5
Tasutud muude finantsinvesteeringute soetamisel -400 1 0
Antud laenud -1411000 | -2 813 600 3
Antud laenude tagasimaksed 0 128 216 3
Kokku rahavood investeerimistegevusest -1412787 : ~2 686 784
Rahavood finantseerimistegevusest
Saadud laenud 1177 000 | 2 76¢ 654 7
Saadud laenude tagasimaksed -187 218 : ‘ ¢ 7
Makstud intressid -93688 82210
Kokku rahavood finantseerimistegevusest 896 094 2 67!13 444
Kokku rahavood -188 025 319 708 :
Raha ja raha ekvivalendid perioodi alguses 346 923 7 27214 2
Raha ja raha ekvivalentide muutus -188 025 3191 708
Raha ja raha ekvivalendid perioodi 16pus 158 898 34é 923 | 2

Allkirjastatud ainult identifitseerimiseks

Initialled for ;dennﬂcanoz purp. §5 nly
Kuupéev/Date .. a
Alikiri/Signature ... e

Audutorburoo RKT
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Konsolideeritud omakapitali muutuste aruanne

(eurodes) 1
Kokiku
Emaettevétja aktsionaridele vai Vahemusosalus
osanlkele kuuluv omakapltal
Osakapltal Jaotamata kasum
nimivaartuses (kahjum)
31.12.2014 5229 1237018 1024 475 . 2266722
i
Aniaegasta kasiiy 0 -848 410 103863 | 744 547
(kahjum) }
i
Yuudimjutiged 0 2818 0 -2818
omakapitalis
31.12.2015 : 5229 385 790 1128 338 1519 357
t
(IBgrEEesEaRuTE" | | 0 -105 085 182 444 -287 529
(kahjum) i
31.12.2016 { 5229 280 705 945 894 | 1231828

Allkirjastatud ainult identifitseerimiseks

Initialled for identification pUrposgs
Kuupéev/Date ‘zsoiﬁ‘&

Allkiri/Signature ...............coocoeovr "
Audiitorbliroo RKT



Cortina Invest OU 2016. a, kensolideeritud majandusaasta aruanne

Raamatupidamise aastaaruande lisad

Allkirjastatud ainult identifitseerimiseks

] - Initialled for identificati
Lisa 1 Arvestuspdhimétted ST aay bl
P Kuup&ev/Date: ’§‘ 0"20?’0'&)

Uldine informatsioon

Cortina Invest OU 2016. aasta raamatupidamise aastaaruanne on koostatud kooskolas Eesti Vabariigi hea raamatupidamise tavaga

Hea raamatupidamise tava péhinduded on kehtestatud Eesti Vabariigi raamatupidamise seaduses, mida taiendavad

Raamatupidamise Toimkonna poolt vélja antud juhendid.

Raamatupidamise aastaaruande koostamisel on lhtutud soetusmaksumuse printsiibist, vélja arvatud juhtudel, mida on kirjeldatud
allidrgnevates arvestuspéhimétetes

Raamatupidamise aastaaruanne on koostatud eurodes.

Cortina Invest OU on koostanud konsolideeritud raamatupidamise aastaaruande, mis sisaldab Cortina Irvest QU ja tema 53% tltarettevétja
Hoidla tee OU finantsnaitajaid.

Cortina Invest OU on koostanud véikeettevodtja taismahus aastaaruande.

Raha

Raha ja selle ekvivalentidena kajastatakse rahavoogude aruandes kassas olevat sularaha, arvelduskontode jaéke (v.a. arvelduskrediit),

kuni 3-kuulisi tahtajalisi deposiite ning paigutusi rahaturufondidesse ja muudesse ulilikviidsetesse fondidesse, mis

investeerivad instrumentidesse, mis individuaalselt vastavad raha ja raha ekvivalendi méistele. Arvelduskrediiti kajastatakse bilansis lihiajaliste
laenukohustuste koosseisus.

Vilisvaluutas toimunud tehingud ning vilisvaluutas fikseeritud finantsvarad ja -kohustised

Vélisvaluutadeks on loetud koik teised valuutad peale arvestusvaluuta euro. Vélisvaluutas toimunud tehingute kajastamisel on aluseks véetud
tehingu toimumise paeval ametlikult kehtinud Euroopa keskpanga valuutakursid. Valisvaluutas fikseeritud monetaarsed varad ja ~kohustused,
hinnatakse bilansipdeval imber arvestusvaluutasse bilansipédeval kehlivate Euroopa keskpanga valuutakursside alusel

Umberhindamise tulemusena tekkinud kursikasumid fa -kahjumid esitatakse aruandeperioodi kasumiaruandes.

Finantsinvesteeringud

Lhi- ja pikaajalisi finantsinvesteeringuid aktsiatesse ja teistesse omakapitaliinstrumentidesse (v.a. sellised osalused titar- ja sidusettevotetes,
mida kajastatakse kapitalioszluse meetodil) kajastatakse Giglases vaartuses, juhul kui see on usaldusvasrsell hinnatav Oiglaze vasrtuse
aluseks on finantsinstrumendi noteeritud turuhind. Aktsiaid ja muid omakapitaliinstrumente, mille diglane vairius ei ole usaldusvasrselt hinnatav,
kajastatakse soetusmaksumuses (miinus vdimalikud allahindlused, kui investeeringu kaetav vaartus on langenud alla bilansilise vadrtuse)
Lahi- ja pikaajalisi finantsinvesteeringuid vélakirjadesse ja teistesse volainstrumentidesse kajastatakse korrigeeritud soetusmaksumuses juhul,
kui ettevote kavatseb neid kindlasti hoida lunastustahtajani. Juhul, kui ettevéte ei ole soetamishetkel kindel, kas ta kavatseb teatud
vBlainstrumenti lunastustéhtajani hoida véi on tdendoline, et ta muib selle enne lunastustéhtaega, kajastatakse finantsinvesteeringut

diglases vaartuses.

Kauplemiseesmargil soetatud finantsvarade iglase vaartuse muutused kajastatakse kasumi v6i kahjumina aruandeperioodi kasumiaruandes.
Muude diglases vaartuses kajastatavate finantsvarade oiglase vddrtuse muutused kajastatakse jérjepidevalt (st. vara soetamise helkest

kuni vara realiseerimise hetkeni ihesuguselt) kasumi véi kahjumina aruandeperioodi kasumiaruandes.

Lihiajaliste finantsinvesteeringutena kajastatakse kauplemiseesmargil hoitavaid vaartpabereid (akisiad, volakirjad, obligaisioonid, fondi osakud
jne.) ning kindla lunastustahtajaga vaartpabereid, mille lunastustahtaeg on 12 kuu jooksul bilansipéevast,

Pikaajaliste finantsinvesteeringutena (muude pikaajaliste investeeringutena akisiatesse ja vaartpeaberitesse ning pikaajaliste nduetena)
kajastatakse vaartpabereid (aktsiad, vélakirjad, obligatsioonid, fondi osakud jne.), mida tGengolisell ei miliica lzhema 12 kuu joaksul

(v.a. investeeringud titar- ja sidusettevétetesse), kindla lunastustéhtajaga vadrtpaberid, mille lunastustahtasg on hiliern kui 12 kuud pérast
bilansipdeva, ning antud laenud, mille maksetéhtaeg on hiljemn kui 12 kuud pérast bilansipédeva

Tutar- ja sidusettevétjate aktsiad voi osad

Tutar- ja sidusettevtjate soetamist kajastatakse ostumeetodil. Vastavalt ostumeetodile véetakse omandatud tatar- voi sidusettevotjate varad,
kohustused ja tingimuslikud kohustused (s.0 omandatud netovara) arvele nende Giglases vaartuses ning omandatud osaluse
soetusmaksumuse ja omandatud netovara 6iglase vaartuse vahe kajastatakse positiivse vai negatiivse firmavaartusena.
Edasi kajastatakse Investeeringud titar- ja sidusettevdtjatesse bilansis kasutades kapitaliosaluse meetodit Kapitaliosaluse mestodi kohaselt
voetakse investeering algselt arvele tema soetusmaksumuses, mida korrigeeritakse jargmistel periocdidel ettevdtte osalusega
muutustes investeeringuobjekti omakapitalis (nii muutused investeeringuobjekti kasumis/kahjumis kui muudel omakapitali kirjetel), omandarnisel
tekkinud firmavaartuse véimalike allahindlustega ning omandamisel tekkinud negatiivse firmavaartuse tuluna kajastamisega
Omavahelistes tehingutes tekkinud realiseerumata kasumid elimineeritakse vastavalt ettevdtja osaluse suurusele. Realiseerimata kahjumid
elimineeritakse samuti, valja arvatud juhul, kui kahjumi pBhjuseks on vara vaarnuse langus.
Osalust omandatud titar- ning sidusettevotjate varades Ja kohustustes ning omandamisel tekkinud firmavésrtust kajastatakse
bilansis netosummana vastavalt ridadel , Titarettevstjate aktsiad ja osad" ning ,Sidusettevétjate aktsiad ja osad".
R 8
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Cortina Invest OU 2016. % konsolideeritud majandusaasta aruanne

Kinnisvarainvesteeringud

Kinnisvarainvesteeringuna kajastatakse kinnisvaraobjekte (maa, hoone), mida ettevéte hoiab (Ras omanikuna vl kapitalirendi
tingimustel rendituna) renditulu teenimise v&i turuvaartuse kasvu eesmargil ja mida ei kasutata enda majandustegevuses.
Kinnisvarainvesteering véetakse bilansis algselt arvele tema soetusmaksumuses, mis sisaldab ka soetamisega otsesell seonduvaid
tehingutasusid (s.o notaritasud, riigildivud, ndustajatele makstud tasud ja muud kulutused, ilmaﬁ milleta ei oleks ostutehing tdendoliselt

aset leidnud). Edasi kajastatakse kinnisvarainvesteeringuid diglase vaartuse meetodil, hinnates igal bilansipdeval investeeringu vaartust, Muutus
investeeringu diglases vaartuses kajastatakse muu &ritulu voi kuluna.

Finantskohustised

Kaik finantskohustused (vélad hankijatele, véetud laenud, viitvSlad, valjastatud vdlakirjad ning r‘huud lthi- ja pikaajalised

vélakohustused) voetakse algselt arvele nende soetusmaksumuses, mis sisaldab ka kaiki soetgmisega otseselt kaasnevaid kulutusi.
Edasine kajastamine toimub korrigeeritud soetusmaksumuse meetodil (v.a edasimigi eesmargil soetatud finantskohustused ning negatiivse
Oiglase vaartusega tuletisinstrumendid, mida kajastatakse nende biglases véartuses). i
Finantskohustus liigitatakse luhiajaliseks, kui selle tasumise téhtaeg on kaheteist kuu jooksul alétes bilansikuup&devast; vi ettevéttel

pole tingimusteta Gigust kohustise tasumist edasi likata rohkem kui 12 kuud parast bilansikuupéeva. Laenukohustusi, mille tagasimakse
tahtaeg on 12 kuu jooksul bilansipaevast, kuid mis refinantseeritakse pikaajaliseks p&rast bilaang‘ipéeva. kuid enne aastaaruande kinnitamist,
kajastatakse lUhiajalistena. |

Seotud osapooled

Seotud osapoolteks on aruandes loetud:

* ettevdtja osanikke;

« ettevdtja tltar- ja sidusettevétteid;

» teisi osanikele kuuluvaid ettevétteid (sh. osaniku teised ttar- ja sidusettevétjad);
* olulist m&ju omavate omanike ldhedased sugulased;

* Juhtkonna vBtmeisikud ning nende lahedased suguased:;

* eespool loetletud isikute poolt kontrollitavad ettevétted.

Olulise mdju olemasolu eeldatakse, kui isikul on rohkem kui 20% héaélebigusest.

Lisa 2 Raha

(eurodes)
31.12,2016 31.12.2015
Sularaha kassas 2684 2684
Arvelduskontod 156 214 344239
Kokku raha 158 898 346923

Allkirjastatud ainult identifitseerimisekls
Initialled for identification pyrposes aqn
Kuupéev/Date ...... &302:? s

AllKiri/Signature ..........cccoovmiemmeciinneassinn
Audiitorbiiroo RKT



Cortina Invest OU)

Lisa 3 NGuded ja ettemaksed

(eurodes)

2016. a konsolideeritud majandusaasta aruanne

31.12.2016 Jaotus jarelejaanud tihtaja jargi
12 kuu jooksul 1 - 5 aasta jooksul lile 5 aasta
Né&uded ostjate vas*u 3326 3326 0 0
O tjatelt laekumata
i e%a 3326 3326 0 0
arved 1
Néuded It
Ouded seotud osaryoolte 3470 3470 0 0
vastu
Muud nduded 1 5089 889 263933 4 825 956 0
Laenunduded | 4 825 956 0 4 825 956 0
lntressinéudeq 263 933 263933 0 0
Ettemaksed { 8 512 8512 0 0
Tulevaste
periocodide kulud 7o72 7972 0 0
Muud d
VEIIERE 540 540 0 0
ettemaksed
k duded j
Rekkunoudediia 5105 197 279 241 4825 956 0
ettemaksed
| 31.12.2015 Jaotus jar lejaanud tahtaja jargi
i -
i 12 kuu jooksul 1 5 a sta |ooksul ule 5 aasta
Suded t j
Néuded seotud osap!oone 3471 3471 0 0
vastu
Muud néuded 3041349 107 949 21933400 0
Laenunduded 2933400 0 2933 400 0
Intressinduded 107 949 107 949 0 0
Ettemaksed 32155 32155 0 0
Tulevaste
2 1 32 155 0 0
perioodide kulud CALE
Kakkulnduded ja 3076975 143575 : 2633 400 0
ettemaksed

Laenunduded on antud tahtajatult klausliga, et ndude tagasimaksmine algab 12 kuu mbodumlsel Iaenuandja vastavasisulisest soovist alates.
Laenunduete alusvaluuta on euro ja intressim&d4r 4,5-5% (31.12.2015 5%). ;

All<irja tatud ainult identifitseerimiseks

Initialled for n:!entlflcauon pgrpos
Lisa 4 Titarettevétjate aktsiad ja osad "‘””*’“"’“a‘e ‘fg

(eurodes)

Titarettevétjate aktsiad ja osad, iildine informatsioon ;

Titarettevétja Osaluse méér (%)

letnt Asukohamaa
registrikood

Tiitarettevétja nimetus Péhitegevusala

; 31.12.2015 31.12.2016

11969595 Hoidla tee OU Eesti Kinnisvarainvesteerlngucl 53 53

Tatarettevatet kajastatakse konsolideeritud aruandes rida-realt konsolideerituna.
10
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Emaettevotte eraldiseisvates aruannetes kajastatakse titarettevatet kapitaliosaluse meetodil 11 066 646 eurot (31.12.2015 1 272 381 eurot).

Lisa 5 Sidusettevétjate aktsiad ja osad
(eurodes)

Sidusettevétjate aktsiad ja osad, iildine informatsioon

Sidusettevotia . . Osaluse méair (%)
L Sidusettevétja nimetus Asukohamaa Pohitegevusala

registrikood 31.12.2015 31.12.2016
12293272 Rataskaevu Holding OU Eesti Kinnisvarainvesteeringud 33.33 33.33
12483729 Vasara Maja QU Eesti Kinnisvarainvesteeringud 26.98 26.98
40103930815 Latvia Portfolio SIA Lati Kinnisvarainvesteeringud 50 50
14091182 Keemia Holding OU Eesti Kinnisvarainvesteeringud 0 42.48
11902763 Tohu Arendus OU Eesti Kinnisvarainvesteeringud 32.50 0

|

Sidusettevotjate aktsiad ja osad, detailne informatsioon 1

Kashm(kahjum) Muud
Sidusettevotia nimetus 31.12.2015 Omandamine Miilik kapitaliosaluse 31.12.2016
S muutused
meetodil
Tohu Arendus OU 390 205 325 481 556 189213 -1061 299 0
Keemia Holding OU 0 1062 0 -1062 0 0
Rataskaevu Holding OU 108 196 0 0 9781 0 117 977
Vasara Maja OU 325678 0 0 16 149 0 341827
Latvia Portfolio SIA 533 625 0 0 -62 194 0 471 431
Kokku sidusettevdtjate
aktsiad ja osad, eelmise 1357704 1387 481556 151 887 -1 061299 931 235
perioodi I5pus
Omandatud osalused
Omandatud osaluse
Sidusettevotja nimetus  Omandatud osaluse % Omandamise kuupiev a
soetusimaksumus
Keemia Holding QU 42.48 08.08.2016 1062
20186. aastal mitdi 32,5% osalus Tohu Arendus OU-s hinnaga 481 556.- eurot, mutgikasum 189 213.- eurot, muude muutuste all on
kajastatud valjamakse (ilekursi arvelt.
15.09.2015 omandati 50% osalus Latvia Portolio SIA-s summas 551 400.- eurot.
Kapitaliosaluse kasum/kahjum 2015. aastal:
Tohu Arendus OU -910 145.-;
Rataskaevu Holding OU 2189.-; P ] )
Vas?ra Maja FJU 18 504.-; (« ‘-15%
Latvia Portfolio SIA -17 775.-. l..l
Allkirjastatud ainult identifitseerimiseks
Initialled for identification purposes,pply
Kuupdev/Date .. & ol oa IO vttt Yo SRR 1AV L1/ SN
e 11

AIKIr/SIGRAtUrE ........cooeivireieereeeisissinesseciinns Vevasssni
Audiitorbiiroo RKT



Cortina Invest QU 2016. a. konsolideeritud majandusaasta aruanne

Lisa 6 Kinnisvarainvesteeringud
(eurodes)

Oiglase viartuse meetod

31.12.2014

4700 000
31.12.2015 4700 000
K kahj digl
fs\usum (kahjum} diglase -600 000
vaartuse muutusest
31.12,2016 4 100 000
20186 2015
Kinnisvarainvesteeringutelt teenitud renditulu 468 422 468 422
Kinnisvarainvesteéringute otsesed haldamiskulud -116 685 =116 440

Kinnisvarainvesteeringuna on kajastatud Ettevéttele kuuluv hoonestusdigus, mille oluliseks osaks on laohoonete kompleks, kinnistule Maardu
linnas, Hoidla tee 2.

Kinnisvarainvesteeringu diglase vaartuse hindamisel on kasutatud saltumatu eksperdi hinnangul ning kasutatud on turuvéartuse
hindamisel diskonteeritud rahavoo meetodit.
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Cortina Invest OU

Lisa 7 Laenukohustised

(eurodes)

Pikaajalised laenud

Pangalaen

E Crévero

Nine Knights Trust
Livie Tamagnio
Flore Carporation

Pikaajalised laenud
koklku

Laenukohustised
kokku

l.Uhiajalised laenud
Nobill Kinnisvara OU
Tohu Arendus QU

Muud ltihiajalised
laenud

Lihiajalised laenud
kokku

Pikaajalised laenud

Pangalaen

E. Cravero

Nine Knight Trust

Livio Tamagnio

Tayiaka Intrernatlonql
Corp

Pikaajalised laenud|
kokku |

Laenukohustised !
kokku i

Tagatiseks panditud varade bilansiline (jadk)maksumus {

Muud varad

Kokku

31.12.2016

2201703

2839335
2058 500

6 240
1173 000

8278778

8278778

31.12.2015

16 000
118 508

134 516

2352 593

23 934
2058 500
2240

2 815 400

7 252 667

7 387 183

Jaotus jéirelejaanud lahtaja jargl

12 kuu
jooksul

175 230

o O o ©

175 230

175 230

Jaotus jérelejddinud tihtaja jargl
12 kuu

jooksul

16 000
118 508

134 516

182 654

182 654

317 170

2016. a konsolideeritud majandusaasta aruanne

Intressimaédr  Alusvaluuta Lopptihtaeg: Lisa

{ 1-5 aasta (Ile 5 aasta i
i jooksul
2026473 i EUR 07.2019
Euribor+2,7% ’ i
2839 335 0 3% EUR téhtajatu 16
2058 500 0 5% EUR tahtajatu
6240 0 5% EUR tahtajatu
1173 000 0 3% EUR tahtajatu
8103 548 0
8 103 548 0

Intressiméér | Alusvaluuta © Lopptihtaeg: Lisa

1-5aasta iile 5 aasta FUL
* jooksul | |
)
5% EUR tahtajatu
59% EUR tahtajatu
2169 939 0 il EUR 07.2019
Euribor+2,7% ’
23 934 0 I 5% EUR  tihtajaty 16
2058 500 0 L 5% EUR tahtajatu
2240 0 L 5% EUR tahtajatu
2815400 0 3% EUR tahtajatu
7070013 0 |
‘\
7070 013 0

I .
31.12.2016 31.12.#}15 ;
4100000 4700000
4100 000

4700/000

31.12.2016 ja 31.12.2015 on pangalaenu tagatiseks htipoteek hoonestusdigusele kinnistule Hoidla tee 2, Maardu summas 3 451 220 eurdt,
Samuti on panditud laenusaaja olemasolevad Ja lulevased rahallsed ntuded. Pangalaenu tagatiseks on ettevite pantinud 53% osaluse

litarettavoties,
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Cortina Invest OU

Lisa 8 Vélad ja ettemaksed

(eurodes)

Vélad tarnijatele

Maksuvélad

Muud vélad
Intressivélad

Kokku volad ja
ettemaksed

Vélad tarnijatele

Maksuvdlad

Muud vélad
Intressivélad

Kokku vdlad ja
ettemaksed

31.12.2016

13 581
5184
766 359
766 359

785124 -

31.12.2015

5641
391
569 030
569 030

575 062

12 kuu jooksul

12 kuu jooksul

Jaotus jarelejdanud téhtaja jirgi

13 681
5184
766 359

766 359

1 - 5 aasta jooksul

: lile 5 aasta

Jaotus jarelejiinud tihtaja Jargi

5641
391

569 030 ;
569 030 |

5§75 062

1 - 5 aasta jooksul

o O O o

ille 5 aasta

2016. 4. konsolideeritud majandusaasta aruanne

o O O o

0
0
0

0

Lisa 9 Tingimuslikud kohustised ja varad
(eurodes)

31.12.2016 31.12.2015
Tingimuslikud kohustised ]
Véimalikud dividendid 224 564 303 632
Tulumaksukohustis vGimalikelt dividendidelt 56 141 77 158
Kokku tingimuslikud kohustised 280705 385 790
Lisa 10 Osakapital
(eurodes)
31.12.2016 * 31.12.2015
Osakapital 5229 5229
Osade arv (tk) 1 1
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Cortina Invest OU

Lisa 11 Magitulu

(eurodes)

t

2016 |
Mdgitulu geograafliste pirkondade I5ikes
Madk Euroopa Lildu rilkidele
Eesti 481 507
Miilik Euroopa Liidu riikidele, kokku 481 507
Kokku mﬁﬁgitulﬁ 481 507
Mauogitulu tegevusaiade I6ikes
Kinnisvara rent | 468 422
Kinnisvara haldusi-ja hooldusteenused 13085
Kokku ml'iiigitulljj 481 507

Lisa 12 Kaubad, toore, materjal ja teenused

(eurodes)
| | 2016
Hoonestusigus ‘ -95 661
Hoone haldus/hoolduskutud -34 634
Kokku kaubad, toore, materjal ja teenused -130 295
Lisa 13 Mitmesugused tegevuskulud
(eurodes)
1
] 2016
Mitmesugused blrookulud -17 761
Riiklikud ja kohalikud maksud -16 010
Muud -26 000
Kokku mitmesugused tegevuskulud 59771

Lisa 14 T66jéukulud

(eurodes)

Kontsernil ei olnud 2016. ja 2015. majandusaastal tootajaid.

Il
2016. a. konsolideeritud majandusaasta aruanne

pots |
1S 05

[
468 422
468422

#015

95 661
20779
-116 440

|

#615

-2184

415220

-30; 970

-48 374
‘
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Cortina Invest O

Lisa 15 MUUd arikulud

(eurodes)

|

i
[
2016.1&3. konsolideeritud majandusaasta aruanne

2016 {2015 | Lisanr |
Kahjum kinnisvarainvesteeringute &igl c| : :
ahj va es ngute diglase vadrtuse -600 000 0 6!
muutusest ;
Muud -2 0
Kokku muud &rikulud -600 002 0
Lisa 16 Seotud osapooled |
(eurodes)
Aruandekohustuslase emaettevétja nimetus Fides Fiduaciary Limited
Riik, kus aruandeko;hustuslase emaettevotja on registreeritud Malta
Saldod seotud osapooltega riihmade IGikes 3
31.12.2016 } 31.12.2015
Néuded Kohustised Nougled ‘, Kohustised
Sidusettevétjad 4323225 18 3041 348 118 527
Tegev- ja kdrgem Juhtkond ning
olulise osalusega erpisikust:
omanikud ning nende valitseva 0 2955 651 0 2870 559
voi olulise méju all olevad
ettevatjad
2016 Antud Antud Saadud Saadud Intressiméér Alusvaluuta Lopptihtaeg
laenud laenude laenud lasnude
tagasimakse tagasimaHseﬁl
Sidusettevétjad
Sidusettevatjad 1132556 0 0 118 500 4,5-5% EUR téhtajatu
2015 Antud Antud Saadud Saaclud Intressimédar Alusvaluuta Lopptihtaeg
laenud laenude laenud laenude
tagasimaksed tagasimaksed
Sidusettevétjad
Sidusettevétjad 2263 600 128 216 0 0 4,5-5% EUR téhtajatu

Raamatupidamiskohustusiane ei ole legev- ja kdrgemale juhtkonnale 2016 ja 2016. majandusaastal arvestanud tasusid ja muid olulisi

soodustusi.

Seotud osapoolteks on ettevétte sidusettevotted Vasara Maja OU, Tohu Arendus OU, Rataskaévu Holding QU, Latvia Portfolio SIA ja

Keemia Holding OU ning Elio Cravero.

Seotud osapooled:

Laenundue 31.12.2016 4 065 956 EUR

Laenundue 31.12.2015 2 933 400 EUR
Laenukohustus 31.12.2016 2 839 334 EUR
Laenukohustus 31.12.2015 2 957 843 EUR
Intressindue 31.12.2016 257 269 EUR

Intressindue 31.12.2015 107 948 EUR
Intressikohustus 31.12.2016 116 335 EUR C
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Cortina Invest OU 2016. a. konsolideeritud majandusaasta aruanne

Inhessikohustus 31.12.2015 31 243 EUR

Lisa 17 Konsolideerimata bilanss

(eurodes)
I i 31.12.2016 31.12.2015
Varad A
Kaibevarad ,
Raha 7 2763 288 051
Nouded ja eﬂémaksed 277117 11*3 063
Kokku kéibe\llarad 279 880 40J'I 114
P&hivarad u
Investeerlngud tutar—]a sidusettevétjatesse 1998 281 2 63;6 085
Nouded ja ettemaksed 4 856 574 2 96# 018
Kokku pdhivarad ‘ 6 854 855 5 59* 103
Kokku varad ‘ 7134735 5 99% 217
Kohustised ja omaképital ‘
Kohustised j
Luhiajalised k&hustised 1
Laenukohustised 0 132 516
Vélad ja e&emaksed 771726 » 569 608
Kokku lihiajalised kohustised 771726 ' 704 124
Pikaajalised kohustised
Laenukohustised 6077 075 4 90(5 074
Kokku pikaajalised kohustised 6 077 075 4 90(j) 074
Kokku kohustised 6 848 801 5604198
Omakapital 1
Osakapital nimivaartuses 5229 5 229
Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjurm) 385 790 1 234\'200
Aruandeaasta kasum (kahjum) -105 085 -84§ 410 .
Kokku omakapital 285934 : 391? 019 |
Kokku kohustised ja omakapital 7134735 | 5 995;.217 ]

(;]IL_ HS
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Cortina invest OU 2016. a. konsolideeritud majandusaasta aruanne

Lisa 18 Konsolideerimata kasumiaruanne

(eurodes)
2016 2015
Mitmesugused tegevuskutud =11 501 -5 469
Kokku drikasum {-kahjum) 11 501 -5 469
Kasum (kahjum) tutarettevétjatelt -205 735 0
Kasum (kahjum) sidusettevétjatelt 151 887 -788 483
Intressitulud 159 055 0
Intressikulud -198 791 -130 865
Muud finantstuiud ja -kulud 0 76 407
Kasum (kahjum) enne tulumaksustamist -10% 085 -848 410
Aruandeaasta kasum (kahjum) -105 085 -848 410

Lisa 19 Konsolideerimata rahavoogude aruanne
(eurodes)

2016 2015
Rahavood éaritegevusest
Arikasum (kahjum) -11 501 -5 469
Aritegevusega seotud néuete ja ettemaksete muutus 0 -540
Aritegevusega seotud kohustiste ja ettemaksete muutus 4608 3394
Laekunud intressid 0 33 597
Kokku rahavood &ritegevusest -6 893 30 982
Rahavood investeerimistegevusest
Tasutud sidusettevétjate soetamisel -1387 -i 400
Tasutud muude finantsinvesteeringute soetamisel -400 0
Antud laenud -1411 000 -2813 600
Antud laenude tagasimaksed 0 128 216
Kokku rahavood investeerimistegevusest -1412787 -2 686 784
Rahavood finantseerimistegevusest
Saadud laenud 1177 000 2936 1686
Saadud laenude tagasimaksed -36 328 0
Makstud intressid -1 280 0
Kokku rahavood finantseerimistegevusest 1139 392 2936 156
Kokku rahavood -280 288 280 354
Raha ja raha ekvivalendid perioodi alguses 283 051 2697
Raha ja raha ekvivalentide muutus -280 288 280 354
Raha ja raha ekvivalendid perioodi [6pus 2763 283 051
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Cortina Invest OU

31.12.2014

Aruandeaasta kasum
(kahjum)

31.12.2015

Valitseva Ja olulise
maju all olevate
osaluste bilansiline
vdértus

Valitseva ja olullse
mdju all olevate
osaluste védrtus
arvestatuna
kapltaliosaluse
meetodll
Korrigeeritud
konsolideerimata
omakapital
31.12.2015 |

Aruandeaasta kasum
(kahjum)
31.12.2016

Valitseva ja olulise
moju all olevate
osaluste bilansiline
vddértus

Valitseva ja olulise
maju all olevate
osaluste vadrtus
arvestatuna
kapitallosaluse
meetodil

Korrlgeeritud
konsolldeerimata
omakapital
31.12.2016

Osakapital
nimivaértuses

5229

5229

5229

5229

5229

Jaotamata kasum

1234 200

-848 410

385 790

-1272 318

1272318

385 790

-105 085

280 705

-1 066 646

1 066 646

280 705

Kekku

2018. a. konsolideeritud majandusaasta aruanne

Lisa 20 Konsolideerimata omakapitali muutuste aruanne
(eurodes)

1239429
-848 410

391019

-1.272318

1272 318

391019

-105 085

285 934

-1066 646

1066 646

285 934

>=
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JUHTKONNA ALLKIRJA LEHT

Alligrgnevalt kinnitab ,Cortina Invest OU*
nimetatud Ariiihing),
11809880,

aadressiga Tartu mnt 14, 10117 Tallinn,

(edaspidi
registrikoodiga asukoha
juhatuse liige Elio Tomaso Giovanni
Cravero &ritihingu 2016.a majandusaasta
aruande. |

L/&i@dikboﬁky°7h¢uanﬂ%ujmvw

Elio Tomaso Giovanni Cravero
Cortina Invest OU
juhatuse liige

s .-

Riccardo Cravero
Cortina Invest OU
juhatuse liige

Kinnitatud: 24. jaanuar 2018.a

MANAGEMENT SIGNATURE PAGE

We hereby approve ,Cortina Invest OU“
(respectevly the Company), registered in
Estonia under registration code 11809880
with the registered address Tartu mnt 14,
10117 Tallinn, represented on the basis of
the law by the management board
member Elio Tomaso Giovanni Cravero
the Companies annual report of ,2076*.

Elio Tomaso Giovanni Cravero
Cortina Invest OU
member of Management Board

L,’ubu._{‘_ O &‘{ o \Jlt,fvu 3P ‘/\. ‘)\J"\‘_/L,f"-\._ |

(L .

Riccardo Craverp
Cortina Invest QU
member of Management Board

Approved on 24.3 January 2018
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SOLTUMATU VANDEAUDIITORI ARUANNE

Cartina Invest OU osanikele
Miirkusega arvamus

Oleme auditeerinud Cortina Invest OU ja tema tiitarettevtja (grupp) konsolideeritud raamatupidamise
aastaaruannet, mis sisaldab konsolideeritud bilanssi seisuga 31. detsember 2016 ning konsolideeritud
kasumiaruannet, konsolideeritud rahavoogude aruannet ja konsolideeritud omakapitali muutuste aruannet
eeltoodud kuupéeval 18ppenud aasta kohta ja konsolideeritud raamatupidamise aastaaruande lisasid, sealhulgas
mérkimisvadrsete arvestuspshimatete kokkuvatet.

Meie arvates, vélja arvatud meie aruande osas »Mérkusega arvamuse alus” kirjeldatud asjaolu véimalikud
mdjud, kajastab kaasnev konsolideeritud raamatupidamise aastaaruanne kdigis olulistes osades diglaselt grupi
konsolideeritud finantsseisundit seisuga 31. detsember 2016 ning sellel kuupdeval 18ppenud aasta
konsolideeritud finantstulemust ja konsolideeritud rahavoogusid kooskdlas Eesti finantsaruandluse standardiga.

Miirkusega arvamuse alus

Grupi bilansis seisuga 31. detsember 2016 on kajastatud investeering siduseltevdtjasse SIA Latvia Portfolio
summas 471 tuh. eurot. Grupi 2016. a. kasumiaruandes on kajastatud kapitaliosaluse kahjum nimetatud
sidusettevdtja osadelt summas 62 tuh. eurot. Auditi kdigus ei saanud me piisavat tdendusmaterjali sidusettevdtja
SIA Latvia Portfolio finantsandmete kohta. Seetdttu ei saa me avaldada arvamust nimetatud sidusettevtja osade
kajastamise Sigsuse kohta grupi raamatupidamise aastaaruandes.

Viisime auditi 14bi koosk®las rahvusvaheliste auditeerimise standarditega (Eesti). Meie kohustusi vastavalt
nendele standarditele kirjeldatakse tiiendavalt meie aruande osas »Vandeaudiitori kohustused seoses
konsolideeritud raamatupidamise aastaaruande auditiga”. Me oleme grupist sBltumatud kooskdlas kutseliste
arvestusekspertide eetikakoodeksiga (Eesti) (eetikakoodeks (EE)), ja oleme tditnud oma muud eetikaalased
kohustused vastavalt eetikakoodeksi (EE) nduetele. Me usume, et auditi tdendusmaterjal, mille oleme hankinud,
on piisav ja asjakohane aluse andmiseks meie mérkusega arvamusele.

Muu informatsioon

Juhtkond vastutab muu informatsiooni eest. Muu informatsioon hélmab tegevusaruannet, kuid ei hglma
konsolideeritud raamatupidamise aastaaruannet ega meie asjaomast vandeaudiitori aruannet.

Meie arvamus konsolideeritud raamatupidamise aastaaruande kohta ei hélma muud informatsiooni jame eitee
selle kohta mingis vormis kindlustandvat jareldust.

Seoses meie konsolideeritud raamatupidamise aastaaruande auditiga on meie kohustus lugeda muud
informatsiooni ja kaaluda seda tehes, kas muu informatsioon oluliselt lahkneb konsolideeritud raamatupidamise
aastaaruandest v8i meie poolt auditi kdigus saadud teadmistest v&i tundub muul viisil olevat oluliselt
védrkajastatud.

Kui me teeme tehtud t66 pdhjal jarelduse, et muu informatsioon on oluliselt védrkajastatud, oleme kohustatud
sellest faktist aru andma. Meil ei ole sellega seoses millegi kohta aru anda.

Juhtkonna ja nende, kelle iilesandeks on valitsemine, kohustused seoses konsolideeritud raamatupidamise
aastaaruandega

Juhtkond vastutab konsolideeritud raamatupidamise aastaaruande koostamise ja Oiglase esitamise eest kooskdlas
Eesti finantsaruandluse standardiga ja sellise sisekontrolli eest, nagu juhtkond peab vajalikuks, et v&imaldada kas
pettusest v8i veast tulenevate oluliste védrkajastamisteta konsolideeritud raamatupidamise aastaaruande
koostamist.



(a1 (for00n0 o (RICT)

Konsolideeritud raamatupidamise aastaaruande koostamisel on juhtkond kohustatud hindama grupi suutlikkust
jatkata jatkuvalt tegutsevana, esitama infot, kui see on asjakohane, tegevuse jitkuvusega seotud asjaolude kohta
Jakasutama tegevuse jitkuvuse arvestuse alusprintsiipi, viélja arvatud juhul, kui juhtkond kavatseb kas grupi
likvideerida v3i tegevuse 18petada vai tal puudub sellele realistlik alternatiiv.

Need, kelle iilesandeks on valitsemine, vastutavad grupi raamatupidamise aruandlusprotsessi ille jarelevalve
teostamise eest.

Vandeaudiitori kohustused scoses konsolideeritud raamatupidamise aastaaruande auditiga

Meie eesmirk on saada p&hjendatud kindlus selle kohta, kas konsolideeritud raamatupidamise aastaaruanne
tervikuna on kas pettusest vai veast tulenevate oluliste véidrkajastamisteta, ja anda vélja vandeaudiitori aruanne,
mis sisaldab meie arvamust. Pshjendatud kindlus on korgetasemeline kindlus, kuid see ei taga, et olulise
védrkajastamise eksisteerimisel see kooskdlas rahvusvaheliste auditeerimise standarditega (Eesti) ldbiviidud
auditi kdigus alati avastatakse. Vidrkajastamised vdivad tuleneda pettusest v&i veast ja neid peetakse oluliseks
siis, kui v8ib pShjendatult eeldada, et need vaivad tiksikult v&i koos mdjutada majanduslikke otsuseid, mida
kasutajad konsolideeritud raamatupidamise aastaaruande alusel teevad.

Kasutame auditeerides vastavalt rahvusvaheliste auditeerimise standarditele (Eesti) kutsealast otsustust ja
sdilitame kutscalase skeptitsismi kogu auditi kdigus. Me teeme ka jérgmist:

- teeme kindlaks ja hindame konsolideeritud raamatupidamise aastaaruande kas pettusest v3i veast tuleneva
olulise vétirkajastamise riskid, kavandame ja teostame auditiprotseduurid vastuseks nendele riskidele ning
hangime piisava ja asjakohase auditi tdendusmaterjali, mis on aluseks meie arvamusele. Pettusest tuleneva
olulise védrkajastamise mitteavastamise risk on suurem kui veast tuleneva védrkajastamise puhul, sest pettus
voib tdhendada salakokkulepet, v&ltsimist, info esitamata Jatmist, vddresitiste tegemist voi sisekontrolli eiramist;
- omandame arusaamise auditi puhul asjassepuutuvast sisekontrollist, et kavandada nendes tingimustes
asjakohaseid auditiprotseduure, kuid mitte arvamuse avaldamiseks grupi sisekontrolli tulemuslikkuse kohta;

- hindame kasutatud arvestuspShimdtete asjakohasust ning juhtkonna arvestushinnangute ja nendega seoses
avalikustatud info pdhjendatust;

- teeme jdrelduse juhtkonna poolt tegevuse jatkuvuse arvestuse alusprintsiibi kasutamise asjakohasuse kohta ja
saadud auditi tdendusmaterjali pShjal selle kohta, kas esineb olulist ebakindlust stindmuste voi tingimuste suhtes,
mis vivad tekitada mérkimisvaarset kahtlust grupi suutlikkuses jatkata jatkuvalt tegutsevana, Kui me teeme
Jdrelduse, et eksisteerib oluline ebakindlus, oleme kohustatud juhtima vandeaudiitori aruandes tihelepanu
konsolideeritud raamatupidamise aastaaruandes selle kohta avalikustatud infole v&i kui avalikustatud info on
ebapiisav, siis modifitseerima oma arvamust. Meie jireldused pohinevad vandeaudiitori aruande kuupdevani
saadud auditi tdendusmaterjalil. Tulevased siindmused v&i tingimused v8ivad siiski kahjustada grupi suutlikkust
jatkata jétkuvalt tegutsevana;

- hindame konsolideeritud raamatupidamise aastaaruande tildist esitusviisi, struktuuri ja sisu, sealhulgas
avalikustatud informatsiooni, ning seda, kas konsolideeritud raamatupidamise aastaaruanne esitab aluseks
olevaid tehinguid ja siindmusi viisil, millega saavutatakse Siglane esitusvis.

- hangime grupi majandusiiksuste vi #ritegevuste finantsteabe kohta piisava asjakohase t&endusmaterjali, et
avaldada arvamus grupi konsolideeritud finantsaruannete kohta. Me vastutame grupiauditi juhtimise, jarelevalve
Ja ldbiviimise eest. Me oleme ainuvastutavad oma auditiarvamuse eest.

Me vahetame nendega, kelle iilesandeks on valitsemine, infot muu hulgas auditi planeeritud ulatuse ja ajastuse
ning mérkimisvédrsete auditi tahelepanekute kohta, sealhulgas mis tahes sisekontrolli markimisvézrsete puuduste
kohta, mille oleme tuvastanud auditi kéiigus.

e

Roland Kaurov

Vandeaudiitori number 389

OU Audiitorbiiroo RKT

Audiitorettevitja tegevusloa number 72

Kitsas tn 8, Tartu linn, Tartu linn, Tartu maakond, 51003
23. veebruar 2018



Kasumi jaotamise ettepanek
(eurodes)

Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum)
Aruandeaasta kasum (kahjum)

Kokku

31.12.2016
385 790
-105 085
280 705



Osanikud

Isikukood /
Nimi / &rinimi registrikood /
slinniaeg

Fides Fiduciary
Limited

Sidevahendid
Liik
Telefon

E-posti aadress

Elukoht / Asukoht

Malta

Sisu
+372 6418698

info@colonna.ee

Osaluse suurus ja
valuuta

5229 EUR
(Lihtomand)



