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Korteritihistu OISMAE TEE 48 2016. a. majandusaasta aruanne

Tegevusaruanne

Korteriiihistusse Oismée tee 48 kuulub 65 korterit. Tegevuse eesmark on korteriomandite eseme osaks olevate ehitise ja maatiiki métteliste
osade Uhine majandamine ja korterithistu liikmete Uhiste huvide esindamine.

Korteritihistut juhib ja esindab juhatus. Juhatuse t66d korraldab juhatuse esimees.
Elamu remondiks saadi 2007.aastal AS-st Swedbank lisaks 2002. ja 2006.a.saadud laenule maja renoveerimiseks 531828 krooni(33990 €).
Laenude tagasimakse téahtaeg on 30.05.2021, esimesel viieaastasel perioodil on fikseeritud intressimaar 5,9%, parast esimest viieaastast

perioodi euro 6 kuu EURIBOR + 1,9%.

Tagasimaksed on toimunud elanikelt pangalaenu katteks korjatud vahendite arvelt.
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Raamatupidamise aastaaruanne

Bilanss
(eurodes)

Varad
Kéaibevarad
Raha
Noéuded ja ettemaksed
Kokku kéaibevarad
Péhivarad
Noéuded ja ettemaksed
Kokku pdhivarad
Kokku varad
Kohustised ja netovara
Kohustised
Luhiajalised kohustised
Laenukohustised
Védlad ja ettemaksed
Kokku luhiajalised kohustised
Pikaajalised kohustised
Laenukohustised
Kokku pikaajalised kohustised
Kokku kohustised
Netovara
Sihtkapital/Osakapital nimivaartuses
Eelmiste perioodide akumuleeritud tulem
Aruandeaasta tulem
Kokku netovara

Kokku kohustised ja netovara

31.12.2016

10 936
31457
42 393

32074
32074
74 467

11715
9999
21714

41 560
41 560
63 274

6 587
5152
-546
11193
74 467

31.12.2015

9819
31 606
41 425

45 600
45 600
87 025

11478
10533
22011

53 275
53 275
75 286

6 587
4401
751
11739
87 025

2016. a. majandusaasta aruanne

Lisanr

3,47
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Tulemiaruanne

(eurodes)
2016 2015 Lisanr
Tulud
Liikmetelt saadud tasud 38574 51 204 8
Muud tulud 2181 2469 9
Kokku tulud 40 755 53673
Kulud
Sihtotstarbeliselt finantseeritud projektide otsesed kulud -11734 -24 336 10
Mitmesugused tegevuskulud -16 097 -15391 11
T66joukulud -13 277 -13 195 12
Muud kulud -193 0
Kokku kulud -41 301 -52 922
Pdhitegevuse tulem -546 751
Aruandeaasta tulem -546 751
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Rahavoogude aruanne
(eurodes)

2016 2015

Rahavood pd&hitegevusest

Pd&hitegevuse tulem -546 751

Pdhitegevusega seotud nduete ja ettemaksete muutus 404 -2 454

Pohitegevusega seotud kohustiste ja ettemaksete muutus -534 -1483

Laekumised sihtotstarbelistest tasudest, annetustest,

toetustest 0 4237

Kokku rahavood p&hitegevusest -676 -7 423
Rahavood investeerimistegevusest

Antud laenude tagasimaksed 13271 12911

Kokku rahavood investeerimistegevusest 13271 12911
Rahavood finantseerimistegevusest

Saadud laenude tagasimaksed -11 478 -11 194

Kokku rahavood finantseerimistegevusest -11 478 -11 194
Kokku rahavood 1117 -5 706
Raha ja raha ekvivalendid perioodi alguses 9819 15525
Raha ja raha ekvivalentide muutus 1117 -5 706
Raha ja raha ekvivalendid perioodi I6pus 10 936 9819
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Netovara muutuste aruanne

(eurodes)

31.12.2014
Aruandeaasta tulem
31.12.2015
Aruandeaasta tulem

31.12.2016

Sihtkapital/Osakapital
nimivaartuses

6 587

6 587

6 587

Akumuleeritud tulem

4401
751
5152
-546
4 606

2016. a. majandusaasta aruanne

Kokku netovara

10988
751
11739
-546
11193
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Raamatupidamise aastaaruande lisad

Lisa 1 Arvestuspdhimaotted

Uldine informatsioon

KU Oismae tee 48 raamatupidamise aastaaruanne on koostatud lahtudes Eesti heast raamtupidamistavast. Eesti hea
raamatupidamistava pdhinduded on kehtestatud Eesti Vabariigi raamatupidamise seaduses ning seda taiendavad Eesti
Vabariigi Raamatupidamise Toimkonna poolt valjaantud juhendid.

Tulude-kulude aruande koostamisel on kasutatud Raamatupidamise Toimkonna juhendi RTJ 14 lisas toodud skeemi.
Majandustehinguid kirjendatakse soetusmaksumuse printsiibi kohaselt nende tekkimise momendil tegelikus vaartuses.
Raamatupidamise aruanded koostatakse tekkepdhise arvestusprintsiibi kohaselt.

Raamatupidamise aastaaruanne on koostatud eurodes.

Raha

Rahalised vahendid on bilansis kajastatud Giglases vaartuses.
Rahavarudena kasitletakse arvelduskonto jaéki pangas.

Nduded ja ettemaksed

Nd&udeid ja kohustusi on bilansis kajastatud korrigeeritud soetusmaksumuses , mis liihiajaliste nduete ja kohustuste puhul on v6rdne nende
nominaalvaartusega.

Noudeid kajastatakse tdenaoliselt lackuvas summas. Nduete inventeerimisel hinnatakse iga nduet eraldi.

Pikaajalised laenukohustused

Elamu remondiks saadi Swedbank-st lisaks varem saadud laenule pikaajalist laenu. Laenu tagasimaksmise téahtaeg |6peb 2021.aastal.
Elamu remonti(parendusi) pdhivarana bilansis arvele vGetud ei ole, on lahtutud asjaolust, et elamu on korteriomanike omand, mis
korteritihistu bilansis ei kajastu. Saadud pikaajalise laenu vélgnevus on kajastatud KU kohustusena pangale bilansi passivas ning KU ndudena
korteriomanike vastu bilansi aktivas. Sellisel kajastamisel on lahtutud asjaolust, et korteriomanikel ei ole vaja oma kortereid laenu katteks
pantida- laenu tagatisena kasitletakse korteritihistu ndudeid korteriomanike vastu.

Varade ja kohustuste jaotamisel luhi- ja pikaajalisteks on lahtutud raamatupidamise juhendist RTJ2 , muuhulgas:

- lihiajalise kohustusena kasitletakse pangalaenu, mille tasumise tahtajad on 12 kuu jooksul bilansipaevast arvates;

- pikaajalise kohustusena kasitletakse pangalaenu, mille tasumise tahtajad on pikemad kui 12 kuud bilansipaevast arvates.

Pangalaenu vdlgnevus on bilansis kajastatud intressideta. Intressikulu on perioodikulu, mis kajastub selle majandusaasta aruandes, millal
intress tasumisele kuulub.

Tulud

Tulude arvestus

Tulud kajastatakse vastavalt Raamatupidamise Toimkonna juhend RTJ 14 lisas toodud p&himdtetele.

Tulu kajastatakse tekkepdhiselt realiseerimise printsiibi alusel. Intressitulu kajastatakse tekke-pdhiselt, vélja arvatud juhtudel, kui
intressi laekumine on ebakindel. Sellisel juhul kajastatakse intressitulu kassapd&hiselt.

Tulude ja kulude aruande koostamisel on lahtutud RTJ 14 lisas toodud skeemist. Korteritihistu pdhitegevuse erinevuse téttu

teiste mittetulundusiihenduste pdhitegevusest on mdningaid skeemi kirjete nimetusi tapsustatud.

Teenuste ja maksete vahendamisel makstud summasid ei ole kajastatud tulude ja kulude aruandes kuluna ega saadud summasid tuluna, neid
kajastatakse bilansis vastavalt nduete ja kohustustena. Tulude ja kulude aruandes kajastatakse vajadusel ainult vahendamisest

teenitud netotulu vdi tekkinud netokulu.

Sihtotstarbeliste tasude (remondirahad) kajastatakse lahtudes RTJ 12-st. Tuluna kajastatakse perioodis, mil toimub nende arvelt

remontide tegemine. Kuni tuluna kajastamise hetkeni kajastatakse laekunud tasusid ja vahendeid bilansi passivas tulevaste perioodide tuluna.
Pikaajalise laenu intressid kajastatakse kuluna selle aasta tulude ja kulude aruandes, millal need tasumisele kuuluvad.



Korteritthistu OISMAE TEE 48

Lisa 2 Raha

(eurodes)

Arvelduskontod
Téahtajalised hoiused

Kokku raha

31.12.2016
4336

6 600

10 936

31.12.2015
3238
6581
9819

2016. a. majandusaasta aruanne

Arvelduskontod 2016: Nordea Pank1 932 €, Nordea Pank2 1 €, Swedbank 3368 €, Swedbank(laen)35 €.
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Lisa 3 Nouded ja ettemaksed
(eurodes)

31.12.2016 Jaotus jarelejdanud téhtaja jargi
12 kuu jooksul 1- 5 aasta jooksul
Nduded ostjate vastu 8792 8792
Ostjatelt
8792 8792
laekumata arved
Maksude ettemaksed
. . 18 18
ja tagasinduded
Muud nduded 43789 11 715 32074
Laenunduded 43 789 11715 32074
Ettemaksed 370 370
Tulevaste
. . 166 166
perioodide kulud
Muud makstud
204 204
ettemaksed
Muud lihiajalised
~ 10 562 10 562
nduded
Kokku nduded ja
63 531 31457 32074
ettemaksed
31.12.2015 Jaotus jarelejdanud tahtaja jargi
12 kuu jooksul 1 -5 aasta jooksul
Nduded ostjate vastu 10714 10714
Ostjatelt
10714 10 714
laekumata arved
Maksude ettemaksed 9 9
ja tagasinduded
Muud nduded 57 060 11 460 45 600
Laenunduded 57 060 11 460 45 600
Ettemaksed 9423 9423
Tulevaste 164 164
perioodide kulud
Muud makstud
9 259 9 259
ettemaksed
Muud luhiajalised
nduded
Kokku nduded ja
77 206 31 606 45 600

ettemaksed

10
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Lisa 4 Maksude ettemaksed ja maksuvdlad

(eurodes)
31.12.2016 31.12.2015
Ettemaks Maksuvdlg Ettemaks Maksuvélg
Uksikisiku tulumaks 192 104
Sotsiaalmaks 374 222
Too6tuskindlustusmaksed 7 3
Ettemaksukonto jagk 18 9
Kokku maksude ettemaksed ja maksuvdlad 18 573 9 329
Lisa 5 Laenukohustised
(eurodes)
31.12.2016 Jaotus jarelejaanud tahtaja jargi
12 kuu jooksul 1-5 aasta Ule 5 aasta
jooksul
Pikaajalised laenud
Swedbank 53 275 11715 41 560
Pikaajalised laenud
53 275 11715 41 560
kokku
Laenukohustised
53 275 11715 41 560
kokku
31.12.2015 Jaotus jarelejaanud tahtaja jargi
12 kuu jooksul 1-5 aasta Ule 5 aasta
jooksul
Pikaajalised laenud
Swedbank 64 753 11478 48 074 5201
Pikaajalised laenud
64 753 11478 48 074 5201
kokku
Laenukohustised
64 753 11478 48 074 5201

kokku

2015.a.laenukohustusi korrigeeritud vastavalt laenugraafiku muudatustele.
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Lisa 6 Volad ja ettemaksed

(eurodes)

Volad tarnijatele
Volad toovotjatele
Maksuvdlad
Muud vdlad
Muud viitvélad
Saadud ettemaksed
Muud saadud ettemaksed

Kokku vélad ja ettemaksed

Vélad tarnijatele
Volad toovotjatele
Maksuvdlad
Muud vdlad
Muud viitvdlad
Saadud ettemaksed
Muud saadud ettemaksed

Kokku vélad ja ettemaksed

31.12.2016

31.12.2015

Muud vélad 2016: Kasutamata puhkuse reserv 201 €, vdlg aruandvale isikule 64 €.

6 361
1165
573
265
265
1635
1635
9999

8 296
1030
329
452
452
426
426
10533

2016. a. majandusaasta aruanne

12 kuu jooksul
6 361
1165
573
265
265
1635
1635
9999

12 kuu jooksul

8 296

1030

329

452

452

426

426

10533

Lisa 7 Sihtotstarbelised tasud, annetused ja toetused

(eurodes)

Varad bruto soetusmaksumuses

Sihtfinantseerimine tegevuskuludeks
Remonditasud

Kokku sihtfinantseerimine
tegevuskuludeks

Kokku sihtotstarbelised tasud,
annetused ja toetused

Sihtfinantseerimine tegevuskuludeks
Remonditasud

Kokku sihtfinantseerimine
tegevuskuludeks

Kokku sihtotstarbelised tasud,
annetused ja toetused

31.12.2014

4237

4237

4237

31.12.2015

-9 022

-9 022

-9 022

Saadud

Saadud

12516

12 516

12516

10430

10430

10430

Tulu

Tulu

31.12.2015
-25 775 -9 022
-25775 -9 022
-25 775 -9 022
31.12.2016
-11 734 -10 326
-11 734 -10 326
-11 734 -10 326

12
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Saadud 2016:kogutud remondivahendeid omanikelt 10430 €
Tulu 2016: kantud tulusse remondi- ja sellega seotud kulude katteks 11734 €.

Lisa 8 Liikmetelt saadud tasud
(eurodes)

2016 2015
Mittesihtotstarbelised tasud
Haldus-hooldustasud 26 840 26 868
Sihtotstarbelised tasud
Remonditasud 11734 24 336
Kokku liikmetelt saadud tasud 38574 51 204
Lisa 9 Muud tulud
(eurodes)
2016 2015
Trahvid, viivised ja hivitised 420 646
Rendi- ja Gdritulu 1751 1751
Muud 10 72
Kokku muud tulud 2181 2469

Muud 2016: intressitulu 10 €

Lisa 10 Sihtotstarbeliselt finantseeritud projektide otsesed kulud
(eurodes)

2016 2015
Remonditdod 11734 24 336
Kokku sihtotstarbeliselt finantseeritud projektide
otsesed kulud 11734 24336
Lisa 11 Mitmesugused tegevuskulud
(eurodes)
2016 2015
Haldus-hoolduskulud 16 097 15391
Kokku mitmesugused tegevuskulud 16 097 15391

Haldus-hoolduskulud 2016:
Prigivedu 2989 €

13
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Avariiteenus 461 €
Heakorrateenus 384 €

Lifti hooldusteenus 1965 €
Hooldusteenus 4831 €
Haldus- ja raamatupidamisteenus 3797 €
Kindlustuskulud 986 €
Uldkulud 678 €

Viivised 6€

Lisa 12 T66joukulud

(eurodes)

Palgakulu
Sotsiaalmaksud

Kokku té6jdukulud

Tootajate keskmine arv taandatuna taistodajale

To66j6ukulud 2016:

Juhatuse esimehe tasu 3218 € + sotsiaalmaks 1062 €
Juhatuse liikmete preemia 920€ + sotsiaalmaks 304 €
Majahoidja palgakulu(s.h haigushivitis ja preemia) 5788 € + sotsiaalmaksud 1925 €
Remonditdélise palgakulu 45 € + sotsiaalmaksud 15 €

Lisa 13 Seotud osapooled

(eurodes)

Liikmete arv majandusaasta I8pu seisuga

Fuusilisest isikust likmete arv

Tegev- ja kGrgemale juhtkonnale arvestatud tasud ja

muud olulised soodustused

Arvestatud tasu

2016
9971
3306

13 277

31.12.2016

65

2016
4138

Tasu arvestatud juhatuse esimehele ja Uhekordset preemiat juhatuse liikmele.

2015
9 887
3308

13195

31.12.2015

65

2015
4202

2016. a. majandusaasta aruanne
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Aruande digitaalallkirjad

Aruande |8petamise kuupé&ev on: 14.06.2017

Korteritihistu OISMAE TEE 48 (registrikood: 80127737) 01.01.2016 - 31.12.2016 majandusaasta aruande andmete Sigsust on
elektrooniliselt kinnitanud:

Allkirjastaja nimi Allkirjastaja roll Allkirja andmise aeg

ANTS VALDMAA Juhatuse liige 30.06.2017



Sidevahendid
Liik Sisu
Mobiiltelefon +372 5101458

E-posti aadress ants.valdmaa@mail.ee



