MAJANDUSAASTA ARUANNE

aruandeaasta algus: 01.01.2017
aruandeaasta I6pp: 31.12.2017

arinimi: Regio Kinnisvara OU

registrikood: 11931693

tanava/talu nimi, Paldiski mnt 21
maja ja korteri number:

linn: Keila linn
maakond: Harju maakond
postisihtnumber: 76606

e-posti aadress: tanel.lambing@gmail.com, tanel@regiokv.ee



Regio Kinnisvara OU

Sisukord

Tegevusaruanne
Raamatupidamise aastaaruanne
Bilanss
Kasumiaruanne
Raamatupidamise aastaaruande lisad
Lisa 1 Arvestuspbhimdétted
Lisa 2 Raha
Lisa 3 Nduded ja ettemaksed
Lisa 4 Maksude ettemaksed ja maksuvélad
Lisa 5 Materiaalsed pdhivarad
Lisa 6 Vélad ja ettemaksed
Lisa 7 Tingimuslikud kohustised ja varad
Lisa 8 Osakapital
Lisa 9 Mlugitulu
Lisa 10 Mitmesugused tegevuskulud
Lisa 11 T66jdukulud
Lisa 12 Tulumaks
Lisa 13 Seotud osapooled

Aruande allkirjad

2017. a. majandusaasta aruanne

© © © © 0 00 N N N o o g b~ b oW

U
R O O O



Regio Kinnisvara OU 2017. a. majandusaasta aruanne

Tegevusaruanne

Regio Kinnisvara OU alustas tegevust 2010. aastal. PGhitegevusala on kinnisvara ost-muiiik ja kinnisvaraalased teenused. Tegevus
toimub Eestis.

2017.a. toimus Regio Kinnisvara OU &ritegevuse mahtude suurenemine. 2013-17. aastatel ei investeeritud materiaalsesse
pdhivarasse, 2013.a. materiaalse pShivara muugist laekus 3 500 eurot, 2012. aastal investeeriti materiaalsesse pdhivarasse 3 566
eurot, materiaalse pdhivara mudgist laekus 33 500 eurot.

2017.a. moodustas Regio Kinnisvara OU miitigitulu 28 082 eurot, 2016.a. miiligitulu 21 913 eurot, kasvades aastaga 28,2 %.

Regio Kinnisvara OU majandustegevuse resultaat 2017. aastal oli positiivne, puhaskasum oli 11 031 eurot, 2016. aasta
puhaskasum oli 10 570 eurot, kasvades aastaga 4,4 %.

Regio Kinnisvara OU pdhieesmargiks jargmisel majandusaastal on séilitada turupositsiooni ja kindlustada oma tegevuse
laienemine Tallinnas ja selle lahiiimbruses.

Regio Kinnisvara OU olulisemad finantssuhtarvud olid:

2017 2016
Muutgitulu kasv/(-) kahanemine (%) 28,2 134,3
Kasumi kasvaminine/(-) kahanemine (%) 44 525,8
Puhasrentaablus (%) 39,3 48,2
Luhiajaliste kohustuste kattekordaja (kordades) 1,3 2,7
ROA (%) 8,8 8,5
ROE (%) 9,0 8,6
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Raamatupidamise aastaaruanne

Bilanss
(eurodes)

Varad
Kéaibevarad
Raha
Noéuded ja ettemaksed
Kokku kéaibevarad
Péhivarad
Materiaalsed p&hivarad
Kokku pdhivarad
Kokku varad
Kohustised ja omakapital
Kohustised
Luhiajalised kohustised
Vélad ja ettemaksed
Kokku luhiajalised kohustised
Kokku kohustised
Omakapital
Osakapital nimivaartuses
Kohustuslik reservkapital
Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum)
Aruandeaasta kasum (kahjum)
Kokku omakapital

Kokku kohustised ja omakapital

31.12.2017

3484
57
3541

121128
121128

124 669

2632
2632
2632

2 556
256

108 194
11031
122 037
124 669
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31.12.2016 Lisanr

2761 2

2761

121 604 5
121 604
124 365

1014 4,6
1014
1014

2 556 8
256
109 969
10570 9-12
123 351
124 365
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Kasumiaruanne
(eurodes)

Mudgitulu

Mitmesugused tegevuskulud

T66j6ukulud

Pd&hivarade kulum ja vaartuse langus
Arikasum (kahjum)

Kasum (kahjum) enne tulumaksustamist
Tulumaks

Aruandeaasta kasum (kahjum)

2017
28 082
-6 899
-6 590

-476
14 117
14 117
-3 086
11031

2016
21913
-6 367
-1715

-713
13118
13118
-2 548
10570
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Lisanr
9
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Raamatupidamise aastaaruande lisad

Lisa 1 Arvestuspdhimaotted

Uldine informatsioon

Regio Kinnisvara OU 2017.a. raamatupidamise aastaaruanne on koostatud kooskdlas Eesti Finantsaruandluse Standarditega.
Raamatupidamise aastaaruande koostamisel on lahtutud soetamismaksumuse printsiibist, vélja arvatud juhtudel, mida on
kirjeldatud alljargnevates arvestuspohimotetes. Raamatupidamise aastaaruanne on koostatud eurodes.

Raha

Raha ja selle ekvivalentidena kajastatakse rahavoogude aruandes kassas olevat sularaha, nGudmiseni hoiused pankades ja
lihiajalisi pangadeposiite.

Nduded ja ettemaksed

Nduetena ostjate vastu kajastatakse ettevdtte tavapérase aritegevuse kaigus tekkinud lthiajalisi ndudeid. Néuded ostjate vastu
kajastatakse korrigeeritud soetusmaksumuses (nominaalvaartus miinus vajadusel tehtavad allahindlused).

Iga ostja laekumata arveid hinnatakse eraldi. Varem alla hinnatud ebatdenéaoliste nduete laekumist kajastatakse ebatéenaoliselt laeckuvate
nduete kulu vahendamisena. Lootusetud nduded on bilansist valja kantud.

Materiaalsed ja immateriaalsed p&hivarad

Materiaalseks pohivaraks loetakse ettevdtte enda majandustegevuses kasutatavaid varaobjekte, mille kasutusiga on ule Uhe aasta.

Luhema kasuliku elueaga vdi madalama soetusmaksumusega varaobjektid kantakse kasutusse vétmisel kuluks ning nende (le peetakse
arvestust bilansivaliselt.

Vara amortisatsiooni alustatakse hetkest, mil vara on kasutatav vastavalt juhtkonna poolt plaanitud eesmargile. Amortisatsioon I6petatakse

kui vara eeldatav I6ppvéaartus uletab tema bilansilist jadkmaksumust v&i kui vara eemaldatakse I8plikust kasutusest voi klassifitseeritakse
Umber muugiootel pdhivaraks. Igal bilansipaeval tuleb hinnata kasutatavate amortisatsiooniméaérade, -meetodite ja |dppvaartuse pdhjendatust.
Juhul kui phivara kaetav vaartus on vaiksem tema bilansilisest jadkmaksumusest, siis materiaalse pdhivara objektid hinnatakse alla

nende kaetavale vaartusele.

Materiaalset pdhivara kajastatakse bilansis tema soetusmaksumuses, millest on maha arvatud kulum ja v8imalik vaartuse langusest tulenevad
allahindlused.

Pdhivarade arvelevdtmise alampiir 640

Kasulik eluiga pdhivara gruppide 1dikes (aastates)

P&hivara grupi nimi Kasulik eluiga
Masinad ja seadmed 5 aastat
Muu materiaalne p&hivara 2,5 aastat

Finantskohustised

Luhiajalised finantskohustused (v8etud laenud, vBlad tarnijatele, viitvBlad jm.) kajastatakse bilansis maksmisele kuuluvas summas.

Pikaajalised finantskohustused vGetakse algselt arvele nende soetusmaksumuses. Edasine kajastamine toimub korrigeeritud soetusmaksumuse
meetodil, mille arvestus toimub kasutades sisemise intressimaara meetodit.

Tulud

Tulu kaupade mulgist kajastatakse siis, kui k8ik olulised omandiga seotud riskid ja hiived on ule lainud ostjatele, mutgitulu ja tehinguga
seotud kulutusi on vdimalik usaldusvaarselt mddta ning tehingust saadava tasu laekumine on téenéoline. Tulu teenuste mulgist

kajastatakse teenuse osutamisel.

Dividenditulu kajastatakse siis, kui omanikul on tekkinud seaduslik digus nende saamiseks ning tulu laekumine on téenéoline ja tulu suurust on
vBimalik usaldusvéaarselt hinnata.

Intressitulu kajastatakse siis, kui tulu laekumine on tdenéaoline ja tulu suurust on

vBimalik usaldusvaarselt hinnata. Intressitulu kajastatakse lahtudes vara sisemisest

intressimaarast, valjaarvatud juhtudel, kui intressi laekumine on ebakindel. Sellistel juhtudel arvestatakse intressitulu kassapghiselt.

Maksustamine
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Vastavalt kehtivale seadusandlusele Eestis ettevotete kasumit ei maksustata, mistdttu ei eksisteeri ka edasilikkunud tulumaksu ndudeid ja
kohustusi. Kasumi asemel maksustatakse Eestis jaotamata kasumist véljamakstavaid dividende maksuméaaraga 21/79 netodividendina
véljamkastud summalt.

Dividendide valjamaksmisega kaasnevat ettevdtte tulumaksu kajastatakse tulumaksukuluna dividendide véljakuulutamise

aruandeperioodi kasumiaruandes.

Lisa 2 Raha

(eurodes)

31.12.2017 31.12.2016
Raha 3484 2761

Kokku raha 3484 2761

Lisa 3 Nouded ja ettemaksed
(eurodes)

31.12.2017 12 kuu jooksul
Ettemaksed 57 57

Muud makstud

57 57
ettemaksed

Kokku nduded ja
ettemaksed

57 57
31.12.2016 12 kuu jooksul
Ettemaksed 0 0

Muud makstud
ettemaksed

Kokku nduded ja
ettemaksed

Lisa 4 Maksude ettemaksed ja maksuvdlad

(eurodes)

31.12.2017 31.12.2016

Maksuvdlg Maksuvdlg
Kaibemaks 691 521
Uksikisiku tulumaks 109 0
Sotsiaalmaks 310 258
Kohustuslik kogumispension 19 0
Tootuskindlustusmaksed 23 0
Kokku maksude ettemaksed ja maksuvdlad 1152 779
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Lisa 5 Materiaalsed pdhivarad

(eurodes)

31.12.2015
Soetusmaksumus
Akumuleeritud kulum

Jaakmaksumus

Amortisatsioonikulu

31.12.2016
Soetusmaksumus
Akumuleeritud kulum

Jaakmaksumus

Amortisatsioonikulu

31.12.2017
Soetusmaksumus
Akumuleeritud kulum

Jaakmaksumus

Maa

121128
0
121128

121128
0
121128

121128
0

121128

Lisa 6 Volad ja ettemaksed

(eurodes)

Vdlad toovotjatele
Maksuvdlad
Muud vélad

Muud viitvdlad

Kokku vélad ja ettemaksed

Vélad tarnijatele
Maksuvdlad
Muud vélad

Muud viitvélad

Kokku vélad ja ettemaksed

31.12.2017

31.12.2016

Muud masinad
ja seadmed

3567

-2 378

1189

-713

3567

-3 091

476

-476

3567

-3 567

Masinad ja
seadmed

3567
-2 378
1189

-713

3567

-3 091

476

-476

3567

-3 567

Kokku
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124 695
-2378
122 317

-713

124 695

-3 091

121 604

-476

124 695

-3 567

121128

12 kuu jooksul

398
1152
1082
1082
2632

12 kuu jooksul

90
779
145
145

1014

398
1152
1082
1082
2632

90
779
145
145

1014

Lisa nr

Lisa nr
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Lisa 7 Tingimuslikud kohustised ja varad

(eurodes)

Tingimuslikud kohustised
Vdimalikud dividendid
Tulumaksukohustis voimalikelt dividendidelt

Kokku tingimuslikud kohustised

Lisa 8 Osakapital

(eurodes)

Osakapital
Osade arv (tk)

Lisa 9 Muugitulu

(eurodes)

Mudgitulu geograafiliste piirkondade I6ikes
Mtk Euroopa Liidu riikidele
Eesti
Muuk Euroopa Liidu riikidele, kokku
Kokku muugitulu
Mudgitulu tegevusalade [6ikes
Kinnisvarabiroode tegevus

Kokku mudgitulu

31.12.2017

95 380
23 845
119 225

31.12.2017
2 556
2

2017

28 082
28 082
28 082

28 082
28 082

Lisa 10 Mitmesugused tegevuskulud

(eurodes)

Mitmesugused burookulud
Lahetuskulud

Kuulutused ja reklaam
Autokulud

Muud

Kokku mitmesugused tegevuskulud

2017

841

2141
2802
1115
6 899

31.12.2016

96 431
24108
120539

31.12.2016
2 556
2

2016

21913
21913
21913

21913
21913

2016
220
279
2957
2300

611
6 367

2017. a. majandusaasta aruanne



Regio Kinnisvara OU

Lisa 11 T66joukulud

(eurodes)

Palgakulu

Sotsiaalmaksud

Kokku t66jdukulud

Tootajate keskmine arv taandatuna taistodajale
Keskmine tdotajate arv tootamise liikide kaupa:

Toolepingu alusel tootav isik

Lisa 12 Tulumaks
(eurodes)

Tulumaksukulu komponendid

Maksustatav summa

Véljakuulutatud dividendid 12 345
Eesti 12 345
Kokku 12 345

Lisa 13 Seotud osapooled
(eurodes)

Tegev- ja kdrgemale juhtkonnale arvestatud tasud ja
muud olulised soodustused

Arvestatud tasu

Sotsiaalmaksed

2017
3759
2831
6 590

2017

Tulumaks
3086
3086
3086

2017
3759

2831

2017. a. majandusaasta aruanne

2016

1715
1715

2016
Maksustatav summa = Tulumaks
10 190 2548
10 190 2548
10 190 2548

2016

1715

10



Aruande digitaalallkirjad
Aruande |8petamise kuupé&ev on: 23.02.2018

Regio Kinnisvara OU (registrikood: 11931693) 01.01.2017 - 31.12.2017 majandusaasta aruande andmete digsust on elektrooniliselt
kinnitanud:

Allkirjastaja nimi Allkirjastaja roll Allkirja andmise aeg

TANEL LAMBING Juhatuse liige 23.02.2018



Kasumi jaotamise ettepanek
(eurodes)

Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum)
Aruandeaasta kasum (kahjum)

Kokku

Jaotamine

Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum) peale
jaotamist (katmist)

Kokku

Kasumi jaotamise otsus
(eurodes)

Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum)
Aruandeaasta kasum (kahjum)

Kokku

Jaotamine

Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum) peale
jaotamist (katmist)

Kokku

31.12.2017
108 194
11031

119 225

119 225

119 225

31.12.2017
108 194
11031

119 225

119 225

119 225



Maugitulu jaotus tegevusalade 10ikes

Tegevusala

Kinnisvarabiroode tegevus

Osanikud
Isikukood /
Nimi / &rinimi registrikood / Elukoht / Asukoht
stinniaeg
Katri Lambing 48201090224 Eesti
Tanel Lambing 38404040220 Eesti
Sidevahendid
Liik Sisu
E-posti aadress tanel.lambing@gmail.com

E-posti aadress tanel@regiokv.ee

Mudgitulu L
EMTAK kood Mudgitulu %
(EUR)
68311 28082 100.00%

Osaluse suurus ja
valuuta

1022 EUR
(Lihtomand)

1534 EUR
(Lihtomand)

Pd&hitegevusala

Jah



