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Tegevusaruanne

United Partners Property OU tegeleb kinnisvaraalaste investeeringute haldamise, juhtimise ja
vidrtustamisega, omades osalusi projektiettevotetes.

Ettevotte missiooniks on leida ja véirtustada huvitavaid ning perspektiivikaid arendus- ja
rahavoo-objekte, kasutades United Partnersi grupi osanike, tOOtajate ja partnerite
kontaktivorgustikku ning oskusteavet lisaks kinnisvarasektorile ka finants- ja nGustamissfadrist.
Komplekssem lihenemine voimaldab struktureerida ja realiseerida keerukamaid ning suurema
mahuga projekte, milliseid on aruandeaastel nii omandatud kui veelgi enam ette valmistatud
omandamiseks jirgneval perioodil.

OU United Partners Property omas 31. detsembril 2016. aastal osalust kaheksas tiitarettevottes,
sh kolmes neist 100% ja viies 50%, viimasel juhul etendades strateegilise investori rolli ning
vastavat projekti juhtides. Tdpsem informatsioon esitatud raaamatupidamise aruande lisas 5.

Ettevotteid, mille iile OU United Partners Property omab olulist méju, kuid mida ta ei kontrolli,
oli 31.12.2016 seisuga kaks. Molemal juhul on ettevitte osalus 25% ning tegemist on
mirkimisvddrset perspektiivi omavate, kuid pikka planeeringuprotsessi eeldavate projektidega,
mis samas tilendava olulise viirtusena teenivad olemasoleval kujul rahavoogu. Tipsem
informatsioon esitatud raaamatupidamise aruande lisas 6.

Peamised finantssuhtarvud 2 016 2015
Likviidsuskordaja (kordades) 1,5 0,91
Vola ja omakapitali suhe (kordades) 0,74 4,92
Volakordaja (kordades) 0,43 0,83
Pikaajalise laenu kordaja (kordades) 0,42 0,80
Omakapitali osakaal (kordades) 0,71 0,21
ROA % 46,51% 16,68%

Suhtarvude arvutamisel kasutatud valemid

Likviidsuskordaja=(kdibevara-varud) /lihiajalised kohustised

Véla ja omakapitali suhe=intressi kandvad volakohustised/omakapital
Volakordaja=kohustised/ (kohustised+omakapital)

Pikaajalise laenu kordaja=pikaajalised kohustised/ (pikaajalised kohustised+omakapital)
Omakapitali osakaal=omakapital/keskmised varad (12 k)

Varade tulukus ROA % = puhaskasum/varad* 100

Uhing ei ole votnud kohustusi ega andnud vilja garantiisid, mis voiksid oluliselt majutada
jargmiste majandusaastate tulemusi.
Juhatuse liikmetele ei ole ette nihtud tasusid ega muid soodustusi.

United Partners Property OU on jitkuvalt tegutsev.

Hallar Loogma
Juhatuse liige
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Raamatupidamise aastaaruanne

Bilanss
(eurodes)
31.12.2016 31.12.2015 Lisanr
Varad
Kéaibevarad
Raha 73096 27
Noéuded ja ettemaksed 2507 190 985 2
Kokku kéaibevarad 75 603 191012
Péhivarad
Investeeringud tlitar- ja sidusettevotjatesse 47 012 13 250 4
Finantsinvesteeringud 1687 000 762 500 7
Noéuded ja ettemaksed 567 900 464 645 2
Kinnisvarainvesteeringud 15 000 15 000 9
Kokku pdhivarad 2316912 1255395
Kokku varad 2392515 1446 407
Kohustised ja omakapital
Kohustised
Luhiajalised kohustised
Laenukohustised 19 000 209 000 10
Volad ja ettemaksed 31502 252 11
Kokku luhiajalised kohustised 50 502 209 252
Pikaajalised kohustised
Laenukohustised 984 900 992 900 10
Kokku pikaajalised kohustised 984 900 992 900
Kokku kohustised 1 035 402 1202 152
Omakapital
Osakapital nimivaartuses 2556 2 556 12
Kohustuslik reservkapital 256 256
Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum) 241 443 199
Aruandeaasta kasum (kahjum) 1112 858 241 244
Kokku omakapital 1357113 244 255
Kokku kohustised ja omakapital 2392515 1 446 407



United Partners Property OU 2016. a. majandusaasta aruanne

Kasumiaruanne

(eurodes)
2016 2015 Lisanr
Muugitulu 44 750 54 970 13
Kaubad, toore, materjal ja teenused -30 850 0
Mitmesugused tegevuskulud -593 -1 820
Muud &rikulud -4 0
Arikasum (kahjum) 13303 53 150
Kasum (kahjum) sidusettevotjatelt 31637 0 14
Intressitulud 200 531 197 876 15
Intressikulud -955 -9782
Muud finantstulud ja -kulud 868 342 0 16
Kasum (kahjum) enne tulumaksustamist 1112 858 241 244
Aruandeaasta kasum (kahjum) 1112858 241 244
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Raamatupidamise aastaaruande lisad

Lisa 1 Arvestuspdhimaotted

Uldine informatsioon

OU United Partners Property 2016. majandusaasta raamatupidamise aruanne on koostatud vastavalt Eesti heale raamatupidamistavale,
kasutades soetusmaksumuse printsiipi.

Eesti hea raamatupidamistava on rahvusvaheliselt tunnustatud arvestuse ja aruandluse p&himétetele tuginev raamatupidamistava, mille
pdhinduded kehtestatakse Eesti Vabariigi raamatupidamise seadusega ning mida tdiendavad Raamatupidamise Toimkonna poolt
véljaantavad juhendid.

OU United Partners Property majandusaata aruanne ei ole konsolideeritud. Konsolideeritud aruande koostab Eestis registreeritud aritihing, OU
United Partners Group, kellele kuulub 100 %-line osalus OU-s United Partners Property.

Aruandevormiks on véikeettevétja lihendatud aastaaruanne.

Raamatupidamise aastaaruanne on koostatud eurodes.
Jargnevalt on vélja toodud peamised arvestusp8himétted ja hindamisalused.

Finantsvarad

Kdik finantsvarad voetakse algselt arvele nende soetusmaksumuses, milleks on antud finantsvara eest makstud tasu diglane vaartus.
Algne soetusmaksumus sisaldab ka kdiki finantsvara soetamisega otseselt kaasnevaid kulutusi, sealhulgas tasud vahendajatele ja ndustajatele,
tehinguga kaasnevad mittetagastatavad maksud ja muud sarnased kulutused, v.a. selliste finantsvarade, mida kajastatakse diglases

vaartuses muutusega labi kasumiaruande, soetamisega seotud kulutused.

K@ik tavaparastel turutingimustel toimuvad finantsvarade ostud ja muligid kajastatakse nende tehingute tehingupaeval, s.t. paeval, mil

ettevote votab endale kohustuse (naiteks s6Imib lepingu) teatud finantsvara ostuks voi miigiks. Tavaparasel turutingimusel

toimuvaks nimetatakse selliseid oste ja muiike, mille puhul ostetava v8i miitidava finantsvara ileandmine midjalt ostjale toimub antud turul
véljakujunenud vdi vastavate tururegulatsioonidega ndutud perioodi jooksul.

Pérast algset arvelevdtmist kajastatakse kdiki finantsvarasid diglases vaartuses, v.a.:

a) nduded teiste osapoolte vastu, mida ettevdte ei ole soetanud edasimiigi eesmargil ja lunastus- tdhtajani hoitavad finantsinvesteeringud —
kajastatakse korrigeeritud soetusmaksumuses;

b) investeeringud aktsiatesse ja teistesse omakapitaliinstrumentidesse, mille Giglast vaartust ei ole vdimalik usaldusvaérselt hinnata
(k.a. selliste varadega seotud tuletisinstrumendid) — kajastatakse soetusmaksumuses.

Oiglases vaartuses kajastatavad finantsvarad hinnatakse igal bilansipaeval iimber hetke Siglasele vaartusele,

millest ei ole maha arvatud v8imalikke vara realiseerimisega kaasnevaid tehingukulutusi.

Oiglase vaartuse muutusest tulenevad kasumid ja kahjumid kajastatakse kasumiaruandes real "finantstulud ja — kulud“. Kasumid ja kahjumid
diglases vaartuses kajastatavate finantsvarade realiseerimisel nagu ka intressid ja dividendid vastavatelt vaartpaberitelt

kajastatakse kasumiaruande real "finantstulud ja -kulud”. Valisvaluutas fikseeritud finantsvarade valuutakursside muutustest tingitud
Umberhindluse vahed, sisemise intressimaéra alusel arvestatud intressitulu ja omakapitaliinstrumentidelt saadud dividenditulu
kajastatakse koheselt kasumiaruandes.

Pikaajaliste finantsinvesteeringutena (muude pikaajaliste investeeringutena aktsiatesse ja vaartpaberitesse ning pikaajaliste

nduetena) kajastatakse vaartpabereid (aktsiad, vblakirjad, obligatsioonid, fondi osakud jne.), mida tdené&oliselt ei mitda lahema 12 kuu
jooksul (v.a. investeeringud titar- ja sidusettevGtetesse), kindla lunastustéhtajaga vaartpaberid, mille lunastustahtaeg on hiljem kui 12 kuud
parast bilansipéeva, ning antud laenud, mille maksetahtaeg on hiljem kui 12 kuud péarast bilansipaeva.

Igal bilansipaeval hinnatakse, kas esineb vara vaartuse vdimalikule langusele viitavate asjaolude esinemist. Juhul, kui selliseid tunnuseid esineb,
hinnatakse finantsvarad alla jargnevalt:

a)Korrigeeritud soetusmaksumuses kajastatavad finantsvarad (naiteks néuded ja lunastustahtajani hoitavad vdlakirjad) hinnatakse alla
finantsvarast eeldatavasti tulevikus laekuvate maksete nuldisvaartuseni (diskonteerituna antud finantsvara esmasel kajastamisel
fikseeritud sisemise intressimaaraga);

b)Soetusmaksumuses kajastatavad finantsvarad (aktsiad ja muud omakapitali instrumendid, mille

diglane véaartus ei ole usaldusvaarselt hinnatav) hinnatakse alla finantsvarast eeldatavasti tulevikus laekuvate maksete niidisvaartusele
(diskonteerituna turu keskmise tulususemééraga sarnaste finantsvarade suhtes);

c)Oiglase vaartuses kajastatavad finantsvarad hinnatakse alla nende diglasele vaartusele.
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Vaartuse langusest tulenevaid allahindlusi kajastatakse kasumiaruandes kuluna. Finantsvarade puhul ,mida kajastatakse diglases vaartuses
muutustega labi omakapitali imberhindluse reservi, kantakse vaartuse languse tunnuste esinemisel seni omakapitalis kajastatud negatiivne
Umberhindluse reserv imber kasumiaruandesse.

Vaartuse languse tiihistamised:

(a)Juhul, kui eelnevalt alla hinnatud korrigeeritud soetusmaksumuses kajastatavate finantsvarade vaartus jargnevatel perioodidel taas
tduseb, tuhistatakse varasem allahindlus kuni summani, mis on madalam (1) finantsvarast eeldatavasti tulevikus laekuvate maksete
nludisvaartusest ja (2) bilansilisest jadkvaartusest korrigeeritud soetusmaksumuse meetodil juhul, kui allahindlust ei oleks eelnevalt
toimunud. Allahindluste tihistamisi kajastatakse kasumiaruandes.

(b)Nende finantsvarade puhul, mida kajastatakse soetusmaksumuses, kuna nende 8iglane vaértus ei ole usaldusvaéarselt maaratav,
allahindlusi ei tuhistata.

(c)Oiglases vaartuses vaartuse muutustega labi omakapitali Umberhindluse reservi kajastatavate finantsvarade allahindluse tiihistamisel
lahtutakse jargnevast: aktsiate ja muude

omakapitaliinstrumentide allahindluse tiihistamisel kajastatakse vaartuse suurenemine omakapitali imberhindluse reservis; volakirjade
ja muude volainstrumentide allahindluse tiihistamisel kajastatakse vaartuse suurenemine kasumiaruandes.

Noéuded teiste osapoolte vastu, mida ettevdte ei ole soetanud edasimiiugiks, ja lunastustahtajani hoitavad finantsvarad kajastatakse edaspidi
korrigeeritud soetusmaksumuses, kasutades efektiivset intressimaara.

Korrigeeritud soetusmaksumus arvutatakse kogu finantsvara kehtivusperioodi kohta, kusjuures arvesse vGetakse igasugune

soetamisel tekkinud diskonto v8i preemia ning tehinguga otseselt seotud kulutused.

Korrigeeritud soetusmaksumuse meetodil kajastatavaid finantsvarasid hinnatakse alla juhul, kui on tdenéoline, et nende kaetav vaartus on
vaiksem kui bilansiline vaartus. Korrigeeritud soetusmaksumusel kajastatavate finantsvarade kaetav vaartus on finantsvarast

tulevikus saadavate rahavoogude niilidisvaartus diskonteerituna esmasel kajastamisel fikseeritud efektiivse intressimaaraga. Aritegevusega
seotud finantsvarade allahindlus kajastatakse kasumiaruandes &arikuluna kirjel "mitmesugused tegevuskulud” ning investeerimistegevusega
seotud finantsvarade allahindlus kajastatakse kasumiaruandes kirjel “finantstulud (-kulud)”.

Individuaalselt oluliste finantsvarade véartuse langust hinnatakse iga objekti jaoks eraldi. Tuginedes eelnevatele kogemustele

loetakse nduded 50% ulatuses ebatdenaoliselt lackuvaks (ehk nende osas kajastatakse allahindlus) siis, kui ndue on rohkem kui 90 paeva lle
tahtaja ning 100% ulatuses ebatdenéoliselt lackuvaks, kui ndue on rohkem kui 180 péeva ule tédhtaja. Noudeid hinnatakse ebatdenéaoliselt
laekuvaks ka varem, kui on muid siindmusi, mis viitavad sellele, et ndude kaetav vaartus on vaiksem kui ndude bilansiline vaartus. Varem alla
hinnatud ndude laekumisel v8i muude sindmuste korral, mis naitavad, et allahindlus ei ole enam pdhjendatud, kajastatakse allahindluse
tuhistamine kasumiaruandes selle kulu vahendusena, kus allahindlus algselt kajastati.Intressitulu nduetelt kajastatakse kasumiaruandes real
"finantstulud ja -kulud”.

Raha

Raha ja selle ekvivalentidena kajastatakse rahavoogude aruandes kassas olevat sularaha ja hoiuseid pankades.

Finantsinvesteeringud

Investeeringud tiitar-ja sidusettevotetesse on kajastatud kapitaliosaluse meetodil.

Investeering vdetakse algselt arvele tema soetusmaksumuses, milleks on makstava tasu 8iglane vaéartus ja omandamisega otseselt seotud
véljaminekud.

Tutar- ja sidusettevdtete poolt makstud dividendid kajastatakse sel hetkel, kui emaettevottel tekib digus neile dividendidele, finantstuluna,
v.a. see osa dividendidest, mis makstakse vélja selle vaba omakapitali arvelt, mille tiitar- v6i sidusettevote oli teeninud valja enne selle
ettevOtte soetamist ettevdte poolt. Selline osa dividendidest kajastatakse investeeringu véhendusena.

Tutar- ja sidusettevdtjate aktsiad v6i osad

Tutarettevotteks loetakse ettevotet, mille tle emaettevottel on kontroll. Tltarettevotet loetakse emaettevétte kontrolli all olevaks, kui
ettevote omab kas otseselt v3i kaudselt ile 50% titarettevdtte hadlediguslikest aktsiatest vdi osadest voi on muul moel v8imeline
kontrollima tutarettevotte tegevus- ja finantspoliitikat. Tutarettevdtted kasutavad oma aruannete koostamisel samu arvestuspdhimétteid,
mis emaettevotegi.

Sidusettevdte on ettevote, mille dle kontsern omab olulist mdju, kuid mida ta ei kontrolli. Uldjuhul eeldatakse olulise m&ju olemasolu juhul, kui
kontsern omab ettevéttes 20% kuni 50% hé&alediguslikest aktsiatest vdi osadest.

Investeeringud tiitar-ja sidusettevotetesse on kajastatud kapitaliosaluse meetodil.
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Nduded ja ettemaksed

Noéuded ostjate vastu, viitlaekumised ning muud liihi- ja pikaajalised nduded (sh. laenunduded, deposiidid) kajastatakse

korrigeeritud soetusmaksumuses. Igal bilansipaeval hinnatakse, kas esineb tunnuseid nende finantsvarade vaartuse languse osas. Juhul,
kui selliseid tunnuseid esineb, hinnatakse korrigeeritud soetusmaksumuses kajastatavad finantsvarad alla nendest eeldatavasti

tulevikus laekuvate maksete niiidisvaartuseni. Vaartuse langusest tulenevad allahindlused kajastatakse kasumiaruandes kuluna.

Kinnisvarainvesteeringud

Kinnisvarainvesteering vdetakse algselt arvele tema soetusmaksumuses, mis sisaldab ka soetamisega otseselt seonduvaid kulutusi.

Kinnisvarainvesteeringud, mille iglast vaartust on véimalik usaldusvaérselt hinnata mdistliku kulu ja pingutusega, kajastatakse
péarast arvelevatmist diglases vaartuses. Oiglase vaartuse muutusest tulenevad kasumid ja kahjumid kajastatakse kasumiaruandes.

Kinnisvarainvesteeringud, mille diglast vaartust ei ole vdimalik usaldusvaarselt hinnata maistliku kulu ja pingutusega, kajastatakse
soetusmaksumuses, millest on maha arvatud akumuleeritud kulum ja véimalikud allahindlused vaartuse langusest. Amortisatsiooni arvestamisel
kasutatakse lineaarset meetodit. Amortisatsioonimaar méaaratakse igale kinnisvarainvesteeringu objektile eraldi, s6ltuvalt selle kasulikust
elueast.

Finantskohustised

K@ik finantskohustised (vdlad hankijatele, vdetud laenud, viitvdlad, véljastatud vdlakirjad ning muud Iihi- ja pikaajalised v6lakohustused)
vOetakse algselt arvele nende soetusmaksumuses, mis sisaldab ka koiki soetamisega otseselt kaasnevaid kulutusi. Edasine
kajastamine toimub korrigeeritud soetusmaksumuse meetodil (v.a edasimiigi eesmargil soetatud finantskohustised ning negatiivse
Oiglase vaartusega tuletisinstrumendid, mida kajastatakse nende diglases vaartuses).

Luhiajaliste finantskohustiste korrigeeritud soetusmaksumus on uldjuhul v8rdne nende nominaalvaartusega, mistottu lUhiajalisi
finantskohustisi kajastatakse bilansis maksmisele kuuluvas summas. Pikaajaliste finantskohustiste korrigeeritud soetusmaksumuse
arvestamiseks voetakse nad algselt arvele saadud tasu Giglases vaartuses (millest on maha arvatud tehingukulutused), arvestades
jargnevatel perioodidel kohustistelt intressikulu kasutades sisemise intressimaéra meetodit.

Finantskohustis liigitatakse lUhiajaliseks, kui selle tasumise tdhtaeg on kaheteist kuu jooksul alates bilansikuupéevast; voi ettevottel pole
tingimusteta digust kohustise tasumist edasi likata rohkem kui 12 kuud pérast bilansikuupéaeva. Laenukohustisi, mille tagasimakse tahtaeg

on 12 kuu jooksul bilansipaevast, kuid mis refinantseeritakse pikaajaliseks péarast bilansipdeva, kuid enne aastaaruande kinnitamist,
kajastatakse luhiajalistena. Samuti kajastatakse luhiajalistena laenukohustisi, mida laenuandjal oli digus bilansipéeval tagasi

kutsuda laenulepingus séatestatud tingimuste rikkumise téttu.

Kohustuslik reservkapital

Vastavalt Eesti Vabariigi &riseadustikule ja ettevdtte pdhikirjale eraldatakse igal aastal puhaskasumist vahemalt 5% kohustuslikku reservkapitali
kuni reservkapital moodustab vahemalt 10% osakapitalist. Kohustuslikku reservkapitali ei tohi dividendidena vélja maksta, kuid seda v&ib
kasutada kahjumi katmiseks, kui kahjumeid ei ole vdimalik katta vabast omakapitalist. Samuti v6ib kohustuslikku reservkapitali kasutada
osakapitali suurendamiseks.

Tulud

Tulu kajastatakse saadud vdi saadaoleva tasu diglases vaartuses. Kui tasumine toimub tavatingimustest pikema perioodi jooksul, kajastatakse
tulu saadava tasu nliudisvaartuses.

Kaupade mudgist tulenevat tulu kajastatakse siis, kui kdik olulised omandiga seotud riskid on lainud ile ostjale ning miugitulu ja
tehinguga seotud kulu on usaldusvaarselt maaratav.
Tulu teenuste mudgist kajastatakse teenuse osutamisel.

Maksustamine

Eestis kehtiva tulumaksuseaduse kohaselt ei maksustata ettevotte aruandeaasta kasumit. Tulumaksu makstakse dividendidelt,
erisoodustustelt, kingitustelt, annetustelt, vastuvdtukuludelt, ettevdtlusega mitteseotud valjamaksetelt ning siirdehinna korrigeerimistelt.
Maksumaaraks on 20/80 véaljamakstud summalt. Dividendide valjamaksmisega kaasnevat ettevotte tulumaksu kajastatakse kasumiaruandes
tulumaksukuluna samal perioodil kui dividendid vélja kuulutatakse, sdltumata sellest, millise perioodi eest need on vélja kuulutatud v&i millal
need tegelikult valja makstakse. Tulumaksu tasumise kohustus tekib dividendide véljamaksele jargneva kuu 10. kuupéeval.

Seotud osapooled
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Aastaaruande koostamisel on loetud seotud osapoolteks:

a.omanikke;
b.tUtarettevotteid;
c.sidusettevotteid;

d.teisi samasse konsolideerimisgruppi kuuluvaid ettevétteid;
e.tegev- ja kBrgemat juhtkonda;
f.eespool loetletud isikute lIahedasi pereliikmeid ja nende poolt kontrollitavaid vdi nende olulise mdju all olevaid ettevétteid;

Lisa 2 Nduded ja ettemaksed

(eurodes)

Maksude ettemaksed
ja tagasinduded

Muud nduded
Laenunduded
Viitlaekumised

Kokku nduded ja
ettemaksed

Muud nduded
Laenunduded
Viitlaekumised

Kokku nduded ja
ettemaksed

31.12.2016

570 400
567 900

2500

570 407

31.12.2015

655 630
647 630

8 000

655 630

2016. a. majandusaasta aruanne

Jaotus jarelejaanud tahtaja jargi

12 kuu jooksul

2500

2500

2507

1- 5 aasta jooksul

567 900
567 900
0

567 900

Jaotus jarelejganud téhtaja jargi

12 kuu jooksul
190 985
182 985

8 000

190 985

1- 5 aasta jooksul
464 645

464 645

0

464 645

Lisa 3 Maksude ettemaksed ja maksuvdlad

(eurodes)

Kéaibemaks

Ettemaksukonto jaak

Kokku maksude ettemaksed ja maksuvdlad

31.12.2016
Ettemaks Maksuvdlg
0 650
7
7 650

Lisa
Ule 5 aasta nr
3
0
0
0
Lisa
Ule 5 aasta nr
0
0
0
31.12.2015
Ettemaks Maksuvdlg
0 251
0
0 251



United Partners Property OU 2016. a. majandusaasta aruanne

Lisa 4 Investeeringud tltar- ja sidusettevotjatesse

(eurodes)
31.12.2016 31.12.2015
Tutarettevotjate aktsiad ja osad 14 000 12 500
Sidusettevétjate aktsiad ja osad 33012 750
Kokku investeeringud tltar- ja sidusettevdtjatesse 47 012 13 250

Lisa 5 Tltarettevdtjate aktsiad ja osad
(eurodes)

TutarettevGtjate aktsiad ja osad, uldine informatsioon

Tm?reFteVtha Tutarettevotja nimetus Asukohamaa Pdhitegevusala Osaluse madr (%)

registrikood 31.12.2015 31.12.2016
14025788 Aedlinna Kodu OU Eesti Kinnisvara arendus 0 50
12503019 Kristiine Kodu OU Eesti Kinnisvara arendus 100 50
12519279 Lillekiila Kodu OU Eesti Kinnisvara arendus 100 100
12746779 Lillekiila Kodu 2 OU Eesti Kinnisvara arendus 50 50
12687901 Mé&nnimetsa Kodu OU Eesti Kinnisvara arendus 100 100
14076314 Pargi Kodu OU Eesti Kinnisvara arendus 0 50
14157030 Rae Kodu OU Eesti Kinnisvara arendus 0 100
12656059 Viimsi Kodu OU Eesti Kinnisvara arendus 50 50

Lisa 6 Sidusettevotjate aktsiad ja osad
(eurodes)

Sidusettevdtjate aktsiad ja osad, uldine informatsioon: 2016

Sidusettevdtja . L . Osaluse maar (%)
. Sidusettevdtja nimetus Asukohamaa Pdhitegevusala

registrikood 31.12.2015 31.12.2016

12768290 Kitsekila Kinnisvara OU Eesti Kinnisvara haldus 25 25

12960047 UPP&CO Aia 7 OU Eesti Kinnisvarainvesteeringud 0 25
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United Partners Property OU

Lisa 7 Pikaajalised finantsinvesteeringud

(eurodes)

31.12.2015

Kajastatud korrigeeritud soetusmaksumuses

31.12.2015
Soetamine
Mudk maugihinnas véi lunastamine
31.12.2016

Kajastatud korrigeeritud soetusmaksumuses

Lisa 8 Muud nduded

(eurodes)

Vélakirjad

Vélakirjad

762 500
762 500

762 500
1124 500
-200 000
1687 000
1687 000

Jaotus jarelejaanud tahtaja jargi

1-5aasta

jooksul

567 900

567 900

567 900

tle 5 aasta

Jaotus jarelejaanud tahtaja jargi

31.12.2016
12 kuu jooksul
Laenunduded 567 900 0
Laenunduded
seotud 567 900 0
osapooltele
Viitlaekumised 2500 2500
Seotud
2500 2500
osapooltelt
Kokku muud
N 570 400 2500
néuded
31.12.2015
12 kuu jooksul
Laenunduded 647 630 182 985
Laenunduded
seotud 647 630 182 985
osapooltele
Viitlaekumised 8 000 8 000
Kokku muud
N 655 630 190 985
néuded

1-5aasta

jooksul

464 645

464 645

464 645

Ule 5 aasta

2016. a. majandusaasta aruanne

Kokku

Kokku

Alusvaluuta

Alusvaluuta

EUR

EUR

762 500
762 500

762 500
1124 500
-200 000
1687 000
1687 000

Ldpptahtaeg

Téhtajatu

Ldpptahtaeg

Téahtajatu
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United Partners Property OU 2016. a. majandusaasta aruanne

Lisa 9 Kinnisvarainvesteeringud
(eurodes)

Oiglase vaartuse meetod

31.12.2014 15 000
31.12.2015 15 000
31.12.2016 15000

Lisa 10 Laenukohustised
(eurodes)

31.12.2016 Jaotus jarelejaanud tahtaja jargi Intressim&aéar Alusvaluuta Ldpptéahtaeg Lisa
12 kuu 1-5 aasta Ule 5 aasta nr
jooksul jooksul
Luhiajalised laenud
Seotud osapooltelt L
19 000 19 000 0% EUR Tahtajatu 17
saadud laen
Lihiajalised laenud
19 000 19 000
kokku
Pikaajalised laenud
Seotud osapooltelt L
984 900 0 984 900 0 0% EUR Tahtajatu 17
saadud laen
Pikaajalised laenud
984 900 0 984 900 0
kokku
Laenukohustised
1 003 900 19 000 984 900 0 17
kokku
31.12.2015 Jaotus jarelejaanud tahtaja jargi Intressimaar Alusvaluuta Ldpptéhtaeg Lisa
12 kuu 1 -5 aasta Ule 5 aasta nr
jooksul jooksul
Luhiajalised laenud
Seotud osapooltelt L
209 000 209 000 0% EUR Tahtajatu 17
saadud laen
Luhiajalised laenud
209 000 209 000
kokku
Pikaajalised laenud
Seotud osapooltelt .
992 900 0 992 900 0 0% EUR Tahtajatu 17
saadud laen
Pikaajalised laenud
992 900 0 992 900 0
kokku
Laenukohustised
1201 900 209 000 992 900 0 17

kokku
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United Partners Property OU 2016. a. majandusaasta aruanne

Lisa 11 Volad ja ettemaksed

(eurodes)
31.12.2016 12 kuu jooksul Lisanr
Volad tarnijatele 30 852 30 852
Maksuvdlad 650 650 3
Kokku vélad ja ettemaksed 31502 31502
31.12.2015 12 kuu jooksul Lisa nr
Vdlad tarnijatele 1 1
Maksuvdlad 251 251
Kokku vélad ja ettemaksed 252 252
Lisa 12 Osakapital
(eurodes)
31.12.2016 31.12.2015
Osakapital 2 556 2 556
Osade arv (tk) 1 1

Ettevdtte jaotamata kasum seisuga 31. detsember 2016 moodustab 1,354,301.00 eurot.
Maksimaalne v8imalik tulumaksukohustuse summa, mis vdiks kaasneda kogu jaotamata kasumi
véljamaksmisel dividendidena, on 270,860.00 eurot. Seega saab dividendidena valja maksta
1,083,441.00 eurot.

Maksimaalse vdimaliku tulumaksukohustuse arvestamisel on lahtutud eeldusest, et jaotatavad
netodividendid ja nende maksmisega kaasnev tulumaksukulu kokku ei vdi Uletada
jaotuskdlblikku kasumit seisuga 31.12.2016.

Lisa 13 Muugitulu

(eurodes)

2016 2015
Muugitulu geograafiliste piirkondade 16ikes

Muiuk Euroopa Liidu riikidele
Eesti 44 750 54 970
Muik Euroopa Liidu riikidele, kokku 44 750 54 970
Kokku mudgitulu 44 750 54 970

Mudgitulu tegevusalade [dikes
Kinnisvara haldusteenus 44 750 54 970
Kokku mudgitulu 44 750 54 970
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United Partners Property OU 2016. a. majandusaasta aruanne

Lisa 14 Kasum (kahjum) sidusettevotjatelt
(eurodes)

2016 2015
Finantstulud ja -kulud sidusettevdtjate aktsiatelt ja
osadelt 31637 0
UPP&CO Aia 7 OU 31637 0
Kokku kasum (kahjum) sidusettevdtjatelt 31637 0
Lisa 15 Intressitulud
(eurodes)
2016 2015
Intressitulu vdlakirjadelt 199 331 197 876
Intressitulu laenudelt 1200 0
Kokku intressitulud 200 531 197 876
Lisa 16 Muud finantstulud ja -kulud
(eurodes)
2016 2015
Muud finantstulud 868 342 0
Kokku muud finantstulud ja -kulud 868 342 0
Lisa 17 Seotud osapooled
(eurodes)
Aruandekohustuslase emaettevétja nimetus United Partners Group OU
Riik, kus aruandekohustuslase emaettevdtja on registreeritud Eesti
Kontserni nimetus, millesse kuulub emaettevétja United Partners Group OU
Riik, kus kontserni emaettevdtja on registreeritud Eesti
Saldod seotud osapooltega ruihmade 18ikes
31.12.2016 31.12.2015
Nouded Kohustised Nouded Kohustised
Emaettevdtja 0 870 900 0 992 900
Tutarettevotjad 1692 400 214 500 1 355 630 0
Sidusettevétjad 562 500 0 62 500 0
Teised samasse
konsolideerimisgruppi kuuluvad 0 114 000 0 209 000

ettevotjad
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United Partners Property OU 2016. a. majandusaasta aruanne

2016 Antud Antud Saadud Saadud Intressiméér Alusvaluuta Ldpptéhtaeg
laenud laenude laenud laenude
tagasimaksed tagasimaksed

Emaettevdtja

United Partners Group OU 0 0 0 122 000 0% EUR Tahtajatu
Tutarettevotjad

Aedlinna Kodu OU 185 600 5 600 0 0 9% EUR Téahtajatu
Kristiine Kodu OU 310 112 181 867 180 000 180 000 9% EUR Tahtajatu
Lillekiila Kodu OU 35 050 218 035 266 000 250 490 9% EUR Tahtajatu
Lillekiila Kodu 2 OU 38 000 238 000 366 775 363 285 9% EUR Téhtajatu
Mannimetsa Kodu OU 14 010 0 0 0 9% EUR Téahtajatu
Pargi Kodu OU 54 500 0 31600 31600 9% EUR Tahtajatu
Rae Kodu OU 321 000 0 0 0 9% EUR Téahtajatu
Viimsi Kodu OU 841 500 811 500 0 0 9% EUR Tahtajatu
Sidusettevétjad

UPP&CO Aia 7 OU 500 000 0 0 0 0% EUR Tahtajatu

Teised samasse
konsolideerimisgruppi kuuluvad

ettevotjad
United Partners Advisory OU 0 0 5000 5000 0% EUR Téahtajatu
United Partners Asset L

. 0 0 0 20 000 0% EUR Tahtajatu
Management OU
United Focus OU 0 0 0 50 000 8% EUR Téahtajatu
United Partners Investments OU 0 0 0 25 000 0% EUR Téahtajatu
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United Partners Property OU 2016. a. majandusaasta aruanne

2015 Antud Antud Saadud Saadud Intressiméér Alusvaluuta Ldpptéhtaeg

laenud laenude laenud laenude

tagasimaksed tagasimaksed

Emaettevdtja
United Partners Group OU 0 0 175 900 17 000 0% EUR Tahtajatu
Tutarettevotjad
Aedlinna Kodu OU 0 0 0 0
Kristiine Kodu OU 233 755 0 0 0 9% EUR Téahtajatu
Lillekiila Kodu OU 137 525 328 100 0 0 9% EUR Tahtajatu
Lillekiila Kodu 2 OU 349 695 182 145 0 0 9% EUR Téhtajatu
Mannimetsa Kodu OU 202 890 0 0 0 9% EUR Téahtajatu
Pargi Kodu OU 0 0 0 0
Rae Kodu OU 0 0 0 0
Viimsi Kodu OU 469 165 243 907 0 0 9% EUR Tahtajatu
Sidusettevétjad
Kitsekiila Kinnisvara OU 62 500 0 0 0 9% EUR Téahtajatu

Teised samasse
konsolideerimisgruppi kuuluvad

ettevotjad
United Partners Advisory OU 0 0 26 900 26 900 0% EUR Téahtajatu
United Partners Asset L
e 0 0 134 000 0 0% EUR Tahtajatu
United Focus OU 0 0 260 000 210 000 8% EUR Tahtajatu
United Partners Investments OU 0 0 48 200 23 200 0% EUR Téahtajatu
Ostud ja miigid
2016 2015

Ostud Muigid Ostud Muigid
Tutarettevotjad 0 34 750 0 8 000
Sidusettevétjad 0 10 000 0 42 320

Tegev- ja kdrgema juhtkonna liikmetele té6tasu ega muid havitisi ei makstud. Samuti ei ole tasusid ega hivitisi ette nahtud juhatuse v6i ndukogu
likmetega lepingute I8petamise korral.

Antud laenude ja antud laenude tagasimaksete all kajastuvad ka soetatud vélakirjad ning

nende lunastamised.

Saadud laenude ja saadud laenude tagasimaksete all kajastuvad ka emiteeritud vdlakirjad ning nende lunastamised.

N6ue sidusettevotte UPP&CO Aia 7 OU vastu tuleneb varalise diguse tleandmisest.

Varalise diguse sisuks oli mandaadilepingu alusel tehtud t66, kantud kulutused, tegevus kinnivaraobjekti vaartustamisel

ja investeerimisvdimaluse loomine.

N6ue on konverteeritud volakirjaks.

Seotud osapoolte vastu olevate nduete osas ei ole 2016. aastal, nii nagu ka 2015. aastal, tehtud allahindlusi.
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Aruande allkirjad

Aruvande l6petamise kuupiev on : 28.12.2017

United Pattners Property OU (registrikood: 11146281) 01.01.2016-31.12.2016

majandusaasta aruande andmete digsust on kinnitanud:

Allkirjastaja Allkirjastaja roll Kuupiev A]J.lqrn
i

Hallar Loogma  Juhatuse liige 28.12.2017 \



Kasumi jaotamise ettepanek
(eurodes)

Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum)
Aruandeaasta kasum (kahjum)

Kokku

Jaotamine

Kokku

31.12.2016
241 443
1112858
1354 301

1354 301



Maugitulu jaotus tegevusalade 10ikes

Tegevusala EMTAK kood
Muu kinnisvarahaldus vdi haldusega seotud tegevused 68329
Osanikud
Isikukood / .
T o Osaluse suurus ja
Nimi / &rinimi registrikood / Elukoht / Asukoht
- valuuta
slinniaeg

United Partners
Group OU

Tallinn, Harju
11019333 ) 2556 EUR
maakond, Eesti

Sidevahendid

Liik
Telefon
Faks

E-posti aadress

Sisu
+372 6616450
+372 6616455

property@unitedpartners.ee

Mudgitulu
(EUR)

44750

Mudgitulu %

100.00%

Pd&hitegevusala

Jah



