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Verundia Osathing 2017. a. majandusaasta aruanne

Tegevusaruanne

Verundia Osalihing pdhitegevuseks on kinnisvara rent ja haldus. 2017.majandusaastal sai Verundia Osatihing mudgitulu 5312 (2016:2 431)
eurot.

Verundia Osatihingu juhatus koosneb Uhest likmest. Juhatuse liikme tasu 2017.a. ei makstud. Juhatuse liikmele temaga lepingu I6petamise
korral hiivitist ei maksta.

Verundia Osauhingus ei olnud 2017.majandusaastal palgal Uhtegi tootajat.
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Raamatupidamise aastaaruanne

Bilanss
(eurodes)

Varad
Kéaibevarad
Raha
Finantsinvesteeringud
Noéuded ja ettemaksed
Kokku kaibevarad
P6hivarad
Investeeringud tiitar- ja sidusettevdtjatesse
Kinnisvarainvesteeringud
Materiaalsed p&hivarad
Kokku pdhivarad
Kokku varad
Kohustised ja omakapital
Kohustised
Luhiajalised kohustised
Laenukohustised
Volad ja ettemaksed
Kokku luhiajalised kohustised
Kokku kohustised
Omakapital

Osakapital nimivaartuses

Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum)

Aruandeaasta kasum (kahjum)
Kokku omakapital

Kokku kohustised ja omakapital

31.12.2017

1 359 600
97 865
521

1 457 986

0

189 414
616

190 030
1648 016

621
621
621

5087
1649 285
-6 977
1647 395
1648 016

2017. a. majandusaasta aruanne

31.12.2016 Lisanr

1468 470 2

71317 3

559 4
1540 346

109 665
63 886 7
4675 8

178 226

1718572

60 000

60 000
60 000

5087 10
1493 125
160 360
1658572
1718572
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Kasumiaruanne

(eurodes)
2017 2016 Lisanr
Muugitulu 5312 2431 11
Mitmesugused tegevuskulud -10 157 -6 643 12
Pd&hivarade kulum ja vaartuse langus -11 556 -14 448
Muud &rikulud -128 -1
Arikasum (kahjum) -16 529 -18 661
Kasum (kahjum) sidusettevotjatelt -3 -185 866
Kasum (kahjum) finantsinvesteeringutelt 10 546 325 564
Intressitulud 88 40 588
Muud finantstulud ja -kulud -808 -1 265 14
Kasum (kahjum) enne tulumaksustamist -6 706 160 360
Tulumaks -271 0
Aruandeaasta kasum (kahjum) -6 977 160 360
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Raamatupidamise aastaaruande lisad

Lisa 1 Arvestuspdhimaotted

Uldine informatsioon

Verundia Osaiihing 2017. aasta raamatupidamise aastaaruanne on koostatud kooskdlas Eesti hea raamatupidamistavaga.
Hea raamatupidamistava pdhinéuded on kehtestatud Eesti Vabariigi raamatupidamise seaduses, mida tdiendavad Raamatupidamise
Toimkonna poolt vélja antud juhendid.

Raamatupidamise aastaaruanne on koostatud eurodes.

Raha

Raha ja raha ekvivalentidena kajastatakse bilansis ja rahavoogude aruandes kassas olevat sularaha, arvelduskontode jaéke

(v.a. arvelduskrediit), kuni 3-kuulisi tahtajalisi deposiite ning paigutusi rahaturufondidesse ja muudesse (lilikviidsetesse fondidesse, eeldusel,
et fond investeerib finantsvaradesse, mis vastavad raha ja raha ekvivalentide mdistele.

Finantsinvesteeringud

Investeeringud aktsiatesse ja teistesse omakapitaliinstrumentidesse

Luhi- ja pikaajalisi finantsinvesteeringuid aktsiatesse ja teistesse omakapitaliinstrumentidesse (v.a. osalused titar- ja
sidusettevétetes) kajastatakse diglases vaartuses, juhul kui see on usaldusvéaérselt hinnatav. Oiglase vaartuse muutused kajastatakse
kasumiaruandes. Aktsiaid ja muid omakapitaliinstrumente, mis ei ole avalikult kaubeldavad ja mille Siglast vaartust ei ole

vOimalik usaldusvaarselt hinnata, kajastatakse soetusmaksumuse meetodil (s.t. soetusmaksumus miinus véimalikud allahindlused).

Titar- ja sidusettevotjate aktsiad vdi osad

Investeeringud sidusettevdtetesse kajastatakse soetusmaksumuse meetodil.

Investeering sidusettevdttesse voetakse algselt arvele tema soetusmaksumuses, milleks on makstava tasu diglane vaartus ja
omandamisega otseselt seotud valjaminekud ,vélja arvatud thise kontrolli all olevate ettevétete vahel toimunud tehingud, mille puhul
soetusmaksumuseks on omandatud netovara bilansiline vaartus.

Soetusmaksumuse meetod

Soetusmaksumuse meetodi kohaselt korrigeeritakse esialgset soetusmaksumust jargmistel perioodidel vajadusel investeeringu vaartuse
langusest tulenevate allahindlustega. lgal bilansipéaeval hinnatakse, kas on indikatsioone, et investeeringu kaetav vaartus vdib olla langenud
alla tema bilansilise vaartuse. Kui selliseid indikatsioone esineb, siis viiakse l&bi vara vaartuse test.Investeerimisobjekti poolt makstavad
dividendid kajastatakse tuluna sel hetkel, kui investeerijal tekib digus dividendidele.

Nduded ja ettemaksed

Noéuded ostjate vastu, viitlaekumised ning muud lihi- ja pikaajalised nduded (sh. laenunduded, deposiidid) kajastatakse

korrigeeritud soetusmaksumuses. Igal bilansipéeval hinnatakse, kas esineb tunnuseid nende finantsvarade vaartuse languse osas. Juhul,
kui selliseid tunnuseid esineb, hinnatakse korrigeeritud soetusmaksumuses kajastatavad finantsvarad alla nendest eeldatavasti

tulevikus laekuvate maksete niitidisvaartuseni. Vaartuse langusest tulenevad allahindlused kajastatakse kasumiaruandes kuluna.

Kinnisvarainvesteeringud

Kinnisvarainvesteeringud kajastatakse soetusmaksumuses, millest on maha arvatud akumuleeritud kulum ja véimalikud allahindlused
vaartuse langusest. Amortisatsiooni arvestamisel kasutatakse lineaarset meetodit. Amortisatsioonimaar maéaratakse igale
kinnisvarainvesteeringu objektile eraldi, séltuvalt selle kasulikust elueast. Kinnisvarainvesteeringute kasulik eluiga on 25 aastat. Maad

ei amortiseerita. Kui on marke sellest, et varaobjekti eluiga vdi I6ppvaartus on oluliselt muutunud, tehakse muudatused vara amortiseerimises
edasiulatuvalt.
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Materiaalsed ja immateriaalsed pdhivarad

Materiaalset pShivara kajastatakse bilansis soetusmaksumuses, millest on maha arvatud akumuleeritud kulum ja vdimalikud vaartuse
langusest tulenevad allahindlused. Amortisatsiooni arvestamisel kasutatakse lineaarset meetodit. Kasulike eluigade vahemikud on
materiaalse pdhivara gruppidele jargmised:

Masinad ja seadmed
Transpordiseadmed 3 aastat
Muu materiaalne pdhivara
Inventar 3 aastat

Mdbbel 3 aastat
Kontoritehnika 3 aastat

Pdhivarade arvelev6tmise alampiir 1000

Finantskohustised

Finantskohustised (vdlad hankijatele, vdetud laenud, viitvdlad) kajastatakse korrigeeritud soetusmaksumuses.

Tulud

Tulu kajastatakse saadud vGi saadaoleva tasu diglases vaartuses, vottes arvesse kdiki tehtud allahindlusi ja soodustusi. Tulu kaupade mudigist
kajastatakse siis, kui kdik olulised omandiga seotud riskid on lainud lle madjalt ostjale, mudgitulu ja tehinguga seotud kulu on usaldusvaarselt
maaratav ning tehingust saadava tasu laekumine on tdené&oline.

Tulu teenuse mulgist kajastatakse teenuse osutamise jarel, voi juhul kui teenus osutatakse pikema ajaperioodi jooksul, 1&ahtudes
valmidusastme meetodist.

Lisa 2 Raha

(eurodes)
31.12.2017 31.12.2016
Arvelduskontod 759 600 868 470
Tahtajalised hoiused 600 000 600 000
Kokku raha 1 359 600 1468 470
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Lisa 3 Luhiajalised finantsinvesteeringud

(eurodes)

31.12.2015
Soetamine

Mulk maudgihinnas
vdi lunastamine

Kasum (kahjum)
mutgist ja
Umberhindlusest
31.12.2016
Soetamine

Mudk maudgihinnas
vdi lunastamine

Kasum (kahjum)
mudigist ja
Umberhindlusest

31.12.2017

Aktsiad ja osad
39028
45 750

-13 820

359

71317
54 344

-34 464

6 668

97 865

Kokku

Lisa 4 Nouded ja ettemaksed

(eurodes)

Noduded ostjate vastu

Ostjatelt lackumata

arved

Nduded seotud osapoolte

vastu

Kokku nduded ja
ettemaksed

Nduded ostjate vastu

Ostjatelt lackumata

arved

Nouded seotud osapoolte

vastu

Kokku nduded ja
ettemaksed

31.12.2017

31.12.2016

142

142

379

521

556

559

39028
45 750

-13 820

359

71317
54 344

-34 464

6 668

97 865

12 kuu jooksul

12 kuu jooksul

142

142

379

521

556

559
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Lisa 5 Maksude ettemaksed ja maksuvdlad

(eurodes)
31.12.2017
Maksuvdlg
Ettevotte tulumaks 271
Kokku maksude ettemaksed ja maksuvdlad 271

Lisa 6 Sidusettevotjate aktsiad ja osad
(eurodes)

Sidusettevdtjate aktsiad ja osad, uldine informatsioon: 2017

Sidusettevdtjia | _ e - Osaluse maar (%)
. Sidusettevdtja nimetus Asukohamaa Pdhitegevusala

registrikood 31.12.2016 31.12.2017

11873914 OU Terkom Kinnisvara Eesti Kinnisvara haldus 50 0

Sidusettevdtjate aktsiad ja osad, detailne informatsioon

Kasum(kahjum)

Muud
SidusettevGtja nimetus 31.12.2016 kapitaliosaluse 31.12.2017
. muutused
meetodil
OU Terkom Kinnisvara 109 665 -3 -109 662 0
Kokku sidusettevdtjate aktsiad
109 665 -3 -109 662 0

ja osad, eelmise perioodi [dpus
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Lisa 7 Kinnisvarainvesteeringud

(eurodes)

Soetusmaksumuse meetod

31.12.2015
Soetusmaksumus
Akumuleeritud kulum

Jaakmaksumus

Ostud ja parendused

Amortisatsioonikulu

31.12.2016
Soetusmaksumus
Akumuleeritud kulum

Jaakmaksumus

Ostud ja parendused

Amortisatsioonikulu

31.12.2017
Soetusmaksumus
Akumuleeritud kulum

Jaakmaksumus

Kinnisvarainvesteeringutelt teenitud renditulu

Kinnisvarainvesteeringute otsesed haldamiskulud

Maa

1850

1850

32 000

33 850

33850

5600

39 450

39 450

Ehitised

40 535
-7 247
33 288

-3 252

40 535
-10 499
30 036

126 400

-6 472

166 935
-16 971
149 964

2017
5312
-1 957

Kokku

2016
2431

-642

2017. a. majandusaasta aruanne

42 385
-7 247
35138

32 000
-3 252

74 385
-10 499

63 886

132 000
-6 472

206 385
-16 971
189 414

10
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Lisa 8 Materiaalsed pdhivarad

(eurodes)
Kokku
Masinad ja
Transpordivahen Arvutid ja SEERIE
arvutististeemid
31.12.2015
Soetusmaksumus 28 000 28 000 28 000
Akumuleeritud kulum -12 129 -12 129 -12 129
Jaakmaksumus 15871 15871 15871
Amortisatsioonikulu -11 196 -11 196 -11 196
31.12.2016
Soetusmaksumus 28 000 28 000 28 000
Akumuleeritud kulum -23 325 -23 325 -23 325
Jaakmaksumus 4675 4675 4 675
Ostud ja parendused 1025 1025 1025
Muud ostud ja parendused 1025 1025 1025
Amortisatsioonikulu -4 675 -409 -5 084 -5 084
31.12.2017
Soetusmaksumus 28 000 1025 29 025 29 025
Akumuleeritud kulum -28 000 -409 -28 409 -28 409
Jaakmaksumus 0 616 616 616
Lisa 9 Volad ja ettemaksed
(eurodes)
31.12.2017 12 kuu jooksul
Maksuvdlad 271 271
Saadud ettemaksed 350 350
Muud saadud ettemaksed 350 350
Kokku vélad ja ettemaksed 621 621
Lisa 10 Osakapital
(eurodes)
31.12.2017 31.12.2016
Osakapital 5087 5087
Osade arv (tk) 1 1

11
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Lisa 11 Muugitulu

(eurodes)

Mudgitulu geograafiliste piirkondade I6ikes
Muuk Euroopa Liidu riikidele
Eesti
Muuk Euroopa Liidu riikidele, kokku
Kokku muugitulu
Mudgitulu tegevusalade [6ikes
Kinnisvara rent

Kokku mudgitulu

2017

5312
5312
5312

5312
5312

Lisa 12 Mitmesugused tegevuskulud

(eurodes)

Odr ja rent
Energia

Elektrienergia

Kutus
Mitmesugused birookulud
Lahetuskulud
Koolituskulud
Riiklikud ja kohalikud maksud
Kommunaalkulud
Kinnisvara hooldus- ja remondikulud
Sdidukite hooldus, kindlustus ja parkimine
Ruumide sisustus
Muud

Kokku mitmesugused tegevuskulud

2017
10
1327
377
950
1504
246
49
323
1579
1385
1772
1074
888

10 157

Lisa 13 Muud finantstulud ja -kulud

(eurodes)

Kasum (kahjum) valuutakursi muutustest
Muud

Kokku muud finantstulud ja -kulud

2017

-808

-808

2017. a. majandusaasta aruanne

2016

2431
2431
2431

2431
2431

2016

643
101
542
717
331
80
91
541
1304
213
2084
639
6643

2016
-1 146
-119

-1 265

12
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Lisa 14 Seotud osapooled

(eurodes)

Saldod seotud osapooltega ruhmade 18ikes

Sidusettevétjad

Tegev- ja kdrgem juhtkond ning
olulise osalusega eraisikust
omanikud ning nende valitseva
vdi olulise m&ju all olevad
ettevotjad

2017

Sidusettevétjad

OU Terkom Kinnisvara

2016
Sidusettevotjad

OU Terkom Kinnisvara

Néuded

31.12.2017

379

Saadud laenude

tagasimaksed

60 000

Saadud laenud

60 000

Kohustised

Intressimaar

Intressimaar

2017. a. majandusaasta aruanne

31.12.2016
Néuded Kohustised
60 000
556
Alusvaluuta Ldpptahtaeg
0 euro 28.02.2017
Alusvaluuta Ldpptahtaeg
0 euro 28.02.2017

13



Aruande digitaalallkirjad

Aruande |8petamise kuupé&ev on: 25.01.2018

Verundia Osauhing (registrikood: 11596579) 01.01.2017 - 31.12.2017 majandusaasta aruande andmete digsust on elektrooniliselt
kinnitanud:

Allkirjastaja nimi Allkirjastaja roll Allkirja andmise aeg

AIME TEDER Juhatuse liige 30.01.2018



Kasumi jaotamise ettepanek
(eurodes)

Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum)
Aruandeaasta kasum (kahjum)

Kokku

Jaotamine

Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum) peale
jaotamist (katmist)

Kokku

Kasumi jaotamise otsus
(eurodes)

Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum)
Aruandeaasta kasum (kahjum)

Kokku

Jaotamine

Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum) peale
jaotamist (katmist)

Kokku

31.12.2017
1649 285
-6 977
1642 308

1642 308

1642 308

31.12.2017
1649 285
-6 977
1642 308

1642 308

1642 308



Maugitulu jaotus tegevusalade 10ikes

Tegevusala

Enda vdi renditud kinnisvara tiirileandmine ja kaitus

Osanikud
Isikukood /
Nimi / &rinimi registrikood / Elukoht / Asukoht
stinniaeg
Rakvere linn,
Aime Teder 47209012723 Laane-Viru

maakond, Eesti

Sidevahendid
Liik Sisu
Mobiiltelefon +372 5298751

E-posti aadress aimet@hot.ee

EMTAK kood

68201

Osaluse suurus ja
valuuta

79600 EEK
(Lihtomand)

Mudgitulu
(EUR)

5312

Mudgitulu %

100.00%

Pd&hitegevusala

Jah



