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Tegevusaruanne

TM Investor OU on aastal 2006 asutatud ettevdte, mille péhitegevuseks on &rialaste ja juhtimisalaste konsultatsioonide osutamine ning
investeerimine ja investeeringute haldamine.

2016 aastal jatkati olemasolevate investeeringute haldamise ja arendamisega. Ajutiselt peatati konsultatsioonide alane tegevus. Mdddukaid
kulutusi tehti soetatud patendi arendamisse, mille potensiaalne tulu vdib tekkida tulevikus. Teisi markimisvaéarseid sindmuseid

igapaevategevuses ei toimunud.

Jargnevaks majandusaastaks suuremaid muudatusi tegevuses plaanitud ei ole. Eesmark on vdimaluste piires sailitada varade tootlikkus.
Voodrvahendite kaasamist plaanis ei ole.

Peamised finantssuhtarvud

01.03.2016-28.02.2017 01.03.2015-29.02.2016
Muugitulu 0 36 000
Finantstulud investeeringutelt 175 502 117 923
Intressitulud 20 440 9 699
Tulud kokku 195 942 163 622
Tulude kasv 20% -5%
Puhaskasum 147 494 161 438
Puhaskasumi kasv -9% 0%
Omakapitali tootlus ROE 12% 14%

* Tulude kasv (%) = (tulud 2016/2017 — tulud 2015/2016) / tulud 2015/2016 * 100
* Puhaskasumi kasv (%) = (puhaskasum 2016/2017 - puhaskasum 2015/2016) / puhaskasum 2015/2016 * 100

* ROE (%) = puhaskasum/ keskmine omakapital kokku * 100

Tarmo Mannasalu

Juhataja
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Raamatupidamise aastaaruanne

Bilanss
(eurodes)

Varad
Kéaibevarad
Raha
Nouded ja ettemaksed
Noéuded ostjate vastu
Maksude ettemaksed ja tagasinduded
Muud nduded
Kokku kéaibevarad
P6hivarad
Investeeringud titar- ja sidusettevdtjatesse
Tutarettevotjate aktsiad ja osad
Finantsinvesteeringud
Néuded ja ettemaksed
Muud nduded
Materiaalsed p&hivarad
Immateriaalsed p&hivarad
Kokku pdhivarad
Kokku varad
Kohustised ja omakapital
Kohustised
Luhiajalised kohustised
Laenukohustised
Vélad ja ettemaksed
Vélad tarnijatele
Maksuvdlad
Muud vélad
Kokku luhiajalised kohustised
Kokku kohustised
Omakapital
Osakapital nimivaartuses
Ulekurss
Kohustuslik reservkapital
Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum)
Aruandeaasta kasum (kahjum)
Kokku omakapital

Kokku kohustised ja omakapital

28.02.2017

15353
28 739

1576
27 163

44 092

1008 159
1008 159
31731
442 927
442 927
1631

18 000
1502 448
1546 540

250 000
1967
50

0

1917
251 967
251 967

2 556

66 061
256

1078 206
147 494
1294 573
1546 540

2016. a. majandusaasta aruanne

29.02.2016 Lisanr

128 347
42 942
3600
0

39 342 4

171 289

885 897
885 897 2
31311 3
128 232
128 232 4
1989 5
0 6
1047 429
1218718

639
47
592

639
639

2 556

66 061
256

987 768
161 438
1218079
1218718
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Kasumiaruanne
(eurodes)

Mudgitulu

Mitmesugused tegevuskulud
Pd&hivarade kulum ja vaartuse langus
Muud arikulud

Arikasum (kahjum)

Kasum (kahjum) titarettevétjatelt
Kasum (kahjum) finantsinvesteeringutelt
Intressitulud

Intressikulud

Kasum (kahjum) enne tulumaksustamist
Tulumaks

Aruandeaasta kasum (kahjum)

01.03.2016 -
28.02.2017

0

-36 183
-3151
-31

-39 365
122 262
53240
20 440
-4 083
152 494
-5 000

147 494

2016. a. majandusaasta aruanne

01.03.2015 -
29.02.2016

36 000
-1 099
-1 085
0

33 816
114 668
3255
9699

0

161 438
0

161 438
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Raamatupidamise aastaaruande lisad

Lisa 1 Arvestuspdhimaotted

Uldine informatsioon

TM Investor OU on koostanud liihendatud raamatupidamise aastaaruande kooskdlas Eesti Vabariigi hea raamatupidamistavaga.
Hea raamatupidamistava pdhinéuded on kehtestatud Eesti Vabariigi raamatupidamise seaduses, mida tdiendavad Raamatupidamise
Toimkonna poolt vélja antud juhendid.

Raamatupidamise aastaaruande koostamisel on lahtutud soetusmaksumuse printsiibist, vélja arvatud juhtudel, mida on kirjeldatud alljargnevates
arvestuspdhimbtetes.

Raamatupidamise aastaaruanne on koostatud eurodes.

Raha

Raha ja selle ekvivalentidena kajastatakse bilansis ja rahavoogude aruandes kassas ja pangas olevat raha, ndudmiseni hoiuseid
pankades, téhtajalisi hoiuseid téhtajaga kuni 3 kuud ja rahaturufondi osakuid.

Finantsinvesteeringud

Pikaajaliste finantsinvesteeringutena (muude pikaajaliste aktsiate ja vaartpaberitena) kajastatakse vaartpabereid (aktsiad,
volakirjad, obligatsioonid, fondi osakud jne.), mida tden&oliselt ei miida lahema 12 kuu jooksul (v.a. investeeringud tutar-ja
sidusettevdtjatesse) ning kindla lunastustéhtajaga vaartpaberid, mille lunastustahtaeg on hiljem kui 12 kuud pérast bilansipaeva.

Kuna pikaajaliste finantsinvesteeringutena kajastatud aktsiate diglane vaartus ei olnud usaldusvéaarselt hinnatav, kajastatakse neid
bilansis soetusmaksumuses (miinus v8imalikud allahindlused, kui investeeringu kaetav vaartus on lange-nud alla bilansilise vaartuse).
Pikaajaliste finantsinvesteeringutena kajastatud vdlakirjad on kajastatud Siglases vaartuses.

Titar- ja sidusettevdtjate aktsiad vdi osad

Sidusettevdte on ettevote, mille tile emaettevdttel on oluline maju, kuid mida ta ei kontrolli. Uldjuhul eeldatakse olulise maju olemasolu juhul,
kui ettevdte omab sidusettevottes 20% kuni 50% haale-diguslikest aktsiatest voi osadest.

Investeeringud sidusettevdtetesse kajastatakse bilansis kapitaliosaluse meetodil, miinus véimalikud allahindlused, kui investeeringu kaetav
vaartus on langenud alla bilansilise vaartuse). Kapitaliosaluse meetodi kohaselt vdetakse investeering algselt arvele tema

soetusmaksumuses, mida korrigeeritakse jargmistel perioodidel ettevdtte osalusega muutustes investeeringuobjekti omakapitalis (nii muutused
investeeringuobjekti kasumis/kahjumis kui muudel omakapitali kirjetel), omandamisel tekkinud firmavéaartuse véimalike allahindlustega ning
omandamisel tekkinud negatiivse firmavaartuse tuluna kajastamisega.

Omavahelistes tehingutes tekkinud realiseerumata kasumid elimineeritakse vastavalt ettevotte osaluse suurusele. Realiseerimata
kahjumid elimineeritakse samuti, valja arvatud juhul, kui kahjumi p&hjuseks on vara vaartuse langus.

Juhul kui ettevétte osalus kapitaliosaluse meetodil kajastatava investeeringuobjekti kahjumis on vdrdne vdi Uletab investeeringuobjekti
bilansilist vaartust, vahendatakse investeeringu bilansilist vaartust nullini ning edasisi kahjumeid kajastatakse bilansivaliselt.

Osalust omandatud sidusettevdtete varades ja kohustustes ning omandamisel tekkinud firmavéaartust kajastatakse bilansis netosummana.

Nduded ja ettemaksed

Ka&iki muid ndudeid (viitlaekumised, antud laenud ning muud lihi- ja pikaajalised nduded), vélja arvatud edasimuugi eesmargil

omandatud ndudeid, kajastatakse korrigeeritud soetusmaksumuses. Edasimuugi eesmérgil soetatud ndudeid kajastatakse Siglase vaartuse
meetodil.

Materiaalsed ja immateriaalsed pdhivarad

Materiaalseks pdhivaraks loetakse ettevdtte enda majandustegevuses kasutatavaid varasid kasuliku tddeaga Ule Uhe aasta ja
maksumusega alates 500 eurot. Varad, mille kasulik tdiga on ule 1 aasta, kuid mille soetusmaksumus on alla 500 eurot kantakse
kulusse. Kuludesse kantud véhevaartuslike inventaride Ule peetakse arvestust bilansivéliselt.

Materiaalne pdhivara vBetakse algselt arvele tema soetusmaksumuses, mis koosneb ostuhinnast ja teistest otseselt soetamisega
seotud kulutustest, mis on vajalikud vara viimiseks tema tdoseisundisse ja —asukohta. Materiaalset pShivara kajastatakse bilansis tema
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soetusmaksumuses, millest on maha arvatud akumuleeritud kulum ja vdimalikud vaartuse langusest tulenevad allahindlused. Kapitalirendile
vBetud materiaalse pdhivara arvestus toimub sarnaselt ostetud pdhivaraga.

Pdhivarade arvelevGtmise alampiir 500

Kasulik eluiga p6hivara gruppide 1dikes (aastates)
P&hivara grupi nimi Kasulik eluiga

Inventar 3 aastat

Finantskohustised

Kaik finantskohustused (v8lad hankijatele, vBetud laenud, viitvblad, valjastatud vélakirjad ning muud lUhi- ja pikaajalised
vllakohustused) vdetakse algselt arvele nende soetusmaksumuses, mis sisaldab ka kdiki soetamisega otseselt kaasnevaid kulutusi.

Edasine kajastamine toimub korrigeeritud soetusmaksumuse meetodil.

Luhiajaliste finantskohustuste korrigeeritud soetusmaksumus on tldjuhul vérdne nende nominaalvaartusega, mistottu lihiajalisi finantskohustusi
kajastatakse bilansis maksmisele kuuluvas summas. Pikaajaliste finantskohustuste korrigeeritud soetusmaksumuse arvestus toimub kasutades
sisemise intressimééara meetodit.

Tulud

Tulu teenuse mulgist kajastatakse teenuse osutamise jarel, voi juhul kui teenus osutatakse pikema ajaperioodi jooksul, siis
lahtudes valmidusastme meetodist. Teenuse osutamisest saadavad tulud ja kasum kajastatakse proportsionaalselt samades perioodides nagu
teenuse osutamisega kaasnevad kulutused.

Maksustamine

Dividendide véaljamaksmisega kaasnevat ettevétte tulumaksu kajastatakse kasumiaruandes tulumaksukuluna samal perioodil kui dividendid
vélja kuulutatakse, sdltumata sellest, millise perioodi eest need on vélja kuulutatud v&i millal need tegelikult valja makstakse. Maksimaalne
vBimalik tulumaksukohustuse summa, mis vdiks kaasneda dividendide véljamaksmisega, on ara toodud aastaaruande lisades.

Lisa 2 Tltarettevdtjate aktsiad ja osad
(eurodes)

TutarettevGtjate aktsiad ja osad, uldine informatsioon

Tutarettevotja . . o Osaluse maar (%)
. TitarettevGtja nimetus Asukohamaa Pdhitegevusala
registrikood 29.02.2016 @ 28.02.2017
. N . Eritehnika rehvide muik ja
10622257 Nortire OU Eesti . 76.25 76.25
paigaldus

TltarettevGtjate aktsiad ja osad, detailne informatsioon:

Kasum(kahjum)
Tutarettevdtja nimetus 29.02.2016 kapitaliosaluse = 28.02.2017
meetodil

Nortire OU 885 897 122 262 1008 159

Kokku titarettevotjate
aktsiad ja osad, eelmise 885 897 122 262 1008 159
perioodi 16pus
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Lisa 3 Pikaajalised finantsinvesteeringud

(eurodes)
Kokku
Aktsiad ja osad Vélakirjad
28.02.2015 511 0 511
Soetamine 0 28 000 28 000
Kasum (kahjum) maugist ja
N . 0 2800 2800
Umberhindlusest
29.02.2016 511 30 800 31311
Kajastatud Giglases vaartuses 0 30 800 30 800
Kajastatud korrigeeritud
511 0 511
soetusmaksumuses
Kokku
Aktsiad ja osad Vélakirjad
29.02.2016 511 30 800 31311
Kasum (kahjum) muugist ja
. . 0 420 420
Umberhindlusest
28.02.2017 511 31220 31731
Kajastatud Giglases vaartuses 0 31220 31220
Kajastatud korrigeeritud
511 0 511
soetusmaksumuses
Lisa 4 Muud nduded
(eurodes)
28.02.2017 Jaotus jarelejaanud téhtaja jargi Intressimaar Alusvaluuta Ldpptahtaeg
12 kuu jooksul 1-5 aasta
jooksul
Laenunduded 462 981 20 054 442 927 9% EUR 2020
Intressinduded 7 109 7 109 0
Kokku muud
. 470 090 27 163 442 927
néuded
29.02.2016 Jaotus jarelejaanud tahtaja jargi Intressimaar Alusvaluuta Ldpptahtaeg
12 kuu jooksul 1-5 aasta
jooksul
Laenunduded 155 632 27 400 128 232 8% EUR 2020
Intressinduded 11942 11942 0
Kokku muud
L 167 574 39342 128 232
nduded
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Lisa 5 Materiaalsed pdhivarad

(eurodes)

29.02.2016
Soetusmaksumus
Akumuleeritud kulum

Jaakmaksumus

Ostud ja parendused

Amortisatsioonikulu

28.02.2017
Soetusmaksumus
Akumuleeritud kulum

Jaakmaksumus

Kokku

Muud
materiaalsed
pdhivarad

3255
-1 266
1989

793

-1151

4048
-2 417
1631

Lisa 6 Immateriaalsed pdhivarad

(eurodes)

29.02.2016

Soetusmaksumus

Ostud ja parendused

Amortisatsioonikulu

28.02.2017
Soetusmaksumus
Akumuleeritud kulum

Jaakmaksumus

Kokku

Kontsessioonid,
patendid,
litsentsid,
kaubamargid

20 000
-2 000

20 000
-2 000
18 000

2016. a. majandusaasta aruanne

3255
-1 266
1989

793

-1151

4048
-2 417
1631

20 000
-2 000

20 000
-2 000
18 000
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Lisa 7 Laenukohustised
(eurodes)

28.02.2017

2016. a. majandusaasta aruanne

Jaotus jarelejaanud tahtaja jargi Intressim&ar  Alusvaluuta = Ldpptahtaeg
12 kuu 1-5aasta lle 5 aasta
jooksul jooksul
Luhiajalised laenud
Omanikult 250 000 250 000 2% EUR 2017
Luhiajalised laenud
Kokku 250 000 250 000
Laenukohustised kokku 250 000 250 000
Lisa 8 Tingimuslikud kohustised ja varad
(eurodes)
28.02.2017 29.02.2016
Tingimuslikud kohustised
Véimalikud dividendid 980 560 919 365
Tulumaksukohustis vBimalikelt dividendidelt 245 140 229 841
Kokku tingimuslikud kohustised 1225700 1 149 206
Lisa 9 Seotud osapooled
(eurodes)
Saldod seotud osapooltega rihmade ISikes
28.02.2017 29.02.2016
Nouded Kohustised Nouded Kohustised
Tegev- ja kdrgem juhtkond ning
olulise osalusega eraisikust
omanikud ning nende valitseva 356 125 251917 3600 0

vdi olulise m&ju all olevad
ettevotjad

01.03.2016 - 28.02.2017 Antud laenud Antud laenude

tagasimaksed
Tegev- ja kdrgem juhtkond ning olulise
osalusega eraisikust omanikud ning nende
valitseva voi olulise mdju all olevad ettevdtjad

Pikaajalised laenud 500 000 -150 000

Ostud ja muagid

Saadud laenud Saadud laenude

tagasimaksed

250 000 0

10
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01.03.2016 - 28.02.2017 01.03.2015 - 29.02.2016
Ostud Muigid Ostud Muigid
Tegev- ja kdrgem juhtkond ning
olulise osalusega eraisikust
omanikud ning nende valitseva 0 0 0 36 000
voi olulise mdju all olevad
ettevotjad

11



Aruande digitaalallkirjad

Aruande |8petamise kuupé&ev on: 31.08.2017

TM Investor OU (registrikood: 11298586) 01.03.2016 - 28.02.2017 majandusaasta aruande andmete digsust on elektrooniliselt
kinnitanud:

Allkirjastaja nimi Allkirjastaja roll Allkirja andmise aeg

TARMO MANNASALU Juhatuse liige 16.11.2017



Kasumi jaotamise ettepanek
(eurodes)

Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum)
Aruandeaasta kasum (kahjum)

Kokku

Jaotamine

Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum) peale
jaotamist (katmist)

Kokku

Kasumi jaotamise otsus
(eurodes)

Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum)
Aruandeaasta kasum (kahjum)

Kokku

Jaotamine

Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum) peale
jaotamist (katmist)

Kokku

28.02.2017
1078 206
147 494
1225 700

1225700

1225 700

28.02.2017
1078 206
147 494
1225700

1225 700

1225 700



Osanikud

Nimi / &rinimi

Tarmo Mannasalu

Isikukood /
registrikood / Elukoht / Asukoht
slinniaeg

37103180282

Sidevahendid

Liik

Telefon

Faks
Mobiiltelefon

E-posti aadress

Sisu

+372 6613160
+372 6613165
+372 5036259

tarmo@nortire.ee

Osaluse suurus ja
valuuta

2556 EUR
(Lihtomand)



