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Nobili Kinnisvara OU

Tegevusaruanne

2015. a. konsolideeritud majandusaasta aruanne

Nobili Kinnisvara Osalihing (edaspidi nimetatud ka Osatihing) registreeriti ariregistris 06.02.2006.a. Osauhingu osakapital

on 2 556 euroti ja osakapital kuulub Uhele osanikule..

Osauhingu peamisteks tegevusaladeks on arindustamine jm.juhtimisalane ndustamine (EMTAK 70221) ja Enda vdi renditud kinnisvara

Gurileandmine ja kaitus (EMTAK 68201)

Aruandeaastal ja 2014.a.0li Osauhingul 1 t66taja .

Osalihingu juhatus on 1-likmeline. Juhatusele ja omanikule maksti 2015.a.t66tasu 168 806 eurot, 2014.27 500 eurot.

Osauihingu majandustegevus ei ole hooajaline ega tsikliline. Osaihingu tegevusega ei kaasne olulisi keskkonna alaseid

ja sotsiaalseid mdjusid.

Valuutakursside, intressimaérade ja borsikursside muutumisega seonduvalt mdjutab Osaiihingu tegevust positiivselt

Eesti litumine euroala tsooniga, samuti EURIBOR-i plisimine 1% suurusjargus

2015.a. muugikéive 1 435 860 EUR ;2014.a. 719 757 EUR

2015.a. Kahjum/kasum -93 360 EUR ; 2014.a 1 431 536 EUR.

2015
Kaive ja kasum
Kaibe kasv 99,49%
Brutokasumimaar -6,50%
Puhaskasumimaar -5,37%
Rahavoo juhtimine
Kéibekapitali osakaal kédibest -35,52%
Luhiajaliste kohustuste
. 85,62
kattekordaja
Varad ja tootlus
Omakapitali osakaal 49,99%
Omakapitali tootlus (ROE) -2,61%
Haivatud kapitali tootlus
-2,58%

(ROCE)

2014

119,7%

29,30%

198,89%

177,61%

6,11

93,77%

33,82%

32,54%

Tegevusaruandes esitatud finanstnaitajate leidmisel kasutatud valemid:

Kéibekasv(%)=( miugitulu 2015-mitgitulu 2014)/mudgitulu 2014*100
* Brutokasumimaar(%)= brutokasum/muugitulu*100

» Puhaskasumiméaér(%)=aruandeaasta puhaskasum/muugitulu*100

« Kaibekapitali osakaal kéibest (%)= (kaibevara-lihiajalised kohustused
) /midgitulu*100

« Luhiajaliste kohustuste kattekordaja(kordades)=
kaibevara/lihiajalised kohustused

» Omakapitali osakaal (%)=omakapital kokku/kohustused ja omakapital
kokku*100

» Omakapitali tootlus(ROE)(%)= aruandeaasta puhaskasum/omakapital
kokku*100

« Hoivatud kapitali tootlus(ROCE)(%)= aruandeaasta puhaskasum/
intressikandvad kohustused+omakapital)*100
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Raamatupidamise aastaaruanne

Konsolideeritud bilanss
(eurodes)

Varad
Kéaibevarad
Raha
Finantsinvesteeringud
Noéuded ja ettemaksed
Kokku kaibevarad
P6hivarad
Investeeringud tiitar- ja sidusettevdtjatesse
Finantsinvesteeringud
Noéuded ja ettemaksed
Kinnisvarainvesteeringud
Materiaalsed p&hivarad
Kokku pdhivarad
Kokku varad
Kohustised ja omakapital
Kohustised
Luhiajalised kohustised
Laenukohustised
Vdlad ja ettemaksed
Kokku luhiajalised kohustised
Pikaajalised kohustised
Laenukohustised
Kokku pikaajalised kohustised
Kokku kohustised
Omakapital

Emaettevdtja aktsionaridele v8i osanikele kuuluv
omakapital

Osakapital nimivaartuses

Kohustuslik reservkapital

Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum)
Aruandeaasta kasum (kahjum)

Kokku emaettevdtja aktsionaridele voi
osanikele kuuluv omakapital

Vahemusosalus
Kokku omakapital

Kokku kohustised ja omakapital

31.12.2015

701518
0
2335816
3037 334

3030351
140 118
466 690
209 000
269 548

4115707

7153 041

1531747
233635
1765 382

1811 585
1811 585
3576 967

2556
256
3661210
-93 360

3570662

5412
3576 074

7153 041

2015. a. konsolideeritud majandusaasta aruanne

31.12.2014 Lisanr
239 506 2
250 972 7

1038 232 3
1528 710
1499 024 5,6
140 118 7
908 646 3
209 000 9
228 817 10
2 985 605
4514 315
135 125 13
115 220 14
250 345
30738 13
30738
281 083
2 556 16
256
2796 261
1428 747
4227 820
5412
4233232
4514 315
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Konsolideeritud kasumiaruanne
(eurodes)

Mudgitulu

Muud &ritulud

Kaubad, toore, materjal ja teenused

Mitmesugused tegevuskulud

T66j6ukulud

Pd&hivarade kulum ja vaartuse langus

Muud &rikulud

Arikasum (kahjum)

Kasum (kahjum) sidusettevotjatelt

Kasum (kahjum) finantsinvesteeringutelt

Intressitulud

Intressikulud

Muud finantstulud ja -kulud

Kasum (kahjum) enne tulumaksustamist

Aruandeaasta kasum (kahjum)
Emaettevdtja aktsionari/osaniku osa kasumist (kahjumist)

Vahemusosaluse osa kasumist (kahjumist)

2015

1435 860

6481
140 315
662 480
583 917
-60 807
-18 882
-24 060
152 109

15903
162 030
-95 474

350
-93 360
-93 360
-93 360
0

2015. a. konsolideeritud majandusaasta aruanne

2014 Lisanr
719 757 17
33699
-5 560 18
-234 719 19
-257 621 20
-43 906 10
-725
210925
1 148 969 6
972
77 214
-6 544
0
1431536
1431536
1428 747
2789
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Konsolideeritud rahavoogude aruanne
(eurodes)

2015 2014 Lisanr
Rahavood éaritegevusest
Arikasum (kahjum) -24 060 210925
Korrigeerimised
Pd&hivarade kulum ja vaartuse langus 60 807 43 388 10
Kasum (kahjum) pdhivarade muugist -6 176 -17 818 10
Muud korrigeerimised 0 15700 9
Kokku korrigeerimised 54 631 41 270
Aritegevusega seotud nduete ja ettemaksete muutus 52528 -185 992
Aritegevusega seotud kohustiste ja ettemaksete muutus 118 415 20 423
Laekunud intressid 20927 34 989
Makstud intressid -82 669 68 775
Kokku rahavood aritegevusest 139772 190 390
Rahavood investeerimistegevusest
Tasutud materiaalsete ja immateriaalsete pShivarade
soetamisel -94 766 -250 457 10
Laekunud materiaalsete ja immateriaalsete pdhivarade
miltigist 13823 0 10
Tasutud sidusettevtjate soetamisel -2 509 0 6
Laekunud sidusettevdtjate muugist 0 522 676 6
Tasutud muude finantsinvesteeringute soetamisel 0 -250 000 7
Laekunud muude finantsinvesteeringute muugist 250972 0 7
Antud laenud -1787 861 -385 363 821
Antud laenude tagasimaksed 546 305 258 000 8,21
Laekunud intressid 162 030 41 820
Kokku rahavood investeerimistegevusest -912 006 -63 324
Rahavood finantseerimistegevusest
Saadud laenud 1 426 595 54 000 13,21
Saadud laenude tagasimaksed -95 000 0 13,21
Kapitalirendi pdhiosa tagasimaksed -2 278 -369 11
Makstud intressid -95 071 -60 803
Kokku rahavood finantseerimistegevusest 1234 246 -7 172
Kokku rahavood 462 012 119 894
Raha ja raha ekvivalendid perioodi alguses 239 506 119 612 2
Raha ja raha ekvivalentide muutus 462 012 119 894
Raha ja raha ekvivalendid perioodi [8pus 701518 239 506 2
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Konsolideeritud omakapitali muutuste aruanne

(eurodes)
Kokku
Emaettevdtja aktsionaridele v6i osanikele kuuluv omakapital ~Vahemusosalus
Osakapital Kohustuslik Jaotamata kasum
nimivaartuses reservkapital (kahjum)
31.12.2013 2556 256 2791181 0 2793993
Aruandeaasta kasum
) 0 0 1428 747 2789 1431536
(kahjum)
Muud muutused
. 0 0 5080 2623 7703
omakapitalis
31.12.2014 2 556 256 4225008 5412 4233232
Aruandeaasta kasum
. 0 0 -93 360 0 -93 360
(kahjum)
Véljakuulutatud
L ) 0 0 -563 798 0 -563 798
dividendid
31.12.2015 2 556 256 3567 850 5412 3576 074

Tapsem informatsioon omakapitali ja selle muutuste kohta on toodud lisas 16.

Tiitarettevétte Colonna Capital OU véhemusosalus on 0,kuna Colonna Capital OU osakapital on -82 071 eurot,millest 25% on -20
518 eurot,mille Ule peetakse arvestust bilansivaliselt.
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Raamatupidamise aastaaruande lisad

Lisa 1 Arvestuspdhimaotted

Uldine informatsioon

Nobili Kinnisvara OU konsolideeritud raamatupidamise aastaaruanne on koostatud vastavalt Eesti heale raamatupidamistavale.
Eesti hea raamatupidamistava on rahvusvaheliselt tunnustatud arvestuse ja aruandluse pShimdtetele tuginev
raamatupidamistava,mille p6hinduded kehtestatakse Eesti Vabariigi raamatupidamise seadusega ning mida taiendavad
Raamatupidamise Toimkonna

poolt valjaantavad juhendid.

Nobili Kinnisvara OU konsolideeritud raamatupidamise aastaaruandes on finantsnéitajate esitamisel lahtutud soetusmaksumuse meetodist, vélja
arvatud juhtudel, kui alljargnevates arvestuspdhimdtetes on kirjeldatud teisiti.

Konsolideeritud raamatupidamise aastaaruandes kajastuvad Nobili Kinnisvara OU(emaettevdte) ja Eestis asuv tiitarettevdte Colonna Capital
OU. Nobili Kinnisvara OU osalus seisuga 31.12.2015 Colonna Capital OU moodustas 75 % (31.12.2014 seisuga 25%).

Nobili Kinnisvara OU kontserni arvestusvaluutaks on euro, kui ei ole teisiti méargitud.
Toodud arvestuspdhimétteid on kasutatud kdikidele aruandes toodud perioodidele, vélja arvatud juhtudel, kui on kirjeldatud teisiti.

Kasutusel on kasumiaruande skeem nr.1

Konsolideeritud aruande koostamine

Tutarettevoteteks loetakse selliseid ettevatteid, milles Nobili Kinnisvara OU omab ile 50% haalediguslikest aktsiatest v6i osadest vdi on muul
moel vdimeline kontrollima tema tegevus- ja finantspoliitikat.

Konsolideeritud aruandes on rida-realt konsolideeritud kdigi emaettevotte kontrolli all olevate tiitarettevdtete (valja arvatud edasimitgi
eesmargilomandatud tutarettevotted) finantsnaitajad. Elimineeritud on kdik kontsernisisesed nduded ja kohustused, kontserni ettevotete
vahelised tehingud ning nende tulemusena tekkinud realiseerimata kasumid ja kahjumid. Vahemusosa emaettevotte kontrolli all

olevate ettevdtete tulemuses ja omakapitalis on konsolideeritud finantsaruannetes kajastatud omakapitali koosseisus eraldi kirjena.

Vajadusel on Uhtlustatud titarettevdtete arvestuspdhimdtteid selleks, et kindlustada uhtsete arvestusp8himétete rakendamine
kontserni konsolideeritud aastaaruandes.

Finantsvarad

Kontsernis kajastatakse finantsvarade oste ja muike tehingupaeval.
Sdltuvalt finantsvarade omandamise eesmargist klassifitseeritakse investeeringuid jargmistesse kategooriatesse:

1. laenud ja nduded, mida ei hoita kauplemiseesmargil;
2. diglases vaartuses muutustega labi kasumiaruande;
3. lunastustahtajani hoitavad investeeringud;

4. mudgiootel finantsvarad.

2015. aastal, nii nagu ka 2014. aastal, puudusid kontsernil diglases vaartuses muutustega labi kasumiaruande kajastatavad finantsvarad,
lunastustahtajani hoitavad investeeringud ning mudigiootel finantsvarad.

Laenud ja nduded on fikseeritud vdi kindlaksmaératavate maksetega finantsvarad, mis ei ole noteeritud aktiivsel turul. Laenud ja

nduded kajastatakse kaibevaradena, valja arvatud juhul kui nende tasumise tahtaeg on hiliem kui 12-ne kuu jooksul parast bilansikuupaeva.
Selliseid varasid kajastatakse pdhivarana. Laenud ja nduded vietakse esmalt arvele diglases vaartuses koos tehingukulutustega ning parast
esmast

arvele votmist kajastab kontsern laenusid ja ndudeid korrigeeritud soetusmaksumuses (miinus vdimalikud vaartuse langusest tulenevad
allahindlused), arvestades jargnevatel perioodidel ndudelt intressitulu, kasutades efektiivse intressimaara meetodit.

Vara vaartuse langusest tingitud allahindlus tehakse juhul, kui on objektiivseid tdendusmaterjale selle kohta, et kontsern ei suuda koguda kokku
koiki saadaolevaid summasid vastavalt nduete tingimustele. Sellisteks olukordadeks vdivad olla deebitori olulised finantsraskused, pankrott

vBi oma kohustuste mittetaitmine kontserni ees. Allahindluse summa on bilansilise vaartuse ja kaetava véartuse vahe ja see summa
kajastatakse kasumiaruandes real ,Muud tegevuskulud®.
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Raha

Raha ja selle ekvivalentidena kajastatakse bilansis raha ja pangakontode kirjel ja rahavoogude aruandes kassas

olevat sularaha,arvelduskontode jaéke (v.a. arvelduskrediit) ning kuni 3-kuulisi tahtajalisi deposiite. Arvelduskrediiti kajastatakse
bilansis lthiajaliste laenukohustuste koosseisus.

Valisvaluutas toimunud tehingud ning vélisvaluutas fikseeritud finantsvarad ja -kohustised

Valisvaluutas fikseeritud tehingute kajastamisel on aluseks vBetud tehingu toimumise paeval ametlikult kehtinud Euroopa Keskpanga
valuutakursid. Vélisvaluutas fikseeritud monetaarsed varad ja kohustused ning diglases vaartuses kajastatavad mittemonetaarsed
finantsvarad ja —kohustused hinnatakse bilansipdeva seisuga imber eurodesse bilansipaeval ametlikult kehtinud Euroopa

Keskpanga valuutakursside alusel. Valisvaluutatehingutest saadud kasumid ja kahjumid on kasumiaruandes kajastatud perioodi tulu ja kuluna.

Tutar- ja sidusettevdtjate aktsiad v6i osad

Emaettevdtte konsolideerimata p&hiaruanded on koostatud kooskdlas Eesti raamatupidamise seadusega ning need ei ole emaettevdtte
eraldiseisvad finantsaruanded .Investeering tutarettevdtetesse on kajastatud emaettevdtte konsolideerimata

finantsaruannetes soetusmaksumuses. See tdhendab, et investeering kajastatakse algselt selle soetusmaksumuses, milleks on
omandamisel makstava tasu diglane vaartus ning hiliem korrigeeritakse seda vajadusel investeeringu vaartuse langusest tulenevate
allahindlustega.

Vara vaartuse test hindamaks kas investeeringu kaetav vaartus (k6rgem kahest — diglane vaartus miinus mudgikulutused vGi
kasutusvaartus)on langenud alla selle bilansilise jadkvaartuse viiakse labi siis kui on indikatsioone, et vara vaartus voib olla langenud.
Allahindlusest tekkiv kulu kajastatakse emaettevdtte kasumiaruandes finantskuluna. Juhul, kui olukord muutub ja allahindlus ei ole enam
pdhjendatud, siis varem kajastatud allahindlus tuhistatakse. Allahindluse tiihistamine kajastatakse selle perioodi, mil tiihistamine aset

leidis, finantstuluna.

Tutarettevotete poolt makstud dividendid kajastatakse sel hetkel, kui emaettevéttel tekib digus neile dividendidele finantstuluna, v.a. see osa
dividendidest, mis makstakse vélja selle vaba omakapitali arvelt, mille tutarettevote oli teeninud vélja enne tema soetamist kontserni poolt.
Selline osa dividendidest kajastatakse investeeringu vahendusena.

Sidusettevdte on ettevdte, milles kontsernil on otseselt vi kaudselt 20%-50% héaaledigusest, v6i mille tle kontsernil on oluline m&juvdim, kuid ei
ole kontrolli. Investeeringud sidusettevotetesse vbetakse esmalt arvele soetusmaksumuses ning edasine kajastamine toimub

kapitaliosaluse meetodil. Investeeringud sidusettevdtetesse sisaldavad endas soetamisel kajastatud firmavaartust, miinus vaartuse langusest
tekkivad allahindlused. Investeeringute soetamine sidusettevitetesse kajastatakse ostumeetodil sarnaselt investeeringute soetamisega
tltarettevotetesse.

Juhul, kui kontserni osalus kapitaliosaluse meetodil kajastatava investeeringuobjekti kahjumis Uletab investeeringuobjekti bilansilist vaartust,
véhendatakse investeeringu bilansilist vaartust nullini ning edasisi kahjumeid kajastatakse bilansivaliselt. Erandiks on olukord, kui kontsern on
ogaranteerinud v6i on kohustatud rahuldama investeeringuobjekti kohustusi ning bilansipaeva seisuga ilmneb, et investeeringuobjekt ei

suuda oma kohustusi téita — sellisel juhul kajastab kontsern oma bilansis nii kohustust kui kapitaliosaluse meetodi kahjumit.

Nduded ja ettemaksed

Noudeid kajastatakse bilansis korrigeeritud soetusmaksumuses. Liihiajaliste nduete (naiteks nduded ostjate vastu) korrigeeritud
soetusmaksumus on uldjuhul vérdne nende nominaalvaartusega miinus véimalikud allahindlused. Nduete laekumise téendosust hinnatakse iga
konkreetse kliendi kohta eraldi, arvestades teadaolevat informatsiooni kliendi maksevdime kohta. Ebatéendaoliselt lackuvad arved on bilansis alla
hinnatud téenéoliselt laekuva summa nuldisvaartusele.

Pikaajaliste nduete korrigeeritud soetusmaksumuse arvestamiseks vdetakse nad algselt arvele saadaoleva tasu diglases vaartuses, arvestades
jargnevatel perioodidel ndudelt intressitulu, kasutades sisemise intressimééara meetodit.

Kinnisvarainvesteeringud

Kinnisvarainvesteeringuna on kajastatud kinnisvaraobjekte (maa, hoone), mida ettev&te hoiab renditulu teenimise vdi turuvaartuse kasvu
eesmargil ja mida ei kasutata enda majandustegevuses. Kinnisvarainvesteering vfetakse bilansis algselt arvele tema soetusmaksumuses,mis
sisaldab ka soetamisega otseselt seonduvaid tehingutasusid. Edasi kajastatakse kinnisvarainvesteeringuid 8iglases vaartuses.

Materiaalsed ja immateriaalsed pdhivarad

Materiaalseks pohivaraks loetakse varasid maksumusega alates 639 eurost ja kasuliku elueaga Ule the aasta. Varad, mille kasulik eluiga on Ule

1 aasta, kuid mille soetusmaksumus on alla 639 euro, kajastatakse kuni kasutusele vétmiseni vahevaartusliku inventarina (varudena) ja vara

kasutusele vdtmise hetkel kantakse 100%-liselt kulusse. Kuludesse kantud vahevaartuslike inventaride Ule peetakse arvestust bilansivéliselt.

Materiaalne pShivara vBetakse arvele tema soetusmaksumuses, mis koosneb ostuhinnast ja otseselt soetamisega seotud kulutustest.

Omatarbeks ehitatud materiaalse pdhivara finantseerimiseks vdetud laenu kasutuse kulutused (s.h. lepingu sdlmimise

tasu amortisatsioon,intressid), mis on arvestatud alates ehitustegevuse algusest kuni valmis vara vastuvdtmiseni, kajastatakse materiaalse

pbhivara soetusmaksumuse osana.

Edaspidi kajastatakse materiaalset pShivara bilansis tema soetusmaksumuses, millest on maha arvatud akumuleeritud amortisatsioon ja

vBimalikud vaartuse langusest tulenevad allahindlused.

Juhul, kui materiaalse pdhivara objekt koosneb (iksteisest eristatavatest komponentidest, millel on erinevad kasulikud eluead, vdetakse need
9
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komponendid raamatupidamises arvele eraldi varaobjektidena, méérates neile eraldi amortisatsiooninormid vastavalt kasulikule elueale.
ArvelevBetud materiaalse p8hivaraga seotud hilisemad véljaminekud (néiteks m&ne varaobjekti teatud osade asendamine) lisatakse

varade bilansilisele vaartusele siis, kui on téidetud jargmised kriteeriumid: (a) on tdenaoline, et saadakse sellest tulevikus majanduslikku kasu
ning (b) nende soetusmaksumust on véimalik usaldusvaarselt mddta. Asendatud osad kantakse bilansist vélja. Kdik teised valjaminekud
kajastatakse kuludena perioodil, mil vastavad kulutused tehti.

Materiaalse pdhivara amortiseerimisel kasutatakse lineaarse amortisatsiooni meetodit. Amortisatsiooninorm maaratakse igale pShivara objektile
eraldi sdltuvalt selle kasulikust elueast.

Vara amortiseerimine Idpetatakse kui vara [dppvaartus, milleks on summa, mida saaks vara vodrandamisel téna, juhul kui vara oleks sama vana
ja samas seisukorras, nagu ta on eeldatavasti tema kasuliku eluea Idppedes, Uletab tema bilansilist jadkmaksumust.

Materiaalse pdhivara amortisatsioonimeetodid, -normid ja I8ppvaartused vaadatakse Ule vahemalt iga majandusaasta I16pul ja kui

uued hinnangud erinevad eelnevatest, kajastatakse muutused raamatupidamislike hinnangute muutustena, s.t edasiulatuvalt.

Materiaalse pdhivara bilansilise vaartuse véimalikku langust kontrollitakse juhtudel, kui mingid sindmused vdi asjaolude muutumine naitavad,
et vara kaetav vaartus vdib olla langenud alla tema bilansilise vaartuse. Kui sellised asjaolud on olemas, viiakse 1abi vara kaetava

vaartuse hindamise. Kui hinnanguline kaetav vaartus on vaiksem kui bilansiline vaartus, siis hinnatakse see vara vdi raha genereeriva
Uiksuse moodustavad varad alla kuni kaetava vaartuseni, milleks on kas sellest varast tulevikus saadavate rahavoogude nuldisvaartus

(ehk kasutusvaartus) voi selle vara diglane vaartus, mida on vahendatud muigikulutustega, olenevalt kumb on kérgem. Vara diglase
vaartuse maaramisel kasutatakse vajadusel véliste ekspertide abi. Allahindlus kajastatakse aruandeperioodi kuluna kasumiaruandes
"pBhivara amortisatsioon ja vaartuse langus”.

Kui hiliem vara kaetav vaartus on tdusnud Ule vara bilansilise vaéartuse, siis allahindlus tuhistatakse ja suurendatakse vara bilansilist vaartust,
kuid mitte suurema summani, kui bilansilise vaartuseni, mis varal oleks, kui allahindlust ei oleks tehtud. Vara allahindluse tiuhistamine
kajastatakse kasumiaruandes samal real,kus kajastati ka varasem allahindlus.

Materiaalse pdhivara kajastamine Idpetatakse vara vodrandamisel vai siis, kui ei eeldata selle vara kasutamisest v8i muigist enam
majandusliku kasu saamist.

Materiaalse pdhivara kajastamise I8petamisest tekkivad kasumid ja kahjumid kajastatakse selle perioodi, millal

kajastaminel6petati, kasumiaruandes real

"muud &ritulud” v8i "muud &rikulud”.

P&hivarade arvelevdtmise alampiir 639 eurot

Rendid

Kapitalirendina kasitletakse rendilepingut, mille puhul k&ik olulised vara omandiga seonduvad riskid ja hiived kanduvad Ule rentnikule.
Muud rendilepingud kajastatakse kasutusrendina.

Ettev6te kui rentnik

Kapitalirenti kajastatakse bilansis kohustusena renditud vara Giglase vaartuse summas vdi rendimaksete miinimumsumma
nuldisvaartuses,juhul kui see on madalam. Rendimaksed jaotatakse finantskuluks ja kohustuse jaakvaartuse vahendamiseks.
Finantskulud jaotatakse rendiperioodile arvestusega, et intressimaar on igal ajahetkel kohustuse jaakvaartuse suhtes sama. Kui ei ole
piisavalt kindel, et rentnik

omandab rendiperioodi [dpuks vara omandidiguse, siis amortiseeritakse vara kas rendiperioodi jooksul v&i kasuliku eluea jooksul,
olenevalt sellest, kumb on lihem.

Kasutusrendimaksed kajastatakse rendiperioodi jooksul lineaarselt kasumiaruandes kuluna.

Finantskohustised

Kaik finantskohustused (v8lad hankijatele, muud lihi- ja pikaajalised kohustused, saadud laenud, emiteeritud vBlakirjad) vOetakse algselt arvele
nende soetusmaksumuses, mis sisaldab ka k&iki soetamisega otseselt kaasnevaid kulutusi. Edasi kajastatakse finantskohustusi korrigeeritud
soetusmaksumuses, kasutades efektiivse intressimaara meetodit.

Luhiajaliste finantskohustuste korrigeeritud soetusmaksumus on Uldjuhul v8rdne nende nominaalvaartusega, mistdttu lthiajalisi finantskohustusi
kajastatakse bilansis maksmisele kuuluvas summas. Pikaajaliste finantskohustuste korrigeeritud soetusmaksumuse arvestamiseks

vOetakse nad algselt arvele saadud tasu Giglases vaartuses (millest on maha arvatud tehingukulutused), arvestades jargnevatel

perioodidel kohustustelt intressikulu kasutades efektiivse intressimaara meetodit.

Finantskohustus liigitatakse lUhiajaliseks, kui selle tasumise tédhtaeg on kaheteist kuu jooksul alates bilansikuupéevast véi kui kontsernil
pole tingimusteta digust kohustise tasumist edasi likata rohkem kui 12 kuud parast bilansikuupéeva.

Kohustuslik reservkapital

Vastavalt pdhikirjale on moodustatud kohustuslik reservkapital. Igal majandusaastal tuleb reservkapitali kanda vahemalt 1/10 puhaskasumist,
kuni reservkapital moodustab 1/10 aktsiakapitalist. Reservkapitali v6ib kasutada kahjumi katmiseks, samuti osakapitali
suurendamiseks. Reservkapitalist ei vdi teha aktsionaridele valjamakseid.
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Nobili Kinnisvara OU 2015. a. konsolideeritud majandusaasta aruanne

Tulud

Tulu teenuste ja kaupade mitgist kajastatakse saadud vdi saadaoleva tasu diglases vaartuses vottes arvesse koiki tehtud allahindlusi ja
soodustusi. Tulu teenuste ja kaupade mulgist kajastatakse siis, kui kdik olulised omandiga seotud riskid ja hiived on lainud ule ostjale,mugitulu
ja tehinguga seotud kulu on usaldusvéaarselt maaratav ning tehingust saadava tasu laekumine on tden&oline. Tulu teenuste

osutamisest kajastatakse teenuse osutamise momendil, v3i juhul kui teenuse osutamine kestab pikema perioodi véltel, siis [&htudes

teenuse valmidusastmest bilansipaeval.

Intressitulu, litsentsitasusid ja dividenditulu kajastatakse siis, kui tulu laekumine on téen&oline ja tulu suurust on véimalik
usaldusvaarselt hinnata. Intressitulu kajastatakse kasutades efektiivset intressimaara. Dividenditulu kajastatakse siis, kui omanikul on tekkinud
seaduslik 8igus nende saamiseks.

Maksustamine

Vastavalt kehtivale seadusandlusele Eestis ettevotete kasumit ei maksustata, mistottu ei eksisteeri ka edasilikkunud tulumaksu ndudeid ega
kohustusi. Kasumi asemel maksustatakse Eestis jaotamata kasumist véljamakstavaid dividende alates maksumaaraga 20/80 netodividendina
véljamakstud summalt. Dividendide valjamaksmisega kaasnevat ettevotte tulumaksu kajastatakse kasumiaruandes tulumaksukuluna

samal perioodil kui dividendid vélja kuulutatakse, sdltumata sellest, millise perioodi eest need on vélja kuulutatud v&i millal need tegelikult valja
makstakse.

Seotud osapooled

Nobili Kinnisvara OU aastaaruande koostamisel on loetud seotud osapoolteks:

* ettevGtja osanikke;

« teisi osanikele kuuluvaid ettevétteid (sh. osaniku teised tutar- ja sidusettevétjad);
* olulist m&ju omavate omanike lahedased sugulased;

* juhtkonna vétmeisikud ning nende ldhedased suguased;

« eespool loetletud isikute poolt kontrollitavad ettevotted.

Olulise m&ju olemasolu eeldatakse, kui isikul on rohkem kui 20% héaaledigusest.

Lisa 2 Raha

(eurodes)
31.12.2015 31.12.2014
Arvelduskonto 701518 236 518
Kassa 0 2988
Kokku raha 701 518 239 506
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Lisa 3 Nouded ja ettemaksed

(eurodes)

Nduded ostjate vastu

Ostjatelt
laekumata arved

Nduded seotud
osapoolte vastu

Maksude ettemaksed ja
tagasinduded

Muud nduded
Laenunduded
Intressinduded

Ettemaksed

Tulevaste
perioodide kulud

Muud luhiajalised
nduded

Kokku nduded ja
ettemaksed

Nduded ostjate vastu

Maksude ettemaksed ja
tagasinduded

Muud nduded
Laenunduded
Intressinduded

Ettemaksed

Tulevaste
perioodide kulud

Muud luhiajalised
nduded

Kokku nduded ja
ettemaksed

31.12.2015

31.12.2014

71591

71591

166 830

4983

2541 346
2316 162
225184
1503

1503

16 253

2802 506

104 919

15775

1778 093
1573 836
204 257

8427

8427

39 664

1946 878

2015. a. konsolideeritud majandusaasta aruanne

Jaotus jarelejaanud tahtaja jargi

12 kuu jooksul

71591

71591

166 830

4983

2 074 656
1849 472
225184
1503

1503

16 253

2335816

1 - 5 aasta jooksul

466 690
466 690
0
0

466 690

ile 5 aasta

Jaotus jarelejaanud tahtaja jargi

12 kuu jooksul

104 919

15775

869 447
665 190
204 257

8427

8427

39 664

1038 232

1 -5 aasta jooksul

908 646
908 646
0
0

908 646

ile 5 aasta

o o o o

o o o o
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Lisa 4 Maksude ettemaksed ja maksuvdlad

(eurodes)
31.12.2015 31.12.2014
Ettemaks Maksuvdlg Ettemaks Maksuvélg

Kaibemaks 3951 0 12171 0
Uksikisiku tulumaks 0 9234 0 7540
Erisoodustuse tulumaks 0 2 866 228 0
Sotsiaalmaks 0 17 958 0 12973
Kohustuslik kogumispension 0 929 0 693
Tootuskindlustusmaksed 0 1188 0 1160
Ettemaksukonto jaak 1032 3376

Kokku maksude ettemaksed ja maksuvdlad 4983 32175 15775 22 366

Lisa 5 Tutarettevotjate aktsiad ja osad
(eurodes)

Tutarettevdtjate aktsiad ja osad, tldine informatsioon

Tutarettevotja . e . Osaluse maar (%)
. TutarettevGtja nimetus Asukohamaa Pdhitegevusala

registrikood 31.12.2014 | 31.12.2015

11793104 Colonna Capital OU Eesti Enda vdi renditud 75 75

12041412 Colonna Kinnisvara OU Eesti Kinnisvarabiiroode tegevus 75 75

12041145 Colonna Varahaldus OU Eesti Kinnisvarahaldus 75 75

OU Nobili Kinnisvara omab osalusi 100% Colonna Kinnisvara OU-s ja Colonna Varahaldus OU-s I&bi Colonna Capital OU. Emaettevdtte
bilansis kajastatakse tiitarettevte soetusmaksumuses 2 250 eurot.
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Lisa 6 Sidusettevotjate aktsiad ja osad
(eurodes)

Sidusettevdtjate aktsiad ja osad, tldine informatsioon

Sidusettevotja = _. . . Osaluse maar (%)
Sidusettevdtja nimetus Asukohamaa Pdhitegevusala

registrikood 31.12.2014 = 31.12.2015
Enda voi renditud

11429597 Fohler Invest OU Eesti kinnisvara uirileandmine ja 33 33
kaitus
Enda vdi renditud

11690924 Tristar Assets OU Eesti kinnisvara Giirileandmine ja 33 33
kaitus
Enda voi renditud

12029397 Creative House OU Eesti kinnisvara uirileandmine ja 33 33
kaitus
Muu kinnisvarahaldus voi

11746524 Primus Balticum OU Eesti 33 33
haldusega seotud

Enda voi renditud

12407540 Movie Invest OU Eesti kinnisvara udrileandmine ja 50 50
kéitus

12786616 Lelle 22 Holding OU Eesti Valdusfirmade tegevus 0 21

40103930815 SIA Latvia Profolio Lati Valdusfirmade tegevus 0 25
Enda vdi renditud

12937456 Tina Invest OU Eesti kinnisvara tirileandmine ja 0 25
kéaitus

. . ) Kinnisvara haldus tasu
12962773 Balti Haldusgrupp OU Eesti . 0 25
eest vOi lepingu alusel

Sidusettevdtjate aktsiad ja osad, detailne informatsioon

Kasum(kahjum)
SidusettevGtja nimetus 31.12.2014 Omandamine Dividendid kapitaliosaluse = 31.12.2015
meetodil
Fohler Invest OU 17 395 0 0 -1 319 16 076
Tristar Assets OU 34 700 0 0 1444 36 144
Creative House OU 563 862 0 -563 798 0 64
Primus Balticum OU 818 851 0 0 585 734 1404 585
Movie Invest OU 64 216 10 000 0 24 204 98 420
Lelle 22 Holding OU 0 1960 284 0 -763 108 1197 176
SIA Latvia Profolio 0 275700 0 0 275700
Tina Invest OU 0 625 0 128 753
Balti Haldusgrupp OU 0 625 0 808 1433
Kokku sidusetievtjate akisiad 1499 024 2247 234 -563 798 -152 109 3030351

ja osad, eelmise perioodi I8pus
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Omandatud osalused
Sidusettevdtja nimetus = Omandatud osaluse %

Lelle 22 Holding OU
SIA Latvia Profolio
Tina Invest OU

Balti Haldusgrupp OU

21
25
25
25

2015. a. konsolideeritud majandusaasta aruanne

. N Omandatud osaluse
Omandamise kuupéev

soetusmaksumus
23.01.2015 1118
08.09.2015 700
03.11.2015 625
03.12.2015 625

2014.a.soetati osalus 50% Marsi 10 OU-s soetusmaksumuses 1 250 eurot.Muiiidi 33%-line osalus Vasara Maja OU-s miiiigihinnas 310
000 eurot,kasum miiiigist 309 196.Miiiidi 50%-line osalus Marsi 10 OU-s miiiigihinnas 212 676 eurot,kasum miiligist 211 426 eurot.

2014.a.kasum(kahjum) kapitaliosaluse meetodil

Fohler Invest OU -2 906 EUR
Tristar Assets OU -1 388 EUR
Creative House OU 537 999 EUR
Primus Balticum OU 72 505 EUR

Vasara Maja OU 309 196 EUR
Movie Invest OU 22 137 EUR
Marsi 10 OU 211 426 EUR

Lisa 7 Pikaajalised finantsinvesteeringud

(eurodes)

Aktsiad ja osad
31.12.2013
Soetamine

Kasum (kahjum) muugist ja
Umberhindlusest

31.12.2014

Aktsiad ja osad
31.12.2014
Muuk madgihinnas voi
lunastamine

31.12.2015

Nobili Kinnisvara OU osalused seisuga 31.12.2015
Livadia Invest OU 12,4%. 735 eurot

Tohu Arendus OU 16,0% 138 359 eurot

Optimum Investments OU 16,0% 1 024eurot

Muidi Cofi AS vaartpaberid.

Kokku
Muud
140 118 0 140 118
0 250 000 250 000
0 972 972
140 118 250 972 391 090
Kokku
Muud
140 118 250 972 391 090
0 -250 972 -250 972
140 118 0 140 118
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Nobili Kinnisvara OU osalused seisuga 31.12.2014
Livadia Invest OU 12,4%. 735 eurot

Tohu Arendus OU 16,0% 138 359 eurot

Optimum Investments 0OU 16,0% 1 024eurot

2015. a. konsolideeritud majandusaasta aruanne

Soetati Cofi AS vaartpaberid 7% intressiga 250 000 eurot.31.12.2014.a.0n vaartpaberite vaatus 250 972 eurot.

Lisa 8 Muud nduded

(eurodes)
31.12.2015 Jaotus jarelejédanud téhtaja jargi
12 kuu 1-5aasta Ule 5 aasta
jooksul jooksul
Laenunduded 2 316 162 1849472 466 690 0
Intressinduded 225184 225184 0 0
Kokku
muud 2541 346 2 074 656 466 690 0
nduded
31.12.2014 Jaotus jarelejaanud tahtaja jargi
12 kuu 1-5aasta Ule 5 aasta
jooksul jooksul
Laenunduded 1573 836 665 190 908 646 0
Intressinduded 204 257 204 257 0 0
Kokku
muud 1778 093 869 447 908 646 0
nduded
Lisa 9 Kinnisvarainvesteeringud
(eurodes)
Oiglase vaartuse meetod
31.12.2013 193 300
Kasum (kahjum) Giglase
- 15 700
vaartuse muutusest
31.12.2014 209 000
31.12.2015 209 000
2015
Kinnisvarainvesteeringutelt teenitud renditulu 19438
Kinnisvarainvesteeringute otsesed haldamiskulud -300

Intressimaar Alusvaluuta LOpptahtaeg Lisanr
3,5-5% EUR 2016-2018 3,21
3,21
Intressimaar Alusvaluuta LOpptahtaeg Lisanr
3,5-5% EUR 2015-2018 3,21
3,21

2014

5858

-1132

16



Nobili Kinnisvara OU

Lisa 10 Materiaalsed p6hivarad

(eurodes)

31.12.2013
Soetusmaksumus
Akumuleeritud kulum

Jaakmaksumus

Ostud ja parendused

Amortisatsioonikulu

31.12.2014
Soetusmaksumus
Akumuleeritud kulum

Jaakmaksumus

Ostud ja parendused
Amortisatsioonikulu

Miiiigid

31.12.2015
Soetusmaksumus
Akumuleeritud kulum

Jaadkmaksumus

Transpordi-
vahendid

249 568

-39 424

249 568
-39 424
210 144

-53 193
5200

249 568
-87 417

162 151

Lisa 11 Kapitalirent

(eurodes)

Aruandekohustuslane kui rentnik

Swedbank Liising AS

Kapitalirendikohustised

kokku

31.12.2015

30738

30 738

Masinad ja
seadmed

249 568

-39 424

249 568
-39 424
210 144

-53 193
5200

249 568
-87 417

162 151

2015. a. konsolideeritud majandusaasta aruanne

Muud
materiaalsed
pdhivarad

28 357
-14 764
13 593

5199

-11 019

33 556
-25 783
7773

10734

-7 614

44 290
-33 397
10893

Jaotus jarelejadanud téhtaja jargi
12 kuu 1-5 aasta ule 5 aasta
jooksul jooksul
1153 29585 0
1153 29 585 0

Ettemaksed

10 900

10900

10 900

85 604

96 504

96 504

Intressimaar

2,21%

Lépetamata
projektid ja
ettemaksed

o

10 900

10 900

10 900

85 604

96 504

96 504

EUR

Kokku

28 357
-14 764
13 593

265 667

-50 443

294 024
-65 207
228 817

96 338
-60 807
5200

390 362
-120 814
269 548

Alusvaluuta LOpptahtaeg Lisa

nr

28.02.2017 13
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31.12.2014 Jaotus jarelejdanud téhtaja jargi
12 kuu 1-5 aasta ule 5 aasta
jooksul jooksul
Swedbank Liising AS 31863 1125 30738
Kapitalirendikohustised 31863 1125 30738
kokku
Renditud varade bilansiline jddkmaksumus
31.12.2015
Masinad ja seadmed 47 660
Kokku 47 660
Lisa 12 Kasutusrent
(eurodes)
Aruandekohustuslane kui rendileandja
2015
Kasutusrenditulu 19 438

Jargmiste perioodide kasutusrenditulu mittekatkestatavatest lepingutest

31.12.2015

12 kuu jooksul 4602

1-5 aasta jooksul 4602
Rendile vdi Gurile antud varade bilansiline jadkmaksumus

Kinnisvarainvesteeringud 209 000

Kokku 209 000

Aruandekohustuslane kui rentnik
2015
Kasutusrendikulu -9 724

Jargmiste perioodide kasutusrendikulu mittekatkestatavatest lepingutest
31.12.2015

12 kuu jooksul -16 425

2015. a. konsolideeritud majandusaasta aruanne

Intressimaéar  Alusvaluuta L6pptahtaeg

2,21% EUR 28.02.2017

31.12.2014
60 068
60 068

2014

4602

31.12.2014
4602
4602

209 000
209 000

2014

-12 210

31.12.2014

-26 149

18
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Lisa 13 Laenukohustised

(eurodes)

Pikaajalised laenud

Laenud seotud
osapooltelt

Pikaajalised laenud
kokku

Kapitalirendikohustised
kokku

Laenukohustised
kokku

Pikaajalised laenud

Laenud seotud
osapooltelt

Pikaajalised laenud
kokku

Kapitalirendikohustised
kokku

Laenukohustised
kokku

31.12.2015

3312594

3312594

30 738

3343332

31.12.2014

134 000

134 000

31863

165 863

2015. a. konsolideeritud majandusaasta aruanne

Jaotus jarelejdanud téhtaja jargi

12 kuu
jooksul

1530 594

1530594

1153

1531747

1 -5 aasta ule 5 aasta
jooksul

1782 000 0
1782 000 0

29 585 0
1811585 0

Jaotus jarelejaanud tahtaja jargi

12 kuu
jooksul

134 000

134 000

1125

135125

1-5 aasta ule 5 aasta

jooksul
0 0
0 0
30738 0
30738 0

Intressim&éar  Alusvaluuta L&pptahtaeg

3-5% EUR tahtajatu

Intressimééar  Alusvaluuta L&pptahtaeg

5% EUR tahtajatu

Laen on saadud seotud osapoolelt tingimusega,et laen tuleb tagasi maksta 12 kuu jooksul peale laenuandja vastavasisulist teadet.
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Lisa 14 Volad ja ettemaksed

(eurodes)

31.12.2015

Volad tarnijatele

Vélad toovotjatele

Maksuvdlad

Muud vélad
Intressivdlad
Muud viitvdlad

Saadud ettemaksed

Tulevaste perioodide
tulud

Muud luhiajalised vdlad

Kokku vélad ja
ettemaksed

31.12.2014

Volad tarnijatele
Volad toovotjatele
Maksuvdlad
Muud vdlad
Intressivélad
Muud viitvdlad
Muud lihiajalised volad

Kokku vélad ja
ettemaksed

41 196
45 081
32175
110 750
95 449
15301
1200

1200

3233

233635

26 258
32 757
22 366
16 295
12780

3515
17 544

115 220

12 kuu jooksul

12 kuu jooksul

2015. a. konsolideeritud majandusaasta aruanne

Jaotus jarelejdanud téhtaja jargi

1 - 5 aasta jooksul
41 196
45 081
32175
110 750
95 449
15301

o O o o o o o

1200

1200 0

3233 0

233 635 0

Jaotus jarelejaanud tahtaja jargi

1 - 5 aasta jooksul
26 258
32757
22 366
16 295
12 780
3515

o o o o o o o

17 544

115 220 0

Lisa 15 Tingimuslikud kohustised ja varad

(eurodes)

Tingimuslikud kohustised

Voéimalikud dividendid

Tulumaksukohustis voimalikelt dividendidelt

Kokku tingimuslikud kohustised

31.12.2015 31.12.2014
2 854 280 3380 006
713570 845 002
3567 850 4225008

Aruandeaastal maksti dividende 563 798 eurot (2014:0 eurot)

tle 5 aasta

tle 5 aasta

O O o o o o o

O O o o o o o

Lisa nr
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Lisa 16 Osakapital

(eurodes)
31.12.2015
Osakapital 2 556
Osade arv (tk) 1

Osatihingu miinimumkapital on 2 556 eurot ja maksimumkapital on 10 000 eurot.

Aruandeperioodil maksti dividende 563 798 eurot (2014.a. dividende ei makstud)

Lisa 17 Muugitulu

(eurodes)

2015
Mudgitulu geograafiliste piirkondade I6ikes

Mok Euroopa Liidu riikidele
Eesti 1435 860
Muuk Euroopa Liidu riikidele, kokku 1 435 860
Kokku mutgitulu 1 435 860

Mudgitulu tegevusalade [6ikes
Kinnisvara konsultatsioonid 629 170
Utiri-ja halduskulud 19 438
Kinnisvaraalane tegevus 787 252
Kokku muugitulu 1435 860

Lisa 18 Kaubad, toore, materjal ja teenused
(eurodes)

2015
Kinnisvara invsteeringu haldus-ja kindlustuskulud -140 315
Kokku kaubad, toore, materjal ja teenused -140 315

31.12.2014
2 556
1

2014

719 757
719 757
719 757

307 725
5858
406 174

719 757

2014
-5 560
-5 560

2015. a. konsolideeritud majandusaasta aruanne
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Lisa 19 Mitmesugused tegevuskulud

(eurodes)
2015 2014
Ur ja rent 0 -13 295
Mitmesugused birookulud -276 655 -135 570
Lahetuskulud -2534 -6 345
Riiklikud ja kohalikud maksud -12 219 -35718
Konsultatsioonikulud -289 509 -400
Muud -81 563 -43 391
Kokku mitmesugused tegevuskulud -662 480 -234 719
Lisa 20 T60joukulud
(eurodes)
2015 2014
Palgakulu -478 461 -199 290
Sotsiaalmaksud -105 456 -58 331
Kokku t66jéukulud -583 917 -257 621
Tootajate keskmine arv taandatuna taistodajale 12 11
Keskmine tdotajate arv tootamise liikide kaupa:
Juriidilise isiku juhtimis- vdi kontrollorgani liige 168 806 27 500
Lisa 21 Seotud osapooled
(eurodes)
Saldod seotud osapooltega rihmade I8ikes
31.12.2015 31.12.2014
Nouded Kohustised Nouded Kohustised
Sidusettevétjad 1098 028 0 565 355 0
Tegev- ja kdrgem juhtkond ning
olulise osalusega eraisikust
omanikud ning nende valitseva 552 014 2062 371 1004 062 84 000
voi olulise mdju all olevad
ettevotjad
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2015 Antud Antud Saadud Saadud Intressimaar = Alusvaluuta Ldpptahtaeg
laenud laenude laenud laenude
tagasimaksed tagasimaksed
Sidusettevétjad
Sidusettevétjad 1 002 600 111 250 0 0 3-5% EUR 2016-2018

Tegev- ja kdrgem juhtkond ning
olulise osalusega eraisikust
omanikud ning nende valitseva voi
olulise mdju all olevad ettevétjad

Tegev- ja kérgem juhtkond ning
olulise osalusega eraisikust

. ) . - 73 000 447 456 146 343 35000 3-5% EUR 2016-2018
omanikud ning nende valitseva voi

olulise mdju all olevad ettevétjad

2014 Antud Antud Saadud Saadud Intressimaér  Alusvaluuta Ldpptéhtaeg

laenud laenude laenud laenude
tagasimaksed tagasimaksed

Sidusettevétjad
Sidusettevdtjad 258 000 0 0 0 3,5-5% EUR 2015-2018

Tegev- ja kdrgem juhtkond ning
olulise osalusega eraisikust
omanikud ning nende valitseva voi
olulise mdju all olevad ettevétjad
Tegev- ja kérgem juhtkond ning

olulise osalusega eraisikust
. ) ) ” 172 830 0 44 000 0 3,5-5% EUR 2015-2018
omanikud ning nende valitseva voi

olulise mdju all olevad ettevétjad

Ostud ja muugid
2015 2014
Ostud Muigid Ostud Muigid
Sidusettevotjad 0 0 0 97 000

Tegev- ja kdrgem juhtkond ning

olulise osalusega eraisikust

omanikud ning nende valitseva 104 700 451 800 0 179 050
vdi olulise m&ju all olevad

ettevotjad

Tegev- ja kGrgemale juhtkonnale arvestatud tasud ja
muud olulised soodustused

2015 2014

Arvestatud tasu 168 806 27 500

Raamatupidamiskohustuslane on 2015.a.arvestanud tegev- ja kdrgemale juhtkonnale té6tasu 168 806 eurot (2014:27 500). Ettevdtte omanik on
mitteresident ja tootab valismaal,siis tema tootasult makse Eestis ei maksta.

Noéuded sidusettevdtjate vastu 1 098 028 (s.h.laen 1 054 034,intress 43 994) 2014: 602 527 eurot(s.h.laen 565 355, intress 37 172)

Tegev- ja kdrgem juhtkond ning olulise osalusega eraisikust omanikud ning nende valitseva vai olulise mdju all olevad ettevdtjad.
Nouded 553 933 (s.h.laen 400 673,intress 151 340) 2014: 1 004 062(s.h. laen 841 926,intress 162 136)
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Lisa 22 Konsolideerimata bilanss

(eurodes)
31.12.2015 31.12.2014
Varad
Kaibevarad
Raha 662 105 208 617
Finantsinvesteeringud 0 250972
Nduded ja ettemaksed 2 262 200 900 107
Kokku kéibevarad 2924 305 1359 696
Pdhivarad
Investeeringud tltar- ja sidusettevotjatesse 3030 351 1507 391
Finantsinvesteeringud 140 118 140 118
Noéuded ja ettemaksed 466 690 908 646
Kinnisvarainvesteeringud 209 000 209 000
Materiaalsed p&hivarad 267 364 223 707
Kokku pdhivarad 4113523 2988 862
Kokku varad 7037 828 4 348 558
Kohustised ja omakapital
Kohustised
Luhiajalised kohustised
Laenukohustised 1486 495 95125
Vélad ja ettemaksed 115 870 15 363
Kokku luhiajalised kohustised 1602 365 110 488
Pikaajalised kohustised
Laenukohustised 1811585 30738
Kokku pikaajalised kohustised 1811 585 30738
Kokku kohustised 3413 950 141 226
Omakapital
Osakapital nimivaartuses 2556 2 556
Kohustuslik reservkapital 256 256
Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum) 3640 722 2791181
Aruandeaasta kasum (kahjum) -19 656 1413 339
Kokku omakapital 3623878 4 207 332
Kokku kohustised ja omakapital 7 037 828 4 348 558
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Lisa 23 Konsolideerimata kasumiaruanne

(eurodes)
2015 2014
Muugitulu 653 108 313583
Muud é&ritulud 6176 33518
Kaubad, toore, materjal ja teenused -2 615 -4 399
Mitmesugused tegevuskulud -370 823 -65 527
T66j6ukulud -169 732 -27 500
Pd&hivarade kulum ja vaartuse langus -57 881 -40 342
Muud arikulud -1872 -326
Kokku arikasum (-kahjum) 56 361 209 007
Kasum (kahjum) titarettevétjatelt -8 367 0
Kasum (kahjum) sidusettevdtjatelt -152 109 1131081
Kasum (kahjum) finantsinvesteeringutelt 15903 972
Intressitulud 162 030 0
Intressikulud -93 474 -4 060
Muud finantstulud ja -kulud 0 76 339
Kasum (kahjum) enne tulumaksustamist -19 656 1413 339
Aruandeaasta kasum (kahjum) -19 656 1413 339
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Lisa 24 Konsolideerimata rahavoogude aruanne

(eurodes)

Rahavood éaritegevusest
Arikasum (kahjum)
Korrigeerimised
Pd&hivarade kulum ja vaartuse langus
Kasum (kahjum) pdhivarade muugist
Muud korrigeerimised
Kokku korrigeerimised
Aritegevusega seotud nduete ja ettemaksete muutus
Aritegevusega seotud kohustiste ja ettemaksete muutus
Laekunud intressid
Makstud intressid
Kokku rahavood aritegevusest
Rahavood investeerimistegevusest

Tasutud materiaalsete ja immateriaalsete pShivarade
soetamisel

Laekunud materiaalsete ja immateriaalsete p6hivarade
mudgist
Tasutud sidusettevtjate soetamisel
Laekunud sidusettevdtjate muugist
Tasutud muude finantsinvesteeringute soetamisel
Laekunud muude finantsinvesteeringute muugist
Antud laenud
Antud laenude tagasimaksed
Laekunud intressid
Kokku rahavood investeerimistegevusest
Rahavood finantseerimistegevusest
Saadud laenud
Saadud laenude tagasimaksed
Kapitalirendi pdhiosa tagasimaksed
Makstud intressid
Kokku rahavood finantseerimistegevusest
Kokku rahavood
Raha ja raha ekvivalendid perioodi alguses
Raha ja raha ekvivalentide muutus

Raha ja raha ekvivalendid perioodi I6pus

2015

56 361

57 881
-6 176
0

51 705
-6 648
95 256
20953
-81 152
136 475

-96 337

13823

-2 509

0

0

250 972
-1 787 861
546 305
162 030
-913 577

1421 343
-95 000
-2278
-93 475
1230 590
453 488
208 617
453 488
662 105

2014

209 007

40 342
-17 818
-15700

6 824
-37 134
-90 164

34 097

77 198
199 828

-250 457

0

522 676
-250 000
0

-361 563
258 000
38 148
-43 196

14 000
0

-369
-81 258
-67 627
89 005
119 612
89 005
208 617
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Lisa 25 Konsolideerimata omakapitali muutuste aruanne

(eurodes)

31.12.2013

Aruandeaasta kasum
(kahjum)

31.12.2014

Valitseva ja olulise mdju
all olevate osaluste
bilansiline vaartus

Valitseva ja olulise m&ju
all olevate osaluste
vaartus arvestatuna
kapitaliosaluse meetodil

Korrigeeritud
konsolideerimata
omakapital 31.12.2014

Aruandeaasta kasum
(kahjum)

Valjakuulutatud
dividendid

31.12.2015

Valitseva ja olulise m&ju
all olevate osaluste
bilansiline vaartus

Valitseva ja olulise mdju
all olevate osaluste
vaartus arvestatuna
kapitaliosaluse meetodil

Korrigeeritud
konsolideerimata
omakapital 31.12.2015

Osakapital
nimivaartuses
2 556
0
2 556
0
0
2 556
0
0
2 556
0
0
2 556

Kohustuslik
reservkapital

256

256

256

256

256

Jaotamata kasum
(kahjum)

2791181

1413 339

4204 520

-8 357

34 257

4230 420

-19 656

-563 798

3621 066

-47 804

3573 262

Kokku

2793993

1413 339

4207 332

-8 357

34 257

4233 232

-19 656

-563 798

3623878

-47 804

3576 074
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Aruande digitaalallkirjad
Aruande |8petamise kuupé&ev on: 21.09.2017

Nobili Kinnisvara OU (registrikood: 11219641) 01.01.2015 - 31.12.2015 majandusaasta aruande andmete digsust on elektrooniliselt
kinnitanud:

Allkirjastaja nimi Allkirjastaja roll Allkirja andmise aeg
TRIINU REINOLD Juhatuse liige 21.09.2017

Resolutsioon: Kinnitada aruanne



SOLTUMATU VANDEAUDIITORI ARUANNE

Nobili Kinnisvara OU osanikele

Oleme auditeerinud Nobili Kinnisvara OU raamatupidamise aastaaruannet, mis sisaldab bilanssi seisuga 31. detsember 2015, kasumiaruannet,
omakapitali muutuste aruannet ja rahavoogude aruannet eeltoodud kuupéeval I6ppenud majandusaasta kohta, aastaaruande koostamisel
kasutatud oluliste arvestuspdhimétete kokkuvdtet ning muid selgitavaid lisasid. Auditeeritud raamatupidamise aastaaruanne, mis on toodud
lehekiilgedel 4 kuni 27, on kaasatud kaesolevale aruandele.

Juhtkonna kohustus raamatupidamisaruannete osas

Juhtkond vastutab raamatupidamise aastaaruande koostamise ja diglase esitamise eest kooskdlas Eesti hea raamatupidamistavaga ning sellise
sisekontrolli eest, mida juhtkond peab vajalikuks, et vdimaldada pettusest vdi veast tuleneva olulise vaarkajastamiseta raamatupidamise
aastaaruande koostamist.

Vandeaudiitori kohustus

Meie kohustuseks on avaldada oma auditi pdhjal arvamust selle raamatupidamise aastaaruande kohta. Viisime oma auditi 1&bi kooskdlas
rahvusvaheliste auditeerimisstandarditega (Eesti). Nende standardite kohaselt on néutav, et oleme kooskdlas eetikanBuetega ning planeerime ja
viime auditi l&bi omandamaks pdhjendatud kindluse selle kohta, kas raamatupidamise aastaaruanne on olulise vaérkajastamiseta.

Audit hdlmab raamatupidamise aastaaruandes esitatud arvnaitajate ja avalikustatud informatsiooni kohta auditi tdendusmaterjali hankimiseks
vajalike protseduuride labiviimist. Valitud protseduurid sGltuvad vandeaudiitori otsustustest, sealhulgas hinnangust riskidele, et raamatupidamise
aastaaruanne voib sisaldada pettustest vdi vigadest tulenevaid olulisi vaarkajastamisi. Nende riskihinnangute tegemisel vétab vandeaudiitor
arvesse sisekontrolli, mis on relevantne majandusiiksuse raamatupidamise aastaaruande koostamisel ja diglasel kajastamisel, kavandamaks
antud tingimustes asjakohaseid auditiprotseduure, kuid mitte arvamuse avaldamise eesmargil majandusuksuse sisekontrolli tulemuslikkuse
kohta. Audit h8Imab samuti juhtkonna poolt kasutatud arvestuspoliitikate asjakohasuse ja tehtud arvestushinnangute péhjendatuse ning ka
raamatupidamise aastaaruande uldise esitusviisi hindamist.

Usume, et auditi tdendusmaterjal, mille oleme hankinud, on piisav ja asjakohane aluse andmiseks meie auditiarvamusele.
Arvamus

Meie arvates kajastab kaasatud raamatupidamise aastaaruanne kaigis olulistes osades 6iglaselt Nobili Kinnisvara OU finantsseisundit seisuga
31. detsember 2015 ning sellel kuupéeval 16ppenud majandusaasta finantstulemust ja rahavoogusid kooskdlas Eesti hea raamatupidamistavaga.

/digitaalselt allkirjastatud/
Roland Kaurov

Vandeaudiitori number 389

OU Audiitorbiiroo RKT
Audiitorettevdtja tegevusloa number 72
Kitsas 8, Tartu

12. oktoober 2017



Audiitorite digitaalallkirjad
Nobili Kinnisvara OU (registrikood: 11219641) 01.01.2015 - 31.12.2015 majandusaasta aruandele lisatud audiitori aruande on
digitaalselt allkirjastanud:

Allkirjastaja nimi Allkirjastaja roll Allkirja andmise aeg

ROLAND KAUROV Vandeaudiitor 12.10.2017



Kasumi jaotamise ettepanek
(eurodes)

Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum)
Aruandeaasta kasum (kahjum)

Kokku

Jaotamine

Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum) peale
jaotamist (katmist)

Kokku

31.12.2015
3661 210
-93 360
3567 850

3567 850

3567 850



Maugitulu jaotus tegevusalade 10ikes

Tegevusala

Arindustamine jm- juhtimisalane ndustamine
Enda vdi renditud kinnisvara turileandmine ja kaitus

Valdusfirmade tegevus

Osanikud
Isikukood /
Nimi / &rinimi registrikood / Elukoht / Asukoht
stinniaeg
Roberto De .
. . 30.04.1977 Eesti
Silvestri

Sidevahendid
Liik Sisu
Mobiiltelefon +372 51979266

E-posti aadress info@colonna.ee

EMTAK kood

70221
68201
64201

Osaluse suurus ja
valuuta

2556 EUR
(Lihtomand)

Mudgitulu
(EUR)

629170
19438
4500

Mudgitulu %

96.33%
2.98%
0.69%

Pd&hitegevusala
Jah
Ei

Ei



