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M&M Vara OU 2016. a. majandusaasta aruanne
Teg evusaruanne

M&M VARA OU asutati 2006. aastal. Pdhitegevuseks on kinnisvarainvesteeringute haldamine ja rent.
Hallatavad objektid on hooned Laki tdnav 5, Artelli 8 ja Forelli 11, Sara tee 1.
Jargmisel majandusaastal tegeletakse edasi kinnisvara haldamisega.

Aruandeaasta jooksul laiendati tegevust Mdigu tehnoparki ja &ri kasvatamist jatkatakse ka tulevikus.

Tegevuskeskkonna uldine makromajandusliku arengu mdju ettevdtte majandustulemustele oli toetav.

EttevGtte tegevusega ei kaasne olulisi keskkonna-ja sotsiaalseid mojusid.

Aruandeaastal ja aruande koostamise perioodil ei ilmnenud valuutakursside ja intressimaédrade muutumisega seonduvaid riske.

Aruandeaasta tegevust iseloomustavad jargmised finantssuhtarvud:

2016 2015
Kéibe kasv(+), kahanemine(-) (%) = 522 0.31
(miitigitulu 2016- midgitulu 2015) / miitigitulu 2015*100 ' '
Puhasrentaablus (%) =

52,82 41,59

Puhaskasum / mutgitulu*100
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Raamatupidamise aastaaruanne

Bilanss
(eurodes)

Varad
Kéaibevarad
Raha
Noéuded ja ettemaksed
Varud
Kokku kaibevarad
P6hivarad
Noéuded ja ettemaksed
Kinnisvarainvesteeringud
Materiaalsed p&hivarad
Kokku pdhivarad
Kokku varad
Kohustised ja omakapital
Kohustised
Luhiajalised kohustised
Laenukohustised
Volad ja ettemaksed
Kokku luhiajalised kohustised
Pikaajalised kohustised
Laenukohustised
Kokku pikaajalised kohustised
Kokku kohustised
Omakapital
Osakapital nimivaartuses
Kohustuslik reservkapital
Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum)
Aruandeaasta kasum (kahjum)
Kokku omakapital

Kokku kohustised ja omakapital

31.12.2016

69 260
60 330
9734
139 324

0

15286 118
27 867
15313 985
15 453 309

1853 794
214 210
2 068 004

8 992 520
8 992 520
11 060 524

2 556

256

3592 148
797 825
4392 785
15453 309

2016. a. majandusaasta aruanne

31.12.2015 Lisanr

10 506
53 462 2
25271 3
89 239

817 2
15008 198 5
31462 6
15 040 477
15129 716

3414 434 7
290 503 8
3704 937

7829 818 7
7829 818
11 534 755

2556 9
256
2995110
597 039
3594961
15129716
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Kasumiaruanne

(eurodes)

2016 2015 Lisanr
Muugitulu 1510 366 1435 395 10
Muud é&ritulud 0 11
Kaubad, toore, materjal ja teenused -343 007 -266 296 11
Mitmesugused tegevuskulud -88 945 -110 504 12
T66j6ukulud -89 305 -77 531 13
Pd&hivarade kulum ja vaartuse langus -3 596 -3 596 6
Muud arikulud -376 -5583
Arikasum (kahjum) 985 137 971 896
Intressitulud 5 6
Intressikulud -187 317 -368 470
Muud finantstulud ja -kulud 0 6 007
Kasum (kahjum) enne tulumaksustamist 797 825 609 439
Tulumaks 0 -12 500 9
Aruandeaasta kasum (kahjum) 797 825 596 939
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Raamatupidamise aastaaruande lisad

Lisa 1 Arvestuspdhimaotted

Uldine informatsioon

M&M Vara OU juhatus on &riseadustikust lahtuvalt koostanud raamatupidamise aastaaruande, mis kajastab Gigesti ja diglaselt osaiihingu

vara, kohustusi ja omakapitali ning majandustegevuse tulemust.

Raamatupidamise aastaaruande koostamisel on jargitud raamatupidamise seadust ja Eesti hea raamatupidamise tava ndudeid.Eesti hea
raamatupidamistava tugineb rahvusvaheliselt tunnustatud arvestus- ja aruandluse p6himétetele, mille péhinduded on kehtestatud
raamatupidamisseaduses ning mida taiendava Eesti Raamatupidamise Toimkonna juhendid.

Vara ja kohustused on hinnatud kaalutletud ja konservatiivsetel alustel. Raamatupidamise aastaaruande koostamine nduab hinnangute andmist.
Need hinnangud p&hinevad aktuaalsel informatsioonil &ritihingu seisundist ning kavatsustest ja riskidest raamatupidamise aastaaruande
koostamise seisuga.

Majandusaastal vdi varasematel perioodidel kajastatud majandustehingute 16plik tulemus vdib erineda kéesoleval perioodil antud hinnangust.

M & M VARA OU kasutab kasumiaruande koostamisel raamatupidamise seaduse 2 lisas toodud kasumiaruande skeemi 1.

Raamatupidamise aastaaruanne on koostatud eurodes.

Arvestuspdhim®6tete vdi informatsiooni esitusviisi muutused

M&M Vara OU kvalifitseerub Raamatupidamise seaduse § 3 16ike 15 alusel véikeettevétjaks. Tulenevalt eeltoodust on koostatud
aastaaruande né&ol tegu lihendatud raamatupidamise aastaaruandega, mis on koostatud kooskdlas Eesti hea raamatupidamistava nduetega.

2016.a. aastaaruande koostamisel on vdrreldes eelmise aruandeperioodiga muudetud aruande esitusviisi. Varasema taismahus aastaaruande
asemel on M&M Vara OU 2016.a. aastaaruanne koostatud kooskélas Eesti hea raamatupidamistava nduetega liihendatud

véaikeettevotja aruandena, mille tulemusena senise nelja pShiaruande (bilanss, kasumiaruanne, rahavoogude aruanne ja omakapitali muutuste
aruanne) asemel sisaldab aastaaruanne kaht pShiaruannet (bilanss ja kasumiaruanne).

Raha

Raha ja raha ekvivalentidena kajastatakse sularaha kassas ja rahalisi vahendeid arveldusarvel,ning kuni 3-kuulisi tahtajalisi deposiite.

Rahavoogude aruande koostamisel on laekumised ja valjamaksed rihmitatud nende eesmérgi jargi aritegevuse, investeerimistegevuse ja
finantseerimistegevuse rahavoogudeks. Aritegevuse rahavoogude kajastamisel on kasutatud kaudset meetodit, mille puhul on
aritegevuse rahavoogude leidmiseks korrigeeritud &rikasumit, elimineerides mitterahaliste majandustehingute mdju, aritegevusega

seotud varade ning kohustuste saldode muutused ning investeerimis- ja finantseerimistegevusega seotud tulud ja kulud.

Investeerimis- ja finantseerimistegevusest tulenevad rahavood on kajastatud otsemeetodil.

Titar- ja sidusettevotjate aktsiad vdi osad

Titarettevote on ettevote, mille tegevust kontrollib teine ettevdte (emaettevdte). Kontrolli olemasolu eeldatakse juhul kui
emaettevotte omanduses on otse voi tltarettevGtete kaudu rohkem kui 50% tltarettevotte haaledigusest.

Tutarettevotte soetamist kajastatakse ostumeetodil. Vastavalt ostumeetodile vdetakse omandatud tutarettevotte varad, kohustused
ja tingimuslikud kohustused arvele nende diglases vaartuses ning omandatud osaluse soetusmaksumuse ja omandatud netovara
Oiglase vaartuse vahe kajastatakse positiivse v8i negatiivse firmavaartusena.

Investeeringud tiitarettevottesse kajastatakse soetusmaksumuse (miinus vdimalikud allahindlused)meetodil.

Nduded ja ettemaksed

Noéuded ostjate vastu, viitlaekumised ja muud lihi-ja pikaajalised n6uded kajastatakse korrigeeritud soetusmaksumuses (s.0 nominaalvaartus
miinus vajadusel tehtavad allahindlused).

No6uetena ostjate vastu kajastatakse ettevotte tavaparase aritegevuse kaigus tekkinud luhiajalisi ndudeid.

Ostjatelt laekumata arveid on hinnatud bilansis lahtuvalt tden&oliselt laekuvatest summadest.

Varud
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Varud vOetakse algselt arvele nende soetusmaksumuses, mis koosneb ostukuludest ,tootmiskulutustest ja muudest kulutustest, mis on vajalikud
varude viimiseks nende olemasolevasse asukohta ja seisundisse.

Varude ostukulutused sisaldavad lisaks ostuhinnale varude ostuga kaasnevaid mittetagastatavaid makseid ja varude soetamisega otseselt
seotud transpordikulusid, millest on maha arvatud hinnaalandid ja dotatsioonid.

Varude hindamisel kasutatakse arvestusmeetodit FIFO.

Kinnisvarainvesteeringud

Kinnisvarainvesteeringuna on kajastatud kinnisvaraobjekte (maa, hoone), mida ettevéte hoiab (kas omanikuna v6i kapitalirendi tingimustel
rendituna) renditulu teenimise vdi turuvaartuse kasvu eesmargil ja mida ei kasutata enda majandustegevuses. Kinnisvarainvesteering
vOetakse bilansis algselt arvele tema soetusmaksumuses, mis sisaldab ka soetamisega otseselt seonduvaid tehingutasusid ja kulutusi (s.o
notaritasud, riigildivud, ndustajatele makstud tasud ja muud kulutused, ilma milleta ei oleks ostutehing tdenéoliselt aset leidnud).

Edasi kajastatakse kinnisvarainvesteeringuid diglases vaartuses mis baseerub iga-aastasel sdltumatu hindaja poolt maaratud turuhinnal, vélja
arvatud juhtudel kui ettevdte ise omab vastava kvalifikatsiooniga spetsialiste.

Kinnisvarainvesteeringud, mille 8iglast vaartust on véimalik usaldusvaérselt hinnata mdistliku kulu ja pingutusega, kajastatakse
péarast arvelevatmist diglases vaartuses. Oiglase vaartuse muutusest tulenevad kasumid ja kahjumid kajastatakse kasumiaruandes.

Kinnisvarainvesteeringud, mille diglast vaartust ei ole vdimalik usaldusvaarselt hinnata maistliku kulu ja pingutusega, kajastatakse
soetusmaksumuses, millest on maha arvatud akumuleeritud kulum ja véimalikud allahindlused vaartuse langusest.

Materiaalsed ja immateriaalsed pdhivarad

Materiaalseks pdhivaraks loetakse ettevdtte enda majandustegevuses kasutatavaid varasid kasuliku tddeaga Ule Uihe aasta ja

maksumusega alates 3200 eurot. Varad, mille kasulik tdiga on ule 1 aasta, kuid mille soetusmaksumus on alla 3200 euro, kajastatakse
kasutuselevdtmise hetkel kuludes. Kuludesse kantud vahevéaartuslike inventaride Ule peetakse arvestust bilansivaliselt.

Materiaalne pShivara vGetakse algselt arvele tema soetusmaksumuses, mis koosneb ostuhinnast (k.a tollimaks ja muud

mittetagastatavad maksud) ja otseselt soetamisega seotud kulutustest, mis on vajalikud vara viimiseks tema tédseisundisse ja —asukohta.
Materiaalset pShivara kajastatakse bilansis tema soetusmaksumuses, millest on maha arvatud akumuleeritud kulum ja v8imalikud

vaartuse langusest tulenevad allahindlused. Kapitalirendile vdetud materiaalse pdhivara arvestus toimub sarnaselt ostetud pdhivaraga.
Materiaalse pdhivara objektile tehtud hilisemad valjaminekud kajastatakse pdhivarana, kui on tdenéoline, et ettevdte saab varaobjektiga seotud
tulevast majanduslikku kasu ning varaobjekti soetusmaksumust saab usaldusvaarselt mdéta. Muid hooldus- ja remondikulusid kajastatakse
kuluna nende toimumise momendil.

Amortisatsiooni arvestamisel kasutatakse lineaarset meetodit. Amortisatsioonimaar maéaratakse igale pohivara objektile eraldi, sdltuvalt selle
kasulikust todeast. Olulise I6ppvaartusega varaobjektide puhul amortiseeritakse kasuliku eluea jooksul kulusse ainult soetusmaksumuse ja
I6ppvaartuse vahelist amortiseeritavat osa.

Juhul kui materiaalse p&hivara objekt koosneb Uksteisest eristatavatest komponentidest, millel on erinevad kasulikud eluead, vGetakse need
komponendid raamatupidamises arvele eraldi varaobjektidena ning maératakse vastavalt nende kasulikule elueale eraldi amortisatsiooninormid.

Pdhivarade arvelev6tmise alampiir 3200

Kasulik eluiga p&hivara gruppide 18ikes (aastates)

P&hivara grupi nimi Kasulik eluiga

Ehitised ja rajatised 6-50 aastat

Masinad ja seadmed 5-20 aastat

Muu materiaalne pdhivara 5 aastat
Rendid

Renditehingut on kasitletud kapitalirendina, kui kdik olulised vara omandiga seonduvad riskid ja hiived kanduvad tle rentnikule.
Kapitalirendina on kajastatud kdik lepingud, kus on taidetud vahemalt Uks jargnevatest tingimustest:

- renditava vara omandidigus laheb rendiperioodi [8puks Ule rentnikule

- rentnikul on optsioon osta renditavat vara oluliselt madalama hinnaga selle diglasest vaartusest ning on kindel, et rentnik seda &igust kasutab
- rendiperiood katab ule 75% renditava vara majanduslikust elueast

- rendi jdustumise hetkel on rendimaksete miinimumsumma niiudisvéartus tle 90% renditava vara Giglasest vaartusest.

Kapitalirenti kajastatakse bilansis vara ja kohustusena.

Kapitalirendi tingimustel renditud varad amortiseeritakse sarnaselt p6hivaraga.

Kdik Ulejaanud tehingud on kajastatud kasutusrendina.

Kasutusrendimaksed kajastatakse rendiperioodi jooksul lineaarselt kasumiaruandes kuluna.

Kasutusrendi tingimustel valjarenditud vara kajastatakse bilansis tavakorras, analoogselt muule ettevdtte bilansis kajastatavale

varale. Kasutusrendimaksed kajastatakse rendiperioodi jooksul lineaarselt tuluna. Kasutusrendi lepingute sdlmimisega otseselt kaasnevad
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esmased kulutused kajastatakse rendileandja bilansis varana (renditava varaga samal kirjel) ja amortiseeritakse kulusse rendiperioodi
jooksul proportsionaalselt renditulu kajastamisega.

Finantskohustised

Kaik finantskohustused(vdlad hankijatele,voetud laenud,viitvdlad ning muud lihi-ja pikaajalised volakohustused)vGetakse algselt arvele nende
soetusmaksumuses,mis sisaldab ka kdiki soetamisega otseselt kaasnevaid kulutusi.Edasine kajastamine toimub

korrigeeritud soetusmaksumuse meetodil.

Luhiajaliste finantskohustuste korrigeeritud soetusmaksumus on Uldjuhul v8rdne nende nominaalvaértusega,mist6ttu luhiajalisi
finantskohustusi kajastatakse bilansis maksmisele kuuluvas summas.Pikaajaliste finantskohustuste korrigeeritud soetusdmaksumuse arvestus
toimub kasutades sisemise intressimaéra meetodit juhul kui lepinguline intressiméar erineb oluliselt sisemisest intressimaarast.

Finantskohustus liigitatakse lUhiajaliseks, kui selle tasumise tédhtaeg on kaheteist kuu jooksul alates bilansikuupaevast; v0i ettevottel pole
tingimusteta digust kohustise tasumist edasi likata rohkem kui 12 kuud parast bilansikuupaeva. Laenukohustusi, mille tagasimakse tahtaeg
on 12 kuu jooksul bilansipaevast, kuid mis refinantseeritakse pikaajaliseks péarast bilansipaeva, kuid enne aastaaruande

kinnitamist, kajastatakse luhiajalistena. Samuti kajastatakse luhiajalistena laenukohustusi, mida laenuandjal oli 8igus bilansipéeval

tagasi kutsuda laenulepingus satestatud tingimuste rikkumise tttu.

Kohustuslik reservkapital

Pdhikirja alusel tuleb igal majandusaastal kanda reservkapitali vdhemalt 1/20 puhaskasumist, kuni reservkapital moodustab 1/10
osakapitalist. Reservkapitali v6ib kasutada kahjumi katmiseks, samuti osakapitali suurendamiseks. Reservkapitalist ei vdi teha valjamakseid
osanikele.

Tulud

Mudgitulu kajastatakse tekkepdhiselt realiseerimise printsiibi alusel. Mutgitulu kajastab miudud kaupade ja teenuste eest saadavaid
summasid, millest on maha arvestatud allahindlused ja maksud. Teenuste mudgitulu kajastatakse teenuste osutamise perioodil.
Intressitulu kajastatakse tekkepdhiselt.

Maksustamine

Vastavalt kehtivale seadusandlusele Eestis ettevotete aruandeaasta kasumit ei maksustata, mistottu ei eksisteeri ka edasilikkunud
tulumaksu ndudeid ega kohustusi. Kasumi asemel maksustatati kuni 31.12.2014 Eestis jaotamata kasumist valjamakstavaid dividende
maksumaaraga 21/79 netodividendina véljamakstud summalt. Alates 01.01.2015 maksustatakse jaotamata kasumist véljamakstavaid
dividende maksumaéraga 20/80 netodividendidena véljamakstud summalt. Dividendide véaljamaksmisega kaasnevat ettevotte

tulumaksu kajastatakse kasumiaruandes tulumaksukuluna samal perioodil kui dividendid valja kuulutatakse, s6ltumata sellest, millise perioodi
eest need on vélja kuulutatud voi millal need tegelikult vélja makstakse.

Seotud osapooled

Osapooled on seotud,kui tihel osapoolel on kontroll teise osapoole tle v@i oluline mdju teise osapoole arilistele otsustele.M&M Vara OU késitleb
seotud osapooltena:

a)olulise osalusega osanikke;

b)tegevjuhtkonda;

c)punktis b kirjeldatud isikute lahisugulasi ja nendega olulise vdi valitseva mgju all olevaid ettevétteid;

d)titarettevétjat(kuni Ghinemiseni 01.10.2015).
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Lisa 2 Nouded ja ettemaksed

(eurodes)
31.12.2016
Nduded ostjate vastu 55 459
Ostjatelt
55 459
laekumata arved
Ettemaksed 4871
Tulevaste
. . 4871
perioodide kulud
Kokku nduded ja
60 330
ettemaksed
31.12.2015
Noduded ostjate vastu 44 161
Ostjatelt
44 161
laekumata arved
Maksude ettemaksed
i . 2544
ja tagasinduded
Ettemaksed 7574
Tulevaste 7574
perioodide kulud
Kokku nduded ja
54 279
ettemaksed
Lisa 3 Varud
(eurodes)

Tooraine ja materjal
Materjal

Ettemaksed varude eest
Ettemaksed tarnijatele

Kokku varud

12 kuu jooksul

12 kuu jooksul

Jaotus jarelejdanud téhtaja jargi

55 459 0
55 459 0
4871 0
4871 0
60 330 0

Jaotus jarelejaanud tahtaja jargi

44 161 0
44 161 0
2544 0
6 757 817
6 757 817
53 462 817

31.12.2016 31.12.2015

9734 24 048

9734 24 048

0 1223

0 1223

9734 25271

Aruandeperioodil hinnati varusid alla summas 14 314(2015:0)eurot.

2016. a. majandusaasta aruanne

Lisa
nr

1-5 aastajooksul (le5 aasta

Lisa
nr

1-5aasta jooksul Ule5 aasta
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Lisa 4 Maksude ettemaksed ja maksuvdlad

(eurodes)
31.12.2016 31.12.2015
Maksuvdlg Ettemaks Maksuvélg
Kéibemaks 19 705 2544 0
Uksikisiku tulumaks 1798 0 1559
Erisoodustuse tulumaks 518 0 77
Sotsiaalmaks 4 636 0 3513
Kohustuslik kogumispension 156 0 136
Too6tuskindlustusmaksed 270 0 239
Kokku maksude ettemaksed ja maksuvdlad 27 083 2544 5524
Lisa 5 Kinnisvarainvesteeringud
(eurodes)
Soetusmaksumuse meetod
Kokku
Maa Ehitised
31.12.2014
Soetusmaksumus 0 0 0
Akumuleeritud kulum 0 0 0
Jaadkmaksumus 0 0 0
Ostud ja parendused 802 850 705 348 1508 198
31.12.2015
Soetusmaksumus 802 850 705 348 1508 198
Akumuleeritud kulum 0 0 0
Jaakmaksumus 802 850 705 348 1508 198
Ostud ja parendused 0 277 920 277 920
Umberklassifitseerimised -215 000 -944 306 -1 159 306
31.12.2016
Soetusmaksumus 587 850 38 962 626 812
Akumuleeritud kulum 0 0 0
Jaakmaksumus 587 850 38 962 626 812
Oiglase vaartuse meetod
31.12.2014 13 500 000
31.12.2015 13 500 000
Umberklassifitseerimised 1159 306
31.12.2016 14 659 306
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2016 2015
Kinnisvarainvesteeringutelt teenitud renditulu 1144672 1100 293
Kinnisvarainvesteeringute otsesed haldamiskulud 328 489 252 527

Kinnisvarainvesteeringu hindamisel on juhtkond kasutanud diskonteeritud rahavoogude meetodit ja turupdhiseid andmeid. Hindamisel

on kasutatud diskontomaéra 9,45% ja rendikasvu mééara 2%. Kinnisvarainvesteeringu diglase vaartuse hindamisel diskonteeritud rahavoogude
meetodil on Gdritulu arvutamisel lahtutud hindamise hetkel kehtivatest tdrilepingu tingimustest, mis juhtkonna hinnangul vastasid
turutingimustele.

Eelneval perioodil soetati maa ja alustati ehitustegevust uuel kinnisvaraobjektil, mida on valmimisjargselt plaanis hakata kasutama
kinnisvarainvesteeringuna. Kuna I6petamata kinnisvaraobjekti diglane vaartus ei olnud bilansipdeva seisuga usaldusvaarselt maaratletav,
on eelkirjeldatud kinnisvaraobjekti kaasatud aastaaruandes kajastatud soetusmaksumuse meetodil. L6petamata ehitiste

bilansiline soetusmaksumus seisuga 31.12.2016.a. moodustas 626 812 eurot.

Lisa 6 Materiaalsed pohivarad

(eurodes)
Kokku
Masinad ja

Muud masinad Seanline

ja seadmed
31.12.2014
Soetusmaksumus 35957 35957 35957
Akumuleeritud kulum -899 -899 -899
Jaadkmaksumus 35058 35058 35058
Amortisatsioonikulu -3 596 -3 596 -3 596
31.12.2015
Soetusmaksumus 35957 35957 35957
Akumuleeritud kulum -4 495 -4 495 -4 495
Jaakmaksumus 31 462 31 462 31 462
Amortisatsioonikulu -3 595 -3 595 -3 595
31.12.2016
Soetusmaksumus 35957 35957 35957
Akumuleeritud kulum -8 090 -8 090 -8 090
Jaadkmaksumus 27 867 27 867 27 867
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Lisa 7 Laenukohustised

(eurodes)

Luhiajalised laenud

Luhiajaline laen-seotud
osapool

Luhiajalised laenud
kokku

Pikaajalised laenud

Pikaajalised laenud
krediidiasutus

Pikaajaline laen-seotud
osapool

Pikaajalised laenud
kokku

Muud laenukohustised
Kapitalirent

Muud laenukohustised
kokku

Laenukohustised kokku

Luhiajalised laenud

Luhiajaline laen-seotud
osapooltega

Luhiajalised laenud
kokku

Pikaajalised laenud

Pikaajalised laenud
krediidiasutustelt

Pikaajalised laenud
kokku

Muud laenukohustised
Kapitalirent

Muud laenukohustised
kokku

Laenukohustised kokku

31.12.2016

230 000

230 000

8772372

1829 000

10 601 372

14 942

14 942

10 846 314

31.12.2015

2430 000

2430 000

8789 760

8 789 760

24 492

24 492

11 244 252

2016. a. majandusaasta aruanne

Jaotus jarelejganud téhtaja jargi

12 kuu jooksul

230 000

230 000

1608 852

1608 852

14 942

14 942

1853794

1-5 aasta
jooksul

7163 520

7163 520

7163 520

tle 5 aasta

1829 000

1829 000

1829 000

Jaotus jarelejaanud tahtaja jargi

12 kuu jooksul

2430 000

2430 000

974 884

974 884

9550

9 550

3414434

Tagatiseks panditud varade bilansiline (jadk)maksumus

Ehitised
Kokku

1-5 aasta
jooksul

7814876

7814876

14 942

14 942

7829 818

31.12.2016
15 286 118
15286 118

Ule 5 aasta

31.12.2015
15008 198
15008 198

Alusvaluuta

EUR

EUR

EUR

EUR

Alusvaluuta

EUR

EUR

EUR

Ldpptahtaeg

31.12.2017

10.02.2018

31.12.2022

30.04.2017

Ldpptahtaeg

31.12.2016

10.02.2018

30.04.2017

Saadud laenude intress on tiks koma kolmkiimmend kaheksa kuni kolm protsenti, eelmisel perioodil oli saadud laenude intress iiks koma kolm
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kuni kaheksa protsenti.

Laenude tagatiseks on hupoteegid kinnistutele

Rae vallas, Peetri alevikus: Léike tee 3 ja Sara teel;

Tallinnas, Kristiine linnaosas: Artelli tn 8b, Laki tn 5, Forelli tn 11.
Kapitalirendi intress on 3,6%.

Kapitalirendi teel renditud varade jaékmaksumus seisuga 31.12.2016 oli 27 867(31.12.2015 31 482) eurot.

Kapitalirendikohustuste 18pptahtaeg on 30.04.2017.

Lisa 8 Volad ja ettemaksed

(eurodes)
31.12.2016 Jaotus jarelejaanud tahtaja jargi Lisa nr
12 kuu jooksul 1 - 5 aasta jooksul ule 5 aasta
Vélad tarnijatele 41 525 41 525 0 0
Vélad toovotjatele 8414 8414 0 0
Maksuvdlad 27083 27083 0 0
Muud vdlad 134 188 134 188 0 0
Intressivolad 9877 9877 0 0
Dividendivdlad 29910 29910 0 0
Muud viitvélad 94 401 94 401 0 0
Saadud ettemaksed 3000 3000 0 0
Tulevaste perioodide
twlud 3000 3000 0 0
Kokku vélad ja
I—— 214 210 214 210 0 0
31.12.2015 Jaotus jarelejaanud tahtaja jargi Lisa nr
12 kuu jooksul 1 - 5 aasta jooksul Ule 5 aasta
Vélad tarnijatele 155 715 155715 0 0
Vélad toovotjatele 6 442 6 442 0 0
Maksuvdlad 5524 5524 0 0
Muud vodlad 116 221 116 221 0 0
Intressivolad 4024 4024 0 0
Dividendivélad 29910 29910 0 0
Muud viitvolad 82 287 82 287 0 0
Saadud ettemaksed 6 601 6 601 0 0
Tulevaste perioodide
twiud 6 601 6 601 0 0
Kokku vGlad ja 290 503 290 503 0 0

ettemaksed

Kirjel " V6lad tarnijatele" koosseisus on kajastatud kohustusi seotud osapoolte ees summas 1 285(31.12.2015: 129 717)eurot.
Kirjel "Intressivdlad" koosseisus on kajastatud intressikohustusi seotud osapoolte ees summas 5 246 (31.12.2015: 39)eurot.
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Lisa 9 Osakapital

(eurodes)
31.12.2016 31.12.2015
Osakapital 2 556 2 556
Osade arv (tk) 2 2

Osade nimivaartused on 1278 eurot(31.12.2014: 1278 eurot).

Ettevdtte vaba omakapital seisuga 31.12.2016. aastal oli 4 389 973 eurot. Bilansipdeva seisuga on omanikele vdimalik dividendidena vélja
maksta 3 511 978eurot, millega kaasneks dividendi tulumaksu kohustus summas 877 995 eurot.

Vaba omakapital seisuga 31.12.2015 oli 3 592 149 eurot, millest oleks omanikele olnud v&imalik dividendidena vélja maksta 2 873 719 eurot,
millega oleks kaasnenud dividendi tulumaksu kohustus summas 718 430 eurot.

2016.a. dividende vélja ei kuulutatud.

2015.a. kuulutati vélja dividende summas 50 000 eurot, millega kaasnes tulumaksukulu summas 12 500 eurot.

2016.a. dividende vélja ei makstud.

2015. aruandeperioodil maksti dividende omanikele summas 62 000 eurot, millelt arvutati tulumaksu summas 15 500 eurot ja maksti tulumaksu
summas 23 475.

Lisa 10 Muugitulu

(eurodes)

2016 2015 Lisanr
Mudgitulu geograafiliste piirkondade I6ikes
Mok Euroopa Liidu riikidele
Eesti 1510 366 1435 395
Muuk Euroopa Liidu riikidele, kokku 1510 366 1435 395
Kokku muugitulu 1510 366 1435 395
Mudgitulu tegevusalade [6ikes
Enda v&i renditud kinnisvara ulrileandmine ja kaitus 1144672 1100 293 5
Muu kinnisvarahaldus vdi haldusega seotud tegevused 365 694 335102
Kokku muugitulu 1510 366 1435 395

Lisa 11 Kaubad, toore, materjal ja teenused

(eurodes)
2016 2015
Tooraine ja materjal 145 128 85 500
Energia 183 506 167 027
Maamaks 14 373 13769
Kokku kaubad, toore, materjal ja teenused 343 007 266 296
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Lisa 12 Mitmesugused tegevuskulud

(eurodes)
2016 2015

Ur ja rent 12 640 12 202

Mitmesugused birookulud 10953 20 952

Koolituskulud 83 0

Riiklikud ja kohalikud maksud 1355 950

Kindlustus 4580 4270

Transpordiga seotud kulud 14 264 14 893

Muud 45 070 57 237

Kokku mitmesugused tegevuskulud 88 945 110 504

Lisa 13 T66joukulud
(eurodes)

2016 2015

Palgakulu 65 270 57 238

Sotsiaalmaksud 23519 19 851

Muud 516 442

Kokku t66jdukulud 89 305 77 531

Tdotajate keskmine arv taandatuna taistodajale 7 7
Lisa 14 Seotud osapooled
(eurodes)

Saldod seotud osapooltega rihmade I8ikes

31.12.2016 31.12.2015
Nouded Kohustised Nouded Kohustised

Tegev- ja kdrgem juhtkond ning

olulise osalusega eraisikust

omanikud ning nende valitseva 0 2 095 442 0 2589 667
vdi olulise mdju all olevad

ettevotjad

2016 Antud laenud Antud laenude Saadud laenud Saadud laenude

tagasimaksed tagasimaksed

Tegev- ja kdrgem juhtkond ning olulise

osalusega eraisikust omanikud ning nende

valitseva vdi olulise mdju all olevad ettevdtjad

Laenl 0 0 0 371 000

15



M&M Vara OU

2015 Antud laenud

Tegev- ja kdrgem juhtkond ning olulise
osalusega eraisikust omanikud ning nende
valitseva voi olulise mdju all olevad ettevdtjad

Laenl 370 000

Laen2 0

Ostud ja mitgid
2016
Ostud Mutgid

Tegev- ja kdrgem juhtkond ning

olulise osalusega eraisikust

omanikud ning nende valitseva 284 145 1992
vdi olulise m&ju all olevad

ettevotjad

Tegev- ja kdrgemale juhtkonnale arvestatud tasud ja
muud olulised soodustused

2016

Arvestatud tasu 18 789

Antud laenude
tagasimaksed

2016. a. majandusaasta aruanne

Saadud laenude
tagasimaksed

Saadud laenud

1083 151 1114752 1414752
0 230 000 0
2015
Ostud Mutgid
752 409 5252
2015
1680

Mitterahalisel teel toimus antud laenude tagasimakseid 2015. aastal summas 1 083 151 eurot.

Mitterahalisel teel tasutud antud laenu intresse 2015. aastal summas 13 841 eurot.

Mitterahalisel teel tasutud saadud laenu 2015. aastal summas 1 084 752 eurot.

Saadud laenu intresse tasutud kokku 2016.aastal summas 59 862(2015: 225 853)eurot.
Mitterahalisel teel tasutud saadud laenu intresse 2015. aastal summas 12 240 eurot.

Saadud laenud:
Arvestatud intressid 2016. 65 070 eurot.
Arvestatud intressid 2015. 225 891 eurot.

Antud laenud:

Arvestatud intressid 2016. 0 eurot.
Arvestatud intressid 2015. 6 108 eurot.

Lisa 15 Ettevotte likviidsus

Seisuga 31.12.2016 Uletasid ettevdtte lUhiajalised kohustused kéaibevara 1 929 tuhande euro vdrra. Antud olukord on tingitud asjaolust, et

bilansis seisuga 31.12.2016 kajastub 2016. aastal maksmisele kuuluv pangalaenu lihiajaline kohustus summas 1 609 tuhat eurot ja seotud

osapooltelt saadud luhiajaline laenukohustus summas 230 tuhat eurot. Teisalt ei kajastu tulevaste perioodide renditulu summas 1 082 tuhat

eurot, mis on Uurilepingutega kaetud ning mille arvel luhiajalisi finantskohustusi on plaanis tasuda.

Seotud osapoolte laenukohustuse osas summas 230 tuhat eurot on v6imalus laenukohustusi pikendada. Muuhulgas on bilansipéeva jargselt

pangalaenu tagasimakse téhtaega pikendatud, seoses millega kuulub jargmisel perioodil pangalaenu tasumisele 707 tuhat eurot.

Tulenevalt eeltoodust on juhatus seisukohal, et ettvéttel bilansipédeva seisuga likviidsusprobleeme ei esine.
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SOLTUMATU VANDEAUDIITORI ARUANNE

Mé&M Vara OU osanikele
Arvamus

Oleme auditeerinud M&M Vara OU (ettevdte) raamatupidamise aastaaruannet, mis sisaldab bilanssi seisuga 31.12.2016 ning kasumiaruannet eeltoodud kuupaeval [5ppenud
majandusaasta kohta ja raamatupidamise aastaaruande lisasid, mis sisaldavad oluliste arvestuspShimdtete kokkuvotet ja muud selgitavat infot.

Meie arvates kajastab kaasnev raamatupidamise aastaaruanne koigis olulistes osades diglaselt ettevdtte finantsseisundit seisuga 31.12.2016 ning sellel kuupaeval I16ppenud
majandusaasta finantstulemust kooskdlas Eesti hea raamatupidamistavaga.

Arvamuse alus

Viisime auditi l1abi kooskdlas rahvusvaheliste auditeerimise standarditega (Eesti). Meie kohustusi vastavalt nendele standarditele kirjeldatakse taiendavalt meie aruande osas
»Vandeaudiitori kohustused seoses raamatupidamise aastaaruande auditiga”. Me oleme ettevdttest sdltumatud kooskdlas kutseliste arvestusekspertide eetikakoodeksiga (Eesti)
(eetikakoodeks (EE)) ja Eesti Vabariigi audiitortegevuse seaduses satestatud eetikanduetega. Oleme taitnud oma muud eetikaalased kohustused vastavalt eetikakoodeksi (EE)
nduetele ja Eesti Vabariigi audiitortegevuse seaduse eetikanduetele. Me usume, et auditi tdendusmaterjal, mille oleme hankinud, on piisav ja asjakohane aluse andmiseks meie
arvamusele.

Asjaolu rohutamine

Juhime téhelepanu asjaolule, et ettevétte |Uhiajalised kohustised uletasid bilansipaeva seisuga kéibevarasid 1 929 tuhande euro vdrra, mis vaib viidata vdimalikule likviidsusprobleemile
ja aritihingu voimetusele taita tahtaegselt finantskohustusi.

Juhatus on kirjeldanud meetmeid ettevotte tegevuse jatkuvuse tagamiseks kaasatud raamatupidamise aastaaruande lisas 15.

Meie aruanne ei ole markusega eelnimetatud asjaolu suhtes.

Muu informatsioon

Juhtkond vastutab muu informatsiooni eest. Muu informatsioon hdlmab tegevusaruannet, kuid ei hdlma raamatupidamise aastaaruannet ega meie asjaomast vandeaudiitori aruannet.
Meie arvamus raamatupidamise aastaaruande kohta ei h6lma muud informatsiooni ja me ei avalda muu informatsiooni kohta kindlustandvat arvamust.

Raamatupidamise aastaaruande auditeerimise kaigus on meie kohustus lugeda muud informatsiooni ja kaaluda seda tehes, kas muu informatsioon sisaldab olulisi vasturagkivusi
raamatupidamise aruandega vdi meie poolt auditi kdigus saadud teadmistega v6i tundub muul viisil olevat oluliselt vaarkajastatud.

Kui me teeme tehtud t66 pdhjal jarelduse, et muu informatsioon on oluliselt véérkajastatud, oleme kohustatud selle info oma aruandes vélja tooma. Meil ei ole sellega seoses midagi
valja tuua.

Juhtkonna ja nende, kelle Glesandeks on valitsemine, kohustused seoses raamatupidamise aastaaruandega

Juhtkond vastutab raamatupidamise aastaaruande koostamise ja diglase esitamise eest kooskdlas Eesti hea raamatupidamistavaga ja sellise sisekontrollististeemi rakendamise eest,
nagu juhtkond peab vajalikuks, véimaldamaks kas pettusest v8i veast tulenevate oluliste vaérkajastamisteta raamatupidamise aastaaruande koostamist.

Raamatupidamise aastaaruande koostamisel on juhtkond kohustatud hindama ettevdtte jatkusuutlikkust, avalikustama vajadusel infot tegevuse jatkuvusega seotud asjaolude kohta ja
kasutama tegevuse jatkuvuse arvestusprintsiipi, vélja arvatud juhul, kui juhtkond kavatseb kas ettevétte likvideerida voi tegevuse IGpetada voi tal puudub realistlik alternatiiv
eelnimetatud tegevustele.

Need, kelle ilesandeks on valitsemine, vastutavad ettevétte finantsaruandlusprotsessi Ule jarelevalve teostamise eest.

Vandeaudiitori kohustused seoses raamatupidamise aastaaruande auditiga

Meie eesmaérk on saada pdhjendatud kindlus selle kohta, kas raamatupidamise aastaaruanne tervikuna on kas pettusest vdi veast tulenevate oluliste vaarkajastamisteta, ja anda vélja
vandeaudiitori aruanne, mis sisaldab meie arvamust. Péhjendatud kindlus on kdrgetasemeline kindlus, kuid see ei taga, et olulise vaarkajastamise eksisteerimisel see kooskdlas
rahvusvaheliste auditeerimise standarditega (Eesti) labiviidud auditi kéigus alati avastatakse. Vaarkajastamised vdivad tuleneda pettusest vi veast ja neid peetakse oluliseks siis, kui
voib pdhjendatult eeldada, et need voivad uksikult vai koos mdjutada majanduslikke otsuseid, mida kasutajad raamatupidamise aastaaruande alusel teevad.

Kasutame auditeerides vastavalt rahvusvaheliste auditeerimise standarditele (Eesti) kutsealast otsustust ja séilitame kutsealase skeptitsismi kogu auditi kaigus. Me teeme ka jargmist:

- teeme kindlaks ja hindame raamatupidamise aastaaruande kas pettusest vdi veast tuleneva olulise vaérkajastamise riskid, kavandame ja teostame auditiprotseduurid vastuseks
nendele riskidele ning hangime piisava ja asjakohase auditi tdendusmaterjali, mis on aluseks meie arvamusele. Pettusest tuleneva olulise vaarkajastamise mitteavastamise risk on
suurem kui veast tuleneva vaarkajastamise puhul, sest pettus vGib tahendada salakokkulepet, voltsimist, info esitamata jatmist, vaaresitiste tegemist vai sisekontrolli eiramist;

- omandame arusaamise auditi puhul asjassepuutuvast sisekontrollist, et kavandada nendes tingimustes asjakohaseid auditiprotseduure, kuid mitte arvamuse avaldamiseks ettevotte
sisekontrolli tulemuslikkuse kohta;

- hindame kasutatud arvestuspdhimdtete asjakohasust ning juhtkonna arvestushinnangute ja nendega seoses avalikustatud info pdhjendatust;

- teeme jarelduse juhtkonna poolt tegevuse jatkuvuse arvestuse alusprintsiibi kasutamise asjakohasuse kohta ja saadud auditi tdendusmaterjali pdhjal selle kohta, kas esineb olulist
ebakindlust siindmuste vdi tingimuste suhtes, mis vGivad tekitada mérkimisvaarset kahtlust ettevotte suutlikkuses jatkata jatkuvalt tegutsevana. Kui me teeme jérelduse, et eksisteerib
oluline ebakindlus, oleme kohustatud juhtima vandeaudiitori aruandes tahelepanu raamatupidamise aastaaruandes selle kohta avalikustatud infole v6i kui avalikustatud info on
ebapiisav, siis modifitseerima oma arvamust. Meie jareldused p6hinevad vandeaudiitori aruande kuupaevani saadud auditi tdendusmaterjalil. Tulevased stindmused vdi tingimused
voivad siiski kahjustada ettevétte suutlikkust jatkata jatkuvalt tegutsevana;

- hindame raamatupidamise aastaaruande uldist esitusviisi, struktuuri ja sisu, sealhulgas avalikustatud informatsiooni, ning seda, kas raamatupidamise aastaaruanne esitab aluseks
olevaid tehinguid ja sindmusi viisil, millega saavutatakse diglane esitusviis.

Me vahetame nendega, kelle tlesandeks on valitsemine, infot muuhulgas auditi planeeritud ulatuse ja ajastuse ning markimisvaarsete auditi tahelepanekute kohta, sealhulgas mistahes
sisekontrolli markimisvéarsete puuduste kohta, mille oleme tuvastanud auditi kaigus.

/digitaalselt allkirjastatud/

Toomas Villems

Vandeaudiitori number 74

Villems & Partnerid OU
Audiitorettevétja tegevusloa number 80
Mustamée tee 46, Tallinn 10621
05.10.2017
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Kasumi jaotamise ettepanek
(eurodes)

Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum)
Aruandeaasta kasum (kahjum)

Kokku

31.12.2016
3592 148
797 825
4389973



Maugitulu jaotus tegevusalade 10ikes

Tegevusala

Enda vdi renditud kinnisvara tiirileandmine ja kaitus

Osanikud

Nimi / &rinimi

Anette Gloria

Heinsar

Elisa Heinsar

Maria Heinsar

Mauri Miidla

Isikukood /
registrikood /
stinniaeg

60705087021

49209030322

60110110255

37209212712

Sidevahendid

Liik

Telefon

E-posti aadress

Sisu

Elukoht / Asukoht

Rohuneeme kiila,
Viimsi vald, Harju
maakond, Eesti

Kesklinna
linnaosa, Tallinn,
Harju maakond,
Eesti

Pirita linnaosa,
Tallinn, Harju
maakond, Eesti

+372 6510214

mauri.miidla@mave.ee

Mudgitulu L
EMTAK kood Mudgitulu %
(EUR)

68201 1510366 100.00%

Osaluse suurus ja
valuuta

1278 EUR
(Uhisomand)

1278 EUR
(Uhisomand)

1278 EUR
(Uhisomand)

1278 EUR
(Lihtomand)

Pd&hitegevusala

Jah



