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Daymar OU 2016. a. majandusaasta aruanne

Tegevusaruanne

Daymar OU asutati ja kanti driregistrisse 2005. aastal.
Osatihingu peamiseks tegevusalaks on kinnisvarainvesteeringute tegemine, arendamine ja haldamine Eestis (EMTAK

2008 klassifikatsiooni jargi: Hoonestusprojektide arendus F41101).

2014. aastal alustas OU Daymar endale kuuluval kinnistul elamuarendusprojekti ellu viimist, mille tulemusena valmis 2015 aasta stigisel 6000
m2 elupinda, millest suurem enamus anti ostjatele tle enne majandusaasta Idppu.

Daymar OU-I ei olnud majandusaasta jooksul palgatdotajaid.
Daymar OU juhatus koosneb neljast likmest. Juhatuse liikmetele véljamakseid ei tehtud.

Peamised finantssuhtarvud:

2016 2015
Omakapitali tootlus
. neg neg
(kasum/omakapital)
Vélakordaja
~x . . neg neg
(voorkapital/omakapital)
Lihiajaliste kohustuste katte
kordaja (kaibevarad/lihiajalised 18,64 2,87

kohustused)

Arendusfaasile iseloomulikult on ettevotte netovara seisuga 31.12.2016 veel negatiivne, kuna enamik projekti valmimiseks vajalikke kulutusi
tehakse ehitusperioodil, kuid projekti tulud laekuvad alles ehituse valmimise jargselt. Ariplaani jargi on ettevétte neto varad projekti valmimise
jargselt positiivsed, seega ei ole juhatus astunud samme neto vara suurendamiseks muul viisil.
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Raamatupidamise aastaaruanne

Bilanss
(eurodes)
31.12.2016 31.12.2015 Lisanr
Varad
Kéaibevarad
Raha 88 624 1173933
Noéuded ja ettemaksed 163 079 348 083 2
Varud 253774 3834 925 3
Kokku kaibevarad 505 477 5 356 941
Kokku varad 505 477 5356 941
Kohustised ja omakapital
Kohustised
Luhiajalised kohustised
Laenukohustised 0 841674 5
Volad ja ettemaksed 27120 1020 983 6
Kokku luhiajalised kohustised 27120 1862 657
Pikaajalised kohustised
Laenukohustised 810 000 3600 000 5
Kokku pikaajalised kohustised 810 000 3600 000
Kokku kohustised 837 120 5462 657
Omakapital
Osakapital nimivaartuses 2620 2620 7
Ulekurss 1597 791 1597 791
Kohustuslik reservkapital 262 262
Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum) -1 706 389 -2 009 605
Aruandeaasta kasum (kahjum) -225 927 303 216
Kokku omakapital -331 643 -105 716
Kokku kohustised ja omakapital 505 477 5356 941
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Kasumiaruanne

(eurodes)

2016 2015 Lisanr
Muugitulu 3983552 7469 671 8
Muudud toodangu (kaupade, teenuste) kulu -3 719 333 -6 274 560
Brutokasum (-kahjum) 264 219 1195111
Turustuskulud -195 232 -281 319
Uldhalduskulud -14 629 -46 197
Muud &rikulud -73 0
Arikasum (kahjum) 54 285 867 595
Intressitulud 17 0
Intressikulud -280 229 -564 379 10
Kasum (kahjum) enne tulumaksustamist -225 927 303 216
Aruandeaasta kasum (kahjum) -225 927 303 216
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Raamatupidamise aastaaruande lisad

Lisa 1 Arvestuspdhimaotted

Uldine informatsioon

Daymar OU 2016. aasta raamatupidamise aastaaruanne on koostatud kooskdlas Eesti hea raamatupidamistavaga, mis tugineb
rahvusvaheliselt tunnustatud arvestuse ja aruandluse p&himétetele. Hea raamatupidamistava pShinduded on kehtestatud Eesti
raamatupidamise seaduses, mida tdiendavad Raamatupidamise Toimkonna poolt véalja antud juhendid.

Raamatupidamise aastaaruande koostamisel on lahtutud soetusmaksumuse printsiibist, vélja arvatud juhtudel, mida on kirjeldatud
alljargnevates arvestuspdhimdotetes.

Daymar OU kasutab kasumiaruande koostamisel Eesti Vabariigi raamatupidamise seaduse lisas 2 toodud kasumiaruande skeemi nr.2.

Majandusaasta algas 1. jaanuar 2016 ja |6ppes 31.detsember 2016. Raamatupidamise aastaaruande arvnaitajad on esitatud eurodes.
Tegemist on vaikeettevotte lihendatud majandusaasta aruandega.

Raha

Raha ning raha ekvivalentidena kajastatakse raha kassas ja pangas, ndudmiseni hoiuseid, lthiajalisi (alla 3
kuulise lunastustéhtajaga)pangadeposiite ja rahaturufondi osakuid, millel puudub oluline turuvaartuse muutuse risk.
Rahavoogude aruandes kajastatakse rahavoogusid pShitegevusest kaudsel meetodil.

Nduded ja ettemaksed

Ndudeid ostjate vastu ja muid ndudeid kajastatakse bilansis soetusmaksumuses maha arvatud vara vaartuse langusest tulenevad allahindlused.

Varud

Tooraine, materjal, ostetud kaubad muugiks edasimudgiks hoitavad seadmed, kinnisvara ja teenuse osutamisega otseselt seotud
kapitaliseeritud kulud, mille osas ei ole veel v6imalik kajastada tulu valmidusastme meetodil vBetakse arvele soetusmaksumuses, mis
koosneb ostuhinnast, mittetagastatavatest maksudest ja soetamisega seotud otsestest valjaminekutest, millest on maha arvatud hinnaalandid.
Varude soetusmaksumuse modtmisel kasutatakse viimast ostuhinda.

Valmistoodang ja I6petamata toodang vdetakse arvele tootmisomahinnas, milles peale otseste tootmiskulude sisalduvad veel konkreetse
toodangu valmistamisega seotud kaudsed kulud, milleta varud ei oleks praeguses olukorras ja koguses. Varud on hinnatud lahtudes sellest,
mis on madalam, kas soetusmaksumus v8i neto realiseerimisvaartus. Neto realiseerimisvaartus on hinnanguline midgihind, millest on maha
arvatud hinnangulised kulutused, mis on vajalikud toote mudgivalmidusse viimiseks ja miugi sooritamiseks.

Arvestuspdhim&te varude kuluks kandmisel:

Varude kuluks kandmisel kasutatakse individuaalmaksumuse meetodit

Kinnisvarainvesteeringud

Maa v6i hoone, mis on soetatud renditulu teenimise v6i turuvaartuse tdusu eesmérgil ja mida ei kasutata Ettevdtte enda
majandustegevuses ega hoita miugiks tavaparase aritegevuse kaigus, kajastatakse kinnisvarainvesteeringuna.

Kinnisvarainvesteeringute hindamisel kasutatakse diglase vaartuse meetodit. Kinnisvarainvesteeringud hinnatakse Ettevotte voi
sOltumatu eksperdi poolt igal bilansipaeval imber lahtudes investeeringu tulevaste perioodide eeldatavatest rahavoogudest ning amortisatsiooni
neilt ei arvestata. Vaartuse muutusest tulenevad kasumid/kahjumid kajastatakse aruandeperioodi kasumiaruandes.

Kinnisvaraobjekti, mida ehitatakse vdi arendatakse selleks, et seda tulevikus kasutada kinnisvarainvesteeringuna, kajastatakse juba
ehitusvi arendustegevuse ajal kinnisvarainvesteeringuna lahtudes diglase vaartuse.

Finantskohustised

Finantskohustused vdetakse algselt arvele nende soetusmaksumuses, milleks on antud kohustuse eest saadud tasu diglane vaartus. Algne
soetusmaksumus sisaldab kdiki kohustusega otseselt seotud tehingukulutusi. Soetamisjargselt kajastatakse laene bilansis korrigeeritud
soetusmaksumuses efektiivse intressiméaéra meetodil.

Hanke ja muud vdlad kajastatakse bilansis nende soetusmaksumuses.

Tulud
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Mulgitulu kajastatakse tekkepdhiselt saadud vdi saadaoleva tasu 8iglases vaartuses, st miidud kaupade ja osutatud teenuste eest

saadavates summades, millest on maha arvestatud hinnaalandid ja tagastatud kaubad. Tulu kaupade miugist kajastatakse siis, kui kdik olulised
kauba omamisega seotud riskid ja hiived on ostjale ule lainud, mitgist saadava tasu laeckumine on tden&oline ning midgitulu ja tehinguga
seotud kulu on usaldusvaarselt maaratav. Teenuse mudgitulu kajastatakse teenuse osutamise perioodil, kui teenuse osutamise eest saadava
tasu laekumine on téené&oline ning mudgitulu ja teenuse osutamisega seotud kulu on usaldusvaarselt maératav.

Kulud

Teenustasud teenuslepingutelt ja kinnisvara hoolduskulud kajastatakse kasumiaruandes kuluna tekkepdhiselt siis, kui vastav kulu on tekkinud.

Seotud osapooled

Osapooli loetakse seotuks juhul, kui iiks osapool omab kontrolli teise osapoole ile v&i olulist m&ju teise osapoole &riotsustele, sealhulgas ema-,
tutar- ja sidusettevétjaid, teisi samasse kontserni kuuluvad ettevétteid, omanikke, ndukogu ja juhatuse liikmeid, nende pereliikmeid ja
ettevétteid, mille tle eelpool loetletud isikud omavad kontrolli vi olulist m&ju.

Bilansipaevajargsed stindmused

Raamatupidamise aastaaruandes kajastuvad olulised varade ja kohustuste hindamist méjutavad asjaolud, mis ilmnesid bilansi
kuupaeva, 31.detsembri 2016 ja aruande koostamise kuupaeva vahemikul, kuid on seotud aruandeperioodil vdi varasematel
perioodidel toimunud tehingutega.

Bilansipéevajargsed sindmused, mida ei ole varade ja kohustuste hindamisel arvesse voetud, kuid mis oluliselt m&jutavad
jargmise majandusaasta tulemust, on avalikustatud aastaaruande lisades.

Lisa 2 Nduded ja ettemaksed

(eurodes)
31.12.2016 12 kuu jooksul Lisa
nr
Muud nduded 163 079 163 079
Laenunduded 163 079 163 079 11
Kokku nduded ja
163 079 163 079
ettemaksed
31.12.2015 12 kuu jooksul Lisa
nr
Nduded ostjate vastu 246 504 246 504
Ostjatelt lackumata
246 504 246 504
arved
Muud nduded 101 579 101 579
Laenunduded 101 579 101 579 11
Kokku nduded ja
348 083 348 083
ettemaksed
Lisa 3 Varud
(eurodes)
31.12.2016 31.12.2015
Korteriomandid muugiks 253774 3834925
Kokku varud 253 774 3834925
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Lisa 4 Maksude ettemaksed ja maksuvdlad

(eurodes)
31.12.2016 31.12.2015
Ettemaks Maksuvdlg Ettemaks Maksuvélg
Kaibemaks 0 23240 0 759 350
Kokku maksude ettemaksed ja maksuvdlad 0 23 240 0 759 350
Lisa 5 Laenukohustised
(eurodes)
31.12.2016 Jaotus jarelejaanud tahtaja jargi Intressimaar
12 kuu jooksul 1-5 aasta Ule 5 aasta
jooksul
Pikaajalised laenud
Juriidiline isik 810 000 0 810 000 0 12%
Pikaajalised laenud
810 000 0 810 000 0
kokku
Laenukohustised kokku 810 000 0 810 000 0
31.12.2015 Jaotus jarelejaanud tahtaja jargi Intressimaar
12 kuu jooksul 1-5aasta Ule 5 aasta
jooksul
Luhiajalised laenud
Pangalaen 3 kuu
841674 841 674
EURIBOR+4.5%
Lihiajalised laenud
841 674 841 674
kokku
Pikaajalised laenud
Juriidiline isik 3 600 000 0 3 600 000 0 12%
Pikaajalised laenud
3 600 000 0 3 600 000 0
kokku
Laenukohustised kokku 4441 674 841 674 3 600 000 0
Tagatiseks panditud varade bilansiline (jadk)maksumus
31.12.2016 31.12.2015
Ehitised 253774 3834924
Kokku 253774 3834924

Baltic Investment Holdings OU arvestatud laenu jaék seisuga 31.12.2016 on summas 574 850 eur (2015.a. 574 850 eur) ja arvestatud
intressid summas 0 eur (2015.a. 0 eur).

Novira Holding AS laenu jaék seisuga 31.12.2016 on summas 494 850 eur (2015.a. 494 850 eur) ja arvestatud intressid summas 0 eur
(2015.a. 0 eur).

M@dlemad osanike poolt antud laenud on bilansis iimber hinnatud arvestades osanikega sdlmitud laenu lepingu tingimusi, mille

kohaselt tagastatakse laenud siis, kui Ettevottel tekib taiendav kaibekapital, mida pole vaja arendusprojekti tarbeks. Kogu laenusumma
tagastatakse lepingu jargi hillemalt parast k8igi Ettevotte varade realiseerimist ja varade realiseerimisest saadavate vahendite laekumist voi
vastavalt lepingus satestatud téhtaja saabumisel.
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Lisa 6 Volad ja ettemaksed
(eurodes)

31.12.2016
Volad tarnijatele
Maksuvdlad
Kokku vélad ja ettemaksed

31.12.2015

Vdlad tarnijatele
Maksuvdlad
Muud vdlad
Intressivélad
Saadud ettemaksed
Muud saadud ettemaksed

Kokku vélad ja ettemaksed

Lisa 7 Osakapital

(eurodes)

Osakapital

Osade arv (tk)

Osatihingu osakapital on 2620 eur, mis koosneb kahest osast nominaalvaartusega

1310 eur.

31.12.2016
2620
2

2016. a. majandusaasta aruanne

12 kuu jooksul

3880 3880
23 240 23240
27120 27120

12 kuu jooksul

121 026 121 026
759 350 759 350
5321 5321
5321 5321
135 286 135 286
135 286 135 286
1020983 1020 983
31.12.2015
2620

2

Ettevdte netovara on seisuga 31.12.2016 negatiivne, mis on ajutise iseloomuga ja seotud arendusprojekti ellu viimisega. Neto vara puudujaak

ja arendusprojekti teostamine on finantseeritud mezzanine laenu ja panga laenuga. Netovara Ariseadustiku §-i 176 nduetega vastavusse
viimiseks 2017. aastal moodustatakse reservkapital nduetest, mis tulenevad osanike poolt osalihingule antud laenudest ja osalihingu poolt

osanikele tasumata muudest rahalistest kohustustest.

Lisa 8 Muugitulu

(eurodes)

Mudgitulu geograafiliste piirkondade I6ikes
Muiuk Euroopa Liidu riikidele
Eesti
Muuk Euroopa Liidu riikidele, kokku
Kokku muugitulu
Mudgitulu tegevusalade [6ikes
Tulu korterite mltgist

Kokku mudgitulu

2016

3983552
3983 552
3983552

3983 552
3983552

2015

7469 671
7469671
7469 671

7469 671
7469 671
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Lisa 9 T66j6ukulud
(eurodes)

Daymar OU-I ei olnud majandusaasta jooksul palgatdotajaid.

Lisa 10 Intressikulud

2016. a. majandusaasta aruanne

(eurodes)
2016 2015

Intressikulu laenudelt -280 229 -564 379

Kokku intressikulud -280 229 -564 379
Lisa 11 Seotud osapooled
(eurodes)

Saldod seotud osapooltega rihmade I6ikes

31.12.2016 31.12.2015
Nduded Kohustised Nduded Kohustised

Olulise osalusega juriidilisest

isikust omanikud ning nende

. . . » 163 079 810 000 101 579 3600 000

valitseva voi olulise mdju all

olevad ettevotjad

2016 Antud laenud Saadud laenud Saadud laenude

tagasimaksed

Olulise osalusega juriidilisest isikust omanikud

ning nende valitseva v@i olulise mdju all olevad

ettevGtjad

Luhiajaline laen 61 500 0 -2 790 000
2015 Antud laenud Saadud laenud Saadud laenude

tagasimaksed

Olulise osalusega juriidilisest isikust omanikud

ning nende valitseva vdi olulise mdju all olevad

ettevotjad

Luhiajaline laen 101 579 3600 000 0

Novira Holding AS ning Baltic Investment Holdings OU omavad kumbki 50 % osalust BIH Kiti OU-s omades seega (hist kontrolli.
BIH Kuti OU on saanud laenu Baltic Investment Holding OU-It ja samuti Novira Holding AS-It, vastavad laenusaldod on kajastatud lisas

Laenukohustused.

Vélad:

- laen BIH OU-It summas 574 850 eurot, (2015.a. 574 850) (lisa 5)

- laen Novira Holding AS-It summas 494 850 eurot,(2015.a. 494 850) (lisa 5)
- laenu imberhindlus summas -574 850 eurot, (2015.a. -574 850) (lisa 5)

- laenu imberhindlus summas -494 850 eurot, (2015.a. -494 850) (lisa 5)

10
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Lisa 12 Stindmused parast bilansipaeva

2017. aastal toimus omanike ning juhtkonna vahetus.

11



Aruande digitaalallkirjad

Aruande |8petamise kuupé&ev on: 28.07.2017

Daymar OU (registrikood: 11175636) 01.01.2016 - 31.12.2016 majandusaasta aruande andmete digsust on elektrooniliselt kinnitanud:
Allkirjastaja nimi Allkirjastaja roll Allkirja andmise aeg

ARLE MOLDER Juhatuse liige 05.09.2017



Kahjumi katmise ettepanek

(eurodes)
31.12.2016
Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum) -1 706 389
Aruandeaasta kasum (kahjum) -225 927
Kokku -1 932 316
Katmine
Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum) peale 1932 316

jaotamist (katmist)

Kokku -1 932 316



Maugitulu jaotus tegevusalade 10ikes

Tegevusala

Hoonestusprojektide arendus

Sidevahendid
Liik

Telefon

E-posti aadress

Veebilehe aadress

EMTAK kood

41101

Sisu
+372 6120180
novira@novira.ee

www.novira.ee

Mudgitulu
(EUR)

3983552

Mudgitulu %

100.00%

Pd&hitegevusala

Jah



