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Varius Invest OU 2016. a. majandusaasta aruanne
Teg evusaruanne

Varius Invest OU peamiseks tegevusalaks on kinnisvarainvesteeringute juhtimine ja véhemal méaéral arendusprojektide ndustamine.

2016. aastal jatkati senist pohitegevust.
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Raamatupidamise aastaaruanne

Bilanss
(eurodes)
31.12.2016 31.12.2015
Varad
Kéaibevarad
Raha 5075 60 987
Noéuded ja ettemaksed 2 405 8 688
Kokku kéaibevarad 7 480 69 675
Péhivarad
Kinnisvarainvesteeringud 361 334 382 080
Materiaalsed p&hivarad 839 1019
Kokku pdhivarad 362173 383 099
Kokku varad 369 653 452 774
Kohustised ja omakapital
Kohustised
Luhiajalised kohustised
Laenukohustised 276 982 203 830
Vélad ja ettemaksed 10 003 56 522
Kokku luhiajalised kohustised 286 985 260 352
Kokku kohustised 286 985 260 352
Omakapital
Osakapital nimivaartuses 2500 2500
Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum) 189 922 92 247
Aruandeaasta kasum (kahjum) -109 754 97 675
Kokku omakapital 82 668 192 422
Kokku kohustised ja omakapital 369 653 452 774
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Kasumiaruanne
(eurodes)

Mudgitulu

Kaubad, toore, materjal ja teenused
Mitmesugused tegevuskulud

Pd&hivarade kulum ja vaartuse langus

Muud arikulud

Arikasum (kahjum)

Intressikulud

Muud finantstulud ja -kulud

Kasum (kahjum) enne tulumaksustamist

Aruandeaasta kasum (kahjum)

2016
277 668
-371 307
-4 676
-180
-186

-98 681
-11 073
0

-109 754

-109 754

2016. a. majandusaasta aruanne

2015
5730
-439
-3915
-180
-420
776
-7783
104 682
97 675
97 675
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Raamatupidamise aastaaruande lisad

Lisa 1 Arvestuspdhimaotted

Uldine informatsioon

Varius Invest OU 2016.aasta raamatupidamise aastaaruanne on koostatud kooskdlas Eesti Vabariigi hea raamatupidamistavaga. Hea
raamatupidamistava pdhinduded on kehtestatud Eesti Vabariigi raamatupidamise seaduses, mida taiendavad Raamatupidamise Toimkonna
poolt véalja antud juhendid.

Raamatupidamise aastaaruande koostamisel on lahtutud soetusmaksumuse printsiibist, vélja arvatud juhtudel, mida on kirjeldatud
alljargnevates arvestuspdhimdotetes.

Raamatupidamise aastaaruanne on koostatud eurodes.

Raha

Raha ja selle ekvivalentidena kajastatakse rahavoogude aruandes kassas olevat sularaha, arvelduskontode jadke (v.a. arvelduskrediit),
kuni 3-kuulisi téhtajalisi deposiite. Arvelduskrediiti kajastatakse bilansis luhiajaliste laenukohustuste koosseisus.

Nduded ja ettemaksed

No6uetena ostjate vastu kajastatakse ettevdtte tavaparase aritegevuse kaigus tekkinud lihiajalisi ndudeid, v.a. ndudeid teiste

kontserni ettevdtjate ja sidusettevdtjate vastu. Ndudeid ostjate vastu kajastatakse korrigeeritud soetusmaksumuses (s.0. nominaalvaartus miinus
vajadusel tehtavad allahindlused).

Individuaalselt oluliste nduete vaartuse langust (st. vajadust allahindluseks) hinnatakse iga ostja kohta eraldi, Iahtudes eeldatavasti tulevikus
laekuvate summade nuldisvaartusest. Selliste nduete puhul, mis ei ole individuaalselt olulised ja mille suhtes ei ole otseselt teada, et nende
vaartus oleks langenud, hinnatakse vaartuse langust kogumina, arvestades eelmise aastate kogemust laekumata jadnud nduete osas. Varem
alla hinnatud ebatéené&oliste nduete laekumist kajastatakse ebatdenaoliselt lackuvate nduete kulu vahendamisena.

Finantskohustised

K&ik finantskohustused (v8lad hankijatele, vBetud laenud, viitvblad, valjastatud vélakirjad ning muud lUhi- ja pikaajalised

vllakohustused) vdetakse algselt arvele nende soetusmaksumuses, mis sisaldab ka kdiki soetamisega otseselt kaasnevaid kulutusi.

Edasine kajastamine toimub korrigeeritud soetusmaksumuse meetodil (v.a. edasimuiigi eesmargil soetatud finantskohustused ning negatiivse
Oiglase vaartusega tuletisinstrumendid, mida kajastatakse nende iglases vaartuses).

Luhiajaliste finantskohustuste korrigeeritud soetusmaksumus on Uldjuhul vérdne nende nominaalvaartusega, mistottu lthiajalisi
finantskohustusi kajastatakse bilansis maksmisele kuuluvas summas. Pikaajaliste finantskohustuste korrigeeritud soetusmaksumuse
arvestamiseks vdetakse nad algselt arvele saadud tasu Giglases vaartuses (millest on maha arvatud tehingukulutused), arvestades jargnevatel
perioodidel kohustustelt intressikulu kasutades sisemise intressimééara meetodit.

Finantskohustus liigitatakse lUhiajaliseks, kui selle tasumise téhtaeg on kaheteist kuu jooksul alates bilansikuupéevas; voi ettevottel

pole tingimusteta digust kohustise tasumist edasi liikata rohkem kui 12 kuud pérast bilansikuupaeva. Laenukohustusi, mille tagasimakse
tahtaeg on 12 kuu jooksul bilansipaevast, kuid mis refinantseeritakse pikaajaliseks parast bilansipéeva, kuid enne aastaaruande

kinnitamist, kajastatakse luihiajalistena. Samuti kajastatakse luhiajalistena laenukohustusi, mida laenuandjal oli 6igus bilansipéeval

tagasi kutsuda laenulepingus satestatud tingimuste rikkumise tottu.

Seotud osapooled

Varius Invest OU aastaaruande koostamisel on loetud seotud osapoolteks:

a. omanikke (emaettevdte ning emaettevotet kontrollivad voi selle Gle olulist mdju omavad isikud);

b. sidusettevétteid;

c. teisi samasse konsolideerimisgruppi kuuluvaid ettevétteid (s.h emaettevdtte teised tltarettevtted);

d. tegev- ja k6rgemat juhtkonda;

e. eespool loetletud isikute lahedasi pereliikmeid ja nende poolt kontrollitavaid v8i nende olulise mdju all olevaid ettevétteid.

Lisa 2 Raha

(eurodes)

31.12.2016 31.12.2015

Kokku raha 5075 60 987
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Lisa 3 Nouded ja ettemaksed

(eurodes)

Maksude ettemaksed ja

tagasinduded

Kokku nduded ja
ettemaksed

Maksude ettemaksed ja

tagasinduded

Kokku nduded ja
ettemaksed

Lisa 4 Kinnisvarainvesteeringud

(eurodes)

Soetusmaksumuse meetod

31.12.2014
Soetusmaksumus
Akumuleeritud kulum

Jaadkmaksumus

Ostud ja parendused

31.12.2015
Soetusmaksumus
Akumuleeritud kulum

Jaakmaksumus

Ostud ja parendused

Miitigid

31.12.2016
Soetusmaksumus
Akumuleeritud kulum

Jaakmaksumus

31.12.2016

31.12.2015

Ehitised

2 405

2 405

8 688

8 688

95 264

95 264

286 816

382 080

0

382 080

256 922

-277 668

361 334
0
361 334

2016. a. majandusaasta aruanne

12 kuu jooksul

2 405

2 405

12 kuu jooksul

8 688

8 688

Kokku

95 264

95 264

286 816

382 080

0

382 080

256 922

-277 668

361 334

361 334
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Lisa 5 Laenukohustised

(eurodes)

Luhiajalised laenud
luhiajalised laenud

Luhiajalised laenud
kokku

Laenukohustised
kokku

Luhiajalised laenud
Luhiajalised laenud

Luhiajalised laenud
kokku

Laenukohustised
kokku

31.12.2016

276 982

276 982

276 982

31.12.2015

203 830

203 830

203 830

2016. a. majandusaasta aruanne

Jaotus jarelejaanud tahtaja jargi

1-5 aasta Ule 5 aasta

jooksul

12 kuu jooksul

276 982

276 982

276 982

Jaotus jarelejaanud tahtaja jargi

1-5 aasta Ule 5 aasta

jooksul

12 kuu jooksul

203 830

203 830

203 830

Lisa 6 Volad ja ettemaksed

(eurodes)

Vélad tarnijatele
Muud vodlad

Intressivélad

Kokku vélad ja ettemaksed

Volad tarnijatele
Muud vélad

Muud viitvdlad

Kokku vélad ja ettemaksed

Lisa 7 Osakapital

(eurodes)

Osakapital
Osade arv (tk)

31.12.2016

31.12.2015

12 kuu jooksul
5040
4963
4963
10 003

12 kuu jooksul
52 047
4475
4 475
56 522

31.12.2016 31.12.2015

2500 2500

1 1

5040
4963
4963
10 003

52 047
4475
4475

56 522
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Lisa 8 Muugitulu

(eurodes)

Mudgitulu geograafiliste piirkondade I6ikes
Muuk Euroopa Liidu riikidele
Eesti
Muuk Euroopa Liidu riikidele, kokku
Kokku muugitulu
Mudgitulu tegevusalade [6ikes

Kokku mudgitulu

Lisa 9 Seotud osapooled
(eurodes)

Saldod seotud osapooltega ruhmade 18ikes
31.12.2015

Kohustised

Tegev- ja kdrgem juhtkond

ning olulise osalusega

eraisikust omanikud ning 98 363
nende valitseva v0i olulise

mdju all olevad ettevétjad

2016

277 668
277 668
277 668

277 668

2015

5730
5730
5730

5730

2016. a. majandusaasta aruanne



Aruande digitaalallkirjad

Aruande |8petamise kuupé&ev on: 11.09.2017

Varius Invest OU (registrikood: 12312963) 01.01.2016 - 31.12.2016 majandusaasta aruande andmete digsust on elektrooniliselt
kinnitanud:

Allkirjastaja nimi Allkirjastaja roll Allkirja andmise aeg

HANNES KINK Juhatuse liige 11.09.2017



Kasumi jaotamise ettepanek
(eurodes)

Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum)
Aruandeaasta kasum (kahjum)
Kokku
Jaotamine
ettevGtte arendamiseks

Kokku

Kasumi jaotamise otsus
(eurodes)

Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum)
Aruandeaasta kasum (kahjum)
Kokku
Jaotamine
ettevdtte arendamiseks

Kokku

31.12.2016
189 922
-109 754
80 168

80 168
80 168

31.12.2016
189 922
-109 754
80 168

80 168
80 168



Maugitulu jaotus tegevusalade 10ikes

Tegevusala

Enda vdi renditud kinnisvara tiirileandmine ja kaitus

Osanikud
Isikukood /
Nimi / &rinimi registrikood / Elukoht / Asukoht
stinniaeg

Ndmme linnaosa,
Hannes Kink 37806220358 Tallinn, Harju
maakond, Eesti

Sidevahendid
Liik Sisu

E-posti aadress varius.invest@gmail.com

Mudgitulu L
EMTAK kood Mudgitulu %
(EUR)
68201 277668 100.00%

Osaluse suurus ja
valuuta

2500 EUR
(Lihtomand)

Pd&hitegevusala

Jah



