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KOKO FUND OU 2016. a. majandusaasta aruanne

Tegevusaruanne

KOKO FUND OU on 2009. aastal loodud &rikinnisvara haldusega tegelev ettevéte. KOKO FUND OU rendib biirooruume Tartu mnt.84a hoones. Haldusteenust osutati kvaliteetselt ja térgeteta,

edasiseks sihiks on korraliku teenuse osutamine.

Ettevotte kaive oli aruandeaastal 149 360 euri ja kasum majandustegevusest oli 330 326 euri. Ettevétte juhatus on kahe likmeline ja nende t66d juhatuses ei tasustatud.
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Raamatupidamise aastaaruanne

Bilanss
(eurodes)

Varad
Kéaibevarad
Raha
Noéuded ja ettemaksed
Kokku kéaibevarad
Péhivarad
Investeeringud tlitar- ja sidusettevotjatesse
Kinnisvarainvesteeringud
Materiaalsed p&hivarad
Kokku pdhivarad
Kokku varad
Kohustised ja omakapital
Kohustised
Luhiajalised kohustised
Vélad ja ettemaksed
Kokku luhiajalised kohustised
Kokku kohustised
Omakapital
Osakapital nimivaartuses
Kohustuslik reservkapital
Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum)
Aruandeaasta kasum (kahjum)
Kokku omakapital

Kokku kohustised ja omakapital

31.12.2016

24 069
152 436
176 505

6 053
318 000
1425
325 478
501 983

37 407
37 407
37 407

2 556
256
131438
330 326
464 576
501 983

2016. a. majandusaasta aruanne

31.12.2015 Lisanr

1454 2
49 212 3
50 666

0 5
318 000 6
0 7
318 000
368 666

234 416 8
234 416
234 416

2556 10
256
95 637
35801
134 250
368 666
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Kasumiaruanne

(eurodes)

2016 2015 Lisanr
Muugitulu 149 360 44738 11
Muud é&ritulud 197 636 0
Kaubad, toore, materjal ja teenused -12 042 0
Mitmesugused tegevuskulud -4 287 -169
Pd&hivarade kulum ja vaartuse langus -188 0 7
Muud &rikulud -8 0
Arikasum (kahjum) 330471 44 569
Intressikulud 0 -8 768
Muud finantstulud ja -kulud -145 0
Kasum (kahjum) enne tulumaksustamist 330 326 35801
Aruandeaasta kasum (kahjum) 330 326 35801
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Raamatupidamise aastaaruande lisad

Lisa 1 Arvestuspdhimaotted

Uldine informatsioon

KOKO Fund OU 2016. aasta raamatupidamise aastaaruanne on koostatud kooskdlas Eesti Vabariigi hea raamatupidamise tavaga. Hea
raamatupidamise tava pdhinéuded on kehtestatud Eesti Vabariigi raamatupidamise seaduses, mida tdiendavad Raamatupidamise
Toimkonna poolt vélja antud juhendid.

Raamatupidamise aastaaruande koostamisel on lahtutud soetusmaksumuse printsiibist, vélja arvatud juhtudel, mida on kirjeldatud
alljargnevates arvestuspdhimdotetes.

Raamatupidamise aastaaruanne on koostatud eurodes.

Arvestuspdhimaétete vdi informatsiooni esitusviisi muutused

2016.a. aastaaruande koostamisel on vdrreldes eelmise aruandeperioodiga muudetud aruande esitusviisi. Varasema taismahus

aastaaruande asemel on KOKO Fund OU 2016.a. aastaaruanne koostatud kooskélas Eesti hea raamatupidamistava nduetega

lihendatud vaikeettevdtja aruandena, mille tulemusena senise nelja pdhiaruande (bilanss, kasumiaruanne, rahavoogude aruanne ja omakapitali
muutuste aruanne) asemel sisaldab aastaaruanne kaht pdhiaruannet (bilanss ja kasumiaruanne).

Raha

Raha ja selle ekvivalentidena kajastatakse rahavoogude aruandes kassas olevat sularaha.

Nouded ja ettemaksed

N&uetena ostjate vastu kajastatakse ettevtte tavaparase aritegevuse kaigus tekkinud luhiajalisi ndudeid, v.a ndudeid teiste kontserni ettevotete
ja sidusettevotete vastu. Ndudeid ostjate vastu kajastatakse korrigeeritud soetusmaksumus (s.0 nominaalvaartus miinus vajadusel tehtavad
allahindlused).

Nouete laekumise tdendosust hinnatakse voimaluse korral iga ostja kohta eraldi. Kui nduete individuaalne hindamine ei ole nduete
arvust tulenevalt véimalik, siis hinnatakse individuaalselt ainult olulisi ndudeid. Ulejaanud néudeid hinnatakse kogumina, arvestades
eelmiste aastate kogemust laekumata jadnud nduete osas. Varem alla hinnatud ebatdenaoliste nduete laekumist kajastatakse
ebatdenéoliselt lackuvate nduete kulu véhendamisena.

Ka&iki muid ndudeid (viitlaekumised, antud laenud ning muud luhi- ja pikaajalised nduded), vélja arvatud edasimiugi eesmérgil omandatud
ndudeid, kajastatakse korrigeeritud soetusmaksumuses.

Luhiajaliste nduete korrigeeritud soetusmaksumus on tldjuhul vérdne nende nominaalvaartusega (miinus v8imalikud allahindlused),
mistSttu luhiajalisi ndudeid kajastatakse bilansis tdenédoliselt lackuvas summas.

Kinnisvarainvesteeringud

Kinnisvarainvesteeringuna on kajastatud kinnisvaraobjekte (maa, hoone), mida ettevéte hoiab (kas omanikuna v6i kapitalirendi tingimustel
rendituna) renditulu teenimise vGi turuvaartuse kasvu eesmargil ja mida ei kasutata enda majandustegevuses. Kinnisvarainvesteering
vOetakse bilansis algselt arvele tema soetusmaksumuses, mis sisaldab ka soetamisega otseselt seonduvaid tehingutasusid (s.o
notaritasud, riigildivud, ndustajatele makstud tasud ja muud kulutused, ilma milleta ei oleks ostutehing tdenéoliselt aset leidnud).

Edasi kajastatakse kinnisvarainvesteeringuid diglase vaatuse meetodil, mis baseerub iga-aastasel sdltumatu hindaja poolt mééaratud turuhinnal.
Oiglase vaartuse muutused kajastatakse kasumiaruandes eraldi kirjel "Muud &rikulud". Oiglase véartuse meetodil
kajastatavatelt kinnisvarainvesteeringutelt ei arvestata amortisatsiooni.

Hilisemad kulutused on lisatud kinnisvarainvesteeringu soetusmaksumusele juhul, kui on téenaoline, et ettevdte saab seoses

kulutustega tulevikus majanduslikku kasu ning kulutuste soetusmaksumust on v8imalik usaldusvaarselt médta. Muud hilisemad kulutused
(naiteks remont, hooldus) on kajastatud aruandeperioodi kuludes.

Materiaalsed ja immateriaalsed p&hivarad
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Materiaalseks pdhivaraks loetakse ettevdtte enda majandustegevuses kasutatavaid varasid kasuliku tddeaga Ule Uihe aasta ja
maksumusega alates 900 eurost.

Materiaalne p6hivara vBetakse algselt arvele tema soetusmaksumuses, mis koosneb ostuhinnast (k.a tollimaks ja muud
mittetagastatavad maksud) ja otseselt soetamisega seotud kulutustest, mis on vajalikud vara viimiseks tema todseisundisse ja —asukohta.
Materiaalset pdhivara kajastatakse bilansis tema soetusmaksumuses, millest on maha arvatud akumuleeritud kulum ja vdimalikud
vaartuse langusest tulenevad allahindlused. Kapitalirendile véetud materiaalse pShivara arvestus toimub sarnaselt ostetud pShivaraga.

Materiaalse pdhivara objektile tehtud hilisemad valjaminekud kajastatakse pdhivarana, kui on tdenéoline, et ettevdte saab varaobjektiga seotud
tulevast majanduslikku kasu ning varaobjekti soetusmaksumust saab usaldusvaarselt médta. Muid hooldus- ja remondikulusid kajastatakse
kuluna nende toimumise momendil.

Amortisatsiooni arvestamisel kasutatakse lineaarset meetodit. Amortisatsioonimaar maéaratakse igale pohivara objektile eraldi, sdltuvalt selle
kasulikust todeast.

Amortisatsiooni arvestamist alustatakse hetkest, mil vara on kasutatav vastavalt juhtkonna poolt plaanitud eesmargil ning I8petatakse kui
I6ppvaartus lletab bilansilist jaddkmaksumust, vara 16pliku eemaldamiseni kasutusest vdi Umberklassifitseerimisel “mitgiootel pShivaraks”.
Igal bilansip&eval hinnatakse kasutatavate amortisatsioonimaarade, amortisatsioonimeetodi ning I6ppvéaartuse pdhjendatust.

Pdhivarade arvelev8tmise alampiir 900

Kasulik eluiga p&hivara gruppide 1dikes (aastates)
P&hivara grupi nimi Kasulik eluiga

Muu materiaalne p&hivara 5

Finantskohustised

Kaik finantskohustused (v6lad hankijatele, véetud laenud, viitvdlad, véljastatud vdlakirjad ning muud luhi- ja pikaajalised
vllakohustused) vdetakse arvele nende soetusmaksumuses, mis sisaldab ka kdiki soetamisega otseselt kaasnevaid kulutusi.

Finantskohustus liigitatakse lUhiajaliseks, kui selle tasumise tédhtaeg on kaheteist kuu jooksul alates bilansikuupaevast; voi ettevottel
pole tingimusteta Gigust kohustise tasumist edasi liikata rohkem kui 12 kuud parast bilansikuupaeva.

Kohustuslik reservkapital

Vastavalt Ariseadustikule moodustatakse kohustuslik reservkapital. Reservkapital moodustatakse iga-aastasest puhaskasumi eraldistest.
Igal majandusaastal kantakse reservi 1/20 puhaskasumist, kuni reservkapital moodustab vahemalt 1/10 kapitalist.

Reservkapitali saab kasutada kahjumi katmiseks, samuti osakapitali suurendamiseks. Reservkapitalist ei teha valjamakseid omanikele

Tulud

Tulu kaupade mulgist kajastatakse saadud v8i saadaoleva tasu diglases vaartuses, vottes arvesse kdiki tehtud allahindlusi ja soodustusi. Tulu
kaupade migist kajastatakse siis, kui k6ik olulised omandiga seotud riskid on lainud ile midjalt ostjale, muigitulu ja tehinguga seotud kulu

on usaldusvaarselt madratav ning tehingust saadava tasu laeckumine on tdenéoline. Tulu teenuse mitgist kajastatakse teenuse osutamise jarel.

Intressitulu kajastatakse siis, kui tulu laekumine on tdend&oline ja tulu suurust on vdimalik usaldusvaarselt hinnata.

Maksustamine

Vastavalt Eesti Vabariigi seadustele ei maksa Eesti ettevotted tulumaksu jaotamata kasumilt. Iga-aastase kasumilt makstava tulumaksu asemel
maksavad Eesti ettev6tted tulumaksu kasumi jaotamisel dividendidena. Sarnastel alustel maksustatakse kingitused, annetused,
vastuvdtukulud, ettevdtlusega mitteseotud véljamaksed ning siirdehinna korrigeerimised.

Kehtiv maksumaér on 20/80 valjamakstud netodividendist. Kuna tulumaksu tasutakse tksnes jaotatud kasumilt kassapdhiselt ei teki
ajutisi erinevusi maksustamisvaartuste ning varade ja kohustuste bilansilise jaakvaartuse vahel, mis voiksid péhjustada edasilikkunud
tulumaksuvarasid ja -kohustusi.

Dividendidelt makstav ettev6tte tulumaks kajastatakse kasumiaruandes tulumaksukuluna ning bilansis eraldisena dividendide
véljakuulutamise hetkel, sdltumata perioodist, mille eest dividendid valja kuulutatakse v&i millal dividendid tegelikult vélja makstakse. Tulumaksu
tasumise kohustus tekib dividendide reaalsele véljamaksmisele jargneva kuu 10. kuupéeval.
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Maksimaalne tulumaksukohustus, mis tekiks, kui kogu vaba omakapital makstaks vélja dividendidena, on avalikustatud
raamatupidamise aastaaruande lisas 7.

Lisa 2 Raha
(eurodes)
31.12.2016 31.12.2015
Pangakontod 24 069 1454
Kokku raha 24 069 1454
Lisa 3 Nduded ja ettemaksed
(eurodes)
31.12.2016 12 kuu jooksul Lisa
nr
Nduded ostjate vastu 152 436 152 436
Ostjatelt laekumata
152 436 152 436 13
arved
Kokku nduded ja
152 436 152 436
ettemaksed
31.12.2015 12 kuu jooksul Lisa
nr
Nduded ostjate vastu 49 212 49 212
Ostjatelt lackumata
49 212 49 212 13
arved
Kokku nduded ja
49 212 49 212

ettemaksed

Lisa 4 Maksude ettemaksed ja maksuvdlad

(eurodes)
31.12.2016 31.12.2015
Maksuvdlg Maksuvdlg
Kaibemaks 23 007 613
Kokku maksude ettemaksed ja maksuvdlad 23 007 613

Maksuvdlad on toodud lisas 9.
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Lisa 5 Tutarettevotjate aktsiad ja osad
(eurodes)

Tltarettevdtjate aktsiad ja osad, tldine informatsioon

Tutarettevotja . e . Osaluse maar (%)
L Tutarettevdtja nimetus Asukohamaa Pdhitegevusala
registrikood 31.12.2015 | 31.12.2016
Agardh 339 AS Norra projekteerimine 0 100

TutarettevGtjate aktsiad ja osad, detailne informatsioon:
Tutarettev6tja nimetus 31.12.2015 Omandamine 31.12.2016
Agardh 339 AS 0 6 053 6 053

Kokku tiitarettevdtjate
aktsiad ja osad, eelmise 0 6 053 6 053
perioodi I6pus

Omandatud osalused:

Omandatud osaluse

Tutarettevdtja nimetus Omandatud osaluse % Omandamise kuupaev
soetusmaksumus

Agardh 339 AS 100  24.11.2016 6 053

Lisa 6 Kinnisvarainvesteeringud
(eurodes)

Oiglase vaartuse meetod

31.12.2014 318 000
31.12.2015 318 000
31.12.2016 318 000

2016 2015
Kinnisvarainvesteeringutelt teenitud renditulu 24 360 44 738

Kinnisvarainvesteeringute otsesed haldamiskulud -158 -158
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Lisa 7 Materiaalsed pdhivarad

(eurodes)

31.12.2015
Soetusmaksumus
Akumuleeritud kulum

Jaakmaksumus

Ostud ja parendused

Amortisatsioonikulu

31.12.2016
Soetusmaksumus
Akumuleeritud kulum

Jaakmaksumus

Muud
materiaalsed
pdhivarad

1613

-188

1613
-188
1425

Lisa 8 Vblad ja ettemaksed

(eurodes)

Volad tarnijatele

Maksuvdlad

Kokku vélad ja ettemaksed

Volad tarnijatele

Maksuvdlad

Kokku vélad ja ettemaksed

31.12.2016

31.12.2015

Kokku

1613

-188

1613
-188
1425

14 400
23 007
37 407

233 803
613
234 416

Lisa 9 Tingimuslikud kohustised ja varad

(eurodes)

Tingimuslikud kohustised

V&imalikud dividendid

Tulumaksukohustis voimalikelt dividendidelt

Kokku tingimuslikud kohustised

31.12.2016

369 411
92 353

461 764

2016. a. majandusaasta aruanne

12 kuu jooksul

12 kuu jooksul

31.12.2015

105 150
26 288
131 438

14 400
23 007
37 407

233 803
613
234 416

Lisa nr

13

Lisanr

10

13
4
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Lisa 10 Osakapital

(eurodes)
31.12.2016
Osakapital 2 556
Osade arv (tk) 2
Osakute nimivéaartus on 1 278 euri.
Lisa 11 Muugitulu
(eurodes)
2016
Mudgitulu geograafiliste piirkondade I16ikes
Muilk Euroopa Liidu riikidele
Eesti 149 360
Muuk Euroopa Liidu riikidele, kokku 149 360
Kokku mudgitulu 149 360
Muugitulu tegevusalade I6ikes
Ruumide rent 24 360
Arhitektuurialane konsultatsioon 125 000
Kokku mudgitulu 149 360
Lisa 12 Seotud osapooled
(eurodes)
Saldod seotud osapooltega rihmade ISikes
31.12.2016
Nouded Kohustised
Tegev- ja kdrgem juhtkond ning
olulise osalusega eraisikust
omanikud ning nende valitseva 152 436 14 400
Vv0i olulise m6ju all olevad
ettevotjad
Ostud ja miugid
2016
Ostud Mutgid
Tegev- ja kdrgem juhtkond ning
olulise osalusega eraisikust
omanikud ning nende valitseva 12 000 149 360

vdi olulise m&ju all olevad
ettevotjad

2016. a. majandusaasta aruanne

31.12.2015

2 556

2

2015

44 738
44 738
44 738

44 738

44738

Nouded

49

Ostud

8

Lisanr

13

31.12.2015

Kohustised

212 233 801

2015

Mutgid

768 44738

11



Aruande digitaalallkirjad

Aruande |8petamise kuupé&ev on: 30.06.2017

KOKO FUND OU (registrikood: 11580963) 01.01.2016 - 31.12.2016 majandusaasta aruande andmete digsust on elektrooniliselt
kinnitanud:

Allkirjastaja nimi Allkirjastaja roll Allkirja andmise aeg

ANDRUS KORESAAR Juhatuse liige 03.09.2017



Kasumi jaotamise ettepanek

(eurodes)
31.12.2016
Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum) 131 438
Aruandeaasta kasum (kahjum) 330 326
Kokku 461 764
Kasumi jaotamise otsus
(eurodes)
31.12.2016
Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum) 131 438
Aruandeaasta kasum (kahjum) 330 326

Kokku 461 764



Maugitulu jaotus tegevusalade 10ikes

Tegevusala

Ehituslik insener-tehniline projekteerimine ja ndustamine

Enda vdi renditud kinnisvara turileandmine ja kaitus

Osanikud
Nimi / &rinimi
Raivo Kotov

MANGO OU

Isikukood /
registrikood /
slinniaeg

37610116012

11515457

Sidevahendid

Liik
Telefon
Faks

E-posti aadress

Elukoht / Asukoht

Eesti

Tallinn, Harju
maakond, Eesti

Sisu

+372 6604060
+372 6604060
koko@koko.ee

EMTAK kood

71121
68201

Osaluse suurus ja
valuuta

1278 EUR
(Lihtomand)

1278 EUR
(Lihtomand)

Mudgitulu A o
Mudgitulu % Pdhitegevusala

(EUR)

125000 83.69% Jah

24360 16.31% Ei



