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Flve Star Assets OU

Tegevusaruanne

2016. a. majandusaasta aruann€

Flve star Assets oU (edaspidl ka Ettev6te) peamlseks tegevusvaldkonnaks on pikaalallsed flnantsinvesteerlngud veartpaberitesse.

seisuga 31 .1 2.201 6 omas Ettevote osalusl kuues ariklnnlsvara omavas ettevdttes.

Aruandeaastal el t66tanud Flve Star Assets OU-s rihtegi tciotajat.

Ettev6tte luhatus on iiheliikmeline. Aruandeaastal Juhatusele tasusld el arvestatud ega ei makstud.

Olulisemad suhtarvud ja fl nantsneitalad:

Kasutatud valemid:

Varade tootlus = Aruandeaasta puhaskasum/ Keskmlne varade maht
Omakapitall tootlus = Aruandeaasta puhaskasum/ Keskmlne omakapital

2016 2015

Puhaskasum

Varad

Omakapital

Varade tootlus o/.

Omakapitall tootlus %

229 052 118 511

I 449 974 I 1 10 832

2 382 311

2.97

18.57

252720

1,87

;26---



Five Star Assets OU

Raamatu pidam ise aastaaruanne

Bilanss
(eurodes)

2016. a. majandusaasta aruanne

Varad

Kdibevarad

015

Raha

N6uded Ja ettemaksed

Kokku kdibevarad

1 391 185

1 1 592 2

1 392 1 777

: Pohlvarad

i Investeeringudtiitar-Jasldusettevotjatesse 2623884 3 573 005 J

Flnantsinvesteerlngud 994 000 994 000 4

N6uded Ja ettemaksed 4 830 698 3542 489 2

Kokku p6hlvarad I 448 582 8 109 494

Kokku varad I 449 974 I 111 271

Kohustlsed Ja omakapital

Kohustised

LUhlajallsed kohustlsed

V6lad ja ott€maksed 12 1 931 o

Kokku liihiaiallsed kohustised 12 1 931

Plkaajalised kohustised

Laenukohustlsed 5711 051 7 611 151 3

V6lad ja ettomaksed 356 600 245 030 6

Kokku plkaajallsed kohustised 6 067 651 7 856 181

Kokku kohustls6d 6 067 663 7 868 112

Omakapital

Osakapltal nlmivaartuses 2 600 2 500 8

Ulekurss 1 900 000 0 8

Eelmlste perioodlde jaotamata kasum (kahjum) 250 6s9 131 709

Aruandeaasta kasum (kahlum) 229 052 118 950

Kokku omakapital 2582311 253 159

Kokku kohustlsed la omakapltal I 449 974 I 111 271

Allki{astatud alnult ldcntilltseerimisefs
laitiail€d for ftteilllpeflo4r puqosqA fll
EuuptrvlDrlr

AudlltorD0roo RKT



Five Star Assets OU

Kasumiaruanne
(eurodes)

Mitmesugused tegevuskulud

i Kasum (kahium) enne tulumaksustamlst

2016. a. majandusaasta aruanne

" "-"-- -- " -**
89 237 i 208 353

255 905

-336 570 : -337 098

229052 i rre gso
"-^ { ----^

229os2 i rrs gso

Allki{actatud alnul_t
Initiallcd fof

AllkltlrslooailFa r........t..r.,j'.r.";"';'1-;i: ; "" "i;;";"'- ArdlitorD0l@ RKT



Five Star Assels OU

Raamatupidamise aastaaruande lisad

20'16. a. majandusaasta aruanne

Lisa 1 Arvestusp6him6tted

Uldine informatsioon

Five starAssets ou (edaspidi Ettev6te) 31.12.2016 l6ppenud majandusaasta.raamatupidamjse aastaaruanne on koostatud koosk6las Eestihea raamatupidamistavaga Eesti hea raamatupidamistava on rahvusvaheliselt tunnustatud arvestuse ja aruandluse p6him6tetele
tuglnev raamatupidamistava, mille p6hin6uded on kehtestatud Eesti vabariigi raamatupidamise seadusega, midataiendavao
Flaamatupidamise Toimkonna juhendid.

Raamatupidamise aastaaruande koostamisel on leihtutud soetusmaksumusest, velja arvatud finantsvarad 6iglases veartuses muutustega
lebi kasumiaruande, mis hinnatakse umberja kaiastatakse 6iglases veeduses nagu on kirjetdatud arvestusp6him6tetes.

Raamatupidamise aastaaruanne on esjtatud eurodes.

Ettev6te on koostanud vdikeettev6tja h.ihendatud majandusaasta aruande.

Kokkuv6te raamatupidamise aastaaruande koostamisel kasutatud olulisematest arvestusp6him6tetest on esitatud alljergnevalt.

Finantsvarad

Finantsvara jagatakse erinevateks ruhmadeks ja kajastatakse vastavas rtihmas vara arvelevotmisel. Klassifitseerimjne soltub
finantsvarade omandamise eesmargist Juhtkond otsustab finantsvarade klassifitseerimise tile nende esmasel kaiastamisel.

Ettev6tter esineb rinantsvarasid, mida kajastatakse n6ute ja raenude nihmas.

Finantsvarad v6etakse algselt arvele soetusmaksumuses, milleks on antud vara eest makstud tasu 6iglane vtitirtus. soetusmaksumuse
hulka loetakse k6ik finantsvara soetamisega otseselt kaasnenud kulutused, sealhulgas vahendajate ja n6usta;ate tasud, tehinguga
Kaasnevad mittetagastatavad maksud ja muud seljesarnased valjamjnekud.
Edaspidi toimub linanlsvarade arvestus alljdrgnevalt:

' korrigeeritud soetusmaksumuses (n6uded ja lunastustahtajani hoitavad finantsinvesteeringuo,l;
'6iglases vdartuses (finantsinvesteeringud, mille 6iglane vaanus on usaldusvearselt hinnaravr.
' soelusmaKsumuse meetodil (finantsinvesteeringud, mille 6iglast vaartust ei ole v6imalik usatdusvaarselt m66ta).

Ll'ihiajaliste n6uete korrigeeritud soetusmaksumus on uldjuhul v6rdne nende nominaalvaartusega (miinus v6imalikud allahindlused), mist6ttu
l0hiajalisi n0udeid kajastatakse bilansis t6enaoliselt laekuvas summas

Pikaajaliste n0uete korrigeeritud soetusmaksumuse arvestamiseks v6etakse nad algselt arvete saadaoleva tasu oiglases vaartuses,
arvestades jargnevatel perioodidel noudelt inhessitulu kasutades sisemise intressimaara meetodit.

Tavaparastel turutingimustel toimuv finantsvara ost ja mri0k kajastatakse tehingupaeval, Tehingupaevaks on linantsvara ostu voi muugi
kohustuse tekkimise (naiteks lepingu s6lmimise) pAev.

Finantsvarade kajastamine l6petatakse hetkest, mil Ettev6te kaotab 6iguse finantsvarast lulenevatete rahavoogudele v6i kui ta
annab kolmandale osapoolele ule antud finantsvarast tulenevad rahavood ja enamiku antud finantsvaraga seotud riskidest ia huvedest.

Raha

Raha ja raha ekvivalndid sisaldab kassa, pangakontode ning kuni o-kuuliste pangadeposiitide jaake.

Finantsinvesteeringud



Five Star Assets OU 2016. a. majandusaasta aruanne

Finantsinvesleeringuid aktsiatesse ja teistesse omakapitaliinstrumentidesse (valja arvatud sellised osalused tutar ja sldusettevotetes,
mida kajastatakse konsolideerimise v6i kapitaliosaluse meetodil) kajastatakse 6iglases vaanuses, juhul, kui see on usaldusvaarselt
hinnatav Aktsiaid ja muid omakapitaliinstrumente, mille 6iglane vaartus ei ole usaldusvddrselt hinnatav, kajastatakse
soetusmaksumuses (miinus v6imalikud allahindlused, kui investeeringu kaetav vaartus on tangenud alla bilansilise vddnuser,

Finantsinvesteeringuid v6lakirjadesse ja teistesse v6lainstrumentidesse kajastatakse korrigeeritud soelusmaksumuses voi oigtases vaartuses
juhul' kui Ettev6te kavatseb neid kindlasti hoida lunastustehtajani. Juhul kui Ettevote ei ole soetamishetkel kindel, kas ta kavatseb
soetatud v6lainstrumenti lunastustahtajani hoida v6i on t6enaoline, et ta mrjub selle enne lunastustehtaega, kajastatakse seda oiglase
vaertuses.

Ti,itar- ja sidusettev6tjate aktsiad v6i osad
Investeeringud sidusettev6tjatesse

sidusettevotteks loetakse ettevdttet, mille tjle Ettevdttel on oluline m6iu, kuid mis allu tema kontrollile. uldjuhul kaasneb otuline m6ju
2oYo-50%-lise osalusega.

Investeeringuid sidusettev6tetesse kajastatakse kapitaliosaluse meetodil, mille kohaselt voetakse investeering algselt arvele
soetusmaKsumuses ning edaspidi kapitaliosaluse meetodil. Investeeringud sidusettev6tetesse sisaldavad soetamisel identifitseeritud
f irmavdartust.

Ettev6ttele kuuluv osa parast omandamiskuupiieva tekkinud kasumis vOi kahjumis kajastatakse Ettev6tte kasumiaruandes. soetamisejargselt toimunud muutused kajastatakse investeeringu bilansilise veanuse korrigeerimisena. Kui Ettev6tte osa sidusettev6tte kahjumist on
v6rdne v6i ijletab sjdusettevottesse tehtud investeeringu bilansilist vaartust, hinnatakse investeeringu bjlansiline vaartus nullini ning
edasisi kahjumeid kajastatakse bilansivaliselt. Erandiks on olukord, kui investeerija on garanteerinud v6i on kohustatud
rahuldama investeeringuobjekti kohustusi ning bilansipaeva seisuga ilmneb, et investeeringuobjekt ei suuda oma kohustusi taita - selliseljuhul kajastab investeerija oma bilansis nii kohustust kui kapitaliosaluse meetodi kahjumit. omavahelistest tehingutest tulenevad
realiseerumata kasumjd on vastavalt Ettevotte osalusele sidusettev6ttes elimineeritud. Realiseerimata kahjumid elimineeritakse samuti,
valja arvatud juhul, kui kahjumj p6hjuseks on vara vaanuse langus. sidusettev6tte fjnantsaruannete Koostamisel kasulatuo
arvestusp6him6tteid on vajadusel muudetud vastavaks Ettev6tte poolt rakendatavate arvestuspohim6tetega.

N6uded ia ettemaksed

N6uded' mis ei ole soeiatud edasimutjgi eesmargil, kajastatakse omandamise jdrel nende korrigeeritud soetusmaksumuses, LUhiajaliste
n6uete korrigeeritud soetusmaksumus on Lildjuhul v6rdne nende nominaalvaanusega pikaajaljste n6uete korrigeeritud
soetusmaksumuse arvestamiseks v6etakse nad algselt arvele saadaoleva tasu 6iglases vddrtuses, arvestades jairgnevatel perjoodidel n6udelt
intressilulu kasutades sisemise intressimaera meetodit

Nduded hinnatakse lahtudes t6endoliselt laekuvatest summadest. N6uete, mis on individuaatsett olulised, puhul hinnatakse vaartuse
vAhenemist iga obiekti kohta eraldi. Utelaanud n6uete puhul, mis ei ole individuaalselt olulised ja mllle suhtes ei ole otsesett teada, et nende
vdartus oleks langenud, hinnatakse vaertuse langust kogumina.
N6uded, mille laekumine on ebat6eniioline, kantakse aruandeperioodi kuludesse.

Kui n6ue, mis on alla hinnatud' siiski laekub v6i toimub muu srindmus, mis tuhistab allahindluse, esitatakse allahindluse trihistamine
kasumiaruande selre kurukirje vahendusena, kus ailahindrus argur kajastati.

N6uete ja laenude intressituru kajastatakse kasumiaruandes finantsturude rear.

Nouded kaiastatakse kiiibevaradena, valja arvatud juhul kui nende tasumise tdhtaeg on hiljem kui 12 kuu jooksul parast bitansipeeva
Selliseid nOudeid kajastatakse p6hivarana,

Finantskoh ustised

Finanlskohustused voetakse algselt arvele soetusmaksumuses, mis h6lmab k6iki soetamisega otsesett kaasnevaid kulutusr.
Edasine kajastamine toimub korrigeeritud soetusmaksumuse meetodjl.

LUhiajaliste flnantskohustuste korrigeeritud soetusmaksumus on r.ildjuhul v6rdne nende nominaalvaartusega, mist6ttu l0hiajatisi
finantskohustusi kajastatakse finantsseisundi aruandes maksmisele kuuluvas summas. pikaajaliste finantskohustuste korrigeeritud
soetusmaksumuse arvestamiseks v6etakse nad algselt arvele saadud tasu 6iglases veartuses (millest on maha arvatud
tehingukulutused), arvestades jargnevatel perioodidel kohustustelt intressikulu kasutades etektiivse intressimtidra meetodit.

Finantskohustus liigitatakse ltihiajaliseks kui selle tasumise tahtaeg on 12 kuu jooksul alates bilansipdevast v6i juhul kui Ettevottel pole

Allkirjastatud ainult identifitseerimiseks
Initialled for identification
Kuupdev/Date .....l!.Y .,...W-....
Allkiri/Signature ....,.............

Audiiiorbiiroo RKT



Five Star Assets OU
2016. a. majandusaasta aruanne

tingimusteta 6igust kohustuse tasumist edasi |.ikata rohkem kui 12 kuud alates bilansipaevast. ulejaanud kohustused
kajastatakse pikaajalistena.

Laenukohustusi, mille tasumise kohustus on 12 kuujooksul alates aruandepaevast, kuid mis retinantseeritakse pikaajaliseks
parast aruandepaeva' kuid enne aastaaruande kinnitamist, kajastatakse ltihiajalisena. samuti kajastatakse Itihiajalisena taenukohustusi,
mida laenuandjal on 6igus aruandepaevar tagasi kutsuda raenurepingu rikkumise t6ttu

Finantskohustuse kajastamine l6petatakse kui kohustus on tasutud, ttlhistatud v6i tasumise tahtaeg on aegunud.

Tulud

Tulu kajastatakse tehingutest saadud voi saadaoleva tasu 6iglases viiartuses. Murigitulu kajastatakse vaid saadava majandusliku
kasu t6eniiolises ulatuses ning usaldusvaerselt m66detavas madras.

Tulu kaupade mutigist
Kaupade miiugi tulu kajastatakse siis, kui kauba omandi6igusega seotud otulised riskid ja hrjved on ule lainud ostjale, ning juhul, kui
mr.ir..igitulu summat on v6imalik usaldusvdarselt mZidrata.

Tulu teenuste mUUglst

Teenuse muiigi tulu kajastatakse teenuse osutamise perioodil, kui teenuse osutamise eest saadava tasu laekumine on toeneoljne ning
mu0gitulu ja teenuse osutamisega seotud kuru on usardusveersert mearatav.

lntressitulu kajastatakse tekkepohiselt ja dividenditulu kajastatakse siis, kui tekib n6ude6igus dividendile.

Kulud

Kulusid kajastatakse tekkepohiselt, st. hetkel, kui leiab sisullselt aset majandustehing, mitte sel hetkel, kui toimub kohustuse tasumine.

Kulusid kajastatakse samas perloodis, kui kajastatakse nendega seotud tulusid. Juhul, kui teatud kuluga seotud tulud ei ote otseselt
identifitseeritavad, kasutatakse kulude kaiastamiseks ligikaudseid meetodeid. Kulutused, mjs t6eneoliselt osalevad majandusliku kasu
tekitamisel jargmistel perioodidel, kajastatakse nende tekkimise hetkel bilansis varana ning kajastatakse kuludena kasumiaruandes samadel
perioodi(de)1, mil tekivad nendega seonduvad tulud.

Maksustamine

Dividendide valjamaksmisega kaasnevat ettev6tte tulumaksu kajastatakse bilansis kohustusena ja kasumiaruandes tulumaksukuluna samalperioodil kui dividend valja kuulutatakse, s6ltumata sellest, millise perioodi eest need on vdlja kuulutatud v6i millal need tegetikult
valja makstakse.

Alates 01.01 .2015 on dividendidena jaotatud kasumi maksumddraks 20/80 valjamakstavalt netosummatt.

Seotud osapooled

Seotud osapooleks loetakse neid tehingupartnereid, kelle rile omalakse kontrolli v6i olulist m6ju. Ettevottega seolud osapooted on
aastaaruandes jergmised tehingupartnered:

' EmaettevSte (ning emaettevotet kontrollivad v6i selle ule olulist m6ju omavad isikud);

' Teised samasse konsolideerimisgruppi kuuluvad ettev6tted (neit. emaettev6tte r.llejeenud tutarettevotted);
'Tegev- ja korgem juhtkond, vzilja arvatud juhul, kui antud isikutel puudub voimalus avaldada olulist m6ju ettevotte aritistete otsuslele;
' Eelmises punktis kirieldatud isikute liihedased pereliikmed (s.o. pereliikmed, kelle puhul voib eeldada olulise m6ju olemasoru;
naiteks elukaaslased ja lapsed) ia nende poolt konkollitavad vdi nende olulise m6iu alt.

Allkirjastatud ainult identifitseerimiseks
identi

ilY
..'....''..

AudiitorbUroo RKT



Five Star Assets OU

Lisa 2 N6uded ja ettemaksed
(eurodes)

2016. a. majandusaasta aruanne

0

0

31 .12.201 5

N6uded seotud

osapoolte vastu 2 935 150

720 i 720

- -- .---- j

0

_el
ol^)r
oi

I^t-
oi

t

ol
i

ettemaksed 860 860

Kokku n6uded ja

. ettemaksed 3 544 081 1 592 3 542 489

Seisuga 31.12.2016 slsaldavad n6uded seotud osapoolte vastu laenunoudeid summas ggs6727 eurot (g1.12,201s: 2 843 868 eurot)
ja intressin6udeid 360 044 eurot (31.1 2.201 5:91 282 eurot). Seotud osapoolte kohta on toodud Informatsiooni lisas g.

Antud laenude alusvaluutaks on euro ja intressimaerade vahemik 2016. aastal oli 5-1 1% aastas (2015i 5-11% aastas). Laenuo on
veljastatud tagatiseta ning tingimlsega,et2olT. aastal laenusummasid tagasi el n6uta.

Lisa 3 Sidusettev6tjate aktsiad ja osad
(eurodes)

P6hitegevusala
Osaluse maer (%)

Kinnlsvara rent

Kinnisvara rent

Kinnsivaraarendus

Kinnisvara rent

25i 25

Lelle 22 Holding OU

Klnnisvara rent
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2016. a. majandusaasta aruanne

i : i Kasum(kanjum
i Sidusettev6tja nimetus i 31,12,2015 | kapitatiosalusei: : I meetodil

---."."i"" --."- .- ----; --, ,-, .. -

I R Portfolio Holding OU i OO+ S+S J 0

; Kokku sidusettev6tjate aktsiad 
" ._" "^" i, r^..^ r 3 573 005 j eg zsz; ja osad, eelmise perioodi loy"D , 

I
. ''''. ''''''.,'..- ''''',''',''. 

j .

- 10' oktoobril 2016 otsustasid Lelle 22 Holding OU osanikud vahendada ettev6tte osakapitali. Osanikele tehti viiljamaksed osa nimivaartuse
ja iJlekursi arvelt' Samaaegselt osakapitali vehendamisega suurendati Lelle 22 Holding oU osaxapitali osanikele kuuluvate osade nimivaartuse
suurendamise teel. osakapitali suurendamise tulemusena Five Star Assets oU osalus investeeringuobjektis ei muutunud.

201 5' aastal moodustas investeeringutelt sidusettev6tjate osadesse kapitaliosaluse meetodil arvestatud kasum 2og 35g eurot, sh:

Niine 11 OU 85 670 euror:

Pallasti KinnisvaraOt) 47 492 eurot;
Premier Investments OU 75 201 eurot

Lisa 4 Pikaajalised finantsinvesteeringud
(eurodes)

:3'|..12.2015

Aktslad la osad

994 000 i

Pikaajalise finantsinvesteeringuna on kaiastatud 1o7o suurune osalus ettev6ttes pan-Estonian oU. Invetseering on
kajastatud soetusmaksumuses kuna selle 6iglast veedust ei ole v6imalik usaldusviiarselt hinnata. Aruandeoerioodil ei ole
investeeringu raamatupidamisvdartuses toimunud muudatusi

Allkirjastatud ainult identifitseerimiseks

994 000

994 000

AudiitorbUroo RKT
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Lisa 5 Laenukohustised
(eurodes)

2016. a. majandusaasta aruanne

11.12.2016 Jaotus jdrelejddnud tahtaia iargi Intressimaar Alusvatuuta L(

12kuu 1-5aasta iile5aasta
iooksul iooksul

seotudosapooled 5711051, 0 5711051, 0r s%, eur 12201g 9

Pikaajalised laenud

kokku 5711051 0 5711051: o:

Laenukohustised
kokku 5711 051 0 5711 051 i o.

0 5711 051 ' 0 I So/. , eur 12201g 9

0 5711051: o:

0 5711 051 i O.

-"."*"*--j"*"---"-- --"-*-r." "**^^** ........^"r^^_.-...^ "_* i

Pikaajalised laenud

Seotudosapooled 5711051, 0 5711051, 0r S%, eur

Pikaajalised laenud

Seisuga 31 .1 2.201 6 kinnitavad laenuandjad, et 201 7. aastal n6uet laenu tagastamiseks ei esitata.

Lisa 6 V6lad ja ettemaksed
(eurodes)

31 '12'2015 Jaotus jareleje;nud tehtaja idrgi Intressimear Alusvaluuta Lopptahtaeg Lisa

12 kuu 1 - 5 aasta iile 5 aasta nr
jooksul jooksuljooksul jooksul

Pikaajalised laenud

Seotud osapooled 7 61 1 151 0 7 61 1 151 O S% EUR 1zZO17 g

Pikaajalised laenud
kokku 7611151 0 7611151 o

Laen ukohustised
,kokku 7611151 0 7611151 o

31 .J 2.201 6 Jao!us lerelejiiiinud taihlaja jergi

0

356 600

r^i I i^^ --Lisa nr

[ile 5 aasta

0

ni

0i
+ -.-

0;

Muud volad

I ntressivOlad

Muud viitvolad

Kokku v6lad ja

ettemaksed

12

12

I

l

0i

0l

1-5aastaiooksul



Five Star Assets OU
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Lisa 7 Tingimuslikud kohustised ja varad
(eurodes)

i Kokku tingimuslikud kohustised 479711 i 250 659

Maksimaalse tulumaksukohustuse arvestamisel on lahtutud eeldusest, et jaotatud netodividendid ja nende maksmisega kaasnev tutumaksukulu
ei v6i ijletada jaotuskSlblikku kasumit aruandeperioodi l6pu setsuga.

Lisa 8 Osakapital
(eurodes)

31 .12.201 6 31.12.2015

Osakapital 2600, Z5OO

Osade arv (tk) I 1

: ainuosanikule kuuluva osa nimiviidrtuse suurendamise teel, 100 euro v6rra. osakaDitali
i suurendamise tulemusena on Ettev6tte uueks osakapitaliks ja ainuosanikule kuuluva osaj nimivadrtuseks 2 600 eurot. suurendatava osa hinnaks oli 1 9oo 100 eurot, millest ulekurss
i moodustas | 900 000 eurot. osakapitari suurendamise eesttasus ainuosanik
: mitterahalise sissemaksega, tasaarvestades osaliselt oma laenun6ude Ettev6tte vastu.
; Osakapitali suurendamine kanti ariregistirisse 17. oktoobril 2016.

Lisa 9 Seotud osapooled
(eurodes)

31.12.2016

Kohustised

4 216771

Tegev- Ja k6rgem luhtkond ning

olulise osalusega eraisikust
omanikud ning nende valltseva
v6i olulise mdju all olevad
ettevotjad

6 067 651 i

Allkirjastatud ainult identifitseerimiseks

0 7 856 181
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Five Star Assets OU

omanikud ning nende valitseva v6i
olulise m6ju all olevad ettev6tjad

Osanikud

2016. a. majandusaasta aruanne

lntresslmaar
taenud

.* i - 1;.1018"1

Saadud

laenud

Teised samasse

konsolideerimisgruppi kuuluvad
ettev6tjad

Tegev- ja korgem juhtkond

ning olulise osalusega
: eraisikust omanikud ning

nende valitseva v6i olulise
, mdju all olevad ettev6tjad

3 251 000 : 5% EUR | 12.2017
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seisugaSl'l2.2016sisaldavadn6udedseotudosapooltevastulaenun6udeidsummas gBs6727eurot(31.12.201s:2B4g868eurot)
ja intressinoudeld summas 960 044 eurot (31.12.201 5:91 pg2eurot). vaata ka lisa 2.

seisuga 3 l 
"1 

2'2016 sisaldavad kohustused seotud osapooltele laenukohustust summas s 71 1 051 eurot (01 .1 2.201 s: 7 61 1 1 51 eurot)
Ja intressiv6lga summas 356 600 eurot (91.12.2015: 24s oao eurot). vaata ka lisad s ja 6.

seotud osapooltele antud laenudelt arvestatud intressitulu aruandeperioodil oli 4g0 350 eurot (20.15: 1gg 015 eurot) ja intressikulu
seotud osapooltelt saadud laenudelt moodustas 096 570 eurot (201 5: g37 o9g eurot).

N6uded Ja kohustused seotud osapooltele on seotud lavaperase aritegevusega ning on tagamata. osanikulaenu tagasimaksega aruandeaastal
tasaarvestati ainuosaniku kohustus tasuda osakapitali suurendamise eest. vaata ka lisa g.

Allkirjastatud ainult identifitseerimiseks
idgnt-ificatio oc- nnly
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R Portfolio Holding OU i0
Pallasti Kinnisvara OU 0

Tegev- ja korgem juhtkond ning
olulise osalusega eraisikust

Ostud ja miiiigid
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JUHTKONNA ALLKIRJALEHT

MANAGE M E NT S I GNAT URE PA GE

Five Star Assets OU (edaspidi Ariiihing), registrikood l20g3053,asukoha aadress Tartu mnt 14,10117
Tallinn, Harju maakond, juhatus kiidab heaks ja kinnitab Aritihingu 2016. aastamajandusaasta aruande.

The management board of Five Star Assets OU (the Company), registry code 12093053, address Tartu
mnt 14, Tallinn 10117, Harju county, approves and conJirms the 2016 annual report of the Company.

05.05.2017

Member of management board

Allkirjastatud ainult identifitseerimiseks

AudiitorbUroo RKT

lh

Gagliardoni
Five Star Assets OU



SOLTUMATU VANDEAUDIITORI ARUANNE

f ive Star Assets OU osanikele

Miirkusega aryamus

Oleme auditeerinud Five Star Assets OU (ettevOte) r'aamatupidamise aastaaruannet, mis sisaldab bilanssi
seisuga 31. detsember 2016 ning kasumiaruannet eeltoodud kuup-2ieval loppenud aasta kohta ja raamatupidamise
aastaaruande lisasid, sealhulgas miirkimisvtiiirsete arvestuspOhimdtete kokkuv6tet.

Meie arvates, viilja arvatud meie aruande osas ,,Miirkusega arvamuse alus" kirjeldatud asjaolu m6jud, kajastab
kaasnev raamatupidamise aastaaruanne k6igis olulistes oiades Oiglaselt ettevotte finantss-eisundit seisuga
31. detsembet 2016 ning sellel kuupiieval lOppenud aasta finantstulemust koosk6las Eesti hea
raamatupidami stavaga.

MEirkusega arvamuse alus

Ettev6tte bilansis seisuga 3l. detsember 2016 on kajastatud investeeringud sidusettev6tetesse summas 2 624 tuh.
eurot. Aruandeaastal on sidusettev6tetelt arvestatud kasum kapitaliosaluse meetodil summas 89 tuh. eurot.
Rakendades kapitaliosaluse meetodit, peaks meie hinnangul sidusettevdtete viiiirtus seisuga 31. detsembe r 2016
olema 1 633 tuh. eurot. Samuti peaks raamatupidamise aastaaruandes olema kajastatud ZOrc. a. finantstulu
sidusettev6tete osadeltja aruandeaasta kasum 326 tuh. euro vdrra suuremana. Sidusettevdtete viiiirtus seisuga
3 I . detsember 201 5 peaks olema 2 255 tuh. eurot, 201 5. a. finantskulu sidusettevotete osadelt 408 tuh. eurot ia
2015. a, aruandeaasta kahjum 497 tuh. eurot.

Viisime auditi ltibi kooskOlas rahvusvaheliste auditeerimise standarditega (Eesti). Meie kohustusi vastavalt
nendele standarditele kirjeldatakse tiiiendavalt meie aruande osas ,,Vandeaudiitori kohustused seoses
raamatupidamise aastaaruande auditiga". Me oleme ettevdttest sdltumatud kooskdlas kutseliste
arvestusekspeftide eetikakoodeksiga (Eesti) (eetikakoodeks (EE)), ja oleme ttiitnud oma rnuud eetikaalased
kohustused vastavalt eetikakoodeksi (EE) n6uetele. Me usume, et auditi toendusmaterjal, mille oleme hankinud,
on piisav ja asjakohane aluse andmiseks meie arvamusele.

Muu informatsioon

Juhtkond vastutab muu informatsiooni eest. Muu informatsioon holmab tegevusaruannet, kuid ei h6lma
raamatupidamise aastaaruannet ega meie asjaomast vandeaudiitori aruannet.

Meie arvatnus laamatupidamise aastaaruande kohta ei h6lma rnuud informatsiooni ia me ei tee selle kohta
mingis vormis kindlustandvat j tireldust.

Seoses meie raamatupidamise aastaaruande auditiga on meie kohustus lugeda muud informatsiooni ja kaaluda
seda tehes, kas muu informatsioon oluliselt lahkneb raamatupidamise aastairuandest v6i meie poolt uriiti kaigu,
saadud teadmistest v6i tundub muul viisil olevat oluliselt viirirkajastatud. Kui me teeme tehtud ttttt p6h'jal
jiirelduse, et muu informatsioon on oluliselt viiiirkajastatud, oleme kohustatud sellest faktist aru andma. Meil ei
ole sellega seoses millegi kohta aru anda.

Juhtkonna ja nende, kelle iilesandeks on valitsemine, kohustused seoses raamatupidamise aastaaruandega

Juhtkond vastutab raamatupidamise aastaaruande koostamise ja oiglase esitamise eest koosk6las Eesti hea
raamatupidamistavaga ja sellise sisekontrolli eest, nagu juhtkond peab vajalikuks, et vdimaldada kas pettusest
v6i veast tulenevate oluliste viitirkajastamisteta raamatupidamise aastaaruande koostamist.

Raamatupidamise aastaaruande koostamisel on juhtkond kohustatud hindama ettevdtte suutlikkust jatkata
jtitkuvalt tegutsevana, esitama infot, kui see on asjakohane, tegevuse jtitkuvusega seotud asjaolude t<otrta ;a
kasutama tegevuse jiitkuvuse arvestuse alusprintsiipi , vdlja arvatud juhul, kui juhtkond kavatseb kas ettev6tte
likvideerida voi tegevuse lOpetada v6i tal puudub sellele realistlik alternatiiv.

Need, kelle tilesandeks on valitsemine, vastutavad ettev6tte raamatupidamise aruandlusprotsessi iile jiirelevalve
teostamise eest,



vandeaudiitori kohustused seoses raamatupidamise aastaaruande auditiga

Meie eesmtirk on saada pdhjendatud kindlus selle kohta, kas raamatupidamise aastaaruanne tervikuna on kas
pettusest vdi veast tulenevate oluliste vliiirkajastamisteta, ja anda viilja vandeaudiitori aruanne, mis sisaldab meie
arvamust. Pohjendatud kindlus on k6rgetasemeline kindlus, kuid see ei taga, et olulise viiiirkajastamise
eksisteerimisel see kooskdlas rahvusvaheliste auditeerimise standarditega (Eesti) liibiviidud auditi kiiigus alati
avastatakse. Vtiiirkajastamised vdivad tuleneda pettusest v6i veast jaleid peetakse oluliseks siis, liui v6ib
pohjendatult eeldada, et need voivad i.iksikult voi koos mojutada majanduslikke otsuseid, mida kasutajad
raamatupidamise aastaaruande alusel teevad.

I(asutame auditeerides vastavalt rahvusvaheliste auditeerimise standarditele (Eesti) kutsealast otsustust ja
siiilitame kutsealase skeptitsismi kogu auditi kriigus. Me teeme ka jrirgmist:

- teeme kindlaks ja hindame raamatupidamise aastaaruande kas pettusest vdi veast tuleneva olulise
viitirkajastamise riskid, kavandame ja teostame auditiprotseduurid vastuseks nendele riskidele ning hangime
piisava ja asjakohase auditi t6endusmaterjali, mis on aluseks meie arvamusele, pettusest tuleneva olulise
vtidrkajastamise mitteavastamise risk on suurem kui veast tuleneva viiiirkajastamise puhul, sest pettus v6ib
ttihendada salakokkulepet, v6ltsirnist, info esitamata jatmist, viiiiresitiste tegemist v6i sisekontrolli eiramist;

- omandame arusaamise auditi puhul asjassepuutuvast sisekontrollist, et kavandada nendes tingimustes
asjakohaseid auditiprotseduure, kuid mitte arvamuse avaldamiseks ettev6tte sisekontrolli tulemuslikkuse-kohta;

- hindame kasutatud arvestusp0him6tete asjakohasust ning juhtkonna arvestushinnangute ja nendega seoses
aval i kustatud info p6hj endatust;

- teeme jiirelduse juhtkonna poolt tegevuse jiitkuvuse arvestuse alusprintsiibi kasutamise asjakohasuse kohta ja
saadud auditi tdendusmaterjali p6hjal selle kohta, kas esineb olulist ebakindlust sundmuste v6i tingimuste suhte:,
mis vdivad tekitada miirkimisviitirset kahtlust ettev6tte suutlikkuses jatkatajiitkuvalt tegutsevana. I(ui me teeme
jiirelduse, et eksisteerib oluline ebakindlus, oleme kohustatud juhtima vandeaudiitbri aruandes tiihelepanu
raamatupidamise aastaaruandes selle kohta avalikustatud infole v6i kui avalikustatud info on ebapiisav, siis
modifitseerima oma arvamust. Meie jtireldused p6hinevad vandeaudiitori aruande kuupiievani saadud auditi
tdendusmaterjalil' Tulevased siindmused v6i tingimused v6ivad siiski kahjustada ettevdtte suutlikkust jatkata
jritkuvalt tegutsevana;

- hindame raamatupidamise aastaaruande iildist esitusviisi, struktuuri ja sisu, sealhulgas avalil<ustatud
informatsiooni, ning seda, kas raamatupidamise aastaaruanne esitab aluseks olevaid tehinguid ja siindmusi viisil,
millega saavutatakse 6iglane esitusviis.

Me vahetame nendega, kelle iilesandeks on valitsemine, infot muu hulgas auditi planeeritud ulatuse ja ajastuse
ning mrirkimisvaarsete auditi tiihelepanekute kohta, sealhulgas mis tahes sisekontrolli mrirkimisviiiirsete puucluste
kohta, mille oleme tuvastanud auditi ktiisus.

(Lua-t-J
Roland Kaurov
Vandeaudiitori number 3 89
OU Audiitorbtiroo RKT
Audiitorettev6tj a tegevusloa number 72
I(itsas 8, Taftu linn, Taftu maakond, 51003

14. ausust 2017



Kasumi jaotamise ettepanek
(eurodes)

 
 31.12.2016

Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum) 250 659

Aruandeaasta kasum (kahjum) 229 052

Kokku 479 711

Jaotamine  

Kokku 479 711

Kasumi jaotamise otsus
(eurodes)

 
 31.12.2016

Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum) 250 659

Aruandeaasta kasum (kahjum) 229 052

Kokku 479 711

Jaotamine  

Kokku 479 711



Osanikud

Nimi / ärinimi

Isikukood /

registrikood /

sünniaeg

Elukoht / Asukoht
Osaluse suurus ja

valuuta

Cesare

Gagliardoni
05.10.1951 Monaco

2600 EUR

(Lihtomand)

Sidevahendid
Liik Sisu

E-posti aadress cesare@cedicbio.com

E-posti aadress info@colonna.ee


