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Tegevusaruanne

TEGEVUSARUANNE

Ettevotte pohitegevusalad ja nende tulemused

Ettevotte Mortellar Invest OU tegevus 31.12.2016.a. |1dppenud majandusaasta jooksul
hdlmas kulmutatud ning jahutatud kalatoodete hulgimutki, samuti kontoripindade valja
rentimist.

Mortellar Invest OU 2016. aasta muugitulu moodustas 19 555 308 eurot, mis on 199%
vorra suurem kui 2015. aasta mudgitulu. Tulude kasvu peamiseks pdhjuseks oli see
asjaolu, et 2016. aastal toorainete hinnad tdusid markimisvaarselt, teiseks pdhjuseks
kasvas ka turuosa.

Aruandeperioodi tdhtsamad investeeringud ja ettevdtte investeerimisplaanid

Varem (2011. aastal) oli soetatud kinnisvara (kontoripind) vastavalt investeerimislepingule
tahtajaga 10 aastat. Antud lepingu makseid teostati tdies mahus. Antud kinnisvara annab
ettevote rendile.

Ettevotte personal, téotasu kulud, valjamaksed juhatusele

Ettevottes Mortellar Invest OU todtas 2016. aasta jooksul 4 inimest, kelle t66tasu
moodustas 2016. aastal 79,1 tuhat eurot.

Mortellar Invest OU juhatus koosneb uhest likmest. Juhatuse liige on taithud oma
ulesandeid, saades selle eest tasu.

2016. aastal maksti ettevotte omanikule dividendid summas 10,0 tuhat eurot.

Aruandeaasta tahtsamad stiindmused

Aastal 2016 laiendas Mortellar Invest OU oma teenuste sfaéri kalatoodete hulgimtgi &ris.
Kui varem ettevite osutas kaubade toimetamist vaid autotranspordiga, siis 2016. aastal
hakkas ettevote osutama kaubade toimetamist ka raudteeveoga.

Ettevotte tegevus rahastatakse oma kaibevahenditega ning laenude kaasamisega.

Ettevotte tegevusala makromajandusliku keskkonna tldiseloomustus ning selle
moju ettevOtte tegevusele
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Madalad nafta hinnad, Euroopa ning Ameerika sanktsioonid Vene Foderatsiooni vastu
ning vastased sanktsioonid Vene Foderatsiooni poolt mdjuvad negatiivselt kogu
majanduslikku olukorrale. Olukord, mis on tekkinud turgudel on viinud Gldisele ostujou
langemiseni, peamiselt rahvavaluutide suure kursuste langemise pdhjusel.

Vaatamata olukorrale Mortellar Invest OU-le 6nnestus oma mudgitulu kasvatada
suurendades turuosa, pakkuvate kaubade assortimendi laiendades ning uute logistika
lahenduste leiutades.

Risk valuutakurside ja intressimaarade muutustest 2016. aastal, samuti
ajavahemikus alates 31.12.2016 kuni k&esoleva aastaaruande koostamise
kuupaevani

Koik laenu- ja liisingulepingud on sdlmititud fikseeritud panga intressimaara tingimustel,
mist6ttu ei mojuta EURIBOR'I muutused ettevotte tegevust.

Arveldused klientide ja hankijatega toimuvad peamiselt USA dollarites, seet6ttu on alati
olemas riskid, mis on tingitud eespool mainitud valuuta vahetuskurssi kdikumisest euro
suhtes. Seega oli 2016. aasta |6puks ettevotte kahju valuutakurside muutuste tottu u. 9,0
tuh eurot.

Ettevotte peamised finantssuhtarvud

2016.a
Netokaibe juurdekasvutempo 99.14%
Uldrqntaablus (kasumlikkuse koefitsient) / puhaskasumi 1.89%
osatahtsus netokaibes
Luhiajaliste kohustuste kattekordaja 15
Omakapitali tootlus (ROE) 18.25%

Ulaltoodud finantssuhtarvude arvutamise metoodika:

Netokaibe juurdekasvutempo = (muugitulu 2016 — muugitulu 2015) / maugitulu 2015 *
100

Puhaskasumi juurdekasvutempo = (puhaskasum 2016 — puhaskasum 2015)/
puhaskasum 2015 * 100

Uldrentaablus (kasumlikkuse koefitsient) / puhaskasumi osatéhtsus netokaibes =
puhaskasum / muugitulu * 100

Luhiajaliste kohustuste kattekordaja = kéaibevara / lihiajalised kohustused
Omakapitali tootlus (ROE) = puhaskasum / omakapital * 100
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Plaanid tulevikuks

2017. aastal plaanib ettevote jatkata oma teenuste arendamist, pakkuvate kaubade
assortimendi laiendamist ning uute turgude avamist
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Raamatupidamise aastaaruanne

Bilanss
(eurodes)
31.12.2016 31.12.2015 Lisanr
Varad
Kéaibevarad
Raha 435 645 50 762 2
Finantsinvesteeringud 38 64 3
Noéuded ja ettemaksed 2927 413 1624723 4
Varud 966 277 159 431 6
Bioloogilised varad 27 419 27 419 12
Kokku kaibevarad 4 356 792 1862 399
Pohivarad
Finantsinvesteeringud 71 469 74 305 8
Noéuded ja ettemaksed 213 020 213 020 4
Kinnisvarainvesteeringud 301 000 298 000 10
Materiaalsed p&hivarad 71902 33222 11
Kokku pdhivarad 657 391 618 547
Kokku varad 5014 183 2 480 946
Kohustised ja omakapital
Kohustised
Luhiajalised kohustised
Laenukohustised 406 022 182 474 14
Volad ja ettemaksed 2504 730 572 453 15
Kokku luhiajalised kohustised 2910 752 754 927
Pikaajalised kohustised
Laenukohustised 76 751 69 196 14
Kokku pikaajalised kohustised 76 751 69 196
Kokku kohustised 2987 503 824 123
Omakapital
Osakapital nimivaartuses 2556 2 556 20
Kohustuslik reservkapital 256 256
Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum) 1654011 1203 888
Aruandeaasta kasum (kahjum) 369 857 450 123
Kokku omakapital 2 026 680 1 656 823
Kokku kohustised ja omakapital 5014183 2 480 946
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Kasumiaruanne

(eurodes)

2016 2015 Lisanr
Muugitulu 19 555 308 9817 371 21
Muddud toodangu (kaupade, teenuste) kulu -18 935 710 -9 344 303 23
Brutokasum (-kahjum) 619 598 473 068
Uldhalduskulud -204 562 -178 971 24
Muud éaritulud 3000 91 745 22
Muud &rikulud -15 907 0 26
Arikasum (kahjum) 402 129 385 842
Kasum (kahjum) finantsinvesteeringutelt -2 863 60 822
Intressitulud 936 0
Intressikulud -21 333 -14 796 27
Muud finantstulud ja -kulud -9012 20 755 29
Kasum (kahjum) enne tulumaksustamist 369 857 452 623
Tulumaks 0 -2 500
Aruandeaasta kasum (kahjum) 369 857 450 123
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Rahavoogude aruanne
(eurodes)

Rahavood éaritegevusest
Arikasum (kahjum)
Korrigeerimised
Pd&hivarade kulum ja vaartuse langus
Muud korrigeerimised
Kokku korrigeerimised
Aritegevusega seotud nduete ja ettemaksete muutus

Varude muutus

Aritegevusega seotud kohustiste ja ettemaksete muutus

Laekunud intressid

Makstud intressid

Kokku rahavood aritegevusest
Rahavood investeerimistegevusest

Tasutud materiaalsete ja immateriaalsete pShivarade
soetamisel

Antud laenud

Antud laenude tagasimaksed

Muud véljamaksed investeerimistegevusest

Kokku rahavood investeerimistegevusest
Rahavood finantseerimistegevusest

Saadud laenud

Saadud laenude tagasimaksed

Kapitalirendi pdhiosa tagasimaksed

Makstud dividendid

Kokku rahavood finantseerimistegevusest
Kokku rahavood
Raha ja raha ekvivalendid perioodi alguses
Raha ja raha ekvivalentide muutus
Valuutakursside muutuste méju

Raha ja raha ekvivalendid perioodi I8pus

2016

402 129

9 900

-3 000

6 900
-1301 029
-806 846
1926 870
936

-2 175
226 785

-7 330

-24 404
25372
-2 863
-9 225

216 200
-13 685
-16 413
-10 000
176 102
393 662

50 762
393 662

-8 779
435 645

2016. a. majandusaasta aruanne

2015 Lisanr

385 842

9 058 11

-4 000 10
5058
-37 608

9729 6
-647 565
1
-2736

-287 279

-3448

-3448

118 000 14
-56 241
0 13
0
61 759
-228 968
268 396 2
-228 968
11334
50 762 2
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Omakapitali muutuste aruanne

(eurodes)

31.12.2014

Korrigeeritud saldo
31.12.2014

Aruandeaasta kasum
(kahjum)

Valjakuulutatud
dividendid

31.12.2015

Korrigeeritud saldo
31.12.2015

Aruandeaasta kasum
(kahjum)

31.12.2016

Osakapital
nimivaartuses

2556

2556

2 556

2556

2 556

Kokku
Kohustuslik Jaotamata kasum
reservkapital (kahjum)
256 1213888
256 1213888
450 123
-10 000
256 1654011
256 1654011
369 857
256 2 023 868

2016. a. majandusaasta aruanne

1216 700

1216 700

450 123

-10 000

1656 823

1656 823

369 857

2 026 680
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Raamatupidamise aastaaruande lisad

Lisa 1 Arvestuspdhimaotted

Uldine informatsioon

Mortellar Invest OU 2016. aasta raamatupidamise aastaaruanne on koostatud kooskdlas Eesti Vabariigi hea raamatupidamistavaga.
Hea raamatupidamistava pdhinéuded on kehtestatud Eesti Vabariigi raamatupidamise seaduses, mida tdiendavad Raamatupidamise
Toimkonna poolt vélja antud juhendid.

Raamatupidamise aastaaruande koostamisel on lahtutud soetusmaksumuse printsiibist, vélja arvatud juhtudel, mida on kirjeldatud
alljargnevates arvestuspdhimdotetes.

Raha
Raha ja selle ekvivalentidena kajastatakse rahavoogude aruandes kassas olevat sularaha, nGudmiseni hoiuseid pankades, téhtajalisi
hoiuseid tahtajaga kuni 3 kuud ja rahaturufondi osakuid.

Valisvaluutas toimunud tehingud ning vélisvaluutas fikseeritud finantsvarad ja -kohustised

Valisvaluutas fikseeritud tehingute kajastamisel on aluseks vBetud tehingu toimumise péeval kehtinud Eesti Panga valuutakursid.
Valisvaluutas fikseeritud varad ja kohustused seisuga 31. detsember 2016 on imber hinnatud Eurodesse bilansipéeval kehtinud Euroopa
Panga valuutakursside alusel.

Valisvaluutatehingutest saadud kasumid ja kahjumid on tulemiaruandes kajastatud perioodi tulu ja kuluna.

Finantsinvesteeringud

Luhiajaliste finantsinveteeringutena kajastatakse luhiajaliste kauplemise eesmargil hoitavad vaartpaberid (aktsiad, volakirjad,

obligatsioonid, fondi osakud jne) ning kindla lunastustéhtajaga vaartpabereid, mille lunastustdhaeg on 12 kuu jooksul bilansipéevast.
Finantsinvesteeringud aktsiatesse ja muudesse omakapitaliinstrumentidesse (v.a. osalused titar- ja sidusettevdtjates) kajastatakse nende
diglases vaartuses, juhul kui see on usaldusvaarselt hinnatav. Oiglase vaartusena kasutatakse bilansipdeva bérsinpteeringut. Juhul, kui diglane
vaartus ei ole usaldusvaarselt maaratav, kajastatakse aktsiad ja muid omakapitalinstrumente korrigeeritud soetusmaksumuse meetodil (s.o
algne soetusmaksumus miinus vdimalikud allhindlused, kui investeeringu vaartus on langenud alla bilansilise vaartuse).

Finantsinvesteeringud vodlakirjadesse ja muudesse volainstrumentidesse, mida hoitakse lunastustahtajami, kajastatakse korrigeeritud
soetusmasumuses.

Finantsinvesteeringute oste ja miike kajastatakse jarjepidevalt tehingupéeval.

Titar- ja sidusettevtjate aktsiad vdi osad

Titarettevotjat loetakse kontrolli all olevaks, kui aruandekohustlane omab Ule 50% tiitarettevdtja haalediguslikest aktsiatest vdi osadest, on
vBimeline kontrollima tltarettevétja tegevus- ja finantspoliitikat v6i omab digust nimetada v&i tagasi kutsuda enamikku néukogu liikmetest.
Osalusi titar- ja sidusettevdtjate aktsiates ja osades kajastatakse kapitalosaluse meetodil.

N6uded ja ettemaksed

Nouetena ostjate vastu kajastatakse ettevdtte tavaparase aritegevuse kaigus tekkinud luhiajalisi ndudeid, v.a ndudeid teiste kontserni ettevotete
ja sidusettevotete vastu. Noudeid ostjate vastu kajastatakse korrigeeritud soetusmaksumus (s.0 nominaalvaartus miinus vajadusel tehtavad
allahindlused).

Noéuded ostjate vastu

Ostjatelt laekumata arved on bilansis hinnatud l&htuvalt tden&oliselt laekuvatest summadest. Seejuures hinnatakse iga kliendi lackumata
arveid eraldi, arvestades teadaolevat informatsiooni kliendi maksevéime kohta. Ebatdenéoliselt laekuvad nduded on sdltuvalt ebatdenéoliselt
laekuva ndude tekkimise pShjustest kantud osaliselt vdi tdies ulatuses tegevuskuludesse.

Varud

Tooraine ja materjal ning ostetud kaup mudgiks vBetakse arvele soetusmaksumuses, mis koosneb ostuhinnast, muudest
mittetagastatavatest maksudest ja soetamisega seotud veo ning teistest otsestest valjaminekutest, millest on maha arvatud hinnaalandid ja
dotatsioonid.

Varud (v.a. I6petamata ehitust6dd) on bilansis kajastatud, lahtudes sellest, mis on madalam, kas soetusmaksumus voi
neto realiseerimismaksumus ning nende kulukskandmisel kasutatakse kaalutud keskmise hinna meetodit.
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Bioloogilised varad

Bioloogiline vara on loomne v6i taimne elusorganism. Bioloogilisi varasid, mille diglane vaartus on usaldusvaarselt hinnatav maistliku kulu ja
pingutusega, kajastatakse nii esmasel arvelevdtmisel kui ka jargnevatel bilansipaevadel

nende diglases vaartuses, millest on maha arvatud hinnangulised miugikulutused; Ulejaanud bioloogilisi varasid

kajastatakse soetusmaksumuse meetodil.

Kuna ettevdte bioloogiline vara on vdistlushobune mille puhul puudub aktiivne turg ning usaldusvéaarselt hinnatada seda pole v8imalik,
kastub ettevdte soetusmaksumuse meetodit.

Kinnisvarainvesteeringud

Kinnisvarainvesteering vdetakse bilansis algselt arvele tema soetusmaksumuses, mis sisaldab ka soetamisega otseselt

seonduvaid tehingutasusid (IAS 40p17). Edaspidi rakendatakse kinnisvarainvesteeringu kajastamisel diglase vaartuse meetod. Oiglase
vaartuse meetodi rakendamisel hinnatakse kinnisvarainvesteering igal bilansipaeval tema Giglasele vaartusele. Vaartuse muutusest
tulenevad kasumid/kahjumid kajastatakse aruandeperioodi kasumiaruandes. Oiglase vaartuse meetodil

kajastatavatelt kinnisvarainvesteeringutelt ei arvestata amortisatsiooni (IAS 40p27-28).

Materiaalsed ja immateriaalsed p&hivarad

Materiaalse pdhivara kajastamisel bilansis on selle soetusmaksumusest maha arvatud akumuleeritud kulum ja vara vaartuse

langusest tulenevad allahindlused.

Olulisuse printsiibist lahtudes kajastatakse pShivarana need varaobjektid, mille soetusmaksumus Uletab 255 euro ja mille kasulik eluiga on ile
Uihe aasta. Madalama soetusmaksumusega varaobjektid kantakse kasutusse votmisel kuluks, pikema kasuliku elueaga varade Ule

peetakse arvestust bilansivaliselt.

Pdhivara amortiseeritakse lineaarsel meetodil 1ahtudes kasulikust todeast.
Kasutusel on jargnevad amortisatsiooninormid:

- masinad ja seadmed  10-20 % aastas

- arvutid ja kontoritehnika  35-50% aastas

- tooriistad ja inventar 35-100 % aastas

Materiaalse pdhivara objekti spetsiifika tottu voib selle kasulik eluiga erineda muu sarnase grupi omast. Sellisel juhul vaadatakse seda
eraldiseisvana ning maarataks talle sobiv amortisatsiooniperiood. Materiaalsele p6hivarale méaratud amortisatsiooninormid vaadatakse Ule,
kui on ilmnenud asjaolusid, mis vdivad oluliselt muuta p&hivara v&i pdhivaragrupi kasulikku eluiga. Hinnangute muutuste moju

kajastub aruandeperioodis ja jargnevates perioodides. Kui materiaalse pShivara objektile on tehtud selliseid parendustdid, mis tdstavad
objekti vBimet osaleda tulevikus majandusliku kasu loomisel, siis need kulutused lisatakse pdhivara objekti

soetusmaksumusele. Muud kulutused, mis pigem séilitavad pdhivara voimet luua majanduslikku kasu, kajastatakse aruandeperioodi kuludes.

Pdhivarade arvelev6tmise alampiir 1000

Rendid

Kapitalirendina kasitletakse rendilepingut, mille puhul k&ik olulised vara omandiga seonduvad riskid ja hiived kanduvad Ule rentnikule.
Muud rendilepingud kajastatakse kasutusrendina.

Ettevdte kui rentnik

Kapitalirenti kajastatakse bilansis vara ja kohustusena renditud vara diglase vaartuse summas voi rendimaksete miinimumsumma
nutdisvaartuses, juhul kui see on madalam. Rendimaksed jaotatakse finantskuluks (intressikulu) ja kohustuse jaakvaartuse vahendamiseks.
Finantskulud jaotatakse rendiperioodile arvestusega, et intressimaar on igal ajahetkel kohustuse jagkvaartuse suhtes sama. Kapitalirendi
tingimustel renditud varad amortiseeritakse sarnaselt omandatud pdhivaraga, kusjuures amortisatsiooniperioodiks on vara eeldatav

kasulik tdoiga v6i rendisuhte kehtivuse periood, olenevalt sellest, kumb on lihem. Kapitalirendi lepingute sGlmimisega otseselt kaasnevad
rentniku poolt kantavad esmased otsekulutused kajastatakse renditava vara soetusmaksumuse koosseisus.

Kasutusrendimaksed kajastatakse rendiperioodi jooksul lineaarselt kasumiaruandes kuluna

Finantskohustised

Kaik finantskohustused (v8lad hankijatele, vBetud laenud, viitvblad, valjastatud vélakirjad ning muud lUhi- ja pikaajalised
vBlakohustused) vbetakse algselt arvele nende soetusmaksumuses, mis sisaldab ka k&iki soetamisega otseselt kaasnevaid kulutusi.
Edasine kajastamine toimub korrigeeritud soetusmaksumuse meetodil.

Luhiajaliste finantskohustuste korrigeeritud soetusmaksumus on uldjuhul vdrdne nende nominaalvaartusega, mistéttu lthiajalisi finantskohustusi

11
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kajastatakse bilansis maksmisele kuuluvas summas.

Tulud

Tulu kaupade mulgist kajastatakse siis, kui olulised omandiga seonduvad riskid ja hiived on lainud dle ostjale ning mugitulu ja tehinguga
seotud kulutusi on vB8imalik usaldusvéarselt maota.

Tulu teenuste mudgist kajastatakse lahtudes valmidusastme meetodist, teenuse osutamisest saadavad tulud ja kasum

kajastatakse proportsionaalselt samades perioodides nagu teenuse osutamisega kaasnevad kulutused.

Intressitulu kajastatakse siis, kui tulu laekumine on tdené&oline ja tulu suurust on vdimalik usaldusvaarselt hinnata. Intressitulu

kajastatakse kasutades vara sisemisest intressimaara, vélja arvatud juhtudel, kui intressi laekumine on ebakindel. Sellistel juhtudel arvestatakse
intressitulu kassapdhiselt.

Lisa 2 Raha

(eurodes)
31.12.2016 31.12.2015
Sularaha 4363 5304
Sularaha USD 0 8910
Pank EUR 1531 626
Pank USD 429 751 35922
Kokku raha 435 645 50 762

Lisa 3 Luhiajalised finantsinvesteeringud
(eurodes)

Kokku
Aktsiad ja osad
31.12.2014 66 66

Kasum (kahjum)
mudigist ja -2 -2
Umberhindlusest

31.12.2015 64 64

Kasum (kahjum)
mudigist ja -26 -26
Umberhindlusest

31.12.2016 38 38

12
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Lisa 4 Nouded ja ettemaksed

(eurodes)
31.12.2016 Jaotus jarelejdanud téhtaja jargi
12 kuu jooksul 1- 5 aasta jooksul
Nduded ostjate vastu 2920 744 2920 744
Ostjatelt
2920744 2920744
laekumata arved
Maksude ettemaksed
. . 4197 4197
ja tagasinduded
Muud nduded 213020 213 020
Laenunduded 134 566 134 566
Intressinduded 78 454 78 454
Ettemaksed 2472 2472
Tulevaste
L 2277 2277
perioodide kulud
Muud makstud
195 195
ettemaksed
Kokku nduded ja
3140433 2927 413 213 020
ettemaksed
31.12.2015 Jaotus jarelejaanud tahtaja jargi
12 kuu jooksul 1-5 aasta jooksul
Nduded ostjate vastu 1624 204 1624 204
Ostjatelt
1624 204 1624 204
laekumata arved
Maksude ettemaksed
. o 252 252
ja tagasinduded
Muud nduded 213 020 213 020
Laenunduded 134 566 134 566
Intressinduded 78 454 78 454
Ettemaksed 267 267
Tulevaste
- 267 267
perioodide kulud
Kokku nduded ja
1837 743 1624723 213 020

ettemaksed

Lisa 5 Nouded ostjate vastu

(eurodes)
31.12.2016 31.12.2015
Ostjatelt laekumata arved 2920 744 1622717
Ostjatelt laekumata arved 2920744 0
Kokku nduded ostjate vastu 2920 744 1622717
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Lisa 6 Varud
(eurodes)

31.12.2016 31.12.2015
Muugiks ostetud kaubad 93 024 108 179
Miuugiks ostetud kaubad 93 024 108 179
Ettemaksed varude eest 873 253 51 252
Ettemaksed varude eest 873 253 51 252
Kokku varud 966 277 159 431

Lisa 7 Maksude ettemaksed ja maksuvdlad

(eurodes)
31.12.2016 31.12.2015
Ettemaks Maksuvdlg Ettemaks Maksuvdlg
Ettevotte tulumaks 64 64
Kaibemaks 1216 249
Uksikisiku tulumaks 1165 1178
Sotsiaalmaks 2280 2280
Kohustuslik kogumispension 42 42
Tootuskindlustusmaksed 68 68
Muud maksude ettemaksed ja maksuvdlad 2500
Ettemaksukonto jaak 2981 3
Kokku maksude ettemaksed ja maksuvdlad 4197 3619 252 6132

Lisa 8 Pikaajalised finantsinvesteeringud

(eurodes)
Kokku
Aktsiad ja osad
31.12.2014 13481 13481
Kasum (kahjum) mudgist ja imberhindlusest 60 824 60 824
31.12.2015 74 305 74 305
Kokku
Aktsiad ja osad
31.12.2015 74 305 74 305
Kasum (kahjum) muigist ja Gmberhindlusest -2 836 -2 836
31.12.2016 71 469 71 469
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Lisa 9 Muud nduded

(eurodes)

Laenunduded

N&ue juriidilise isikule
Intressinduded

N&ue juriidilise isikule

Kokku muud néuded

Laenunduded

N6ue juriidilise isikule
Intressinduded

Noue juriidilise isikule

Kokku muud néuded

31.12.2016

31.12.2015

134 566
134 566
78 454
78 454
213 020

134 566
134 566
78 454
78 454
213 020

1 -5 aasta jooksul

134 566
134 566
78 454
78 454
213 020

1- 5 aasta jooksul

Lisa 10 Kinnisvarainvesteeringud

(eurodes)

Oiglase vaartuse meetod

31.12.2014

Kasum (kahjum) Giglase
vaartuse muutusest

31.12.2015

Kasum (kahjum) Giglase
vaartuse muutusest

31.12.2016

Kinnisvarainvesteeringutelt teenitud renditulu

Kinnisvarainvesteeringute otsesed haldamiskulud

294 000

4000

298 000

3000

301 000

Kinnisvara on laenulepingu tagatiseks summas 174 540 Eur

134 566
134 566
78 454
78 454
213 020

2016

14 224
15160

2016. a. majandusaasta aruanne

Intressimaar
7%

%

Intressimaar
7%

%

2015
13 224
13 686

Alusvaluuta

Alusvaluuta

EUR
EUR
EUR
EUR

EUR
EUR
EUR
EUR
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Lisa 11 Materiaalsed p6hivarad

(eurodes)

31.12.2014
Soetusmaksumus
Akumuleeritud kulum

Jaakmaksumus

Ostud ja parendused
Muud ostud ja parendused

Amortisatsioonikulu

31.12.2015
Soetusmaksumus
Akumuleeritud kulum

Jaadkmaksumus

Ostud ja parendused
Muud ostud ja parendused

Amortisatsioonikulu

31.12.2016
Soetusmaksumus
Akumuleeritud kulum

Jaadkmaksumus

Transpordi-
vahendid

41532
-9 357
32175

-5433

41532
-14 790

26 742

41 250
41 250

-6 474

82 782
-21 264
61518

Lisa 12 Bioloogilised varad

(eurodes)

Soetusmaksumuse meetod

Kaibevarad

31.12.2014
31.12.2015

31.12.2016

Loomsed
varad
27 419
27 419
27 419

Arvutid ja
arvutislisteemid

3 665
-2 217
1448

1173
1173
-982

2298
-659
1639

-1102

1173
-636
537

Kokku

27 419
27 419

27 419

Muud masinad
ja seadmed

5976
=767
5209

2275
2275
-2 643

8 251
-3410

4841

7330
7330

-2 324

11 892
-2 045
9 847

2016. a. majandusaasta aruanne

Masinad ja
seadmed

51173
-12 341
38 832

3448
3448
-9 058

52 081
-18 859
33222

48 580
48 580

-9 900

95 847
-23 945
71902

Kokku

51173
-12 341
38 832

3448
3448
-9 058

52 081
-18 859
33222

48 580
48 580

-9 900

95 847
-23 945
71902
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Lisa 13 Kapitalirent

(eurodes)

Aruandekohustuslane kui rentnik

31.12.2016 Jaotus jarelejaanud téhtaja jargi  Intressimaar Alusvaluuta L&pptahtaeg
12 kuu jooksul  1-5 aasta
jooksul
Juriidiline isik 28 587 5741 22 846 2.49 EUR 15.09.2021
Kapitalirendikohustised
28 587 5741 22 846
kokku
Renditud varade bilansiline jadkmaksumus
31.12.2016
Masinad ja seadmed 40 208
Kokku 40 208
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Lisa 14 Laenukohustised

(eurodes)

Luhiajalised vélakirjad
Juriidiline isik

Juriidiline isik

Juriidiline isik

Juriidiline isik

Juriidiline isik
Lihiajalised vdlakirjad
kokku

Pikaajalised laenud
Pank

Pikaajalised laenud
kokku

Kapitalirendikohustised
kokku

Laenukohustised kokku

Luhiajalised laenud

Pikkaajaliste laenude
tagasimaksed

Luhiajalised laenud
kokku

Luhiajalised v6lakirjad
Juriidiline isik

Juriidiline isik
Liuhiajalised vdlakirjad
kokku

Pikaajalised laenud
Pank

Pikaajalised laenud
kokku

Juriidiline isik

Laenukohustised kokku

31.12.2016

51 960
118 000
115 000
100 000

1200

386 160

68 026

68 026

28 587

482 773

31.12.2015

12 514

12 514

51 960

118 000

169 960

69 196

69 196

251670

Jaotus jarelejaanud tahtaja jargi

12 kuu
jooksul

51 960
118 000
115 000
100 000

1200

386 160

14121

14121

5741

406 022

1-5 aasta
jooksul

Jaotus jarelejaanud tahtaja jargi

12 kuu
jooksul

12514

12514

51 960

118 000

169 960

182 474

Tagatiseks panditud varade bilansiline (jadk)maksumus

Ehitised
Kokku

1-5aasta

jooksul

2016. a. majandusaasta aruanne

Intressim&ar  Alusvaluuta = Ldpptahtaeg
Ule 5 aasta
10 EUR 31.12.2017
6 EUR 31.12.2017
8 EUR 31.12.2017
8 EUR 31.12.2017
10 EUR 31.03.2017
53 905 3.65 EUR 29.07.2021
53 905
22 846
76 751
Intressimaar = Alusvaluuta Ldpptéhtaeg
Ule 5 aasta
3.65 EUR 31.12.2016
10 EUR 31.12.2016
6 EUR 10.06.2016
69 196 3.65 EUR 29.07.2021
69 196
69 196
31.12.2016 31.12.2015
210 000 210 000
210 000 210 000
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Lisa 15 Volad ja ettemaksed
(eurodes)

31.12.2016

Volad tarnijatele
Volad toovotjatele
Maksuvdlad
Muud vélad

Intressivolad
Saadud ettemaksed

Muud saadud ettemaksed

Kokku vélad ja ettemaksed

31.12.2015

Vélad tarnijatele
Volad toovotjatele
Maksuvdlad
Muud vbélad

Intressivélad

Dividendivdlad
Saadud ettemaksed

Muud saadud ettemaksed

Kokku vélad ja ettemaksed

Lisa 16 Volad tarnijatele
(eurodes)

Teenuste eest
Kauba eest

Kokku vélad tarnijatele

Lisa 17 Volad to6votjatele
(eurodes)

Todotasude kohustis
Puhkusetasude kohustis

Kokku vélad toovotjatele

Todo6tasude kohustus sisaldab ka tddtasude maksustamist- téotasude kohustus 6085 pluss todtasude tulevased maksud 2197

31.12.2016
93 186
2 359 406

2452592

31.12.2016
8 282
5910

14192

2016. a. majandusaasta aruanne

12 kuu jooksul

2452 786
14 192
3619
30571
30571
3562
3562
2504 730

12 kuu jooksul

520 181
14 192
6 132
28 276
18 276
10 000
3672
3672
572 453

31.12.2015
39182
480 999
520 181

31.12.2015
8 282
5910

14 192

2 452 786
14 192
3619
30571
30571
3562
3562
2504 730

520181
14 192
6132
28 276
18 276
10 000
3672
3672
572 453
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Lisa 18 Muud vdlad

(eurodes)

31.12.2016
Intressivélad
Intressid
Kokku muud vélad
31.12.2015

Intressivélad
Intressivélad

Dividendivélad
Dividendivolad

Kokku muud vélad

Lisa 19 Tingimuslikud kohustised ja varad

(eurodes)

Tingimuslikud kohustised
Vaéimalikud dividendid
Tulumaksukohustis voimalikelt dividendidelt

Kokku tingimuslikud kohustised

Lisa 20 Osakapital

(eurodes)

Osakapital

Osade arv (tk)

31.12.2016

1611 094
402 774
2013 868

31.12.2016
2 556
1

2016. a. majandusaasta aruanne

12 kuu jooksul
30571
30571
30571

12 kuu jooksul
18 276
18 276
10 000
10 000
28 276

31.12.2015

1323 209
330 802

1654011

31.12.2015
2 556

1

30571
30571
30571

18 276
18 276
10 000
10 000
28 276
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Lisa 21 Muugitulu

(eurodes)

Mudgitulu geograafiliste piirkondade I6ikes
Muuk Euroopa Liidu riikidele
Eesti
Lati
Suurbritannia
Leedu
Muuk Euroopa Liidu riikidele, kokku
Muluk véljapoole Euroopa Liidu riike
Valgevene
Ukraina
Kanada
Kasahstan
Moldova
Venemaa
Muuk véaljapoole Euroopa Liidu riike, kokku
Kokku mudgitulu
Mudgitulu tegevusalade [6ikes
46381 Kilmutatud kala ning kalatoodete muiik
68201 Kontoripindade rent

Kokku mudgitulu

Lisa 22 Muud aritulud

(eurodes)

Kasum kinnisvarainvesteeringute Siglase vaartuse muutusest

Kasum valuutakursi muutustest
Kasum puhkuste reseervi reformeerimiseset

Kokku muud éaritulud

2016

4292 664
200
13790 167
142 262

18 225 293

718 048
518 571

0

23950

69 446

0
1330015
19 555 308

19 541 084

14 224
19 555 308

2016
3000

3000

2016. a. majandusaasta aruanne

2015

926 864
24 704

8 429 446
109 930
9490 944

106 000
101 812
13 980

0

69 766
34 869
326 427
9817371

9 804 147
13224
9817371

2015
4000
84 760
2985
91 745

Kasum valuutakursi muutusest koosneb kasumist valuutakursi muutusest 495962 ja kahjumist -511868
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2016. a. majandusaasta aruanne

Lisa 23 Miuudud toodangu (kaupade, teenuste) kulu

(eurodes)

Mudgi eesmargil ostetud kaubad
Transpordikulud

Logistikakulud

Kokku muidud toodangu (kaupade, teenuste) kulu

Lisa 24 Uldhalduskulud

(eurodes)

Ulr ja rent
Energia

Kutus
Transpordikulud
Mitmesugused burookulud
Lahetuskulud
Riiklikud ja kohalikud maksud
To6j6ukulud
Amortisatsioonikulu
P6&hivara remondi ning hoolduskulud
Bioloogilise vara ulalpidamine

Kokku tldhalduskulud

Lisa 25 T66joukulud

(eurodes)

Palgakulu
Sotsiaalmaksud
Erisoodustused
Kokku t66jéukulud

Tootajate keskmine arv taandatuna téistdoajale

2016

17 899 637
896 214
139 859

18 935710

2016

0

3218
3218
11070
47 780
10 376
4801
105 464
9 900
6823
5130
204 562

2016
79 092
26 372

2035

107 499
4

2015
9220418
117 171
6714

9 344 303

2015
1066
2683
2683
5820

34 107
6 862
2218

105 631
9 058
8 550
2976
178 971

2015
79 092
26 539

0
105 631
4
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Lisa 26 Muud é&rikulud

(eurodes)

Kahjum valuutakursi muutustest
Trahvid, viivised ja hivitised
Umardused

Kokku muud arikulud

2016
-15 142

764

-15 907

2016. a. majandusaasta aruanne

2015

o O o

Kahjum valuutakursi muutusest koosneb kasumist valuutakursi muutusest 495962 ja kahjumist -511104

Lisa 27 Intressikulud
(eurodes)

Intressikulu laenudelt

Kokku intressikulud

Lisa 28 Intressitulud
(eurodes)

Intressitulu hoiustelt
Intressitulu laenudelt

Kokku intressitulud

2016
-21 333
-21 333

2016

934
936

Lisa 29 Muud finantstulud ja -kulud

(eurodes)

Kasum (kahjum) valuutakursi muutustest
Intressitulu laenudelt

Kokku muud finantstulud ja -kulud

Lisa 30 Seotud osapooled
(eurodes)

Saldod seotud osapooltega rihmade IGikes

2016

-9012

-9012

2015
-14 796

-14 796

2015

2015
11334
9421
20 755
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31.12.2016
Néuded

Tegev- ja kdrgema juhtkonna
ning olulise osalusega eraisikust
omanike léhedased pereliikmed
ning nende valitseva vdi olulise
mdju all olevad ettevétjad

964

Tegev- ja kdrgema juhtkonna
ning olulise osalusega eraisikust
omanike lahedased pereliikmed
ning nende valitseva vdi olulise
mdju all olevad ettevdtjad

266

Tegev- ja kdrgema juhtkonna
ning olulise osalusega eraisikust
omanike lahedased pereliikmed
ning nende valitseva voi olulise
mdoju all olevad ettevdtjad

213 020

Tegev- ja kdrgema juhtkonna
ning olulise osalusega eraisikust
omanike lahedased pereliikmed
ning nende valitseva vdi olulise
mdju all olevad ettevdtjad

2016

Tegev- ja kdrgema juhtkonna ning olulise
osalusega eraisikust omanike lahedased
pereliikmed ning nende valitseva vdi olulise
mdju all olevad ettevdtjad

Tegev- ja kdrgema juhtkonna ning olulise
osalusega eraisikust omanike lahedased

Saadud laenud

Kohustised

433 891

497

1200

Intressimaar

216 200

pereliikmed ning nende valitseva vdi olulise
mdju all olevad ettevétjad

Tegev- ja kdrgema juhtkonna ning olulise
osalusega eraisikust omanike lahedased

1200

pereliikmed ning nende valitseva vdi olulise
mdju all olevad ettevétjad

Ostud ja muugid
2016
Ostud

Tegev- ja kdrgema juhtkonna
ning olulise osalusega eraisikust
omanike lahedased pereliikmed
ning nende valitseva v@i olulise
mdju all olevad ettevétjad

18 568

Tegev- ja kdrgemale juhtkonnale arvestatud tasud ja

muud olulised soodustused

Arvestatud tasu

Soodustusi ei olnud

Miitigid

9 892

2016
45110

2016. a. majandusaasta aruanne

31.12.2015
Nduded Kohustised
1392 196 513
266
213 020 329
Alusvaluuta Ldpptahtaeg
8 EUR 31.12.2017
10 EUR 31.03.2017
2015
Ostud Muigid
11 852 9624
2015
45110
0
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Lisa 31 Stiindmused parast bilansipaeva

Meile teadaolevalt ei ole toimunud parast bilansipéeva ja enne aruande kinnitamist korrigeerivaid stindmusi, mida juhtkond pole
avalikustanud, kuid mis méjutavad Mortellar Invest OU koostatud bilanssi ja kasumiaruannet.
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SOLTUMATU VANDEAUDIITORI ARUANNE

Osaiihing Mortellar Invest osanikele
Arvamus

Oleme auditeerinud osauhing Mortellar Invest (ettevdte) raamatupidamise aastaaruannet, mis sisaldab bilanssi seisuga 31.12.2016 ning kasumiaruannet, rahavoogude
aruannet ja omakapitali muutuste aruannet eeltoodud kuupaeval I6ppenud aasta kohta ja raamatupidamise aastaaruande lisasid, sealhulgas markimisvaarsete
arvestuspdhimdtete kokkuvotet.

Meie arvates kajastab kaasnev raamatupidamise aastaaruanne kdigis olulistes osades 6iglaselt ettevétte finantsseisundit seisuga 31.12.2016 ning sellel kuupéeval I6ppenud
aasta finantstulemust ja rahavoogusid kooskdlas Eesti hea raamatupidamistavaga.

Arvamuse alus

Viisime auditi labi kooskdlas rahvusvaheliste auditeerimise standarditega (Eesti). Meie kohustusi vastavalt nendele standarditele kirjeldatakse taiendavalt meie aruande osas
,Vandeaudiitori kohustused seoses raamatupidamise aastaaruande auditiga”. Me oleme ettevdttest sdltumatud kooskdlas kutseliste arvestusekspertide eetikakoodeksiga
(Eesti) (eetikakoodeks (EE)), ja oleme taitnud oma muud eetikaalased kohustused vastavalt eetikakoodeksi (EE) nduetele. Me usume, et auditi tdendusmaterjal, mille oleme
hankinud, on piisav ja asjakohane aluse andmiseks meie arvamusele.

Muu informatsioon

Juhtkond vastutab muu informatsiooni eest. Muu informatsioon hdlmab tegevusaruannet, kuid ei hdlma raamatupidamise aastaaruannet ega meie asjaomast vandeaudiitori
aruannet.

Meie arvamus raamatupidamise aastaaruande kohta ei hdlma muud informatsiooni ja me ei tee selle kohta mingis vormis kindlustandvat jareldust.

Seoses meie raamatupidamise aastaaruande auditiga on meie kohustus lugeda muud informatsiooni ja kaaluda seda tehes, kas muu informatsioon oluliselt lahkneb
raamatupidamise aastaaruandest v8i meie poolt auditi kdigus saadud teadmistest v&i tundub muul viisil olevat oluliselt vaarkajastatud.

Kui me teeme tehtud t66 pdhjal jarelduse, et muu informatsioon on oluliselt vaarkajastatud, oleme kohustatud sellest faktist aru andma. Meil ei ole sellega seoses millegi kohta
aru anda.

Juhtkonna kohustused seoses raamatupidamise aastaaruandega

Juhtkond vastutab raamatupidamise aastaaruande koostamise ja diglase esitamise eest kooskdlas Eesti hea raamatupidamistavaga ja sellise sisekontrolli eest, nagu juhtkond
peab vajalikuks, et voimaldada kas pettusest vdi veast tulenevate oluliste vaarkajastamisteta raamatupidamise aastaaruande koostamist.

Raamatupidamise aastaaruande koostamisel on juhtkond kohustatud hindama ettevotte suutlikkust jatkata jatkuvalt tegutsevana, esitama infot, kui see on asjakohane,
tegevuse jatkuvusega seotud asjaolude kohta ja kasutama tegevuse jatkuvuse arvestuse alusprintsiipi, valja arvatud juhul, kui juhtkond kavatseb kas ettevotte likvideerida voi
tegevuse I6petada vdi tal puudub sellele realistlik alternatiiv.

Vandeaudiitori kohustused seoses raamatupidamise aastaaruande auditiga

Meie eesmark on saada pdhjendatud kindlus selle kohta, kas raamatupidamise aastaaruanne tervikuna on kas pettusest voi veast tulenevate oluliste véarkajastamisteta, ja
anda vélja vandeaudiitori aruanne, mis sisaldab meie arvamust. P6hjendatud kindlus on kdrgetasemeline kindlus, kuid see ei taga, et olulise véarkajastamise eksisteerimisel
see kooskdlas rahvusvaheliste auditeerimise standarditega (Eesti) labiviidud auditi kaigus alati avastatakse. Vaarkajastamised vdivad tuleneda pettusest vdi veast ja neid
peetakse oluliseks siis, kui v8ib pdhjendatult eeldada, et need vdivad Uksikult vdi koos méjutada majanduslikke otsuseid, mida kasutajad raamatupidamise aastaaruande
alusel teevad.

Kasutame auditeerides vastavalt rahvusvaheliste auditeerimise standarditele (Eesti) kutsealast otsustust ja sailitame kutsealase skeptitsismi kogu auditi kdigus. Me teeme ka
jargmist:

- teeme kindlaks ja hindame raamatupidamise aastaaruande kas pettusest v&i veast tuleneva olulise vaarkajastamise riskid, kavandame ja teostame auditiprotseduurid
vastuseks nendele riskidele ning hangime piisava ja asjakohase auditi tdendusmaterjali, mis on aluseks meie arvamusele. Pettusest tuleneva olulise vaarkajastamise
mitteavastamise risk on suurem kui veast tuleneva vaarkajastamise puhul, sest pettus vdib tahendada salakokkulepet, voltsimist, info esitamata jatmist, vaaresitiste tegemist
voi sisekontrolli eiramist;

- omandame arusaamise auditi puhul asjassepuutuvast sisekontrollist, et kavandada nendes tingimustes asjakohaseid auditiprotseduure, kuid mitte arvamuse avaldamiseks
ettevotte sisekontrolli tulemuslikkuse kohta;

- hindame kasutatud arvestuspdhimdtete asjakohasust ning juhtkonna arvestushinnangute ja nendega seoses avalikustatud info pohjendatust;

- teeme jarelduse juhtkonna poolt tegevuse jatkuvuse arvestuse alusprintsiibi kasutamise asjakohasuse kohta ja saadud auditi tdendusmaterjali pdhjal selle kohta, kas esineb
olulist ebakindlust stindmuste vai tingimuste suhtes, mis vdivad tekitada markimisvaarset kahtlust ettevotte suutlikkuses jatkata jatkuvalt tegutsevana. Kui me teeme jarelduse,
et eksisteerib oluline ebakindlus, oleme kohustatud juhtima vandeaudiitori aruandes tahelepanu raamatupidamise aastaaruandes selle kohta avalikustatud infole voi kui
avalikustatud info on ebapiisav, siis modifitseerima oma arvamust. Meie jareldused pdhinevad vandeaudiitori aruande kuup&evani saadud auditi tdendusmaterjalil. Tulevased
sundmused vai tingimused voivad siiski kahjustada ettevétte suutlikkust jatkata jatkuvalt tegutsevana;

- hindame raamatupidamise aastaaruande uldist esitusviisi, struktuuri ja sisu, sealhulgas avalikustatud informatsiooni, ning seda, kas raamatupidamise aastaaruanne esitab
aluseks olevaid tehinguid ja sindmusi viisil, millega saavutatakse diglane esitusviis.

/digitaalselt allkirjastatud/

Marina Grigorjeva

Vandeaudiitori number 360

Osalihing Chrismarine

Audiitorettevdtja tegevusloa number 19

Pirita tee 26¢-29, Tallinn, Harju maakond, 10127
04.08.2017



Audiitorite digitaalallkirjad

osalihing Mortellar Invest (registrikood: 11328494) 01.01.2016 - 31.12.2016 majandusaasta aruandele lisatud audiitori aruande on
digitaalselt allkirjastanud:

Allkirjastaja nimi Allkirjastaja roll Allkirja andmise aeg

MARINA GRIGORJEVA Vandeaudiitor 04.08.2017



Kasumi jaotamise ettepanek
(eurodes)

Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum)
Aruandeaasta kasum (kahjum)
Kokku
Jaotamine
Dividendideks

Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum) peale
jaotamist (katmist)

Kokku

31.12.2016
1654011
369 857
2023 868

20 000

2 003 868

2023 868



Maugitulu jaotus tegevusalade 10ikes

Tegevusala

Kalade, vahilaadsete ja kalatoodete hulgimiik

Enda vdi renditud kinnisvara turileandmine ja kaitus

Osanikud
Isikukood /
Nimi / &rinimi registrikood / Elukoht / Asukoht
slinniaeg
Deniss
L. 37710082222
RastostSenkov

Sidevahendid
Liik Sisu
Mobiiltelefon +372 5280424

E-posti aadress kateest@hot.ee

EMTAK kood

46381
68201

Osaluse suurus ja
valuuta

2556 EUR
(Lihtomand)

Mudgitulu L
Mudgitulu %

(EUR)

19541084 99.93%

14224 0.07%

Pd&hitegevusala

Jah

Ei



