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Tulundushistu Balti Kinnisvara Arendamise Uhistu 2016. a. majandusaasta aruanne
Tegevusaruanne

Sissejuhatus

Balti Kinnisvara Arendamise Uhistu on kutsutud ellu, et vaikeinvestorid saaksid Ghiselt teha suurt asja. See tahendab, et kskoik, kui vaikselt
uhistu liige panustab Ghistegevusse, on ta oma panusele vaatamata osaleja suures projektis.

BKAU likmeks vdib olla nii eraisik, kui ka juriidiline isik. Liikkmed paigutavad raha Uhistusse ning Ghistu investeerib kinnisvaraarendustesse. lgale
arendusele/ objektile, millesse Ghistu investeerib, on tehtud tutarfirma, kus Uhistu omab osalust.

Uhistu peamiseks eesmargiks on toetada ja soodustada oma likmete majanduslikke huve labi Ghise majandustegevuse, milles likmed osalevad
uhistu htvede kasutajatena. Uhistu tegeleb kinnisvara ostmise- , arendamise- ja haldusega.

Investeeringud

2015.a. teostati investeeringuid kolme objekti Tallinnas koguvéartusega 1 400 594 eurot. Aruandeperioodil lisainvesteeringuid ei tehtud.

Personal

Balti Kinnisvara Arendamise Uhistul aruandeperioodil téétajaid ei olnud. Juhatuse likmele tasusid ei makstud.
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Raamatupidamise aastaaruanne

Bilanss
(eurodes)

Varad
Kaibevarad
Raha
Finantsinvesteeringud
Nouded ja ettemaksed
Kokku kdibevarad
Pohivarad
Kinnisvarainvesteeringud
Kokku pdhivarad
Kokku varad
Kohustised ja omakapital
Kohustised
Luhiajalised kohustised
Laenukohustised
Vélad ja ettemaksed
Kokku liihiajalised kohustised
Kokku kohustised
Omakapital
Osakapital nimivaartuses
Registreerimata osakapital
Sissemaksmata osakapital
Eelmiste perioodide jactamata kasum (kahjum)
Aruandeaasta kasum (kahjum)
Kokku omakapital

Kokku kohustised ja omakapital

31.12.2016

23
9490
950 542
960 055

1400 594
1400 594
2 360 649

1537615

811 406
2349 021
2 349 021

2500
20000

-2 500
-14 188
5816
11628

2 360 649

2016. a. majandusaasta aruanne

31.12.2015 Lisanr

26 515

7612 23
63 899 4
98 026

1400 594 5
1400 594
1498 620

874 250 6,10
618 558 7
1492 808
1492 808

2500

20 000

-2 500
103

-14 291
5812
1498 620
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Kasumiaruanne
(eurodes)

Muaugitulu

Mitmesugused tegevuskulud

Arikasum (kahjum)

Kasum (kahjum) finantsinvesteeringutelt
Intressitulud

Intressikulud

Muud finantstulud ja -kulud

Kasum (kahjum) enne tulumaksustamist

Aruandeaasta kasum (kahjum)

2016

0

-607
-607
-141 400
2400

-8 591
154 014
5816
5816

2016. a. majandusaasta aruanne

2015 Lisanr

350
-81274
-90 924

0

2928
-5 574
79 279
-14 291
-14 291

8
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Raamatupidamise aastaaruande lisad

Lisa 1 Arvestuspohimotted

Uldine informatsioon

Tulundusthistu Balti Kinnisvara Arendamise Uhistu 2016. aasta raamatupidamise aastaaruanne on koostatud kooskélas Eesti Vabariigi
hea raamatupidamistavaga.

Hea raamatupidamistava péhinduded on kehtestatud Eesti Vabariigi raamatupidamise seaduses, mida taiendavad

Raamatupidamise Toimkonna poolt valja antud juhendid.

Raamatupidamise aastaaruande koostamisel on lahtutud soetusmaksumuse printsiibist, valja arvatud juhtudel, mida on kirjeldatud
alljargnevates arvestuspdhiméotetes.

Raamatupidamise aastaaruanne on koostatud eurodes.

Finantsvarad

Sarnase iseloomuga finantsvarade vaartust hinnatakse koos.

Ettevote loeb nduded 100% ulatuses ebatdenaoliselt laekuvaks (nende osas kajastatakse allahindlust), kui ndue on rohkem kui 360 paeva lle
tahtaja.

Néudeid hinnatakse ebatdenaoliselt laekuvaks ka varem, kui on muid stindmusi, mis viitavad sellele, et ndude kaetav vaartus on
vaiksem, kui ndude bilansiline vaartus.

Raha
Raha ja selle ekvivalentidena kajastatakse bilansis raha kirjel kassas olevat sularaha, arvelduskontode jaske.

Titar- ja sidusettevotjate aktsiad voi osad
Sidusettevotted

Sidusettevdte on ettevdte, mille Ule grupp omab olulist mju, kuid mida ta ei kontrolli. Uldjuhul eeldatakse olulise m&ju olemasolu juhul, kui grupp
omab ettevéttes 20% kuni 50% héaélediguslikest aktsiatest voi osadest.

Investeeringud titar- ja sidusettevdtetesse kajastatakse bilansis soetusmaksumuses.

Tulu investeeringult kajastatakse ainult selles ulatuses, milles ettevdttele tehakse valjamakseid parast investeerimisobjekti omandamiskuupaeva
tekkinud akumuleeritud kasumist. Sellist kasumit Uletavaid véljamakseid loetakse investeeringu tagastumiseks ja lahutatakse investeeringu
soetusmaksumusest.

Nende tutar- ja sidusettevétete puhul, mis juba soetamishetkel vastavad mitgiootel péhivara kriteeriumitele, kajastatakse kas nende oiglases
vaartuses, millest on maha arvatud mitgikulutused véi bilansilises vaartuses, olenevalt kumb on madalam.

Nouded ja ettemaksed

Nouetena ostjate vastu kajastatakse ettevétte tavapérase aritegevuse kaigus tekkinud luhiajalisi ndudeid. Néudeid ostjate vastu
kajastatakse korrigeeritud soetusmaksumuses.

Individuaalselt oluliste nduete vaartuse langust hinnatakse iga ostja kohta eraldi, lahtudes eeldatavasti tulevikus laekuvate
summade nuudisvaartusest.
Varem alla hinnatud ebatéenéoliste nduete laekumist kajastatakse ebatdenaoliselt lackuvate nduete kulu vahendamisena.

Varud

Varude all on kajastatud luhiajalised kinnisvaraobjektid, millesse ettevote investeerib turuvaartuse kasvu eesmargil ja mida ei kasutata

enda majandustegevuses.

Kinnisvaraobjekt voetakse bilansis algselt arvele tema soetusmaksumuses, mis sisaldab ka soetamisega otseselt seonduvaid tehingutasusid.
Edasine kajastamine toimub turuvaéartuse hindamisel.

Igal bilansipaeval hinnatakse kinnisvaraobjekti [6ppvaartuse pdhjendatust.
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Kinnisvarainvesteeringud

Kinnisvarainvesteeringuna on kajastatud kinnisvaraobjekte (maa, hoone), mida ettevéte hoiab turuvaartuse kasvu eesmargil ja mida ei kasutata
enda majandustegevuses.

Kinnisvarainvesteering vdetakse bilansis algselt arvele tema soetusmaksumuses, mis sisaldab ka soetamisega otseselt seonduvaid
tehingutasusid.

Edasine kajastamine kinnisvarainvesteeringutele toimub tema turuvaartuse hindamise p&himattel, millest on maha arvatud vdimalikud vasrtuse
langusest tulenevad allahindlused.
lgal bilansipaeval hinnatakse I6ppvaartuse péhjendatust.

Rendid
Kapitalirendina kasitletakse rendilepingut, mille puhul kdik olulised vara omandiga seonduvad riskid ja hiived kanduvad Ule ettevéttele.

Muud rendilepingud kajastatakse kasutusrendina.
Kasutusrendimaksed kajastatakse rendiperioodi jooksul lineaarselt kasumiaruandes kuluna.

Finantskohustised

K&ik finantskohustused (vdlad tarnijatele, voetud laenud ning muud luhiajalised vélakohustused) véetakse algselt arvele nende
soetusmaksumuses, mis sisaldab ka koiki soetamisega otseselt kaasnevaid kulutusi.

Finantskohustus liigitatakse luhiajaliseks, kui selle tasumise tahtaeg on kaheteist kuu jooksul alates bilansikuupaevast; voi ettevéttel pole
tingimusteta Sigust kohustise tasumist edasi likata rohkem kui 12 kuud parast bilansikuupaeva.

Laenukohustusi, mille tagasimakse tahtaeg on 12 kuu jooksul bilansipdevast, kuid mis refinantseeritakse pikaajaliseks parast bilansipaeva,
kuid enne aastaaruande kinnitamist, kajastatakse luhiajalistena. Samuti kajastatakse luhiajalistena laenukohustusi, mida laenuandijal oli digus
bilansipdeval tagasi kutsuda laenulepingus satestatud tingimuste rikkumise téttu.

Tulud

Tulu teenuse muugist kajastatakse teenuse osutamise jarel, vi juhul kui teenus osutatakse pikema ajaperioodi jooksul, siis
lahtudes valmidusastme meetodist.

Sisseastumismaksud

Sisseastumismaksud kajastatakse tuluna pericodi jooksul, mil likmed eeldatavalt saavad Uhingu liikmeks.

Lilkkmemaksud

Liikkmemaks, mis ei anna likmetele tdiendavaid soodustusi, kajastatakse tuluna hetkel, kui selle lackumine on praktiliselt kindel, vottes arvesse

perioodi, mille eest see on tasutud. Liikkmemaks, mis annab liikmetele taiendavaid soodustusi, kajastatakse tuluna soodustuste kasutamise
eeldatava perioodi jooksul.

Seotud osapooled

TulundusUhistu Balti Kinnisvara Arendamise Uhistu aastaaruande koostamisel on loetud seotud osapoolteks:
Sidusettevotteid;
Juhatuse liikmeid ning nendega ja nende perelikmetega seotud firmasid.

Lisa 2 Liihiajalised finantsinvesteeringud

(eurodes)
Kokku Lisa
Aktsiad ja osad e
31.12.2014 7612 7612 4
31.12.2015 7612 7612 4
Soetamine 1878 1878
31.12.2016 9 490 9 490 4 { [
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Lisa 3 Sidusettevotjate aktsiad ja osad

(eurodes)

Sidusettevatjate aktsiad ja osad, iildine informatsioon: 2016

Sidusettevotja
registrikood

Sidusettevotja nimetus

12739762 Vinkli Tééstuspark OU
11970285 V.M. Ehitus QU
10959896 Baltic Villa OU

12752751 Kentmanni Kinnisvara OU

Asukohamaa

Eesti
Eesti
Eesti

Eesti

Lisa 4 Nouded ja ettemaksed

(eurodes)

Nouded ostjate vastu

Muud néuded
Laenunduded
Intressinduded

Ettemaksed

Tulevaste perioodide

kulud

Kokku néuded ja
ettemaksed

Nouded ostjate vastu

Muud nduded
Laenunduded
Intressinduded

Ettemaksed

Tulevaste perioodide

kulud

Kokku noéuded ja
ettemaksed

31.12.2016

31.12.2015

350
850 038
946 856

3182

154

154

950 542

350
63472
60 290

3182
77

77

63 899

12 kuu jooksul
350
950 038
946 856
3182
154

154

950 542

12 kuu jooksul
350
63 472
60 290
3182
77

77

63 899

Pdhitegevusala

2016. a. majandusaasta aruanne

Osaluse maar (%)

31.12.2015  31.12.2016

45 45
100 100
100 100

0 30
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Lisa 5 Kinnisvarainvesteeringud
(eurodes)

Oiglase vaartuse meetod

Ostud ja parendused 1321315
K kahj Sigl
?"sum( ahjum) diglase 79 279
vaartuse muutusest
31.12.2015 1400 594
31.12.2016 1400 594
Lisa 6 Laenukohustised
(eurodes)
31.12.2016 Jaotus jarelejaanud tahtaja jargi
12 kuu 1-5 aasta dle 5 aasta
jooksul jooksul
Luhiajalised laenud
Juriidiline isik 1525 440 1525 440
Eraisik 12 4715 12 175
Liihiaiali
ihiajalised laenud 1537 615 1537 615
kokku
Laenukohustised 1537 615 1537 815
kokku
31.12.2015 Jaotus jarelejadnud tdhtaja jargi
12 kuu 1-5aasta iile 5 aasta
jooksul jooksul

Luhiajalised laenud

Juriidiline isik 873 950 873 950
Eraisik 300 300
Liihiaiali
tihiajalised laenud 874 250 874 250
kokku
Laenukohustised
874 250 874 250

kokku

2016. a. majandusaasta aruanne

Intressimaédr Alusvaluuta

6% EUR
EUR

Intressiméér Alusvaluuta

6% EUR
EUR

Lopptidhtaeg

2017
2017

Lopptdhtaeg

2017
2017

Lisa

nr

10

Lisa

nr
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Lisa 7 Volad ja ettemaksed
(eurodes)

31.12.2016
Volad tarnijatele
Muud vélad
Intressivolad
Saadud ettemaksed
Tulevaste perioodide tulud
Muud saadud ettemaksed

Kokku vélad ja ettemaksed

31.12.2015
Muud vélad
Intressivélad
Saadud ettemaksed
Tulevaste perioodide tulud

Kokku vdlad ja ettemaksed

Lisa 8 Miigitulu

(eurodes)

Muugitulu geograafiliste piirkondade |6ikes
Muuk Euroopa Liidu riikidele
Eesti
Miilik Euroopa Liidu riikidele, kokku
Kokku mitgitulu
Muaugitulu tegevusalade I16ikes
Lilkkmemaks

Kokku miitigitulu

Lisa 9 T66joukulud
(eurodes)

TU Balti Kinnisvara Arendamise Uhistul ei olnud aruandeperioodil toétajaid.

Lisa 10 Seotud osapooled
(eurodes)

Saldod seotud osapooltega riihmade 16ikes

2016

246
12174
12174

798 986
797 986

1000
811 406

8 483
8483
610 075
610 075
618 558

2016. a. majandusaasta aruanne

12 kuu jooksul

12 kuu jooksul

2015

350
350

350

350
350

246
12174
12174

798 986
797 986

1000
811 406

8483
8 483
610 075
610 075
618 558

10
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31.12.2016 31.12.2015
Kohustised Kohustised

Tegev- ja kérgem juhtkond

ning olulise osalusega

eraisikust omanikud ning 2175 300
nende valitseva vdi olulise

méju all olevad ettevétjad

2016 Saadud laenud Lopptédhtaeg

Tegev- ja kérgem juhtkond ning olulise
osalusega eraisikust omanikud ning nende
valitseva véi olulise mgju all olevad ettevétjad

Seotud isik 1875 2017

2016. a. majandusaasta aruanne

TU Bailti Kinnisvara Arendamise Sihtasutus ei ole tegev- ja kdérgemale juhtkonnale arvestanud aruandeperioodil tasusid ega muid

olulisi soodustusi.



Kasumi jaotamise ettepanek
(eurodes)

Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum)
Aruandeaasta kasum (kahjum)

Kokku

Jaotamine

Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum) peale
jaotamist (katmist)

Kokku

Kasumi jaotamise otsus
(eurodes)

Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum)
Aruandeaasta kasum (kahjum)

Kokku

Jaotamine

Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum) peale
jaotamist (katmist)

Kokku

31.12.2016
-14 188
5816

-8 372

-8 372

-8 372

31.12.2016
-14 188
5816

-8 372

-8 372

-8 372



Sidevahendid
Liik Sisu
Telefon +372 6721222

E-posti aadress info@tinakvb.ee



