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Invego OU 2016. a. majandusaasta aruanne
Tegevusaruanne

Invego OU peamised tegevusvaldkonnad, toote- ja teenusegrupid
Invego OU tegeles 2016 aastal aktiivselt erinevate kinnisvaraprojektide juhtimise, vahenduse, analiiiisi ja véimalike investeerimisobjektide
otsimisega.

Tasud tegevjuhtkonna ja kdrgema juhtorgani liikmetele Aruandeaastal ega eelnevatele aastatel ei ole tegev ja kdrgematele juhtorganitele
makstud ega arvestatud tasusid ja soodustusi.

Ettevdtte peamised finantsnaitajad:

2016 2015
Lihiajaliste kohustuste
) 0,26 0,45
kattekordaja
Puhaskasumi marginal % 9% 49%
Varade tootlus % (ROA) 3% 4%
Omakapitali tootlus % (ROE) 5% 6%
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Raamatupidamise aastaaruanne

Bilanss
(eurodes)

Varad
Kéaibevarad
Raha
Noéuded ja ettemaksed
Varud
Kokku kaibevarad
P6hivarad
Noéuded ja ettemaksed
Kinnisvarainvesteeringud
Materiaalsed p&hivarad
Kokku pdhivarad
Kokku varad
Kohustised ja omakapital
Kohustised
Luhiajalised kohustised
Laenukohustised
Volad ja ettemaksed
Kokku luhiajalised kohustised
Pikaajalised kohustised
Laenukohustised
Kokku pikaajalised kohustised
Kokku kohustised
Omakapital
Osakapital nimivaartuses

Kohustuslik reservkapital

Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum)

Aruandeaasta kasum (kahjum)
Kokku omakapital

Kokku kohustised ja omakapital

31.12.2016

19 651
448 175
18 000
485 826

3086 756
2515042

867
5602 665
6 088 491

1380 185
515 404
1895 589

802 766
802 766
2 698 355

2 556
256
3215655
171 669
3390 136
6 088 491

31.12.2015

15212
329 806
57 000
402 018

1717 822
3 056 442

3216
4777 480
5179 498

718 772
166 039
884 811

1076 220
1076 220
1961 031

2556
256
3026 602
189 053
3218 467
5179 498

2016. a. majandusaasta aruanne

Lisanr
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Kasumiaruanne

(eurodes)

2016 2015 Lisanr
Muugitulu 1827185 381775 11
Muud éritulud 365 753 100 235 12
Kaubad, toore, materjal ja teenused -2 047 897 -489 827 13
Mitmesugused tegevuskulud -160 467 -180 546 14
T66j6ukulud -8 028 -8 028 15
Pd&hivarade kulum ja vaartuse langus -2 349 -2 874 7
Muud arikulud -560 -825 16
Arikasum (kahjum) -26 363 -200 090
Intressikulud -124 650 -66 735
Muud finantstulud ja -kulud 322 682 455 878 17
Kasum (kahjum) enne tulumaksustamist 171 669 189 053
Aruandeaasta kasum (kahjum) 171 669 189 053
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Raamatupidamise aastaaruande lisad

Lisa 1 Arvestuspdhimaotted

Uldine informatsioon

Invego OU 2016. aasta raamatupidamise aastaaruanne on koostatud kooskdlas Eesti Vabariigi hea raamatupidamistavaga. Hea
raamatupidamistava pdhinduded on kehtestatud Eesti Vabariigi raamatupidamise seaduses, mida taiendavad Raamatupidamise Toimkonna
poolt véalja antud juhendid.

Raamatupidamise aastaaruande koostamisel on lahtutud soetusmaksumuse printsiibist, vélja arvatud juhtudel, mida on kirjeldatud
alljargnevates arvestuspdhimdotetes.

Raamatupidamise aastaaruanne on koostatud eurodes.

Finantsvarad

Ettevdttel on jargmised finantsvarad: raha ja ekvivalendid, nduded ostjate vastu ja muud nduded, ning pikaajalised finantsinvesteeringud.

Finantsvarade oste ja miike kajastatakse tehingupéeval (s.t paeval, mil ettevdte votab endale kohustuse (naiteks s6Imib lepingu) teatud
finantsvara ostuks v6i mulgiks).

Raha ja raha ekvivalendid, nduded ostjatele ja muud nduded (viittaekumised, antud laenud ning muud lihi- ja pikaajalised nduded) kajastatakse
korrigeeritud soetusmaksumuses. Lihiajaliste nGuete korrigeeritud soetusmaksumus on uldjuhul vérdne nende nominaalvaartusega (miinus
tagasimaksed ning vdimalikud allahindlused), mist6ttu luhiajalisi ndudeid kajastatakse bilansis tdenaoliselt laekuvas summas.

Pikaajaliste nduete korrigeeritud soetusmaksumuse arvestamiseks voetakse nad algselt arvele saadaoleva tasu diglases vaartuses, arvestades
jargnevatel perioodidel ndudelt intressitulu, sisemise intressimaéra meetodit kasutades.

Luhi- ja pikaajalisi finantsinvesteeringuid vdlakirjadesse ja teistesse volainstrumentidesse kajastatakse korrigeeritud soetusmaksumuses
juhul, kui ettevdte kavatseb neid kindlasti hoida lunastustéhtajani. Juhul, kui kontsern ei ole soetamishetkel kindel, kas ta kavatseb
teatud vdlainstrumenti lunastustahtajani hoida v6i on tdenéoline, et ta mulb selle enne lunastustéhtaega, kajastatakse
finantsinvesteeringut Siglases vaartuses.

Pikaajaliste finantsinvesteeringutena (muude pikaajaliste investeeringutena aktsiatesse ja vaartpaberitesse ning pikaajaliste
nduetena) kajastatakse vaartpabereid, mida téenaoliselt ei mitda lahema 12 kuu jooksul, kindla lunastustahtajaga vaartpaberid,
mille lunastustahtaeg on hiljem kui 12 kuud parast bilansipaeva, ning antud laenud, mille maksetahtaeg on hiljem kui 12 kuud péarast
bilansipaeva.

Raha

Raha ja selle ekvivalentidena kajastatakse rahavoogude aruandes kassas olevat sularaha, arvelduskontode jaéke ja lihiajalisi kuni 3
kuulisi deposiite.

Nduded ja ettemaksed

N&uetena ostjate vastu kajastatakse ettevotte tavaparase aritegevuse kaigus tekkinud luhiajalisi nudeid. Ndudeid ostjate vastu
kajastatakse korrigeeritud soetusmaksumuses (s.0 nominaalvaartus miinus tagasimaksed ning vajadusel tehtavad allahindlused).

Nouete allahindlust kajastatakse, kui esineb objektiivseid tdendeid selle kohta, et kdik nduete summad ei laeku vastavalt nduete
esialgsetele lepingutingimustele. Asjaoludeks, mis viitavad vdimalikule nduete vaartuse langusele, on v8igniku pankrot vdi olulised
finantsraskused ning maksetahtaegadest mittekinnipidamine. Individuaalselt oluliste n6uete vaartuse langust (st. vajadust allahindluseks)
hinnatakse iga ostja kohta eraldi, lahtudes eeldatavasti tulevikus laekuvate summade nludisvaartusest. Selliste nduete puhul, mis ei

ole individuaalselt olulised ja mille suhtes ei ole otseselt teada, et nende vaartus oleks langenud, hinnatakse vaartuse langust

kogumina, arvestades eelmiste aastate kogemust laekumata jdanud nduete osas. Ebatdenéoliselt laekuvate nduete allahindlussumma on
vahe nende nduete bilansilise vaartuse ja tulevaste rahavoogude nuldisvaartuse vahel, kasutades sisemise intressimaara meetodit.
Nduete bilansilist vaartust vahendatakse ebatdenéoliselt laekuvate nduete allahindlussumma vdrra ning kahjum allahindlusest
kajastatakse kasumiaruandes mitmesuguste tegevuskuludena. Kui ndue loetakse lootusetuks, kantakse ndue ja tema allahindlus bilansist
vélja. Varem alla hinnatud ebatdenéoliste nduete laekumist kajastatakse ebatdenaoliselt laekuvate nduete kulu vahendamisena.
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Varud

Varud vOetakse algselt arvele nende soetusmaksumuses, mis koosneb ostukulutustest, tootmiskulutustest ja muudest kulutustest, mis
on vajalikud varude viimiseks nende olemasolevasse asukohta ja seisundisse.

Varude ostukulutused sisaldavad lisaks ostuhinnale varude ostuga kaasnevat riigildivu, muid mittetagastatavaid makse ja varude
soetamisega otseselt seotud transpordikulutusi, millest on maha arvatud hinnaalandid ja dotatsioonid.

Varud hinnatakse bilansis lahtudes sellest, mis on madalam, kas soetusmaksumus vdi neto realiseerimisvaartus. Neto
realiseerimisvaartus leitakse, arvates tavapéarases aritegevuses kasutatavast hinnangulisest midgihinnast maha hinnangulised kulutused, mis
on vajalikud toote muiigivalmidusse viimiseks ja miiligi sooritamiseks.

Varude soetusmaksumuse arvestuspdhimotted

Varude kuluks kandmisel kasutatakse individuaalse hindamise meetodit.

Kinnisvarainvesteeringud

Kinnisvarainvesteeringuna kajastatakse kinnisvaraobjekte (maa, hoone), mida ettevéte hoiab (kas omanikuna v&i kapitalirendi
tingimustel rendituna) renditulu teenimise vdi turuvaartuse kasvu eesmérgil ja mida ei kasutata enda majandustegevuses.

Kinnisvarainvesteering voetakse bilansis algselt arvele tema soetusmaksumuses, mis sisaldab ka soetamisega otseselt seonduvaid
tehingutasusid (s.o notaritasud, riigildivud, ndustajatele makstud tasud ja muud kulutused, ilma milleta ei oleks ostutehing t6enaoliselt
aset leidnud). Edasi kajastatakse kinnisvarainvesteeringuid, mille 8iglast vaartust on v8imalik usaldusvaarselt hinnata mdistliku kulu
ja pingutusega diglases vaartuses, mis baseerub iga-aastasel séltumatu hindaja poolt maaratud turuhinnal. Oiglase vaartuse
muutused kajastatakse kasumiaruandes eraldi kirjel "muud arikulud"/"Muud &ritulud”. Oiglase véaartuse meetodil kajastatavatelt
kinnisvarainvesteeringutelt ei arvestata amortisatsiooni. Kui turuvaartus ei ole vdimalik usaldusvéérselt hinnata mdistliku kulu ja
pingutusega kajastatakse see soetusmaksumus miinus kulum ja allahindlused.

Materiaalsed ja immateriaalsed pdhivarad

Materiaalseks pdhivaraks loetakse ettevdtte enda majandustegevuses kasutatavaid varasid kasuliku tddeaga Ule Uihe aasta ja
maksumusega alates 1000 eurot. Varad, mille kasulik td6iga on ule 1 aasta, kuid mille soetusmaksumus on alla 1000 euro, kajastatakse
kuludes. Kuludesse kantud vahevéaartuslike inventaride lle peetakse arvestust bilansivaliselt.

Materiaalne pShivara vBGetakse algselt arvele tema soetusmaksumuses, mis koosneb ostuhinnast (k.a tollimaks ja muud
mittetagastatavad maksud) ja otseselt soetamisega seotud kulutustest, mis on vajalikud vara viimiseks tema tédseisundisse ja —asukohta.
Materiaalset pShivara kajastatakse bilansis tema soetusmaksumuses, millest on maha arvatud akumuleeritud kulum ja v8imalikud
vaartuse langusest tulenevad allahindlused. Kapitalirendile vBetud materiaalse pdhivara arvestus toimub sarnaselt ostetud pdhivaraga.

Materiaalse pdhivara objektile tehtud hilisemad véljaminekud kajastatakse p&hivarana, kui on tdenaoline, et ettevdte saab varaobjektiga
seotud tulevast majanduslikku kasu ning varaobjekti soetusmaksumust saab usaldusvaarselt mdéta. Muid hooldus- ja remondikulusid
kajastatakse kuluna nende toimumise momendil.

Pdhivarade arvelevdtmise alampiir 1000

Amortisatsiooni arvestamisel kasutatakse lineaarset meetodit. Amortisatsioonimaéar maératakse igale pdhivara objektile eraldi, sdltuvalt

selle kasulikust tddeast. Olulise I6ppvaartusega varaobjektide puhul amortiseeritakse kasuliku eluea jooksul kulusse ainult soetusmaksumuse
ja I6ppvaartuse vahelist amortiseeritavat osa.

Juhul kui materiaalse pShivara objekt koosneb Uksteisest eristatavatest komponentidest, millel on erinevad kasulikud eluead, voetakse

need komponendid raamatupidamises arvele eraldi varaobjektidena ning maaratakse vastavalt nende kasulikule elueale

eraldi amortisatsiooninormid.

Finantskohustised

Kaik finantskohustised (v8lad hankijatele, vdetud laenud, viitvdlad ning muud lihi- ja pikaajalised vdlakohustised) voetakse algselt arvele
nende soetusmaksumuses, mis sisaldab ka k&iki soetamisega otseselt kaasnevaid kulutusi. Edasine kajastamine toimub korrigeeritud
soetusmaksumuse meetodil (v.a edasimuiligi eesmargil soetatud finantskohustused ning negatiivse diglase vaartusega tuletisinstrumendid,
mida kajastatakse nende diglases vaartuses).

Luhiajaliste finantskohustiste korrigeeritud soetusmaksumus on dldjuhul vBrdne nende nominaalvaartusega, mistdttu lhiajalisi
finantskohustisi kajastatakse bilansis maksmisele kuuluvas summas. Pikaajaliste finantskohustiste korrigeeritud soetusmaksumuse
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arvestamiseks voetakse nad algselt arvele saadud tasu Giglases vaartuses, arvestades jargnevatel perioodidel kohustistelt intressikulu
kasutades sisemise intressimaéra meetodit.

Finantskohustis liigitatakse luhiajaliseks, kui selle tasumise tahtaeg on kaheteist kuu jooksul alates bilansikuup&evast; voi ettevdttel pole
tingimusteta Gigust kohustise tasumist edasi likata rohkem kui 12 kuud parast bilansikuupéeva. Laenukohustisi, mille tagasimakse tahtaeg

on 12 kuu jooksul bilansipaevast, kuid mis refinantseeritakse pikaajaliseks parast bilansipaeva, kuid enne aastaaruande

kinnitamist, kajastatakse lihiajalistena. Samuti kajastatakse luhiajalistena laenukohustisi, mida laenuandjal oli digus bilansipaeval tagasi kutsuda
laenulepingus satestatud tingimuste rikkumise téttu.

Kohustuslik reservkapital

Vastavalt pohikirjale on moodustatud kohustuslik reservkapital. Reservkapital moodustatakse iga-aastastest puhaskasumi eraldistest. Igal
majandusaastal tuleb reservkapitali kanda vahemalt 1/20 puhaskasumist, kuni reservkapital moodustab 1/10 osakapitalist. Reservkapitali v6ib
kasutada kahjumi katmiseks, samuti osakapitali suurendamiseks. Reservkapitalist ei vi teha véljamakseid osanikele.

Tulud

Tulu kaupade mulgist kajastatakse saadud vdi saadaoleva tasu diglases vaartuses, vottes arvesse kdiki tehtud allahindlusi ja soodustusi. Tulu
kaupade migist kajastatakse siis, kui kdik olulised omandiga seotud riskid on lainud tile mudjalt ostjale, muigitulu ja tehinguga seotud kulu
on usaldusvaarselt maaratav ning tehingust saadava tasu laekumine on tdenéoline.

Kasutusrendi tingimustel valjarenditud vara kajastatakse bilansis tavakorras, analoogselt kinnisvarainvesteeringutele.
Kasutusrendimaksed kajastatakse rendiperioodi jooksul lineaarselt tuluna.

Maksustamine

Eestis kehtiva tulumaksuseaduse kohaselt ei maksustata Eestis ettevotte aruandeaasta kasumit. Tulumaksu makstakse

dividendidelt, erisoodustustelt, kingitustelt, annetustelt, vastuvdtukuludelt, ettevGtlusega mitteseotud valjamaksetelt ning siirdehinna
korrigeerimistelt. Dividendidena jaotatud kasumi maksumaéraks on 20/80 véljamakstavalt netosummalt. Dividendide

véljamaksmisega kaasnevat ettevotte tulumaksu kajastatakse kohustusena ja kasumiaruandes tulumaksukuluna samal perioodil kui
dividendid valja kuulutatakse, s6ltumata sellest, millise perioodi eest need on valja kuulutatud v6i millal need tegelikult vélja makstakse.
Tulumaksu tasumise kohustus tekib dividendide valjamaksele jargneva kuu 10. kuupaeval.

Maksustamissiisteemi omaparast lahtuvalt ei teki Eestis registreeritud ettevotetel erinevusi vara maksuarvestuslike ja bilansiliste
jaékvaartuste vahel ning sellest tulenevalt ka edasilikkunud tulumaksundudeid ega -kohustusi. Bilansis ei kajastata tingimuslikku
tulumaksukohustust, mis tekiks jaotamata kasumist dividendide véaljamaksmisel. Maksimaalne tulumaksukohustus, mis kaasneks jaotamata
kasumi

dividendidena véljamaksmisel, on esitatud aastaaruande lisades.

Seotud osapooled

Osapooli loetakse seotuks juhul, kui iks osapool omab kas kontrolli teise osapoole ile vdi olulist mdju teise osapoole &rilistele otsustele.
Seotud osapoolte néideteks on:

(a) Emaettevéte (ning emaettevétet kontrollivad vdi selle tle olulist mdju omavad isikud);

(b) Tegev- ja kdrgem juhtkond ning olulise osalusega eraisikutest omanikud, vélja arvatud juhul, kui antud isikutel puudub v8imalus avaldada
olulist mgju ettevdtte arilistele otsustele;

(c) Punkitis (b) kirjeldatud isikute lahedased pereliikmed (s.o. pereliikmed, kelle puhul v6ib eeldada olulise m&ju olemasolu; naiteks elukaaslased
ja lapsed) ja nende poolt kontrollitavad vdi nende olulise m&ju all olevad ettevétted.
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Lisa 2 Nouded ja ettemaksed

(eurodes)
31.12.2016 Jaotus jarelejdanud téhtaja jargi Lisa
12 kuu jooksul 1-5 aasta jooksul (le5 aasta nr
Nduded ostjate vastu 418 296 418 296 0 0
Ostjatelt
418 296 418 296 0 0
laekumata arved
Ebatdenéoliselt
N 0 0 0 0
laekuvad nduded
Maksude ettemaksed
. o 25 649 25 649 4
ja tagasinduded
Muud nduded 3 086 756 0 3086 756 0 5
Laenunduded 2691 096 0 2 691 096 0
Intressinduded 395 660 0 395 660 0
Ettemaksed 4 230 4230 0 0
Tulevaste
- 2214 2214 0 0
perioodide kulud
Muud makstud
2016 2016 0 0
ettemaksed
Kokku nduded ja
3534931 448 175 3086 756
ettemaksed
31.12.2015 Jaotus jarelejdanud téhtaja jargi Lisa
12 kuu jooksul 1-5 aastajooksul (le 5 aasta nr
Nouded ostjate vastu 320 208 320 208 0 0
Ostjatelt
328 941 328 941 0 0
laekumata arved
Ebatdenéoliselt
N -8 733 -8 733 0 0
laekuvad nduded
Maksude ettemaksed
) L 4504 4504 0 0 4
ja tagasinduded
Muud nduded 1717 822 0 1717822 0 5
Laenunduded 1452128 0 1452128 0
Intressinduded 265 694 0 265 694 0
Ettemaksed 5094 5094 0 0
Tulevaste 3849 3849 0 0
perioodide kulud
Muud makstud
1245 1245 0 0
ettemaksed
Kokku nduded ja
2 047 628 329 806 1717 822 0

ettemaksed
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Lisa 3 Varud
(eurodes)
31.12.2016 31.12.2015
Muugiks ostetud kaubad 18 000 57 000
Miuugiks ostetud kinnisvara 18 000 18 000
Muigiks ostetud vara 0 39 000
Kokku varud 18 000 57 000

Lisa 4 Maksude ettemaksed ja maksuvdlad

(eurodes)
31.12.2016 31.12.2015
Ettemaks Maksuvdlg Ettemaks Maksuvdélg

Kaibemaks 11583 0 1555 0
Uksikisiku tulumaks 0 123 0 128
Sotsiaalmaks 0 330 0 330
Kohustuslik kogumispension 0 20 0 20
Tootuskindlustusmaksed 0 24 0 24
Intress 0 0 0
Ettemaksukonto jaak 14 066 2949

Kokku maksude ettemaksed ja maksuvdlad 25 649 497 4504 502
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Lisa 5 Muud nduded

(eurodes)

Laenunduded

Seotud
osapooled

Muud
laenud

Intressinduded

Seotud
osapooled

Muud
laenud

Kokku
muud
néuded

Laenunduded

Seotud
osapooled

Muud
laenud

Intressinéuded

Seotud
osapooled

Muud
laenud

Kokku
muud
néuded

31.12.2016

2691 096

2508 839

182 257

395 660

276 712

118 948

3 086 756

31.12.2015

1452128

1255958

196 170

265 694

203 748

61 946

1717822

Jaotus jarelejdanud téhtaja jargi

12 kuu
jooksul

1-5aasta
jooksul

0 2691 096

0 2508 839

182 257
0 395 660
0 276 712
118 948

0 3 086 756

ule 5 aasta

Jaotus jarelejaanud tahtaja jargi

12 kuu
jooksul

1-5 aasta
jooksul

0 1452128

0 1255958

0 196 170
0 265 694
0 203 748
0 61 946

0 1717822

tle 5 aasta

Intressimaar

10%

10%

10%

10%

Intressimaar

10%

10%

10%

10%

2016. a. majandusaasta aruanne

Alusvaluuta

EUR

EUR

EUR

EUR

Alusvaluuta

EUR

EUR

EUR

EUR

Ldpptahtaeg

2018-2019

2018-2019

2018-2019

2018-2019

Lépptahtaeg

2018-2019

2018-2019

2018-2019

2018-2019

Lisa nr

18

18

Lisanr

18

18
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Lisa 6 Kinnisvarainvesteeringud

(eurodes)

Oiglase vaartuse meetod

31.12.2014
Ostud ja parendused

Kasum (kahjum) Giglase
vaartuse muutusest

Muugid
31.12.2015
Ostud ja parendused

Kasum (kahjum) Giglase
vaartuse muutusest

Mudgid
31.12.2016

Kinnisvarainvesteeringutelt teenitud renditulu

Kinnisvarainvesteeringute otsesed haldamiskulud

3112 166
45 001

99 275

-200 000
3 056 442
700 000

358 600

-1 600 000
2515042

2016
237 998
22744

Lisa 7 Materiaalsed p6&hivarad

(eurodes)

31.12.2014
Soetusmaksumus
Akumuleeritud kulum

Jaadkmaksumus

Amortisatsioonikulu

31.12.2015
Soetusmaksumus
Akumuleeritud kulum

Jaakmaksumus

Amortisatsioonikulu

31.12.2016
Soetusmaksumus
Akumuleeritud kulum

Jaadkmaksumus

Muud
materiaalsed
pdhivarad

8622
-2 532
6 090

-2 874

8 622

-5 406

3216

-2 349

8 622

-7 755
867

Kokku

8622
-2 532
6 090

-2 874

8 622

-5 406

3216

-2 349

8 622

-7 755
867

2016. a. majandusaasta aruanne
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Lisa 8 Laenukohustised

(eurodes)

Luhiajalised laenud
Seotud osapooled
Muud laenud

Luhiajalised laenud
kokku

Pikaajalised laenud

Pangalaen

Pikaajalised laenud
kokku

Laenukohustised
kokku

Luhiajalised laenud
Seotud osapooled
Muud laenud

Lihiajalised laenud
kokku

Pikaajalised laenud

Pangalaen

Pikaajalised laenud
kokku

Kapitalirendikohustised

kokku

Laenukohustised
kokku

31.12.2016

1023 090
268 593

1291683

891 268

891 268

2182951

31.12.2015

434 093
212 025

646 118

1148 723

1148723

151

1794 992

Jaotus jarelejaanud tahtaja jargi

12 kuu
jooksul

1023 090
268 593

1291683

88 502

88 502

1380 185

1-5 aasta Ule 5 aasta

jooksul

802 766

802 766

802 766

Jaotus jarelejaanud tahtaja jargi

12 kuu
jooksul

434 093
212 025

646 118

72 503

72 503

151

718 772

1-5 aasta ule 5 aasta

jooksul

1076 220

1076 220

1076 220

Tagatiseks panditud varade bilansiline (jadk)maksumus

Muud varad

Kokku

31.12.2016
2515042

2515042

Intressimaar

10%

6k
EURIBOR

Intressimaar

10%

10%

6k
EURIBOR

31.12.2015
3 056 442
3 056 442

2016. a. majandusaasta aruanne

Alusvaluuta

EUR

EUR

Alusvaluuta

EUR
EUR

EUR

Lopptéhtaeg Lisa
nr
31.12.2017 18
31.12.2017
25.11.2018
Ldpptéahtaeg Lisa
nr
31.12.2016 18
31.12.2016
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Lisa 9 Volad ja ettemaksed

(eurodes)

31.12.2016

Volad tarnijatele
Vélad toovotjatele
Maksuvdlad
Muud vélad
Intressivdlad
Muud viitvdlad

Kokku vdlad ja
ettemaksed

31.12.2015

Volad tarnijatele
Vélad todvotjatele
Maksuvdlad
Muud vélad
Intressivdlad
Muud viitvélad

Kokku vélad ja
ettemaksed

Lisa 10 Osakapital

(eurodes)

Osakapital

Osade arv (tk)

360 333
422
497

154 152

130 015

24 137

515 404

75 565
420
502

89 552

73912

15640

166 039

12 kuu jooksul

12 kuu jooksul

31.12.2016

2016. a. majandusaasta aruanne

Jaotus jarelejdanud téhtaja jargi

1 - 5 aasta jooksul
360 333
422
497
154 152
130 015

o o o o o o

24 137

515 404

Jaotus jarelejdanud téhtaja jargi

1- 5 aasta jooksul
75 565
420
502
89 552
73912

o o o o o o

15640

166 039

31.12.2015
2 556 2556
2 2

tle 5 aasta

tle 5 aasta

o o o o o o

o O o o o o

Lisa nr

Lisa nr
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Lisa 11 Muugitulu

(eurodes)

2016 2015
Mudgitulu geograafiliste piirkondade I6ikes
Muuk Euroopa Liidu riikidele
Eesti 1827 185 381775
Muuk Euroopa Liidu riikidele, kokku 1827 185 381 775
Kokku muugitulu 1827 185 381775
Mudgitulu tegevusalade [6ikes
Muiudud kinnisvara 1356 146 135 656
Kinnisvara rent 237 998 245119
Projektijuhtimine 230 000 1000
Muu miugitulu 3041 0
Kokku muugitulu 1827185 381775
Lisa 12 Muud aritulud
(eurodes)
2016 2015
Kasum kinnisvarainvesteeringute diglase vaartuse muutusest 358 600 99 290
Muud 7153 945
Kokku muud &ritulud 365 753 100 235

Lisa 13 Kaubad, toore, materjal ja teenused

(eurodes)
2016 2015
Muigi eesmargil ostetud teenused -2 047 897 -489 827
Kokku kaubad, toore, materjal ja teenused -2 047 897 -489 827
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Lisa 14 Mitmesugused tegevuskulud

(eurodes)

Maarent

Mitmesugused birookulud
Koolituskulud

Kulu ebatéené&oliselt laekuvatest nGuetest
Raamatupidamise ja auditi tasud
Panga teenustasud

Sidekulud

Juhtimisteenused
Transporditeenused
Oigusabiteenused

Muud

Kokku mitmesugused tegevuskulud

Lisa 15 T66joukulud

(eurodes)

Palgakulu
Sotsiaalmaksud
Kokku t66jéukulud

Tootajate keskmine arv taandatuna taistodajale

Lisa 16 Muud é&rikulud

(eurodes)

Trahvid, viivised ja hivitised
Muud kahjumid tehingutest
Muud

Kokku muud arikulud

2016
-12 960
-2 635
-180

0
-9716
-268

-9 402
-21 264
-10 047
-57 196
-36 799

-160 467

2016
6 000
2028
8028

2016
-365

-195

-560

2016. a. majandusaasta aruanne

2015
-12 960
-3 555
-99

-4 533
-10 730
-855
-9.881
-49 775
-4 565
-47 048
-36 545

-180 546

2015
6 000
2028
8028

2015
-458

-367

-825
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Lisa 17 Muud finantstulud ja -kulud

(eurodes)

Intressitulud antud laenudelt
Intressitulud hoiustelt

Muud finantskulud

Kasum vélakirjade muugist

Kokku muud finantstulud ja -kulud

Lisa 18 Seotud osapooled
(eurodes)

Saldod seotud osapooltega rihmade I6ikes

31.12.2016

Néuded

Tegev- ja kérgem juhtkond ning
olulise osalusega eraisikust
omanikud ning nende valitseva 2129 706
voi olulise m&ju all olevad

ettevotjad

Olulise osalusega juriidilisest
isikust omanikud ning nende

. - ) . 384 049
valitseva voi olulise mdju all

olevad ettevotjad

2016

Tegev- ja kérgem juhtkond ning olulise
osalusega eraisikust omanikud ning nende
valitseva voi olulise mdju all olevad ettevotjad

Tegev- ja kdrgem juhtkond ning olulise
osalusega eraisikust omanikud ning nende
valitseva voi olulise mdju all olevad ettevdtjad

Olulise osalusega juriidilisest isikust omanikud
ning nende valitseva v@i olulise mdju all olevad
ettevotjad

Olulise osalusega juriidilisest isikust omanikud
ning nende valitseva vdi olulise mdju all olevad
ettevdtjad

Antud laenud

1434 960

140 100

2016. a. majandusaasta aruanne

2016 2015

329 025 155 874

7 4

-6 350 0

0 300 000

322 682 455 878

31.12.2015
Kohustised Néuded Kohustised

1021 312 1236 389 451 965
1778 223 317 1245

Antud laenude
tagasimaksed

-778 900

-5 000

Saadud laenud Saadud laenude

tagasimaksed

1847 464 -1 382 399
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2015 Antud laenud Antud laenude Saadud laenud Saadud laenude
tagasimaksed tagasimaksed

Tegev- ja kdrgem juhtkond ning olulise
osalusega eraisikust omanikud ning nende
valitseva voi olulise mdju all olevad ettevdtjad

Tegev- ja kérgem juhtkond ning olulise
osalusega eraisikust omanikud ning nende 882 046 -683 793 244 800 -47 745
valitseva voi olulise mdju all olevad ettevdtjad

Olulise osalusega juriidilisest isikust omanikud
ning nende valitseva vdi olulise mdju all olevad
ettevotjad

Olulise osalusega juriidilisest isikust omanikud
ning nende valitseva v@i olulise mdju all olevad 156 341 -78 000 0 0
ettevotjad

Ostud ja miagid
2016 2015
Ostud Muugid Ostud Muugid

Tegev- ja kdrgem juhtkond ning

olulise osalusega eraisikust

omanikud ning nende valitseva 300 000 230 000 0 0
vdi olulise m&ju all olevad

ettevotjad

Olulise osalusega juriidilisest
isikust omanikud ning nende
valitseva voi olulise mdju all
olevad ettevotjad
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SOLTUMATU VANDEAUDIITORI ARUANNE

Invego OU osanikele
Arvamus

Oleme auditeerinud Invego OU (ettevdte) raamatupidamise aastaaruannet, mis sisaldab bilanssi seisuga 31.12.2016 ning kasumiaruannet, eeltoodud kuupéeval I6ppenud aasta
kohta ja raamatupidamise aastaaruande lisasid, sealhulgas markimisvaarsete arvestuspdhimotete kokkuvotet.

Meie arvates kajastab kaasnev raamatupidamise aastaaruanne koigis olulistes osades diglaselt ettevétte finantsseisundit seisuga 31.12.2016 ning sellel kuup&eval 16ppenud aasta
finantstulemust kooskdlas Eesti hea raamatupidamistavaga.

Arvamuse alus

Viisime auditi labi kooskdlas rahvusvaheliste auditeerimise standarditega (Eesti). Meie kohustusi vastavalt nendele standarditele kirjeldatakse taiendavalt meie aruande osas
,Vandeaudiitori kohustused seoses raamatupidamise aastaaruande auditiga”. Me oleme ettevéttest sdltumatud kooskdlas kutseliste arvestusekspertide eetikakoodeksiga (Eesti)
(eetikakoodeks (EE)), ja oleme taitnud oma muud eetikaalased kohustused vastavalt eetikakoodeksi (EE) nduetele. Me usume, et auditi tdendusmaterjal, mille oleme hankinud, on
piisav ja asjakohane aluse andmiseks meie arvamusele.

Muu informatsioon

Juhtkond vastutab muu informatsiooni eest. Muu informatsioon hdlmab tegevusaruannet, kuid ei h6lma raamatupidamise aastaaruannet ega meie asjaomast vandeaudiitori
aruannet.

Meie arvamus raamatupidamise aastaaruande kohta ei h6lma muud informatsiooni ja me ei tee selle kohta mingis vormis kindlustandvat jareldust.

Seoses meie raamatupidamise aastaaruande auditiga on meie kohustus lugeda muud informatsiooni ja kaaluda seda tehes, kas muu informatsioon oluliselt lahkneb
raamatupidamise aastaaruandest vdi meie poolt auditi kdigus saadud teadmistest vdi tundub muul viisil olevat oluliselt vaarkajastatud.

Kui me teeme tehtud t66 pdhjal jarelduse, et muu informatsioon on oluliselt vaarkajastatud, oleme kohustatud sellest faktist aru andma.
Meil ei ole sellega seoses millegi kohta aru anda.

Juhtkonna kohustused seoses raamatupidamise aastaaruandega

Juhtkond vastutab raamatupidamise aastaaruande koostamise ja diglase esitamise eest kooskdlas Eesti hea raamatupidamistavaga ja sellise sisekontrolli eest, nagu juhtkond
peab vajalikuks, et voimaldada kas pettusest vdi veast tulenevate oluliste vaérkajastamisteta raamatupidamise aastaaruande koostamist.

Raamatupidamise aastaaruande koostamisel on juhtkond kohustatud hindama ettevétte suutlikkust jatkata jatkuvalt tegutsevana, esitama infot, kui see on asjakohane, tegevuse
jatkuvusega seotud asjaolude kohta ja kasutama tegevuse jatkuvuse arvestuse alusprintsiipi, vélja arvatud juhul, kui juhtkond kavatseb kas ettevétte likvideerida vi tegevuse
I6petada voi tal puudub sellele realistlik alternatiiv.

Vandeaudiitori kohustused seoses raamatupidamise aastaaruande auditiga

Meie eesmark on saada pdhjendatud kindlus selle kohta, kas raamatupidamise aastaaruanne tervikuna on kas pettusest vdi veast tulenevate oluliste vaarkajastamisteta, ja anda
vélja vandeaudiitori aruanne, mis sisaldab meie arvamust. P6hjendatud kindlus on kdrgetasemeline kindlus, kuid see ei taga, et olulise vaarkajastamise eksisteerimisel see
kooskdlas rahvusvaheliste auditeerimise standarditega (Eesti) labiviidud auditi kaigus alati avastatakse. Vaarkajastamised vdivad tuleneda pettusest voi veast ja neid peetakse
oluliseks siis, kui v8ib pdhjendatult eeldada, et need vdivad uksikult vdi koos mdjutada majanduslikke otsuseid, mida kasutajad raamatupidamise aastaaruande alusel teevad.

Kasutame auditeerides vastavalt rahvusvaheliste auditeerimise standarditele (Eesti) kutsealast otsustust ja sailitame kutsealase skeptitsismi kogu auditi kaigus. Me teeme ka
jargmist:

- teeme kindlaks ja hindame raamatupidamise aastaaruande kas pettusest vdi veast tuleneva olulise vaérkajastamise riskid, kavandame ja teostame auditiprotseduurid vastuseks
nendele riskidele ning hangime piisava ja asjakohase auditi tdendusmaterjali, mis on aluseks meie arvamusele. Pettusest tuleneva olulise vaarkajastamise mitteavastamise risk on
suurem kui veast tuleneva vaarkajastamise puhul, sest pettus v6ib tdhendada salakokkulepet, voltsimist, info esitamata jatmist, vaaresitiste tegemist voi sisekontrolli eiramist;

- omandame arusaamise auditi puhul asjassepuutuvast sisekontrollist, et kavandada nendes tingimustes asjakohaseid auditiprotseduure, kuid mitte arvamuse avaldamiseks
ettevotte sisekontrolli tulemuslikkuse kohta;

- hindame kasutatud arvestuspdhimdtete asjakohasust ning juhtkonna arvestushinnangute ja nendega seoses avalikustatud info pdhjendatust;

- teeme jarelduse juhtkonna poolt tegevuse jatkuvuse arvestuse alusprintsiibi kasutamise asjakohasuse kohta ja saadud auditi tdendusmaterjali p6hjal selle kohta, kas esineb olulist
ebakindlust stindmuste voi tingimuste suhtes, mis vdivad tekitada méarkimisvaéarset kahtlust ettevdtte suutlikkuses jatkata jatkuvalt tegutsevana. Kui me teeme jarelduse, et
eksisteerib oluline ebakindlus, oleme kohustatud juhtima vandeaudiitori aruandes tahelepanu raamatupidamise aastaaruandes selle kohta avalikustatud infole v6i kui avalikustatud
info on ebapiisav, siis modifitseerima oma arvamust. Meie jareldused p&hinevad vandeaudiitori aruande kuupéaevani saadud auditi tdendusmaterjalil. Tulevased stiindmused vGi
tingimused vdivad siiski kahjustada ettevotte suutlikkust jatkata jatkuvalt tegutsevana;

- hindame raamatupidamise aastaaruande Uldist esitusviisi, struktuuri ja sisu, sealhulgas avalikustatud informatsiooni, ning seda, kas raamatupidamise aastaaruanne esitab
aluseks olevaid tehinguid ja sindmusi viisil, millega saavutatakse iglane esitusviis.

Me vahetame nendega, kelle lesandeks on valitsemine, infot muu hulgas auditi planeeritud ulatuse ja ajastuse ning markimisvaarsete auditi tahelepanekute kohta, sealhulgas mis
tahes sisekontrolli markimisvaarsete puuduste kohta, mille oleme tuvastanud auditi kaigus.

/digitaalselt allkirjastatud/

Rein Randmets

Vandeaudiitori number 288

ECTUS FINANCE OU

Audiitorettevdtja tegevusloa number 144
Tallinn

21.07.2017



Audiitorite digitaalallkirjad
Invego OU (registrikood: 11790620) 01.01.2016 - 31.12.2016 majandusaasta aruandele lisatud audiitori aruande on digitaalselt
allkirjastanud:

Allkirjastaja nimi Allkirjastaja roll Allkirja andmise aeg

REIN RANDMETS Vandeaudiitor 21.07.2017



Kasumi jaotamise ettepanek
(eurodes)

Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum)
Aruandeaasta kasum (kahjum)

Kokku

31.12.2016
3215655
171 669
3387 324



Maugitulu jaotus tegevusalade 10ikes

Tegevusala

Enda kinnisvara ost ja muik

Enda vdi renditud kinnisvara turileandmine ja kaitus

Muud finantsteenuste abitegevusalad, v.a kindlustus ja

pensionifondid

Osanikud
Isikukood /
Nimi / &rinimi registrikood /
stinniaeg

Euro Holding OU | 11839007

MEB Trust OU 11861892

Sidevahendid
Liik

Telefon

E-posti aadress

E-posti aadress

Elukoht / Asukoht

Eesti

Eesti

Sisu
+372 6806770
info@balticproperty.ee

marko@invego.ee

EMTAK kood

68101
68201

6619

Osaluse suurus ja
valuuta

1278 EUR
(Lihtomand)

1278 EUR
(Lihtomand)

Mudgitulu
(EUR)

1356146
237998

233041

Mudgitulu %

74.22%

13.03%

12.75%

Pd&hitegevusala

Jah

Ei

Ei



