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Tegevusaruanne

2016.aruandeaasta tegevuse pohivorm oli kinnisvara rentimine.
Muugitulu moodustas 7125 eurot. Teenuste osutamine on toimunud Eestis.

Ettevdtte juhatus on Uheliikmeline. 2016.aastal juhatuse likmele véljamakseid ei tehtud. Palgalised té6tajad puudusid.
Osauihingu pdhieesmargiks jargmisel majandusaastal on firma séilitamine, kindlustamine ja arendamine.
Jatkatakse samas suunas, et leida uusi kliente ja suurendada oma turuosa.
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Raamatupidamise aastaaruanne

Bilanss
(eurodes)

Varad
Kéaibevarad
Raha
Noéuded ja ettemaksed
Kokku kéaibevarad
Péhivarad
Kinnisvarainvesteeringud
Kokku pdhivarad
Kokku varad
Kohustised ja omakapital
Kohustised
Luhiajalised kohustised
Vélad ja ettemaksed
Kokku luhiajalised kohustised
Pikaajalised kohustised
Vdlad ja ettemaksed
Kokku pikaajalised kohustised
Kokku kohustised
Omakapital
Osakapital nimivaartuses
Kohustuslik reservkapital
Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum)
Aruandeaasta kasum (kahjum)
Kokku omakapital

Kokku kohustised ja omakapital

31.12.2016

29
43 442
43 471

1117 200
1117 200
1160671

3430
3430

237
237
3667

25 564

2 556
1145513
-16 629
1157 004
1160671

2016. a. majandusaasta aruanne

31.12.2015 Lisanr

13 2
52 185 3
52198

1128732 4
1128732
1180 930

3010 5
3010

4287 5
4 287
7297

25 564 6
2 556
888 940
256 573
1173633
1180 930
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Kasumiaruanne
(eurodes)

Mudgitulu

Brutokasum (-kahjum)

Uldhalduskulud

Muud aritulud

Muud arikulud

Arikasum (kahjum)

Muud finantstulud ja -kulud

Kasum (kahjum) enne tulumaksustamist

Aruandeaasta kasum (kahjum)

2016
7125
7125

-23 662

-94

-16 631

-16 629

-16 629

2015
86 500
86 500

-23 854
194 000
-73

256 573
0

256 573
256 573

2016. a. majandusaasta aruanne
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Raamatupidamise aastaaruande lisad

Lisa 1 Arvestuspdhimaotted

Uldine informatsioon

OU Baltivara 2016.aasta raamatupidamise aastaaruanne on koostatud kooskdlas Eesti Vabariigi hea raamatupidamistavaga, mis tugineb
rahvusvaheliselt tunnustatud arvestuse ja aruandluse p&himétetele. Hea raamatupidamistava pShinduded on kehtestatud Eesti

Vabariigi Raamatupidamise seadusega ning seda tdiendavad Raamatupidamise Toimkonna poolt valjaantavad juhendid.

OU Baltivara kasumiaruanne on koostatud Raamatupidamise seaduse lisas 2 toodud kasumiaruande skeemi nr.2 alusel.

Finantsvarad

Finantsvaradeks loetakse raha, lthiajalisi finantsinvesteeringuid, ndudeid ostjate vastu ja muid lihi- ja pikaajalisi ndudeid.

Finantskohustusteks loetakse tarnijatele tasumata arveid ning lihi- ja pikaajalisi vdlakohustusi.

Finantsvarad ja —kohustused vGetakse algselt arvele nende soetusmaksumuses, milleks on antud finantsvara vdi —kohustuse eest makstud voi
saadud tasu Biglane vaartus. Algne soetusmaksumus sisaldab koiki finantsvara vdi —kohustusega otseselt seotud tehingukulutusi.

Raha

Raha ning raha ekvivalentidena kajastatakse raha kassas ja pangas, ndudmiseni hoiuseid ja lihiajalisi pangadeposiite. Rahavoogude aruandes
kajastatakse rahavoogusid aritegevusest kaudsel meetodil. Investeerimis- ja finantseerimistegevusest tulenevaid rahavoogusid

kajastatakse otsemeetodil.

Finantsinvesteeringud

Finantsinvesteeringud aktsiatesse on bilansis hinnatud lahtudes nende diglasest vaartusest. Oiglase vaartuse hindamisel on aluseks
finantsinvesteeringu turuvaartus bilansipéeval. Vaartuse muutusest tulenevad kasumid ja kahjumid kajastatakse

aruandeperioodi kasumiaruandes.

Juhtudel kui diglast vaartust ei ole véimalik usaldusvéarselt hinnata, on finantsinvesteeringud kajastatud bilansis soetusmaksumuses.

Nouded ja ettemaksed

Ostjatelt laekumata arved on bilansis hinnatud l&htuvalt tdené&oliselt laekuvatest summadest. Seejuures hinnatakse iga kliendi lackumata arveid
eraldi, arvestades teadaolevat informatsiooni kliendi maksevdime kohta. Ebatden&oliselt laekuvad nduded on séltuvalt ebatéenaoliselt laekuva
ndude tekkimise pdhjustest kantud osaliselt vdi taies ulatuses tldhalduskuludesse. Lootusetud nduded on kantud bilansist vélja.

Kinnisvarainvesteeringud

Kinnisvarainvesteeringuna on kajastatud kinnisvara objekte (maa, hoone), mida ettevdte hoiab omanikuna renditulu teenimise véi
turuvaartuse kasvu eesmargil.

Kinnisvarainvesteering vdetakse bilansis algselt arvele tema soetusmaksumuses, mida sisaldab ka soetamisega otseselt seonduvaid
tehingutasusid (s.o notaritasud, riigildivud, ndustajatele makstud tasud ja muud kulutused, ilma milleta ei oleks ostutehing t6enaoliselt

aset leidnud).

Edasi kajastatakse kinnisvarainvesteeringuid soetusmaksumuse meetodil analoogiliselt materiaalse p&hivaraga(soetusmaksumuses, millest
on maha arvatud akumuleeritud kulum ja v6imalikud allahindlused véaértuse langusest). Kinnisvarainvesteeringuobjekte, mille 8iglast vaartust
on vdimalik usaldusvaarselt hinnata, on kajastatud diglases vaartuses, mis baseerub iga-aastasel séltumatu hindaja poolt

méaératud turuhinnal.Oiglase vaartuse muutused kajastatakse kasumiaruandes kirjetel " Muud ritulud"/"Muud arikulud".

Amortisatsiooni arvestatakse lineaarselt lahtudes eeldatavatest kasulikest eluigadest:
Ehitised 100 aastat

Maa ei amortiseerita.

Materiaalsed ja immateriaalsed p&hivarad
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Materiaalne p&hivara

Materiaalseks pdhivaraks loetakse varasid maksumusega alates 1 000 eurost ja kasuliku tddeaga Ule Uhe aasta. Varasid, mille kasulik tddiga
on Ule 1 aasta, kuid mille soetusmaksumus on alla 1 000 euro, kajastatakse kuni kasutuselevdtmiseni vahevaartusliku inventarina (varudena)
ja vara kasutuselevétmise hetkel kantakse 100%-liselt kulusse. Kuludesse kantud véhevéaartuslike inventaride Ule peetakse arvestust
bilansivaliselt.

Materiaalne pShivara vGetakse algselt arvele selle soetusmaksumuses, mis koosneb ostuhinnast (k.a tollimaks ja muud

mittetagastatavad maksud) ja otseselt soetamisega seotud kulutustest, mis on vajalikud vara viimiseks tema todseisundisse ja -asukohta.
Materiaalset pdhivara kajastatakse bilansis selle soetusmaksumuses, millest on maha arvatud akumuleeritud kulum ja vdimalikud

vaartuse langusest tulenevad allahindlused.

Amortisatsiooni arvestamisel kasutatakse lineaarset meetodit. Amortisatsiooninorm maéaratakse igale p&hivara objektile eraldi sdltuvalt

selle kasulikust tdoeast.

Juhul kui materiaalse pShivara objekt koosneb Uksteisest eristatavatest komponentidest, millel on erinevad kasulikud eluead, on need
komponendid vdetud raamatupidamises arvele eraldi varadena, méarates neile eraldi amortisatsiooninormid vastavalt nende kasulikule elueale.
Juhul kui pdhivara kaetav vaartus (s.o kdrgem kahest jargnevast naitajast: vara neto migihind v8i vara kasutusvaartus) on vaiksem tema
bilansilisest jadkmaksumusest, on materiaalse pohivara objektid alla hinnatud nende kaetavale vaartusele.

Pdhivarade arvelev6tmise alampiir 1000

Finantskohustised

Finantskohustused kajastatakse bilansis korrigeeritud soetusmaksumuses.

Finantsvara eemaldatakse bilansist siis, kui ettevote kaotab diguse finantsvarast tulenevatele rahavoogudele v&i ta annab kolmandale
osapoolele Ule varast tulenevad rahavood ning enamiku finantsvaraga seotud riskidest ja hiivedest. Finantskohustus eemaldatakse bilansist siis,
kui see on rahuldatud, Idpetatud vdi aegunud.

Finantsvara oste ja miuke kajastatakse jarjepidevalt vaartuspaeval st paeval, mil ettevGte saab ostetud finantsvara omanikuks voi

kaotab omandiGiguse mutdud finantsvara Ule.

Kohustuslik reservkapital

Vastavalt Eesti Vabariigi ariseadustikule ja emaettevdtte pohikirjale teeb ettevote iga aasta puhaskasumist vahemalt 5%-lise

eraldise kohustuslikku reservkapitali kuni reservkapital moodustab vahemalt 10% osakapitalist. Kohustuslikku reservkapitali ei tohi dividendidena
vélja maksta, kuid seda vdib kasutada kahjumi katmiseks, kui kahjumeid ei ole v6imalik katta vabast omakapitalist. Samuti v6ib

kohustuslikku reservkapitali kasutada osakapitali suurendamiseks.

Tulud

Teenuse mudgitulu kajastatakse tekkepdhiselt saadud vdi saadaoleva tasu diglases vaartuses.Teenuse mugitulu kajastatakse

teenuse osutamise perioodil, kui teenuse osutamise eest saadava tasu laekumine on tdenaoline ning midgitulu ja teenuse osutamisega seotud
kulu on usaldusvaarselt maéaratav.

Tulud kindlustusvahendusest kajastatakse teenuse osutamise perioodil vi juhul kui teenus osutatakse pikema ajaperioodi jooksul,siis lahtudes
laekumise hetkest.

Maksustamine

Tulumaksuseaduse kohaselt ei maksustata Eestis mitte ettevitete kasumit, vaid véljamakstavaid dividende. Alates 1. jaanuarist 2016.a on
maksumaéraks 20/80 netodividendidelt. Kuna tulumaksu objektiks on ettevotte kasumi asemel véljamakstavad dividendid, siis ei eksisteeri
erinevusi varade ja kohustuste maksuarvestuslike ja bilansiliste jaakvaartuste vahel, millelt tekiks edasilikkunud tulumaksu ndue vdi kohustus.
Bilansis ei kajastata potentsiaalset tulumaksukohustust kontserni vaba omakapitali suhtes, mis kaasneks vaba omakapitali

véljamaksmisel dividendidena. Maksimaalne tulumaksukohustus, mis v8iks kaasneda dividendide véljamaksmisega, on &ra toodud lisas 4.
Dividendide maksmisega kaasnev tulumaks kajastatakse dividendide véljakuulutamise hetkel kasumiaruandes kuluna.

Lisa 2 Raha

(eurodes)
31.12.2016 31.12.2015
Arvelduskontod 29 13
Kokku raha 29 13
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Lisa 3 Nouded ja ettemaksed

(eurodes)

Nduded ostjate vastu

Ostjatelt lackumata
arved

Nduded seotud osapoolte
vastu

Maksude ettemaksed ja
tagasinduded

Muud nduded
Viitlaekumised
Ettemaksed

Muud makstud
ettemaksed

Muud nduded

Kokku nduded ja
ettemaksed

Nduded ostjate vastu

Ostjatelt laekumata
arved

Nduded seotud osapoolte
vastu

Maksude ettemaksed ja
tagasinduded

Ettemaksed

Muud makstud
ettemaksed

Muud nduded

Kokku nduded ja
ettemaksed

31.12.2016

31.12.2015

28 576

28 576

150

918

13 266
13 266
442

442

90

43 442

50018

50018

150

314

1613

1613

90

52 185

2016. a. majandusaasta aruanne

12 kuu jooksul

28 576

28 576

150

918

13 266
13 266
442

442

90

43 442

12 kuu jooksul

50018

50018

150

314

1613

1613

90

52 185
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Lisa 4 Kinnisvarainvesteeringud
(eurodes)

Soetusmaksumuse meetod

Kokku
Maa Ehitised
31.12.2014
Soetusmaksumus 21050 1153 816 1174 866
Akumuleeritud kulum 0 -34 602 -34 602
Jaakmaksumus 21 050 1119214 1140 264
Amortisatsioonikulu 0 -11 532 -11 532
31.12.2015
Soetusmaksumus 21 050 1153 816 1174 866
Akumuleeritud kulum 0 -46 134 -46 134
Jaakmaksumus 21 050 1107 682 1128732
Amortisatsioonikulu -11 532 -11 532
31.12.2016
Soetusmaksumus 21 050 1153 816 1174 866
Akumuleeritud kulum -57 666 -57 666
Jaakmaksumus 21 050 1096 150 1117 200
2016 2015
Kinnisvarainvesteeringutelt teenitud renditulu 7 125 86 500
Kinnisvarainvesteeringute otsesed haldamiskulud 12 130 12 321
Lisa 5 Volad ja ettemaksed
(eurodes)
31.12.2016 Jaotus jérelejaanud tahtaja jargi
12 kuu jooksul 1 -5 aasta jooksul
Volad tarnijatele 2832 2832
Muud vélad 835 598 237
Muud viitvolad 835 598 237
Kokku vélad ja ettemaksed 3667 3430 237
31.12.2015 Jaotus jarelejaanud tahtaja jargi
12 kuu jooksul 1 - 5 aasta jooksul
Volad tarnijatele 2412 2412
Muud vélad 4885 598 4287
Muud viitvélad 4 885 598 4287
Kokku vélad ja ettemaksed 7297 3010 4287
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Lisa 6 Osakapital

(eurodes)

31.12.2016
Osakapital 25564

Osade arv (tk) 1

Lisa 7 Seotud osapooled
(eurodes)

Saldod seotud osapooltega rihmade I6ikes

31.12.2016

Néuded Kohustised

Tegev- ja kérgem juhtkond ning

olulise osalusega eraisikust

omanikud ning nende valitseva 150 237
voi olulise m&ju all olevad

ettevotjad

2016. a. majandusaasta aruanne

31.12.2015
25 564
1
31.12.2015
Néuded Kohustised
150 4287

10



Aruande digitaalallkirjad

Aruande |8petamise kuupé&ev on: 25.04.2017

OU BALTIVARA (registrikood: 10879074) 01.01.2016 - 31.12.2016 majandusaasta aruande andmete digsust on elektrooniliselt
kinnitanud:

Allkirjastaja nimi Allkirjastaja roll Allkirja andmise aeg

SERGEI HLESTAKOV Juhatuse liige 18.07.2017



Kahjumi katmise ettepanek
(eurodes)

Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum)
Aruandeaasta kasum (kahjum)

Kokku

31.12.2016
1145513
-16 629
1128 884



Maugitulu jaotus tegevusalade 10ikes

Tegevusala

Enda vdi renditud kinnisvara tiirileandmine ja kaitus

Osanikud
Isikukood /
Nimi / &rinimi registrikood / Elukoht / Asukoht
stinniaeg

Sergei Hlestakov 36905310255

Sidevahendid

Liik Sisu
Telefon +372 6062030
Mobiiltelefon +372 5160245

E-posti aadress baltivara@hot.ee

EMTAK kood

68201

Osaluse suurus ja
valuuta

25564 EUR
(Lihtomand)

Mudgitulu
(EUR)

7125

Mudgitulu %

100.00%

Pd&hitegevusala

Jah



