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Konsolideerimisgrupi tegevusaruanne

Sissejuhatus

OU Riigiressursside Keskus (RRK) 100% omanik on OU Estonia Capital ning aruanne konsolideeritakse
ka emaettevétte tasemel. RRK tasemel on konsolideeritud logistika- ja t66stuskinnisvara arenduse
ning selle opereerimisega tegelevad grupi ettevotted.

RRK pohitegevuseks on logistika- ja toOstuskinnisvara arendamine ning lao- ja tootmispindade
Gdrimine. Ettevote on tdendoliselt suurim Eesti laopindade omanik ja arendaja, mille omanduses on
ligi 190,0 tuh. m2 lao- ja tootmispinda. Laopinnad paiknevad viies suuremas logistikapargis Tallinnas
Liival ja Mannikul, Vana-Narva maanteel Maardus, Tapal ja Paldiskis. Lisaks omatakse hooneid ja
arenduseks sobivaid krunte ka muudes piirkondades.

2013.a. laiendati tegevust ka elukondliku kinnisvara arenduse valdkonda, soetades selleks sobiva
kinnistuga ettevotte. Tegemist on mahuka ja pikaajalise projektiga Tallinnas Jarve piirkonnas.

RRK soovib olla oma klientidele eelistatuim partner logistika- ja toostuskinnisvaraga seonduvate
vajaduste rahuldamisel vabastades kliendid kinnisvara omamise vajadusest ja haldamise
probleemidest.

Lisaks RRK-le kuuluvad konsolideerimisgruppi RRK tiitarfirmad OU Estonia Logistics, OU Kinnisvara
Grupp, Logistikapark OU ja OU Paldiski Logistikapark ning RRK sidusettevétted OU VNM Raudtee ja
Kummar OU-s.

OU Estonia Logistics (100% osalus) p&hitegevuseks on RRK-le kuuluvates logistikaparkides
laoteenuste osutamine. Teenuseid osutatakse nii tava-, aktsiisi- kui tollilaos. P3hilisteks teenusteks
on kaupade vastutav hoidmine, laadimine, tollidokumentide vormistamine jms. tegevused.

OU-le Kinnisvara Grupp (100% osalus) kuulub 28,3 ha maad Maardus, Muuga sadama ja Maardu
raudteejaama laheduses. Kinnistutele on planeeritud raudtee konteinerterminal koos sinna juurde
kuuluva teenindava struktuuriga. Tegemist on unikaalse objektiga kuna on Muuga sadama ja Maardu
raudteejaama piirkonnas ainuke kompaktne koht kuhu saab rajada piisava pikkusega raudtee harud
tervete rongikoosseisude laadimiseks. Olemas on detailplaneering, raudtee ja infrastruktuuri
ehitusprojekt, mille alusel on valjastatud ka ehitusluba. Kinnistult on eemaldatud vsa, alustatud on
pinnase- ja muude ettevalmistustoddega. Lisaks valminud uuele liiklussGlmele, mis (hendab
omavahel Pohjaranna tee ja Peterburi tee, on valmis ka P&hjaranna tee Uhendus Vana-Narva
maanteega. OU-le Kinnisvara grupp kuulub ka kinnistu Muuga sadama k&rval Nuudi teel.

OU Logistikapark (100% osalus) omandati eesmérgiga alustada elukondliku kinnisvara arendamist.
Ettevottele kuulub ca 4 ha maad Tallinnas Jarve piirkonnas, kuhu on plaanis ehitada terve uus
elurajoon. Tegemist on mahuka ja pikaajalise projektiga. Hetkel on kasil arhitektuursete visioonide ja
detailplaneeringu koostamine.

OU Paldiski Logistikapark (100% osalus), aktiivset tegevust ei toimu.



Lisaks kuulub RRK-le veel 50% sidusettevdttest OU VNM Raudtee, mille tegevus on marginaalne ja
roll raudtee majandamisel vdhenemas.

Kummar OU, mille osakapitalist kuulub RRK-le 25%, tegeleb kummijadtmete imbertédtlemise
tehnoloogia arendamisega.

Aritegevuse iilevaade

Aritegevuse iilevaates tuuakse eraldi vilja tegevusest tulenev drikasum, mis ei kajasta KVI vaartuse
muutumisest tulenevaid kasumeid ja kahjumeid. Need tuuakse eraldi valja ja vOetakse arvesse
puhaskasumiga seotud nditajates.

Kontserni midgitulu oli samal tasemel mé6dunud aastaga, ning oli 2016.a. kokku 4,75 milj eurot e.
3,8% vaiksem 2015. a. tulemusest. Lisaks teeniti muude &rituludena 322 tuh eurot. Vaatamata
tulude plsimisega samal tasemel oli ettevotte tegevus vaga intensiivne. Seda seoses suuremahulise
ehitustegevusega Liival ja Mannikul, mitmete klientide vahetumisega Liival, uute objektide
miiligitegevusega ja muude projektide arendusega.

Seoses uute kinnisvaraobjektide lisandumisega 2015 I6pus ja samuti aktiivsest arendustegevusest
tulenevalt on kasvanud ka ettevétte tegevuskulud ja seda 387 tuh euro vorra. Muud kulud olid tsna
stabiilsed ja vorreldavad eelmise aastaga.

Eelnevalt toodud asjaoludest tulenevalt oli drikasum ilma KVI -ta 2,23 milj. eurot. Arikasumi
rentaablus oli 47%, mis on 4 % vorra vaiksem kui 2015.a.

2016.a. olid tdrihinnad stabiilsed ning seniste objektide (imberhindamisel suuri muutusi ei olnud.
Umberhindamisel suurenesid aga uute kinnisvarainvesteeringute vaartused Liival ja Paldiskis ning
kokku teeniti kinnisvarainvesteeringute imberhindamisest 1,43 milj eurot. KokkuvGttes kujunes
konsolideeritud puhaskasumiks 3,54 milj. eurot.

Ettevote kasutab kinnisvarainvesteeringute Oiglase vaartuse mdaramisel valdavalt diskonteeritud
rahavoogude vOi turuvaartuse meetodit, kontrollides saadud tulemust tegelike naitajate ja
ehitushindadega. Hinnangud tehakse sGltumatute atesteeritud kinnisvara hindajate poolt.

Olulisemad finantssuhtarvud: 2016 2015
Mutgitulu tuh. EUR 4748 4933
Tulude kasv % -3,8% 4,4%
Arikasum (ilma KVI kasumi/kahjumita) tuh. EUR 2232 2 511
Arikasumi maar % 47,0% 50,9%
Kinnisvarainvesteeringute saldo tuh. EUR 79 497 69 015
KVI rentaablus arikasumi jargi % 2,8% 3,6%
Puhaskasum tuh. EUR 3 543 2518
Puhaskasumi kasv % 40,7% -35,3%
Puhasrentaablus % 74,6% 51,0%
Ldhiajaliste kohustuste kattekordaja 1,23 4,23
Varade rentaablus % 4.1% 3,4%
Omakapitali rentaablus % 5,4% 4,0%

Suhtarvude arvutamisel kasutatavad valemid:

Tulude kasv = (madgitulu 2016 - matgitulu 2015) / midgitulu 2015 *100
Arikasum (ilma KVI kasumi/kahjumita) = (drikasum - kasumid(kahjumid) KVI) / 1000



Arikasumi maar = drikasum (ilma KVI kasumi/kahjumita) / miiigitulu * 100

KVI rentaablus drikasumi jargi = drikasum (ilma KVI kasumi (kahjumita) / KVI saldo * 100
Puhaskasumi kasv = (puhaskasum 2016 - puhaskasum 2015) / puhaskasum 2015 * 100
Puhasrentaablus = puhaskasum / miugitulu * 100

Lihiajaliste kohustuste kattekordaja = kaibevara / lUhiajalised kohustused

Varade rentaablus = puhaskasum / varad kokku * 100

Omakapitali rentaablus = puhaskasum / omakapital kokku *100

2016.a. jooksul investeeriti kokku 10,9 milj. eurot, millest suurem osa on seotud uue lao- ja
toomishoone ehitusega Liiva Keskuses, tootmiskompleksi renoveerimisega Mannikul ning kinnistu
ostuga Paldiskis. 2016.a. jatkati ka uue lao- ja tootmishoone projekteerimist Vana-Narva mnt-le.
Logistikaparkide olemasoleva taseme sdilitamiseks tehtavad kulud kajastatakse remondikuludena
tegevuskulude real. 2016.a. muddi Telliskivi tdnaval asuvad kinnistud.

2017.a. suuremate investeeringutena on plaanis |6petada Silikaltsiidi tn. tootmiskompleksi
renoveerimine. Samuti jatkatakse olemasolevate logistikaparkide parendamist ja taseme tdstmist
ning elamuarendamiseks soetatud kinnistu planeerimist. Samuti tegeletakse aktiivselt uute
projektide anallilisiga laiendamaks ettevotte tegevust.

Finantstegevuse iilevaade

Ehitustegevust finantseerimiseks véeti tdiendavaid laene 7,5 milj. eurot. Kokku oli 2016.a. 16puks
ettevéGttel 3 laenulepingut jaagiga 18,4 milj EUR. Vorreldes varade ja omakapitaliga on ettevotte
laenukohustuste maht suhteliselt vdike ning ettevGte on piisavalt kapitaliseeritud ja likviidne.

EURIBOR-i, millega on seotud enamus ettevotte laenukohustusi, on endiselt madalal tasemel ning
see avaldab positiivset mGju ettevotte intressikuludele. Lahima paari aasta jooksul oodatakse ka
EURIBOR-i moningast tousu, aga sellest tulenev intressikulu ei muutu ettevottele koormavaks.

Ettevotte tulud ja kohustused on samas valuutas ning seega puudub ettevéttel valuutarisk.

Aruande koostamise ajaks ei olnud RRK-I kui konsolideerival Gksusel enam ndukogu ning juhatus oli
muutunud (he liikmeliseks. Juhatus ei ole saanud soodustusi ja lahkumisega ei kaasne hiivitisi.
Konsolideerimisgrupis tootas 2016.a. jooksul keskmiselt viisteist tootajat ning t66jéukulud kokku
moodustasid 222,5 tuh.eurot. Enamus té6tajaid on RRK titarfirmas Estonia Logistics OU ning on
seotud laoteenuste osutamisega.
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Raamatupidamise aastaaruanne

Konsolideeritud bilanss

(eurodes)
31.12.2016 31.12.2015 Lisanr
Varad
Kéaibevarad
Raha 130 350 504 220 2
Noéuded ja ettemaksed 4140 318 4416 823 3
Varud 32 957 205 4
Kokku kaibevarad 4303 625 4921 248
P6hivarad
Investeeringud tiitar- ja sidusettevdtjatesse 269 1076 6
Noéuded ja ettemaksed 2955 901 0 3
Kinnisvarainvesteeringud 79 497 148 69 014 987 7
Materiaalsed p&hivarad 107 584 1119908 8
Kokku pdhivarad 82 560 902 70135971
Kokku varad 86 864 527 75 057 219
Kohustised ja omakapital
Kohustised
Luhiajalised kohustised
Laenukohustised 1304 038 727 262 9
Vélad ja ettemaksed 2204 975 437 381 10
Kokku luhiajalised kohustised 3509013 1164 643
Pikaajalised kohustised
Laenukohustised 17 063 324 10934 738 9
Védlad ja ettemaksed 80 499 289 040 10
Kokku pikaajalised kohustised 17 143 823 11 223778
Kokku kohustised 20 652 836 12 388 421
Omakapital
Emaettevdtja aktsionaridele v8i osanikele kuuluv
omakapital
Osakapital nimivaartuses 2562 857 2 562 857
Ulekurss 25565 25565
Kohustuslik reservkapital 256 286 256 286
Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum) 59 824 090 57 305 982
Aruandeaasta kasum (kahjum) 3542 893 2518108
Kokku emaettevdtja aktsionaridele voi
osanikele kuuluv omakapital 66211691 62668 798
Kokku omakapital 66 211 691 62 668 798
Kokku kohustised ja omakapital 86 864 527 75 057 219
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Konsolideeritud kasumiaruanne

(eurodes)
2016 2015 Lisanr
Muugitulu 4748 118 4933 302 12
Muud é&ritulud 1752 475 95 695 13
Kaubad, toore, materjal ja teenused -752 549 -730 505 14
Mitmesugused tegevuskulud -1842 238 -1 455 238 15
T66j6ukulud -222 460 -226 770 16
Pd&hivarade kulum ja vaartuse langus -15 365 -12 123 8
Muud arikulud -5 659 -1336 17
Arikasum (kahjum) 3662 322 2 603 025
Kasum (kahjum) sidusettevotjatelt -807 -1937 6
Intressitulud 74 457 86 131 18
Intressikulud -161 756 -137 731 19
Muud finantstulud ja -kulud -31 323 -31 380 20
Kasum (kahjum) enne tulumaksustamist 3542893 2518108
Aruandeaasta kasum (kahjum) 3542893 2518108
Emaettevdtja aktsionari/osaniku osa kasumist (kahjumist) 3542893 2518108
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Konsolideeritud rahavoogude aruanne

(eurodes)

Rahavood éaritegevusest
Arikasum (kahjum)
Korrigeerimised
Pd&hivarade kulum ja vaartuse langus
Kasum (kahjum) pdhivarade muugist
Muud korrigeerimised
Kokku korrigeerimised
Aritegevusega seotud nduete ja ettemaksete muutus
Varude muutus
Aritegevusega seotud kohustiste ja ettemaksete muutus
Makstud intressid
Kokku rahavood aritegevusest
Rahavood investeerimistegevusest

Tasutud materiaalsete ja immateriaalsete pShivarade
soetamisel

Laekunud materiaalsete ja immateriaalsete p6hivarade

mudgist

Tasutud kinnisvarainvesteeringute soetamisel

Tasutud sidusettevdtjate soetamisel

Antud laenud

Antud laenude tagasimaksed

Laekunud intressid

Kokku rahavood investeerimistegevusest
Rahavood finantseerimistegevusest

Saadud laenud

Saadud laenude tagasimaksed

Kokku rahavood finantseerimistegevusest
Kokku rahavood
Raha ja raha ekvivalendid perioodi alguses
Raha ja raha ekvivalentide muutus

Raha ja raha ekvivalendid perioodi I6pus

2016

3662 322

15 365
-252 816
-1430772
-1 668 223
-123 621
205

1586 051
-193 139
3263 595

-10 895

500 000

-10 890 719
0

-810 683
867 250
2220

-10 342 827

7509 533
-804 171
6 705 362
-373 870
504 220
-373 870
130 350

2016. a. konsolideeritud majandusaasta aruanne

2015 Lisanr

2603 025

12123 8

0 7

-92 260 7
-80 137
-129 334
0
55010
-169 106
2279 458

-1 011 964 8

-6 431 885 7
-650

-4 423 707 3
2483 746
218 273
-9 166 187

12 517 728 9
-5 258 429
7 259 299
372570
131 650
372570

504 220 2
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Konsolideeritud omakapitali muutuste aruanne

(eurodes)

31.12.2014

Aruandeaasta kasum
(kahjum)

31.12.2015

Aruandeaasta kasum
(kahjum)

31.12.2016

2016. a. konsolideeritud majandusaasta aruanne

Emaettevdtja aktsionaridele voi osanikele kuuluv omakapital

Osakapital Ulekurss
nimivaartuses

2562 857

2562 857

2562 857

25 565

25 565

25 565

Osakapital koosneb ihest osast nimivaartusega 2 562 857 eurot.

Kohustuslik
reservkapital

256 286

256 286

256 286

Jaotamata kasum
(kahjum)

57 305 982

2518 108

59 824 090

3542893

63 366 983

Kokku

60 150 690

2518 108

62 668 798

3542 893

66 211 691
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Raamatupidamise aastaaruande lisad

Lisa 1 Arvestuspdhimaotted

Uldine informatsioon

OU Riigiressursside Keskus 2016. aasta konsolideerimisgrupi raamatupidamise aastaaruanne on koostatud kooskdlas Eesti

hea raamatupidamistavaga. Hea raamatupidamistava tugineb rahvusvaheliselt tunnustatud arvestusp8himdtetele ning selle pdhinduded on
kehtestatud Raamatupidamise seaduses ja Vabariigi valitsuse ja rahandusministeeriumi vastavasisulistes maarustes, mida taiendavad
Raamatupidamise Toimkonna poolt valja antud juhendid.

OU Riigiressursside Keskus kasutab kasumiaruande koostamisel Raamatupidamise seaduse lisas 2 toodud kasumiaruande skeemi nr. 1.

OU Riigiressursside Keskus kasutab rahavoogude aruande koostamisel kaudset meetodit dritegevuse kajastamisel ja otsemeetodit
investeerimis- ja finantseerimistegevuse kajastamisel.

Raamatupidamise aastaaruanne on koostatud eurodes.

Raha

Raha ja selle ekvivalentidena kajastatakse rahavoogude aruandes kassas olevat sularaha, arvelduskontode jaake.

Titar- ja sidusettevdtjate aktsiad vdi osad

OU Riigiressursside Keskus konsolideerimata aruannetes, mis on esitatud konsolideeritud aastaaruande lisas 22 - 25,
kajastatakse investeeringuid tltarettevitetesse soetusmaksumuses ja investeeringut sidusettevtetesse kapitaliosaluse meetodil.

Noéuded ja ettemaksed

Ostjate tasumata summad on bilansis hinnatud lahtuvalt téen&oliselt laekuvatest summadest. Seejuures hinnatakse iga konkreetse
kliendi tasumata summasid eraldi, arvestades teadaolevat informatsiooni kliendi maksevdime kohta. Lootusetud nduded on kantud
bilansist valja. Pikaajalisteks loetakse lepingujéargseid pikema kui aastase maksetahtajaga néudeid.

Varud

Varud vOetakse arvele soetusmaksumuses, mis koosneb ostuhinnast, muudest mittetagastatavatest maksudest ja soetamisega seotud otsestest
veokuludest. Varude arvestamisel kasutatakse FIFO meetodit ja hinnatakse bilansis kas soetus- vdi netorealiseerimismaksumuses, s6ltuvalt
sellest kumb on madalam.

Kinnisvarainvesteeringud

Maa ja hooned, mida ettevGte hoiab renditulu teenimise voi vaartuse kasvu vdi mdlemal eesmargil, mitte aga kasutamiseks enda
majandustegevuses toodete vOi teenuste tootmisel v8i halduseesmarkidel, kajastatakse bilansis kinnisvara-investeeringutena.
Kinnisvarainvetseeringud on bilansipdeva seisuga hinnatud nende &iglases vaartuses. Oiglase vaartuse maaramisel on valdavalt kasutatud
diskonteeritud rahavoogude v&i turuvaartuse meetodit. Kinnisvarainvesteeringutelt ei arvestata amortisatsiooni. Kasumeid/kahjumeid
kajastatakse muudes arituludes/kuludes.

Materiaalsed ja immateriaalsed p&hivarad

Pdhivaraks loetakse varasid kasuliku todeaga Ule Uhe aasta ja maksumusega alates 540 eurot. Varad, mille kasulik t66iga on Ule 1 aasta, kuid
mille maksumus jaab alla 540 euro, kajastatakse 100%-liselt kuludes. Amortisatsiooni arvestamisel kasutatakse lineaarset
meetodit. Amortisatsiooninorm méaératakse igale pdhivara objektile eraldi sdltuvalt kasulikust tdoeast.

Pd&hivara parenduste ja rekonstrueerimistega seotud kulutused lisatakse pdhivara maksumusele kui need vastavad materiaalse
pShivara mdistele ning vara bilansis kajastamise kriteeriumitele (s.h. tdenaoline osalemine tulevikus majandusliku kasu tekitamisel).

OU Riigiressursside Keskus valitud arvestusmeetodi kohaselt ei kapitaliseerita hoonete ehitamiseks ja rekonstrueerimiseks voetud
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laenudega seonduvaid kulusid (laenu votmisega seotud teenustasud ning intressid kuni objekti valmimiseni).

Pdhivarade arvelev6tmise alampiir 540 eurot

Kasulik eluiga p6hivara gruppide 1dikes (aastates)

P&hivara grupi nimi Kasulik eluiga
Transpordivahendid 5 - 10 aastat
Arvutid - arvutisusteemid 4 aasta

Muud masinad ja seadmed 4 - 10 aastat
Muu materiaalne p&hivara 2,5 - 4 aastat

Finantskohustised

Kaik finantskohustised (v8lad hankijatele, laenud ning muud luhi- ja pikaajalised vélakohustised) vBetakse arvele nende

soetusmaksumuses. Edasine kajastamine toimub korrigeeritud soetusmaksumuse meetodil. Lihiajaliste kohustiste soetusmaksumus on vérdne
nende nominaalvaartusega. Pikaajaliste finantskohustiste korrigeeritud soetusmaksumuse arvestamiseks voetakse nad algselt arvele saadud
tasu Oiglases vaartuses, arvestades jargnevatel perioodidel kohustistelt intressikulu.

Valgnevusi toovotjatele arvestatakse bilansis koos kasutamata puhkuse jaagiga (puhkusereserv) ja sellelt arvestatud sotsiaal- ja
tootuskindlustusmaksuga.

Finantskohustised liigitatakse lthiajalisteks, kui selle tasumise tdhtaeg on 12 kuu jooksul alates binasipéevast.

Tulud

Tulud kajastatakse kasumiaruandes tekkepdhiselt, neid omavahel saldeerimata. Kasumeid/kahjumeid pdhivara migist
kajastatakse netosummana. Tulu teenuste milgist kajastatakse teenuse osutamisel. Juhul kui intressitulu laekumine on ebakindel,
kajastatakse seda kassapdhiselt, muul juhul tekkepdhiselt.

Kulud

Kulud kajastatakse kasumiaruandes tekkepdhiselt ja tehinguga seotud kulu on usaldusvaarselt méaaratav.

Maksustamine

Konsolideerimisgrupi jaotamata kasumist valjamakstavate dividendidega kaasneb tulumaksukohustus maksumaaraga 20/80 valjamakstud
summalt. Dividendide tulumaks kajastatakse kohustisena ja kasumiaruandes tulumaksukuluna dividendi valjakuulutamise hetkel.

Seotud osapooled

Konsolideerimisgrupi majandusaasta aruandes kajastatakse seotud osapooltena emaettevdtjat ja emaettevétja juhatusega seotud
ettevotteid ning ndukogu ja juhtkonnaga seotud ettevétteid.

Bilansipaevajargsed siindmused.

Raamatupidamise aastaaruandes kajastuvad olulised vara ja kohustiste hindamist mdjutavad asjaolud, mis ilmnesid bilansi kuupéeva ja
aruande koostamispéeva vahemikul, kuid on seotud aruandeperioodi v3i varasematel perioodidel toimunud tehingutega.
Bilansipéevajargsed siindmused, mida ei ole varade ja kohustiste hindamisel arvesse v8etud, kuid mis oluliselt m&jutavad

jargmise majandusaasta tulemust, on avalikustatud raamatupidamise aastaaruande lisades.

Lisa 2 Raha

(eurodes)
31.12.2016 31.12.2015
Sularaha kassas 1729 1764
Arvelduskonto 128 621 502 456
Kokku raha 130 350 504 220
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Lisa 3 Nouded ja ettemaksed

(eurodes)

31.12.2016

Nduded ostjate vastu

Ostjatelt
laekumata arved

Ebatdenéoliselt
laekuvad nduded

Nduded seotud
osapoolte vastu

Maksude ettemaksed ja
tagasinduded

Muud nduded
Laenunduded
Viitlaekumised

Ettemaksed

Tulevaste
perioodide kulud

Tolli- ja
alkoholiaktsiisimaksud
klientidelt

Kokku nduded ja
ettemaksed

31.12.2015

Nduded ostjate vastu

Ostjatelt
laekumata arved

Ebatdenéoliselt
laekuvad nduded

Nouded seotud
osapoolte vastu

Maksude ettemaksed ja
tagasinduded

Muud nduded
Laenunduded
Intressinduded
Viitlaekumised

Ettemaksed

Tulevaste
perioodide kulud

Muud makstud
ettemaksed

Kokku nduded ja
ettemaksed

303 160

479 576

-176 416

3486 899

281 690

2 967 855
2955901
11 954
2929

2929

53 686

7 096 219

413 563

539 299

-125 736

3820975

130 676

45 609
11 954
21
33634
6 000

5765

235

4416 823

12 kuu jooksul

12 kuu jooksul

2016. a. konsolideeritud majandusaasta aruanne

Jaotus jarelejdanud téhtaja jargi
1 - 5 aasta jooksul

303 160

479 576

-176 416

3486 899

281 690

11954
0
11954
2929

2929

53 686

4140 318

Jaotus jarelejaanud téhtaja jargi
1 -5 aasta jooksul

413 563

539 299

-125 736

3820975

130 676

45 609
11954
21
33634
6 000

5765

235

4416 823

Lisa
nr

21

2955901
2955901

2955901

Lisa
nr

21
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2016.a. laenunduded on Mentenon OU-le 309.1 tuh.eurot, mille tagasimakse tahtaeg on 31.12.2018, alusvaluuta on EUR ning intress on 3%.

2016. a. konsolideeritud majandusaasta aruanne

Ndue kinnistu muigist on 2,6 milj.eurot, tagasimakse tahtaeg on 28.11.2021, alus-valuuta on EUR ja intress on 2,75% aastas.

Lisa 4 Varud
(eurodes)
31.12.2016 31.12.2015
Muugiks ostetud kaubad 0 205
Ettemaksed varude eest 32957 0
Kokku varud 32957 205
Ettemaks varude eest on ettemaks muigiks ostetud kauba eest.
Lisa 5 Maksude ettemaksed ja maksuvdlad
(eurodes)
31.12.2016 31.12.2015
Ettemaks Maksuvdlg Ettemaks Maksuvdlg
Kaibemaks 281 690 695 130 676 25742
Uksikisiku tulumaks 2323 2557
Erisoodustuse tulumaks 292 161
Sotsiaalmaks 4916 5390
Kohustuslik kogumispension 200 227
Tootuskindlustusmaksed 299 324
Aktsiisimaks 69 089 37132
Muud maksude ettemaksed ja maksuvdlad 211 191
Kokku maksude ettemaksed ja maksuvdlad 281 690 78 025 130 676 71724

Lisa 6 Sidusettevotjate aktsiad ja osad
(eurodes)

Sidusettevdtjate aktsiad ja osad, tldine informatsioon

Sidusettevdtja

L. Sidusettevdtja nimetus Asukohamaa
registrikood
10706155 VNM Raudtee OU Eesti
12882318 Kummar OU Eesti

Pdhitegevusala

Raudtee haldamine

Kummi to6tlemine

Osaluse maar (%)

31.12.2015 | 31.12.2016

50
25



Osalihing Riigiressursside Keskus 2016. a. konsolideeritud majandusaasta aruanne

Sidusettevdtjate aktsiad ja osad, detailne informatsioon

Kasum(kahjum)
Sidusettevdtja nimetus 31.12.2015 kapitaliosaluse = 31.12.2016
meetodil
VNM Raudtee OU 426 -157 269
Kummar OU 650 -650 0
Kokku sidusettevdtjate aktsiad
1076 -807 269

ja osad, eelmise perioodi [dpus

Lisa 7 Kinnisvarainvesteeringud
(eurodes)

Oiglase vaartuse meetod

31.12.2014 62 490 842
Ostud ja parendused 6431 885

Kasum (kahjum) Giglase

vaartuse muutusest 92260
31.12.2015 69 014 987
Ostud ja parendused 10890 718
Kasum (kahjum) Giglase
vaartuse muutusest 1430772
Mugid -2 847183
Umberklassifitseerimised 1007 854
31.12.2016 79 497 148
2016 2015
Kinnisvarainvesteeringutelt teenitud renditulu 3355280 3522231
Kinnisvarainvesteeringute otsesed haldamiskulud 567 651 649 865

Bilansip&eva seisuga on I6petamata ehitusena uleval 3,325 milj.eurot, sellest Silikaltsiidi 7 logistikapargis 3,1 milj.eurot, Liivakeskus 116,8
tuh.eurot ja Maardu logistikapargis 112,1 tuh.eurot. Ettemakseid ehitustddde eest on Uleval 25,2 tuhat eurot.

Kuna Silikaltsiidi 7 logistikapark on bilansipaeva seisuga suures osas Idpetamata ehitus, siis on investeering kajastatud soetusmaksumuses
kokku 5,1 milj.eurot. Aruande koostamise perioodil on investeeringuid lisandunud 917,9 tuh.eurot. Oiglase vaartuse meetodil oleks investeeringu
maksumus 10,3 milj.eurot (hinnatud aprillis 2017). Juhtkonna konservatiivsest hinnangust lahtuvalt kajastatakse kinnisvarainvesteeringust
saadav kasum Giglase vaartuse meetodist hetkel kui kinnisvara investeering on kasutusvalmis ja suures osas valja Guritud.

Kinnisvarahindamise 6iglase vaartuse Uleshindlusest tekkinud kasum oli 2,6 milj.eurot ja allahinluse kahjum 1,2 milj.eurot.

Muudi Telliskivi 57b ja Heina 34a kinnistud, mille mudgihind oli 3,1 milj.eurot.
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Lisa 8 Materiaalsed pdhivarad

(eurodes)

31.12.2014
Soetusmaksumus
Akumuleeritud kulum

Jaakmaksumus

Ostud ja parendused

Amortisatsioonikulu

31.12.2015
Soetusmaksumus
Akumuleeritud kulum

Jaadkmaksumus

Ostud ja parendused
Amortisatsioonikulu
Umberklassifitseerimised

Umberklassifitseerimine
kinnisvarainvesteeringutega

31.12.2016
Soetusmaksumus
Akumuleeritud kulum

Jaakmaksumus

Maa

1007 854

1007 854
0
1007 854

0
0
-1 007 854

-1 007 854

0
0

Transpordi-
vahendid

188 035
-71 472
116 563

-19 242

188 035
-90 714
97 321

-12 698

188 035
-103 412
84 623

Arvutid ja
arvutisusteemid

1100
=776
324

-219

1100
-995
105

-105

1100
-1 100
0

2016. a. konsolideeritud majandusaasta aruanne

Masinad ja
Muud seadmed
masinad ja
seadmed
79172 268 307
-76 297 -148 545
2875 119 762
4110 4110
7641 -11 820
84 044 273179
-69 418 -161 127
14 626 112 052
6 145 6 145
-2 342 -15 145
0 0
0 0
90 189 279 324
-71 760 -176 272
18 429 103 052

Muud
materiaalsed
pShivarad

28 562
-28 257
305

-303

28 562
-28 560

4750
-220

32 227
-27 695
4532

Kokku

296 869
-176 802
120 067

1011 964

-12 123

1309 595
-189 687
1119 908

10 895
-15 365
-1 007 854

-1 007 854

311551
-203 967
107 584
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Lisa 9 Laenukohustised

(eurodes)

Pikaajalised laenud
Danske Bank A/S Eesti
filiaal

Danske Bank A/S Eesti
filiaal

Danske Bank A/S Eesti
filiaal

Pikaajalised laenud
kokku

Laenukohustised kokku

Pikaajalised laenud

Danske Bank A/S Eesti
filiaal

Danske Bank A/S Eesti
filiaal

Pikaajalised laenud
kokku

Laenukohustised kokku

31.12.2016

10290 739

5788 874

2287 749

18 367 362

18 367 362

31.12.2015

652 640

11 009 360

11 662 000

11 662 000

2016. a. konsolideeritud majandusaasta aruanne

Jaotus jarelejaanud tahtaja jargi

12 kuu
jooksul

724 374

414 797

164 867

1304 038

1304 038

1-5aasta
jooksul

2991 198

2208 425

1486 840

6 686 463

6 686 463

tle 5 aasta

6575 167

3165 652

636 042

10 376 861

10 376 861

Jaotus jarelejaanud tahtaja jargi

12 kuu
jooksul

12 568

714 694

727 262

727 262

1-5aasta
jooksul

132 693

3711017

3843710

3843710

tle 5 aasta

507 379

6 583 649

7 091 028

7091028

Intressimaar

1,100

1,15

1,250

Intressimaar

1,177

1,146

Alusvaluuta

EUR

EUR

EUR

Alusvaluuta

EUR

EUR

Ldpptahtaeg

11.02.2025

11.02.2025

11.02.2025

Ldpptahtaeg

11.02.2025

11.02.2025

Laenude tagatiseks on seatud varadele Danake Bank A/S Eesti filiaali kasuks hupoteegid 29,662 milj.eurot. Hiipoteegid on seatud kinnistutele
asukohaga Liivalao tn 8a, Liivalao tn 11,Liivalao tn 14, Liivalao tn 18, Silikaltsiidi 7, Tervise tn 5 Tallinnas, Vana-Narva mnt 20,Vana-Narva mnt
20C ning Rddpa 1B ja Ré6pa IV Maardus ning Léuna tn 6B Paldiskis ja Karja tn 8 Tapal.
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Lisa 10 Volad ja ettemaksed
(eurodes)

31.12.2016 Jaotus jarelejaanud tahtaja jargi Lisa nr
12 kuu jooksul 1 - 5 aasta jooksul

Volad tarnijatele 2079011 2079011
Volad toovotjatele 18 489 18 489
Maksuvdlad 78 025 78 025 5
Muud vdlad 328 328

Muud viitvdlad 328 328
Impordimaksukohustus
Maksu- ja Tolliametile 9143 9143
Volad emaettevotjale 6 858 6 858 21
Tagatisrahad ja ostjate
etternaksed 93 620 13121 80 499
Kokku vélad ja ettemaksed 2285474 2204 975 80 499

31.12.2015 Jaotus jarelejaanud tahtaja jargi Lisa nr
12 kuu jooksul 1- 5 aasta jooksul

Vélad tarnijatele 523 163 258 075 265 088
Volad todvotjatele 18 277 18 277
Maksuvdlad 71724 71724 5
Muud vdlad 67 071 67 071

Muud viitvdlad 67 071 67 071
Impordimaksukohustus
Maksu- ja Tolliametile 1814 1814
Volad emaettevotjale 5369 5369 21
Tagatisrahad ja ostjate
A 39 003 15051 23952
Kokku vdlad ja ettemaksed 726 421 437 381 289 040

Lisa 11 Tingimuslikud kohustised ja varad
(eurodes)
31.12.2016 31.12.2015

Tingimuslikud kohustised

Véimalikud dividendid 50 693 586 47 859 272

Tulumaksukohustis voimalikelt dividendidelt 12 673 397 11 964 818

Kaubanduse finantseerimise limiit 200 000 200 000

Kokku tingimuslikud kohustised 63 566 983 60 024 090
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Lisa 12 Muugitulu

(eurodes)

Mudgitulu geograafiliste piirkondade I6ikes
Muuk Euroopa Liidu riikidele
Eesti
Muuk Euroopa Liidu riikidele, kokku
Kokku muugitulu
Mudgitulu tegevusalade [6ikes
Utiri ja kommunaalteenuste miiik
Laondus
Tolliagentide tegevus
Kauba muik
Jaatmete ladustamine

Kokku mudgitulu

Lisa 13 Muud aritulud

(eurodes)

Kasum kinnisvarainvesteeringute miitgist

Kasum kinnisvarainvesteeringute 8iglase vaartuse muutusest

Trahvid, viivised ja hiivitised
Muud

Kokku muud éaritulud

Lisa 14 Kaubad, toore, materjal ja teenused

(eurodes)

Muugi eesmérgil ostetud teenused

Kokku kaubad, toore, materjal ja teenused

2016

4748 118
4748 118
4748 118

4 495 284
210 272
38 334

0

4228
4748 118

2016

189 810
1430772
115271
16 622

1752 475

2016
752 549
752 549

2015

4933 302
4933 302
4933 302

4607 331
292 042
33119
810

0

4933 302

2015

92 260
1839
1596

95 695

2015
730 505
730 505

2016. a. konsolideeritud majandusaasta aruanne
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Lisa 15 Mitmesugused tegevuskulud

(eurodes)
2016 2015
Ur ja rent 18 560 18 560
Energia 5445 5533
Kitus 5445 5533
Mitmesugused birookulud 87 222 58 490
Lahetuskulud 0 2105
Koolituskulud 8 359 3268
Riiklikud ja kohalikud maksud 124 940 98 803
Kulu ebat6endoliselt laekuvatest nduetest 76 416 114 805
Reklaam- ja vahendustasud 44 389 12 811
Teenused t66votulepingu alusel 410 844 469 601
Remondi-, hooldus- ja valvekulud 1060 627 651 766
Muud 5436 19 496
Kokku mitmesugused tegevuskulud 1842 238 1455 238
Lisa 16 To6joukulud
(eurodes)
2016 2015
Palgakulu 164 879 168 903
Sotsiaalmaksud 56 146 57 665
Haigustasu 1435 202
Kokku t66j6ukulud 222 460 226 770
Tdotajate keskmine arv taandatuna taistodajale 15 15
Keskmine td6tajate arv tédtamise liikide kaupa:
Toolepingu alusel tootav isik 5 5
Véladigusliku lepingu alusel teenust osutav isik, valja 10 10
arvatud fuusilisest isikust ettevotja
Lisa 17 Muud arikulud
(eurodes)
2016 2015
Trahvid, viivised ja hivitised 971 10
Liikmemaksud 2392 1326
Muud 2296 0
Kokku muud é&rikulud 5659 1336
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Lisa 18 Intressitulud

(eurodes)
2016 2015
Intressitulu laenudelt 74 069 85 136
Muud intressitulud 388 995
Kokku intressitulud 74 457 86 131
Lisa 19 Intressikulud
(eurodes)
2016 2015
Intressikulu laenudelt -161 756 -137 731
Kokku intressikulud -161 756 -137 731
Lisa 20 Muud finantstulud ja -kulud
(eurodes)
2016 2015
Laenulepingu muudatustasud -31 323 -31 380
Kokku muud finantstulud ja -kulud -31 323 -31 380
Lisa 21 Seotud osapooled
(eurodes)
Aruandekohustuslase emaettev6tja nimetus Estonia Capital OU
Riik, kus aruandekohustuslase emaettevdtja on registreeritud Eesti
Kontserni nimetus, millesse kuulub emaettevétja REC Incorporated
Riik, kus kontserni emaettevdtja on registreeritud USA
Saldod seotud osapooltega rihmade I6ikes
31.12.2016 31.12.2015
Nduded Kohustised Nduded Kohustised
Emaettevotja 3124 847 6 858 3492 364 5369
Tegev- ja kdrgem juhtkond ning
olulise osalusega eraisikust
omanikud ning nende valitseva 362 052 17 614 328 611 331 905
vdi olulise mdju all olevad
ettevotjad
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2016

Emaettevdtja
Estonia Capital OU

Tegev- ja kdrgem juhtkond ning olulise
osalusega eraisikust omanikud ning nende
valitseva voi olulise mdju all olevad
ettevotjad

RRK OU

2015

Emaettevdtja
Estonia Capital OU

Tegev- ja kérgem juhtkond ning olulise
osalusega eraisikust omanikud ning nende
valitseva voi olulise moju all olevad
ettevGtjad

RRK OU

Mentenon OU

Ostud ja muugid

Antud laenud

203 045

33442

Antud laenud

4 397 085

8 369
18 250

2016

Ostud

Emaettevotja

Tegev- ja kdrgem juhtkond
ning olulise osalusega
eraisikust omanikud ning
nende valitseva voi olulise
mdju all olevad ettevdtjad

369 776

176 394

Antud laenude
tagasimaksed

635 200

Antud laenude
tagasimaksed

2016. a. konsolideeritud majandusaasta aruanne

Intressimaar

2%

Intressimaar

1959 206 2%
0
701 385 3%
2015
Ostud
53776
424 764

Tegev- ega kdrgemale juhtkonnale pole makstud tasu ega pole saanud muid soodustusi.
Antud laenudelt on majandusaastal arvestatud intresse 64 637 eurot (2015.a.78 266 eurot).

Alusvaluuta

EUR

EUR

Alusvaluuta

EUR

EUR
EUR

Ldpptahtaeg

31.12.2017

31.12.2017

Lépptahtaeg

31.12.2016

31.12.2016
31.12.2015
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Lisa 22 Konsolideerimata bilanss

(eurodes)
31.12.2016 31.12.2015
Varad
Kaibevarad
Raha 101 390 487 527
Noéuded ja ettemaksed 4104 296 4 356 463
Kokku kaibevarad 4 205 686 4843 990
P6hivarad
Investeeringud tiitar- ja sidusettevotjatesse 361572 256 379
Noéuded ja ettemaksed 10 146 537 7 158 455
Kinnisvarainvesteeringud 68 497 148 58 914 987
Materiaalsed p&hivarad 98 182 100 201
Kokku pdhivarad 79 103 439 66 430 022
Kokku varad 83 309 125 71274012
Kohustised ja omakapital
Kohustised
Luhiajalised kohustised
Laenukohustised 1304 038 727 262
Vélad ja ettemaksed 2103 401 364 287
Kokku luhiajalised kohustised 3407 439 1091 549
Pikaajalised kohustised
Laenukohustised 17 063 324 10934 738
Vodlad ja ettemaksed 80 499 289 040
Kokku pikaajalised kohustised 17 143 823 11 223778
Kokku kohustised 20 551 262 12 315 327
Omakapital
Osakapital nimivaartuses 2 562 857 2 562 857
Ulekurss 25565 25565
Kohustuslik reservkapital 256 286 256 286
Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum) 56 113 977 53 937 217
Aruandeaasta kasum (kahjum) 3799178 2176 760
Kokku omakapital 62 757 863 58 958 685
Kokku kohustised ja omakapital 83309 125 71274012
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Lisa 23 Konsolideerimata kasumiaruanne

(eurodes)
2016 2015
Muugitulu 4645 128 4 766 666
Muud é&ritulud 1877161 2578
Kaubad, toore, materjal ja teenused -752 549 -730 505
Mitmesugused tegevuskulud -1 869 321 -1 366 934
T66j6ukulud -66 695 -73 848
Pd&hivarade kulum ja vaartuse langus -12 914 -18 547
Muud arikulud -5 644 -401 189
Kokku arikasum (-kahjum) 3815 166 2178221
Kasum (kahjum) sidusettevotjatelt -807 -1937
Intressitulud 177 898 169 587
Intressikulud -161 756 -137 731
Muud finantstulud ja -kulud -31 323 -31 380
Kasum (kahjum) enne tulumaksustamist 3799178 2176 760
Aruandeaasta kasum (kahjum) 3799178 2176 760
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Lisa 24 Konsolideerimata rahavoogude aruanne
(eurodes)

2016 2015
Rahavood éaritegevusest
Arikasum (kahjum) 3815 166 2178221
Korrigeerimised
Pd&hivarade kulum ja vaartuse langus 12914 18 547
Kasum (kahjum) pdhivarade muugist -252 816 0
Muud korrigeerimised -1 556 576 399 853
Kokku korrigeerimised -1796 478 418 400
Aritegevusega seotud nduete ja ettemaksete muutus -88 005 -127 428
Aritegevusega seotud kohustiste ja ettemaksete muutus 1530573 59 447
Makstud intressid -193 058 -169 109
Kokku rahavood aritegevusest 3268198 2359531
Rahavood investeerimistegevusest
Tasutud materiaalsete ja immateriaalsete pdhivarade
soetamisel 10895 "1 610
Tasutud kinnisvarainvesteeringute soetamisel -10 872 769 -6 389 108
Laekunud kinnisvarainvesteeringute muigist 500 000 0
Tasutud sidusettevdtjate soetamisel 0 -650
Antud laenud -898 571 -5512 303
Antud laenude tagasimaksed 1026 320 2483 746
Laekunud intressid 2218 218 274
Kokku rahavood investeerimistegevusest -10 253 697 -9 201 651
Rahavood finantseerimistegevusest
Saadud laenud 7 509 533 12517728
Saadud laenude tagasimaksed -804 171 -5 258 429
Muud valjamaksed finantseerimistegevusest -106 000 -36 000
Kokku rahavood finantseerimistegevusest 6 599 362 7223 299
Kokku rahavood -386 137 381179
Raha ja raha ekvivalendid perioodi alguses 487 527 106 348
Raha ja raha ekvivalentide muutus -386 137 381179
Raha ja raha ekvivalendid perioodi I8pus 101 390 487 527
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Lisa 25 Konsolideerimata omakapitali muutuste aruanne
(eurodes)

Kokku
Osakapital Ulekurss Kohustuslik Jaotamata kasum
nimivaartuses reservkapital (kahjum)
31.12.2014 2 562 857 25565 256 286 53 937 217 56 781 925
Aruandeaasta kasum
) 0 0 0 2176 760 2176 760
(kahjum)
31.12.2015 2562 857 25 565 256 286 56 113 977 58 958 685

Valitseva ja olulise mdju
all olevate osaluste -255 303
bilansiline vaartus

Valitseva ja olulise m&ju
all olevate osaluste

o 3965 416
vaartus arvestatuna

kapitaliosaluse meetodil

Korrigeeritud
konsolideerimata 62 668 798
omakapital 31.12.2015

Aruandeaasta kasum

0 0 0 3799178 3799178
(kahjum)

31.12.2016 2562 857 25565 256 286 59913 155 62 757 863

Valitseva ja olulise mdju
all olevate osaluste -361 303
bilansiline vaartus

Valitseva ja olulise m&ju
all olevate osaluste
vaartus arvestatuna
kapitaliosaluse meetodil

3815131

Korrigeeritud
konsolideerimata 66 211 691
omakapital 31.12.2016

Osakapital koosneb Uhest osast nimivaartusega 2 562 857 eurot.
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Aruande digitaalallkirjad

Aruande |8petamise kuupé&ev on: 30.06.2017

Osauhing Riigiressursside Keskus (registrikood: 10175373) 01.01.2016 - 31.12.2016 majandusaasta aruande andmete digsust on
elektrooniliselt kinnitanud:

Allkirjastaja nimi Allkirjastaja roll Allkirja andmise aeg

TIIT KARU Juhatuse liige 14.07.2017



SOLTUMATU VANDEAUDIITORI ARUANNE

Osatihing Riigiressursside Keskus osanikule
Arvamus

Oleme auditeerinud Osauhing Riigiressursside Keskus ja tema tutarettevdtjate (grupp) konsolideeritud raamatupidamise aastaaruannet, mis sisaldab konsolideeritud bilanssi
seisuga 31.12.2016 ning konsolideeritud kasumiaruannet, konsolideeritud rahavoogude aruannet ja konsolideeritud omakapitali muutuste aruannet eeltoodud kuupaeval |6ppenud
aasta kohta ja konsolideeritud raamatupidamise aastaaruande lisasid, sealhulgas markimisvaarsete arvestuspdhimdtete kokkuvotet.

Meie arvates kajastab kaasnev konsolideeritud raamatupidamise aastaaruanne kdigis olulistes osades diglaselt grupi konsolideeritud finantsseisundit seisuga 31.12.2016 ning
sellel kuupaeval 16ppenud aasta konsolideeritud finantstulemust ja konsolideeritud rahavoogusid kooskdlas Eesti hea raamatupidamistavaga.

Arvamuse alus

Viisime auditi labi kooskdlas rahvusvaheliste auditeerimise standarditega (Eesti). Meie kohustusi vastavalt nendele standarditele kirjeldatakse taiendavalt meie aruande osas
,Vandeaudiitori kohustused seoses konsolideeritud raamatupidamise aastaaruande auditiga”. Me oleme grupist séltumatud kooskdlas kutseliste arvestusekspertide
eetikakoodeksiga (Eesti) (eetikakoodeks (EE)), ja oleme taitnud oma muud eetikaalased kohustused vastavalt eetikakoodeksi (EE) nduetele. Me usume, et auditi tdendusmaterjal,
mille oleme hankinud, on piisav ja asjakohane aluse andmiseks meie arvamusele.

Muu informatsioon

Juhtkond vastutab muu informatsiooni eest. Muu informatsioon hdlmab tegevusaruannet, kuid ei hdlma konsolideeritud raamatupidamise aastaaruannet ega meie asjaomast
vandeaudiitori aruannet.

Meie arvamus konsolideeritud raamatupidamise aastaaruande kohta ei hdlma muud informatsiooni ja me ei tee selle kohta mingis vormis kindlustandvat jareldust.

Seoses meie konsolideeritud raamatupidamise aastaaruande auditiga on meie kohustus lugeda muud informatsiooni ja kaaluda seda tehes, kas muu informatsioon oluliselt
lahkneb konsolideeritud raamatupidamise aastaaruandest v6i meie poolt auditi kaigus saadud teadmistest v&i tundub muul viisil olevat oluliselt vaérkajastatud.

Kui me teeme tehtud t66 pdhjal jarelduse, et muu informatsioon on oluliselt vaérkajastatud, oleme kohustatud sellest faktist aru andma. Meil ei ole sellega seoses millegi kohta aru
anda.

Juhtkonna ja nende, kelle Glesandeks on valitsemine, kohustused seoses konsolideeritud raamatupidamise aastaaruandega

Juhtkond vastutab konsolideeritud raamatupidamise aastaaruande koostamise ja diglase esitamise eest kooskdlas Eesti hea raamatupidamistavaga ja sellise sisekontrolli eest,
nagu juhtkond peab vajalikuks, et vGimaldada kas pettusest voi veast tulenevate oluliste vaérkajastamisteta konsolideeritud raamatupidamise aastaaruande koostamist.

Konsolideeritud raamatupidamise aastaaruande koostamisel on juhtkond kohustatud hindama grupi suutlikkust jatkata jatkuvalt tegutsevana, esitama infot, kui see on asjakohane,
tegevuse jatkuvusega seotud asjaolude kohta ja kasutama tegevuse jatkuvuse arvestuse alusprintsiipi, valja arvatud juhul, kui juhtkond kavatseb kas grupi likvideerida voi
tegevuse |dpetada vai tal puudub sellele realistlik alternatiiv.

Need, kelle tlesandeks on valitsemine, vastutavad grupi raamatupidamise aruandlusprotsessi Ule jarelevalve teostamise eest.
Vandeaudiitori kohustused seoses konsolideeritud raamatupidamise aastaaruande auditiga

Meie eesmérk on saada pdhjendatud kindlus selle kohta, kas konsolideeritud raamatupidamise aastaaruanne tervikuna on kas pettusest vdi veast tulenevate oluliste
vaarkajastamisteta, ja anda vélja vandeaudiitori aruanne, mis sisaldab meie arvamust. P6hjendatud kindlus on kdrgetasemeline kindlus, kuid see ei taga, et olulise
vaarkajastamise eksisteerimisel see kooskdlas rahvusvaheliste auditeerimise standarditega (Eesti) labiviidud auditi kaigus alati avastatakse. Vaarkajastamised vdivad tuleneda
pettusest voi veast ja neid peetakse oluliseks siis, kui v6ib pdhjendatult eeldada, et need vdivad Uksikult vdi koos m&jutada majanduslikke otsuseid, mida kasutajad konsolideeritud
raamatupidamise aastaaruande alusel teevad.

Kasutame auditeerides vastavalt rahvusvaheliste auditeerimise standarditele (Eesti) kutsealast otsustust ja sailitame kutsealase skeptitsismi kogu auditi kaigus. Me teeme ka
jargmist:

- teeme kindlaks ja hindame konsolideeritud raamatupidamise aastaaruande kas pettusest vdi veast tuleneva olulise vaarkajastamise riskid, kavandame ja teostame
auditiprotseduurid vastuseks nendele riskidele ning hangime piisava ja asjakohase auditi tdendusmaterjali, mis on aluseks meie arvamusele. Pettusest tuleneva olulise
vaarkajastamise mitteavastamise risk on suurem kui veast tuleneva véaarkajastamise puhul, sest pettus vaib téhendada salakokkulepet, vdltsimist, info esitamata jatmist,
vaaresitiste tegemist v@i sisekontrolli eiramist;

- omandame arusaamise auditi puhul asjassepuutuvast sisekontrollist, et kavandada nendes tingimustes asjakohaseid auditiprotseduure, kuid mitte arvamuse avaldamiseks grupi
sisekontrolli tulemuslikkuse kohta;

- hindame kasutatud arvestuspdhimétete asjakohasust ning juhtkonna arvestushinnangute ja nendega seoses avalikustatud info pdhjendatust;

- teeme jarelduse juhtkonna poolt tegevuse jatkuvuse arvestuse alusprintsiibi kasutamise asjakohasuse kohta ja saadud auditi tdendusmaterjali pohjal selle kohta, kas esineb
olulist ebakindlust stindmuste v6i tingimuste suhtes, mis vdivad tekitada markimisvaarset kahtlust grupi suutlikkuses jatkata jatkuvalt tegutsevana. Kui me teeme jarelduse, et
eksisteerib oluline ebakindlus, oleme kohustatud juhtima vandeaudiitori aruandes tahelepanu konsolideeritud raamatupidamise aastaaruandes selle kohta avalikustatud infole voi
kui avalikustatud info on ebapiisav, siis modifitseerima oma arvamust. Meie jéreldused pdhinevad vandeaudiitori aruande kuupéevani saadud auditi tdendusmaterjalil. Tulevased
stndmused vodi tingimused vdivad siiski kahjustada grupi suutlikkust jatkata jatkuvalt tegutsevana;

- hindame konsolideeritud raamatupidamise aastaaruande uldist esitusviisi, struktuuri ja sisu, sealhulgas avalikustatud informatsiooni, ning seda, kas konsolideeritud
raamatupidamise aastaaruanne esitab aluseks olevaid tehinguid ja stindmusi viisil, millega saavutatakse diglane esitusviis.

- hangime grupi majandusiiksuste vdi aritegevuste finantsteabe kohta piisava asjakohase tdendusmaterjali, et avaldada arvamus grupi konsolideeritud finantsaruannete kohta. Me
vastutame grupiauditi juhtimise, jarelevalve ja labiviimise eest. Me oleme ainuvastutavad oma auditiarvamuse eest.

Me vahetame nendega, kelle lilesandeks on valitsemine, infot muu hulgas auditi planeeritud ulatuse ja ajastuse ning markimisvaarsete auditi tdhelepanekute kohta, sealhulgas
mis tahes sisekontrolli mérkimisvéarsete puuduste kohta, mille oleme tuvastanud auditi kaigus.

[digitaalselt allkirjastatud/

Priit Luming

Vandeaudiitori number 477

Audiitorbiiroo PL OU

Audiitorettevétja tegevusloa number 92
Liiva tn 18-6, Tallinn, Harju maakond, 11622
14.07.2017



Audiitorite digitaalallkirjad

Osatuhing Riigiressursside Keskus (registrikood: 10175373) 01.01.2016 - 31.12.2016 majandusaasta aruandele lisatud audiitori aruande
on digitaalselt allkirjastanud:

Allkirjastaja nimi Allkirjastaja roll Allkirja andmise aeg

PRIIT LUMING Vandeaudiitor 14.07.2017



Kasumi jaotamise ettepanek
(eurodes)

Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum)
Aruandeaasta kasum (kahjum)

Kokku

31.12.2016
59 824 090

3542 893
63 366 983



Maugitulu jaotus tegevusalade 10ikes

Tegevusala

Enda vdi renditud kinnisvara tiirileandmine ja kaitus

Osanikud
Nimi / &rinimi

ESTONIA
CAPITAL OU

Isikukood /
registrikood /
stinniaeg

10571198

Sidevahendid

Liik
Telefon
E-posti aadress

Veebilehe aadress

Elukoht / Asukoht

Sisu
+372 6663111
rrk@rrk.ee

www.rrk.ee

Mudgitulu L
EMTAK kood Mudgitulu %
(EUR)
68201 4645128 100.00%

Osaluse suurus ja
valuuta

2562857 EUR
(Lihtomand)

Pd&hitegevusala

Jah



