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Cortina Invest OU

Tegevusaruanne

20'15. a. konsolideeritud majandusaasta aruanne

Cortina Invest OU (edaspidi nimetatud ka OsaUhing) asutati 2009. aastat.

Osauhingu osakapital on 5229 eurotja koosneb Uhest osast.

Cortina Invest OU moodustab kontserni oma 537o t0tarettev6tja Hoidla Tee OUga.

Osailhingu peamisteks tegevusaladeks on valdusfirmade tegevus, investeerimine v6lakirjadesse, vddrtpaberitesse jms linantsvaheditesse
(EMATK 64201). Jdrgmisel majandusaastal on planeeritud jAtkata tegevust p6hitegevusaladel.

Aruandeaastal soetati sidusettevdtte Latvia Portfolio SIA S0% osalus.

OsaUhingu juhatus on kaheliikmeline ning aruandeaastaljuhatuse liikmetele tasusid ei arvestatud.

Osauhingus 2015. aastal todtajaid ei olnud, k6ik vajalikud teenused osteti sisse.

OsaUhingu majandustegevus ei ole hooajalin€ ega tsukliline.

Olulisi keskkonnaalaseid ja sotsiaalseid mdjusid Osa0hingu tegevusega majandusaastal ei kaasnenud. Valuutakursside muutumine ei oma
Osa0hingu tegevusele olulist m6ju, kuiv6rd peamised arveldused toimuvad eurodes.

Suhtarvude arvutamisel kasutatud valemid:

ROA = puhaskasum/varad kokku*100

ROE = puhaskasum/omakapital*1 00

Peamised fi nantssuhtarvud



Cortina Invest OU

Raamatupidamise

201 5. a. konsolideeritud majandusaastra aruanne

aastaaruanne

Konsolideeritud bilanss
(eurodes)

91,,12,2015 71.12.2014 Llsa nr

Varad

Ktiibevara

Raha 346 923 27 2't4 z

NOuded ja ettemaksed 143 575 '126 576 J

Kokku keibevara 490 498 153 790

P6hivara

Investeeringud tUtar- ja sidusettevotjatesse 1 357 704 1 713 531

N6uded ja ettemaksed 2 933 400 798 016 3

Kinnisvarainvesteeringud 4 700 000 4 700 000 o

Kokku p6hivara I 991 104 7 211 547

Kokku varad

Kohustused ja omakapital

I 481 602 7 365 337

Kohustused

L0hiajalised kohustused

Laenukohustused 317 170 191 502 7

V6lad ja ettemaksed 575 062 472 086 I
Kokku lUhlajalised kohustused 892232 663 588

Pikaajalised kohustused

Laenukohustused 7 070 013 4 435 027 ,
Kokku plkaaJallsed kohustused 7 070 0't3 4 435 027

Kokku kohustused 7 962245 5 098 615

Omakaoital

Emaeftev6tja aktsiondridele v6i osanikele kuuluv
omakapital

Osakapital nimivddrtuses 5 225 5229 10

Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum) 12y200 s125U

Aruandeaasta kasum (kahjum) -848 410 32443/'

Kokku emaeftev6tla aktsloniirldele v6l
osanlkele kuuluv omakapltal

391 019 1242247

Vdhemusosalus 1 128 338 1 024 475

Kokku omakapltal I 519 357 2248722

Kokku kohustused Ja omakapltal I 48{ 602 7 365 337

d
ra

AllkirllSignatute'..........'-"""
Audiitorb0loo RKT



Cortina Invest OU

Konsolideeritud kasu miaruanne
(eurodes)

20'l 5. a. konsolideeritud majandusaasta aruanne

20!! ?914 Llsa nr

M0Ugitulu 468 422 468 422 11

Muud ilritulud 0 90 000

Kaubad, toore, materjal ja teenused -1',t6 440 -118614

Mitmesugused tegevuskulud 48374 -75 183 13

Muud drikulud -60

Kokku drlkasum (-kahJum) 303 608 364 565

Kasum (kahjum) tUtar- ja sidusettev6tjatelt -907 227 266 389

Intressikulud -214 277 -222800

Muud finantstulud ja -kulud 73 350 12 132

Kasum (kahJum) enne tulumaksustamlst -744 546 420 286

Aruandeaasta kasum (kahjum) -7U54G 420 286

Emaettevdtja aktsionAri/osaniku osa kasumist (kahjumist) -848 410 324 434

Vdhemusosaluse osa kasumist (kahjumist) 1 03 863 95 852

Allkiriastatud ainult ident
lnitiailed for identification

xuupaEvPate'...'..Q.9'...9.?'''

Allklri/Signatule .'................
Audiitorb0roo RKT
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249 613

-64 400 5

-393 600 J

18 000

{40 000

Konsol ideeritud rahavoogude aruanne
(eurodes)

Rahavood investeerimistegevusest

Tasutud sidusettev6tjate soetamisel

Antud laenud -2 813 600

Antud laenude tagasimaksed 128 216

Kokku rahavood Investeerimistegevusest -2 686 784

Rahavood fi nantseerimistegevusest

Saadud laenud

Saadud laenude tagasimaksed

Makstud intressid

Muud vdljamaksed fi nantseerimistegevusest

2760 654 2 626 000

-2399743

-82210 -99 244

-39 479

Aritegevusega seotud nduete ja ettemaksete muutus

Aritegevusega seotud kohustuste ja ettemaksete muutus

Kokku rahavood eritogevus6st

Raha ja raha ekvivalendid perioodi alguses

Raha Ja raha ekvivalentlde muutua

Raha ja raha ekvivalendid perioodi l6pus



Cortina Invest OU 2015. a. konsolideeritud majandusaasta aruanne

Konsolideeritud omakapitali muutuste aruanne
(eurodes)

Allkiri/Signature ..........'.......- 
AudiitorbUroo RKT

Kokku

Emaettevotja aktslongridgle voi

osanikele kuuluv omakapltal

Vdhemusosalus

Osakapital

nimlveeduses
Jaotamata kasum

(kahjum)

31.12.2013 5229 9',t25U 928 623 1 846 436

Aruandeaasta kasum

(kahjum)
0 324 434 95 852 420 286

31.12.2014 5229 I 237 018 1 024 475 2266722

-744 547
Aruandeaasta kasum

(kahjum)
0 -848 410 1 03 863

Muud muutused

omakapitalls

91.12.2015

0

5229

-2 818

385 790

0

1 128 338

-2818

1 519 357



Cortina lnvest OU

Raamatupidamise

201 5. a. konsolideeritud majandusaasta aruanne

aastaaruande lisad

Allkirjastatud ainult identifitseerimiseks
Init identification eq glrly

Kuu ..93...97, DU
Ark P-..

Audiitorbilroo RKT

Lisa 1 Arvestusp6him6tted

Uldine informatsioon

CortinalnvestOU20l5 aastaraamatupidamiseaastaaruanneonkoostatudkoosk6lasEesti Vabariigi hearaamatupidamisetavaga.
Hea raamatupidamise tava p6hinouded on kehtestatud Eesti Vabariigi raamatupidamise seaduses, mida t?iiendavad
Raamatupidamise Toimkonna poolt valja antud juhendid,

Raamatupidamise aastaaruande kooslamisel on ldhtutud soetusmaksumuse printsiibist, valja arvatud juhtudel, mida on kirjeldatud
alljtirgnevates arvestusp6him6tetes,

Raamatupidamise aastaaruanne on koostatud eurodes.

Cortina Invest OU on koostanud konsolideeritud raamatupidamise aastaaruannet, mis sisaldab Cortina Invest OU ja tema 53% ttitarettev6tia
Hoidla tee OU finantsniiitajaid

Raha

Raha ja selle ekvivalentidena kajastatakse rahavoogude aruandes kassas olevat sularaha, arvelduskontode j:izike (v.a. arvelduskrediit),
kuni 3-kuulisi tiihtajalisi deposiite ning paigutusi rahaturufondidesse ja muudesse Ulilikviidsetesse fondidesse, mis
investeertvad instrumentidesse, mis indivrduaalsell vastavad raha ja raha ekvivalendi m6istele Arvelduskrediiti kajastatakse bilansis lUhiajaliste
laenukohustuste koosseisus.

Vdlisvaluutas toimunud tehingud ning vdlisvaluutas fikseeritud finantsvarad ja -kohustused

Vzilisvaluutadeks on loetud k0ik teised valuutad peale arvestusvaluula euro, Viilisvaluutas toimunud tehingute kajastamisel on aluseks vdetud
tehingu toimumise pzieval ametlikult kehtinud Euroopa keskpanga valuutakursid Vdlisvaluutas fikseeritud monetaarsed varad ja -kohustused,
hinnatakse bilansipdeval Umber arvestusvaluutasse bilansipdeval kehtivate Euroopa keskpanga valuutakursside alusel.
Umberhindamise tulemusena tekkinud kursikasumid ja -kahjumid esitatakse aruandeperioodi kasumiaruandes

Finantsinvesteeringud

LLihi- ja pikaajalisi finantsinvesteeringuid aktsiatesse ja teistesse omakapitaliinstrumenlidesse (v.a. sellised osalused tutar- ja sidusettev6tetes,
mida kajastatakse kapitaliosaluse meetodil) kajastatakse 6iglases vaertuses, juhul kui see on usaldusvaerselt hinnatav 0iglase veertuse
aluseks on finantsinstrumendi noteeritud turuhind. Aktsiaid ja muid omakapitaliinstrumente, mille 6iglane vaertus ei ole usaldusvddrselt hinnatav,
kajastatakse soetusmaksumuses (miinus v6imalikud allahindlused, kui investeeringu kaetav vaertus on langenud alla bilansilise veertuse)
Liihi- ja pikaajalisi finantsinvesteeringuid v6lakirjadesse ja teislesse v6lainstrumentidesse kajastatakse korrigeeritud soetusmaksumuses.juhul,
kui ettev6te kavatseb neid kindlasti hoida lunastustdhtajani Juhul, kui ettev6te ei ole soetamishetkel kindel, kas ta kavatseb teatud
v6lainstrumenti lunastustiihtajani hoida v6i on t6eniioline, et ta mUub selle enne lunastustahtaega, kajastatakse finantsinvesteeringut
6iglases vdartuses.

Kauplemiseesmiirgil soetatud finantsvarade 6iglase vddrtuse muutused kajastatakse kasumi v6i kahjumina aruandeperioodi kasumiaruandes.
Muude 6iglases vdtirtuses kajastatavate finantsvarade 6iglase vaertuse muutused kajastatakse jdrjepidevalt (st. vara soetamise hetkest
kuni vara realiseerimise hetkeni uhesuguselt) kasumi v6i kahjumina aruandeperioodi kasumiaruandes
LUhiajaliste finantsinvesteeringutena kajastatakse kauplemiseesmzirgil hoitavaid vddrtpabereid (aktsiad, v6lakirjad, obligatsioonid, fondi osakud
jne )ning kindla lunastustdhtajaga vddrtpabereid, mille lunastustahtaeg on'12 kuu jooksul bilansipdevast
Pikaajaliste finantsinvesteeringutena (muude pikaajaliste investeeringutena aktsiatesse.ja vddrtpaberitesse ning pikaajaliste n6uetena)
kajastatakse vddrtpabereid (aktsiad, v6lakirjad, obligatsioonid, fondi osakud jne.), mida t6endoliselt ei mi.itjda l:ihema 12 kuu jooksul
(v.a. investeeringud tutac ja sidusettevdtetesse), kindla lunastustiihtajaga viiertpaberid, mille lunastustehtaeg on hiljem kui 12 kuud piirast
bilansipdeva, ning antud laenud, mille maksetdhtaeg on hiljem kui 12 kuud piirast bilansipaieva.

Ti.itar- ja sidusettev6tjate aktsiad v6i osad

Tiitar- ja sidusettev6tjate soetamisl kajastatakse ostumeetodil. Vastavalt ostumeetodile vOetakse omandatud tUtar- vOi sidusettev6tjate varad,
kohustused ja tingimuslikud kohustused (s.o omandatud netovara) arvele nende 6iglases vdertuses ning omandalud osaluse
soetusmaksumuse ja omandatud netovara 6iglase v:izirtuse vahe kajastatakse positiivse v6i negatiivse firmavddrtusena.
Edasi kajastatakse Invesleeringud tUtar- ja sidusettevotjatesse bilansis kasutades kapitaliosaluse meetodit Kapitaliosaluse meetodi kohaselt
v6etakse investeering algselt arvele tema soelusmaksumuses, nrida korrigeeritakse jzirgmistel perioodidel ettev6tte osalusega
mLlutustes investeeringttobjekti omakapitalis (nii muutused investeeringuobjekti kasumis/kahjumis kui muudel onrakapitali kirjetel) omandamisel
tekkinud firmavaartuse v6imalike allahindlustega ning omandamisel tekkinud negatiivse firmavdartuse tuluna kajastanrisega
Omavahelistes tehingutes tekkinud realiseerumata kasumid elimineeritakse vastavalt ettevotja osaluse suurusele Realiseerimata kahjumid
elimineeritakse samuti, velja arvatud juhul, kui kahjumi pdhjuseks on vara veertuse langus.
Osalustomandatud tLitar- ning sidusettevotjate varades ja kohustustes ning omandamisel tekkinud flrmaveertust kajastatakse
bilansis netosummatra vastavalt ridadel ,,TUtarettevOtjate aktsiad ja osad" ning ,,sidusettev6tjate aktsiad.ja osad"
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Kinnisvarainvesteeringud

Kinnisvarainvesteeringuna kajastatakse kinnisvaraobjekte (maa, hoone), mida ettevote hoiab (kas omanikuna vdi kapitalirendi
tingimustel rendituna) renditulu teenimise v6i turuveartuse kasvu eesmdrgil ja mida ei kasutata enda majandustegevuses.
Kinnisvarainvesteering vdetakse bilansis algselt arvele tema soetusmaksumuses, mis sisaldab ka soetamisega otseselt seonduvaid
tehingutasusid (s.o notaritasud, riigil6ivud, ndustajatele makstud tasud ja muud kulutused, ilma milleta ei oleks ostutehing t6endoliselt
aset leidnud). Edasi kajastatakse kinnisvarainvesteeringuid oiglase vdertuse meetodil, hinnates igal bilansipeeval investeeringu vddrtust. Muutus
investeeringu 6iglases veertuses kajastatakse muu eritulu v6i kuluna.

Fi nantskohustused

K6ikfinantskohustused (v6lad hankijatele, v6etud laenud, viitv6lad, valjastatud v6lakirjad ning muud lUhi- ja pikaajalised
v6lakohustused) v6etakse algselt arvele nende soetusmaksumuses, mis sisaldab ka k6iki soetamisega otseselt kaasnevaid kulutusi.
Edasine kajastamine toimub korrigeeritud soetusmaksumuse meetodil (v.a edasim0tjgi eesmtirgil soetatud finantskohustused ning negatiivse
6iglase vdiirtusega tuletisinstrumendid, mida kajastatakse nende 6iglases vdeduses).
Finantskohustus liigitatakse lijhiajaliseks, kui selle tasumise tiihtaeg on kaheteist kuu jooksul alates bilansikuupaevast; v6i eftevdttel
pole tingimusteta 6igust kohustise tasumist edasi l0kata rohkem kui 12 kuud pdrast bilansikuupiieva. Laenukohustusi, mille tagasimakse
tehtaeg on 12 kuu jooksul bilansipdevast, kuid mis refinantseeritakse pikaajaliseks pdrast bilansipaieva, kuid enne aastaaruande kinnitamist,
kajastatakse lUhiajalistena.

Seotud osapooled

Seotud osapoolteks on aruandes loetud:
. ettev6tja osanikke;
. ettev6tja tutar- ja sidusettevOtteid;
. teisi osanikele kuuluvaid ettevotteid (sh. osaniku teised tUtar- ja sidusettev6tjad);
. olulist m6ju omavate omanike ltihedased sugulased;
. juhtkonna v6tmeisikud ning nende Itihedased suguased;
. eespool loetletud isikute poolt kontrollitavad ettev6tted.

Olulise m6ju olemasolu eeldatakse, kui isikul on rohkem kui20o/o hddle6igusest.

Lisa 2 Raha
(eurodes)

31.12.2015 31.'t2.2014

Sularaha kassas

Arvelduskontod

Kokku raha

2 684

344 239

346 923

2 684

24 530

27 214

Allkirjastatud ainult identifitseerimiseks
lnit identification

Kuu ..,Q.9.,.9.?.,..
Ailk

AudiitorbUroo RKT
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Lisa 3 N6uded ja
(eurodes)

ettemaksed

3 471

I 07 949

0

1 07 949

32 155

32 155

143 575

12 kuu jooksul

3 471 3 471

B66 216 68 200

798 016 0

68 200 68 200

54 905 54 905

s4 905 54 905

924592 126 576

201 5. a. konsolideeritud majandusaasta aruanne

Jaotus jdrelejiiiinud tiihtaja jirgi

1 - 5 aastajooksul Ole 5 aasta

0

2 933 400 r

2 933 400 ,

0,

0,

0r

2 933 400

Jaotus jiirelejddnud tlihtaja jiirgi

1 -5aastajooksul Ule 5 aasta

0

798 01 6

798 01 6

U

0

798 016

Osaluse mtiiir (%)

31.',t2.201 4' 31.12.2015

N6uded seotud osapoolte

vastu

Muud n6uded

Laenun6uded

IntressinOuded

Ettemaksed

Tulevaste

perioodide kulud

Kokku n6uded ja

eftemaksed

N6uded seotud osapoolte

vastu

Muud nduded

Laenun0uded

Intressin6uded

Ettemaksed

Tulevaste
perioodide kulud

Kokku n6uded ja

etiemaksed

I

31.12.2015

31.12.2014

3 471

3 041 349

2 933 400

107 949

32 155

32 155

3 076 975

12 kuujooksul

0

0

0

0

0

0

0

0

0

0

0

0

Laenun6uded on antud tiihtajatult klausliga, et n6ude tagasimaksmine algab 12 kuu moridumisel laenuandja vastavasisulisest soovist alates.
Laenun6uete alusvaluuta on euro ja intressimdar 5% (sama 31 .12.20'14). Latvia Portfolio SIA laenu intressimiitir on 4,5%.

Asukohamaa , P6hitegevusala

Eesti Kinnisvarainvesteeringud

AudiitorbUroo RKT

Lisa 4 TUtarettev6tjate aktsiad ja osad
(eurodes)

Taitarettev6tjate aktsiad ja osad, tildine informatsioon

Tiitarettev6tia
__,_,_,, _-: TUtarettev6tja nimetus

regtsrnKooo

'I 1969595 Hoidla tee OU

Tiitarettev6tet kajastatakse konsolideeritud aruandes rida-realt konsolideerituna

Emaettevdtte eraldiseisvates aruannetes kajastatakse tutarettevdtted kapitaliosaluse meetodil 1272381 eurct(31.12.2014 1 153 637 eurot)
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Lisa 5 Sidusettev6tjate aktsiad ja osad
(eurodes)

Siduseftev6tjate aktsiad Ja osad, detallne lnformatsloon

Sidusettev6tja nimetus Omandamine

Tohu Arendus OU 1 300 350

Rataskaevu Holding OU

Vasara Maia OU i 307 174

l0

20'l 5, a, konsolideeritud majandusaasta aruanne

1 357 704

i,ildine Informatsioon

Asukohamaa P6hitegevusala
Osaluse miiar (%)

31.12.2014 31j2.2015

OU

Eesti Kinnisvarainvesteeringud 32.50 32,50

Eesti Kinnisvarainvesteeringud 33.33 33.33

SA

Eesti Kinnisvarainvesteeringud 26.98 26.98

Ldt Kinnisvarainvesteeringud 0 50

31.12.2014 31.12.2015

I Omandamise kuupdev

24.07 .2014 omandati 26,98% osalus Vasara Maja OU-s summas M 400 eurot.

Kapitaliosaluse kasum 2014. aastal:

Rataskaevu Holding OU 23 615 eurot;

Vasara Maja OU 242 774 eurot.

Lisa 6 Kinnisvarainvesteeringud
(eurodes)

Olglase veertuse meetod

81.42.20j1 4 610 000

Kepum (lqahjum) Oiglase

vqdfiUse muutusgst
90 000

31.12.2014 4 700 000

i 31.12.2015 | 4 700 000

Audiitorb0roo RKT

i"--.-- i 2015 | 20't1l
f- '-' '-'- +'..----.---.----J.---. '----.--- lI Kinnisvarainvesteeringutelt teenitud renditulu | 468 422 i 468 422 

',

_ . ._-.t_.

I Kin te
L-- __ I tauo | -103 3s5 i

1'l
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Kinnisvarainvesteeringu 6iglase veertuse hindamisel on kasutatud sOltumatu eksperdi hinnangut. 0iglase vddrtuse leidmisel on rakendatud
diskonteeritud rahavoogude meetodit.

Lisa 7 Laenukohustused
(eurodes)

16

118

134

; Livio Tamagnio

Tayiaka Intremational

Corp

Plkaalallsed laenud

kokku

Pangalaenud

E. Cravero

LIYIl.sj,tu:i
' Plkaalallsed laanud
; kokku

i Laenukohustused

i tortu

0 I 2240 | 0 j 5Yo :, EUR , tdhtajatu i

-f-__ - -i-- - ---f -----*+--' ----i - :- ---
ol 2als4ool ol ,*l eunl tantatatu

31.12.2014 Jaotus lgrehreEnud HhtaJa Jfi rgl

16 000

4 626 529 191 502 4435027

L6pptehta€g

rL
IIl_

16 000

91.12.2015 Jaotus lArelelt{nud tdhtaJa Jdrgi Intresslm{tr L6ppt$htaeg

i Tagatiseks panditud varade bilanslllne flAdk)maksumus
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31.12.2015

Muud varad 4 700 000 4 700 000

4 700 000 4 700 000

3'l .'12.20'15 ja 31 .12.2014 on pangalaenu tagatiseks hUpoteek hoonestus6igusele kinnistule Hoidla tee 2, Maardu summas 3 451 220 eurot.
Samuti on panditud laenusaaja olemasolevad ja tulevased rahalised n6uded. Pangalaenu tagatiseks on ettevote pantinud 53% osaluse
tUtarettevottes.

Lisa 8 V6lad ja ettemaksed
(eurodes)

3',t.12,2015

V6lad tarnilatele

V6lad tarnijatele

Maksuv6lad

Muud v6lad

Intresslv6lad

Muud viitv6lad

Saadud ettemaksed

Muud saadud

ettemaksed

Kokku v6lad Ja

ettemakged

Lisa 9 Tingimuslikud kohustused ja varad
(eurodes)

Muud vd ad

Tlnglmusllkud kohustused

31.12.2015 31.12.2011

77 158 , 259773

385 790 1237 0't7

F- - - -.---- r-- -------- -l
i 308 632 i 977 244 

"

r!l --f - --'-"
Tulumaksukohustus v6imalikelt dividendidelt

Kokku tlngimusllkud kohustused

Allkirjastatud ainult identifitseerimiseks

''6El"aF' :'Dil:X{
Afiii6;bti;"o' nrr

Jaotus ldrelejiianud tlhtaJa jlrgi

{2 kuu looksul 1 -Saastajooksul Ole 5 aasta

Jaotus JdreleJdenud $htaja J{rgi

l2 kuu Jooksul I .5 aasta looksul lile 5 aasta

1'4.



Cortina lnvest OU

Lisa 10 Osakapital
(eurodes)

Osakapital

Osade arv (tk)

Lisa 11 MUi,igitulu
(eurodes)

M0lgitulu geograafi liste piirkondade l6ikes

MUUk Euroopa Liidu riikidele

Eesti

Miiiik Euroopa Liidu riikidele, kokku

Kokku miitigitulu

MUi.igitulu tegevusalade l6ikes

Kinnisvara rent

Kokku miiiigitulu

Lisa 12 Kaubad, toore,
(eurodes)

HoonestusOigus

Hoone haldus/hoolduskulud

Kokku kaubad, toore, materjal ja teenused

Lisa 13 Mitmesugused tegevuskulud
(eurodes)

Mitmesugused b0rookulud

Riiklikud ja kohalikud maksud

Muud

Kokku mitmesugused tegevuskulud

Lisa 14 Tddj6ukulud
(eurodes)

materjal ja teenused

s1.12.201s i st.tz.zo'n

5229 | 5229
-l

11 1

2015 20't4

468 422

468 422

468 422

468 422

468 422

2015

-95 661

-20 779

-116 
'140

468 422

468 422

468 422

468 422

468 422

2014

-95 661

-22953

-118 614

2014

-34 768

-15 220

-25 195

-75 183

2015

-2 184

-15 220

-30 970

48 374

Kontsernil ei olnud 2015. ja 2014. majandusaastal tcicttajaid.

2015. a. konsolideeritud majandusaasta aruanne

Allkirjastatud ainult identifitseerimiseks
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AudiitorbUroo RKT



Cortina Invest OU

Lisa 15 Seotud osapooled
(eurodes)

Saldod seotud osapooltega riihmade l6ikes

2015. a. konsolideeritud majandusaasta aruanne

I Aruand nimetus I Fides Fiduciary Limited
l--.-i.-----.-..--
I niif , ku ettevotja on registreeritud i tr,talta
(.- .-,. -- -

I

I

r----' - ' --'- --- -' '- -- - ---' ..-- -T--

,l-.rltlL----. --.- - -.... ---- -. -- -.---.-, -.-l -

i Sirtr rsaficvfitiaa I

31.12.2014

_l
:i

_.,1---...]:-'....:...-'. _]-.- ---.-.T-- --_T-.._---- --- 
-- 

j

I Antud laonud I Antud laenude i Saadud laenud I Saadud laenude Illlrl
t itagasimaksed ; itagaslmaksed I.-.{-. .-.- +.----....-.--.. .------lI eolAnn 4Rnnnl 6l ni

2014 i Antud laenud 
I l"r1 laenude i Saadud taenud

. ! itagaslmaksed i ttagaslmaksedt---'- --i - !.-----. -.-

:Siduseft€votjad I 393600' 180ooi 0! 0

Raamatupidamiskohustuslane ei ole tegev- ja k6rgemale juhtkonnale 2015. ja 2014. majandusaastal arvestanud tasusid ja muid olulisi

soodustusi.

Seotud osapoolteks on ettevotte sidusettev6tted Vasara Maja OU, Tohu Arendus OU, Rataskaevu Holding OU ja Latvia Portfolio SlA.

Seotud osapooled:

Laenun6ue 31.12.2015 2 933 400 EUR

Laenun6ue 31.12.2014 798 016 EUR

Laenukohustus 31 .12.2015 1 I I 509 EUR

Laenukohustus 31.12.2014 0 EUR

Intressindue 31.'12.20'15 107 948 EUR

Intressin6ue 31.12.2014 68 200 EUR

lntressikohustus 31.12.2015 I I EUR

lnhessikohustus 31.12.2014 0 EUR

Allkirjastatud
lnitialled for
Kuupdev/Date

AudiitorbUroo RKT
,18
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Lisa 16 Konsolideerimata bilanss
(eurodes)

Varad

Kdibevara

Raha

NSuded ja ettemaksed

Kokku kdibevara

Pdhivara

Investeeringud tUtar- ja sidusettev6tjatesse

N6uded ja ettemaksed

Kokku p6hivara

Kokku varad

Kohustused ja omakapital

Kohustused

L0hiajalised kohustused

Laenukohustused

V6lad ja ettemaksed

Kokku liihiajalised kohustused

Pikaajalised kohustused

Laenukohustused

Kokku pikaajalised kohustused

Kokku kohustused

Omakapital

Osakapital nimivdiirtuses

Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum)

Aruandeaasta kasum (kahjum)

Kokku omakapital

Kokku kohustused ja omakapital

Lisa 1 7 Konsolideerimata
(eurodes)

2015. a. konsolideeritud majandusaasta aruanne

31.12.2014',

2 697

74 7',14

77 411

2867 168

828 634

3 695 802

3 773 213

16 000

435 350

451 350

2 082 434

2082 434

2 533784

5 229

912 584

321 616

't 239 429

3 773 213

2014

-945

-945

372 855

-104 433

54 139

321 61 6

321 61 6

31.12.20't5

283 051

118063

401 114

2 630 085

2 964 018

5 594 103

5 995 217

134 516

569 608

704',t24

4 900 074

4 900 074

5 604 198

5 229

1 234 200

-848 410

391 019

5 995 217

kasu m iaruan ne

Mitmesugused tegevuskulud

Kokku drikasum (-kahjum)

Kasum (kahjum) tOtar- ja sidusettevdtjatelt

Intressikulud

Muud finantstulud ja -kulud

Kasum (kahjum) enne tulumaksustamist

Aruandeaasta kasum (kahjum)

2015

-5 469

-5 469

-788 483

-1 30 865

76 407

-848 410

-848 41 0

AudiitorbUroo RKT
16



Cortina Invest OU 201 5, a. konsolideeritud majandusaasta aruanne

Lisa 18 Konsolideerimata rahavoogude aruanne
(eurodes)

Kokku rahavood Investeerlmlstegevusest

Rahavood fi nantseerimistegevusest

Saadud laenud

Kokku rahavood fl nantseerlmistegevusest

Kokku rahavood

Raha ja raha ekvivalendid perioodi alguses

Raha ja raha ekvivalentlde muutus

Allkirjastatud ainult identifitseerimiseks

Rahavood eritegevusest

Aritegevusega seotud nOuete ja ettemaksete muutus

Aritegevusega seotud kohustuste ja ettemaksete muutus

Kokku rahavood aritegevusest

Rahavood investeerimistegevusest

Tasutud sidusettevotjate soetamisel

-2 813 600

Antud laenude tagasimaksed

Raha ja raha ekvivalendid perioodi l6pus

Initialled for identification
KuuoAev/nara o3,o+.

Audiitorb0roo RKT 17



Cortina Invest OU 2015. a. konsolideeritud majandusaasta aruanne

Lisa 19 Konsolideerimata omakapitali muutuste aruanne
(eurodes)

Aruandeaasta kasum

(kahjum)

1 239 429

-2 867 168 -2867 168

I

I

I

I

5229 i

1 894 793

Jaotamata ka8um

Valitseva ja olulise

m6Ju all olevate

osaluste vgertus

aryestatuna

kapltallosqluse

meetodil

1 894 793

,tl

--J
oi

I

5229

-848 410

385 790

Vrf'rc"r"ir.frf*
m6ju all olevate

osaluste bilansiline

vdgdus

d enti
ri on

t.
Allkiri/Signalure ..................

Audiitorb0roo RKT
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Elio Tomaso Giovanni Cravero
Cortina tnvest OU
juhatuse liige

JUHTKONNA ALLKIRJA LEHT

Alljdrgnevalt kinnitab ,,Cortina lnvest OU"

(edaspidi nimetatud Ariilhing),

registrikoodiga 1 1809880, asukoha

aadressiga Tartu mnt 14, 10117 Tallinn,

juhatuse liige Elio Tomaso Giovanni

Cravero dririhingu 2015.a majandusaasta

aruande.

Riccardo Cravero
Cortina lnvest OU
juhatuse liige

Kinnitatud: 20. juuni 2017.a

MANAGEMENT SIGNATURE PAGE

We hereby approve ,,Cortina lnvest OU"
(respectevly the Company). registered in

Estonia under registration code 11809880
with the registered address Tartu mnt 14,

10117 Tallinn, represented on the basis of
the law by the management board
member Elio Tomaso Giovanni Cravero
the Companies annual report of ,,2015".

1palr' @{*'** &t^-.
Elio Tomaso Giovanni Cravero
Cortina tnvest OU
member of Management Board

Riccardo Cravero
Cortina tnvest OU
member of Management Board

Approved on 20. June2017

Allkirjastatud ainult identifitseerimiseks
identification es,qqJYg-3--9-?. DI&

AudiitorbUroo RKT
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SoLTUMATU VANDEAUDIITORI ARUANNE

Cortina Invest OU osanikele

Oleme auditeerinud Cortina Invest Oi) raamatupidamise aastaaruannet, mis sisaldab bilanssi seisuga
31. detsember2075, kasumiaruannet, omakapitali muutuste aruannet jarahavoogude aruannet eeltoodud
kuupdeval ldppenud majandusaasta kohta, aastaaruande koostamisel kasutatud oluliste arvestusp6himotete
kokkuv6tet ning muid selgitavaid lisasid. Auditeeritud raamatupidamise aastaaruanne, mis on toodud
lehekiilgedel 4 kuni 19, on kaasatud kiiesolevale aruandele.

Juhtkonna kohustus raamatupidamise aastaa ruande osas

Juhtkond vastutab raamatupidamise aastaaruande koostamise ja diglase esitamise eest kooskdlas Eesti hea
raamatupidamistavaga ning sellise sisekontrolli eest, mida juhtkond peab vajalikuks, et vdimaldada pettusest v6i
veast tuleneva olulise viitirkajastamiseta raamatupidamise aastaaruande koostamist.

Vandeaudiitori kohustus

Meie kohustuseks on avaldada oma auditi p6hjal arvamust selle raamatupidamise aastaaruande kohta. Viisime
oma auditi liibi kooskOlas rahvusvaheliste auditeerimisstandarditega (Eesti), Nende standardite kohaselt on
n6utav, et oleme koosk6las eetikan6uetega ning planeerime ja viime auditi liibi omandamaks p6hjendatud
kindluse selle kohta, kas raamatupidamise aastaaruanne on olulise viiiirkajastamiseta.

Audit h6lmab raamatupidamise aastaaruandes esitatud arvnriitajate ja avalikustatud infonnatsiooni kohta auditi
tdendusmaterjali hankimiseks vajalike protseduuride ltibiviimist. Valitud protseduurid sOltuvad vandeaudiitori
otsustustest, sealhulgas hinnangust riskidele, et raamatupidamise aastaaruanne v6ib sisaldada pettustest v6i
vigadest tulenevaid olulisi vtiiirkajastamisi, Nende riskihinnangute tegemisel v6tab vandeaudiitor arvesse
sisekontrolli, mis on relevantne majandusiiksuse raamatupidamise aastaaruande koostamisel ja Oiglasel
kajastamisel, kavandamaks antud tingimustes asjakohaseid auditiprotseduure, kuid mitte arvamuse avaldamise
eesmiirgil majandustiksuse sisekontrolli tulemuslikkuse kohta. Audit h6lmab samutijuhtkonna poolt kasutatud
arvestuspoliitikate asjakohasuse ja tehtud arvestushinnangute p6hjendatuse ning ka raamatupidamise
aastaaruande iildise esitusviisi hindamist.

Usume, et auditi t6endusmaterjal, mille oleme hankinud, on piisav ja asjakohane aluse andmiseks meie
mtirkusega auditiarvamusele.

Miirkusega arvamuse alus

Cortina Invest OU bilansis on kajastatud investeering sidusettev6tjasse Tohu Arendus OU seisuga
31, detsember 2015 summas 390 tuh. eurot ja seisuga 31. detsember 2014 summas 1 300 tuh. eurot. Vastavalt
kehtivatele arvestu_sprintsiipidele kajastatakse investeeringuid sidusettevdtjatesse kapitaliosaluse meetodil.
Cortina Invest OU on rakendanud Tohu Arendus OU kajastamisel kapitaiiosaluse meetodit seisuga
31. detsember 2075, seisuga 31. detsember 2014 on nimetatud investeering kajastatud soetusmaksumuses, Meie
hinnangul on tegemist viiiirkajastamisega. 2015. a. kapitaliosaluse kasum sidusettev6tjatelt peaks olema 62 tuh.
eurot ning aruandeaasta kasum peaks olema 969 tuh. euro vdra suurem. 2014. a. kapitaliosaluse kahjum
sidusettev6tjateltpeaks olema 706 tuh. eurot ning20l4. a. kahjum 552 tuh. eurot. Seisuga 31. detsember2014
peaks sidusettev6tete viidrtus o\ema741 tuh. eurot.



Mfirkusega arvamus

Meie arvates, viilja arvatud ldigus ,,Miirkusega arvamuse alus" kirjeldatud asjaolu mOju, kajastab kaasatud
raamatupidamise aastaaruanne olulises osas Oiglaselt Cortina Invest OU finantsseisundit seisuga
31. detsember 2015 ning sellel kuupdeval l6ppenud majandusaasta finantstulemust ja rahavoogusid koosk6las
Eesti hea raamatupidamistavaga.

Vandeaudiitori number 3 89
OU Audiitorbiiroo RKT
Audiitorettevdtj a tegewsl oa number 7 2
Kitsas 8, Tartu 51003

03. juuli 2017



Kasumi jaotamise ettepanek
(eurodes)

 
 31.12.2015

Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum) 1 234 200

Aruandeaasta kasum (kahjum) -848 410

Kokku 385 790

Jaotamine  

Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum) peale

jaotamist (katmist)
385 790

Kokku 385 790



Müügitulu jaotus tegevusalade lõikes
Tegevusala EMTAK kood

Müügitulu

(EUR)
Müügitulu % Põhitegevusala

Valdusfirmade tegevus 64201 0 Jah

Osanikud

Nimi / ärinimi

Isikukood /

registrikood /

sünniaeg

Elukoht / Asukoht
Osaluse suurus ja

valuuta

Fides Fiduciary

Limited
Malta

5229 EUR

(Lihtomand)

Sidevahendid
Liik Sisu

Telefon +372 6418698

E-posti aadress info@colonna.ee


