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OU MK ARENDUS 2016. a. majandusaasta aruanne

Tegevusaruanne

OU MK Arendus tegutseb alates 03.05.2006 a.

Firma p6&hitegevusaladeks on kinnisvaraarendus, ost, miiik, vahendus, rentimine, haldamine ja hooldamine. 2006 majandusaastal soetati
kinnisvarainvesteeringuid 6 391 euro vaartuses. Firmale soetati kinnistu Saaremaal.

Aastal 2007 soetati tdiendavalt kinnisvarainvesteeringuid.Kinnisvarainvesteeringuid osteti 35 151 euro vaartuses ja firmale soetati kaks kinnistut
Saaremaal.

MK Arendus OU hakkas 2007 16pus ja 2008 aastal tegelema oma ostetud maade jagamisega. Kaks ostetud maad (Kari ja Kdrkja-Lahe) on valla
(Muhu Vald) ndutava suurusega ja nendele ei nduta eraldi detailplaneeringut (mdlemad maad on 1,2 ha). Kull aga taotlesime nendele kahele
maale hoonestusdigust (elumaja + 2 kdrvalhoonet).

Kahele ostetud maale (Kevade ja Uuelu-Jaani) aga oli algatatud detailplaneering ja need jagati 5 eraldiseisvaks krundiks koos
hoonestus@igustega.

Uks suurematest ja kulukamatest tegevustest oli 2008 aastal MK Arenduse OU-| nutava tee rajamine, mis labib krunte ja (ihtlasi ka Adjanina
poolsaart. Tee rajamise kulud kannavad kdik Adjanina maade omanikud vérdselt oma kruntide arvuga.

OU MK Arendusel puudub néukogu,juhatuse liikmetele juhatuse liikme tasu ei makstud.Palgat66jéudu ei kasutatud.

Aastal 2010 seoses majanduse langusega oli kinnisvara investeeringute miitik peatatatud ja ei tehtud ka taiendavaid kulutusi,eesmargiks oli ellu
jaada.

Aastal 2011 oli firmal plaan osaliselt muuta ka oma tegevusvaldkonda ning kdrvuti investeerimistegevusega hakati jark-jargult tegelema ka
trantspotteenuste pakkumisega Eestis ja teistes riikides.Antud tegevussuund ei kujunenud piisavalt tulutoovaks ning tegevus I6petati.
Detailplaneeringu tulemusena aastal 2012 tegeles MK Arendus OU Muhu vallas,Simisti killas 5 kinnistu (Kevade teel,Kevade tee 2,Kevade tee
3,Kevade tee 4,Kevade tee 5) miitigiga.llma detailplaneeringuta on miugis kinnistu nimega "Kari",mis on maatulundusmaa.Et kinnistuid oleks
parem realiseerida siis on kaesoleval majandusaastal tehtud kinnistutel hooldusraie,sisse viidud sihid,maade md&tmised,taitmised,korrastatud
Léunaranna sadamast kinnistutele viivat teed jne.

Aastal 2013 on tegeleti aktiivselt kinnistute miiiigiga.P&hirdhk on pandi Adrem Kinnisvara OU-le ja maad on miiligis kdigis suuremates
kinnisvara mulgiga tegelevates lehtedes ja kinnisvara portaalides.

Aastal 2014 toimus ka Uhe kinnistu Kevade tee 4 miiik,mille mudgihinnaks oli 25000 eurot.

Aastal 2015 toimus jargneva kinnistu Kevade tee 5 muik,mille mitgihinnaks oli 29167 eurot.

Aastal 2016 kinnistute miuki ei toimunud.

Ka jargnevatel majandusaastatel tegeletakse aktiivselt kinnistute miligiga ja mutgist saadud rahadest tasutakse eelkdige laenude intressid ja
siis alles laenud.Puitakse arendada ka uusi ariideid.

Firma on jatkusuutlik.
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Raamatupidamise aastaaruanne

Bilanss
(eurodes)

Varad
Kéaibevarad
Raha
Noéuded ja ettemaksed
Kokku kéaibevarad
Péhivarad
Noéuded ja ettemaksed
Kinnisvarainvesteeringud
Kokku pdhivarad
Kokku varad
Kohustised ja omakapital
Kohustised
Pikaajalised kohustised
Laenukohustised
Vélad ja ettemaksed
Kokku pikaajalised kohustised
Kokku kohustised
Omakapital
Osakapital nimivaartuses
Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum)
Aruandeaasta kasum (kahjum)
Kokku omakapital

Kokku kohustised ja omakapital

31.12.2016

2937

2937

22 294
23 266
45 560
48 497

42 175

1209
43 384
43 384

2 556
2559

5113
48 497

2016. a. majandusaasta aruanne

31.12.2015 Lisanr

2937 1
73 1.2
3010

21291 1,3
23 266 13
44 557
47 567

42 175 14
277 145

42 452

42 452

2556
2589
-30
5115
47 567
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Kasumiaruanne

(eurodes)

2016 2015 Lisanr
Muud aritulud 0 23 485 7
Kaubad, toore, materjal ja teenused 0 -200
Mitmesugused tegevuskulud -2 -22 053
Arikasum (kahjum) -2 1232
Muud finantstulud ja -kulud 0 -1262
Kasum (kahjum) enne tulumaksustamist -2 -30
Aruandeaasta kasum (kahjum) -2 -30
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Raamatupidamise aastaaruande lisad

Lisa 1 Arvestuspdhimaotted

Uldine informatsioon

MK Arendus OU raamatupidamise aastaaruanne 2016.aasta kohta on koostatud kooskdlas hea ramatupidamistavaga.Hea
raamatupidamistava tugineb rahvusvaheliselt tunnustatud arvestus- ja aruandluse pdhimdtetele,mille pShinduded on

kehtestatud raamatupidamise seaduses ning mida tdiendavad EV Raamatupidamise Toimkonna juhendid.

MK Arendus OU kasutab aastaruande koostamisel raamatupidamise seaduse lisas 2 toodud kasumiaruande skeemi nr.1.
Raamatupidamise aastaaruanne on koostatud eurodes.

Raamatupidamise aastaaruande pdhiaruanded on bilanss,kasumiaruanne,rahavoogude aruanne ja omakapitali muutuste aruanne.

Finantsvarad

Finantsvaraks loetakse raha,lihiajalisi finantsinvesteeringuid,ndudeid ostjate vastu ja muid luhi-ja pikaajalisi ndudeid.

Finantsvara vdetakse algselt arvele nende soetusmaksumuses,milleks on antud finantsvara eest makstud tasu 8iglane vaéartus.Algne
soetusmaksumus sisaldab kdiki finantsvaraga otseselt seotud kulutusi.

Finantsvara eemaldatakse bilansist siis,kui ettevote kaotab selle tile kontrolli.

Finantsvara oste ja miike kajastatakse jarjepidevalt vaartuspaeval st. paeval,millal ettevdte saab ostetud finantsvara omanikuks v&i kaotab
omandibiguse mutidud finantsvara Ule.

Raha

Raha ja selle ekvivalentidena kajastatakse bilansis raha kirjel ja rahavoogude aruandes kassas olevat sularaha,arvelduskontode
jaéke(v.a.arvelduskrediiti),kuni 3-kuulisi tahtajalisi deposiite ning rahaturufondi osakuid.

Valisvaluutas toimunud tehingud ning valisvaluutas fikseeritud finantsvarad ja -kohustised

Valisvaluutas fikseeritud tehingute kajastamisel on aluseks vBetud Euroopa Keskpanga valuutakursid tehingu toimumise

péeval.Valuutas fikseeritud monetaarsed varad ja kohustused 31.12.2016 on Umber hinnatud euridesse Euroopa Keskpanga valuutakursside
alusel ,mis kehtisid bilansipaeval.Valisvaluutatehingutest saadud kasumid ja kahjumid on kasumiaruandes kajastatud perioodi tulu vdi kuluna.

Finantsinvesteeringud

Lihi- ja pikaajalised finantsinvesteeringud.

Luhiajalised finantsinvesteeringud.

Luhiajalised finantsinvesteeringud (aktsiad,vélakirjad,fondi osakud jne.) on bilansis hinnatud lahtudes nende &iglasest vaartusest.Oiglase
vaartuse hindamisel on aluseks finantsinvesteeringute turuvaartus bilansipaeval.Vaartuse muutusest tulenevad kasumid ja kahjumid
kajastatakse aruandeperioodi kasumiaruandes.Juhtudel kui Siglast vaartust ei ole v6imalik usaldusvéaarselt hinnata on

lihiajalised finantsinvesteeringud kajastatud bilansis soetusmaksumuses.

Pikaajalised finantsinvesteeringud.

Pikaajaliste finantsinvesteeringutena on kajastatud varad,mida tdenéoliselt ei realiseerita lahema 12 kuu jooksul ja on bilansis hinnatud
lahtudes nende biglasest vaartusest.Vaartuse muutusest tulenevad kasumid ja kahjumid kajastatakse aruandeperioodi kasumiaruandes.

Nduded ja ettemaksed

No6utena ostjate vastu kajastatakse ettevdtte tavapérase dritegevuse kaigus tekkinud lihiajalisi ndudeid v.a.nduded teiste kontserni ettevotjate ja
sidusettevdtjate vastu.

Ostjate laukumata arveid on bilansis hinnatud l&ahtuvalt tden&oliselt lackuvatest summadest.Seejuures hinnatakse iga konkreetse kliendi arveid
eraldi,kasutades teadaolevat informatsiooni maksevdime kohta.Nduded on bilansis allahinnatud téené&oliselt laekuva summani ning

allahindlus on kajastatud bilansireal "Ebatdenéoliselt laekuvad summad".Aruandeperioodil laeckuvad,kuid eelnevalt kuludesse kantud nduded
kajastatakse ebatdenéoliste nduete summa korrigeerimisena ja kulu vahendusena aruandeperioodi kasumiaruandes.Lootusetud nduded

on bilansist vélja kantud.

Ettemaksetena kajastatakse enammakstud maksud,mida on v6imalik tagasi taotleda v8i kanda teiste maksude katteks ning maksed kaupade

ja teenuste eest,mida firma kasutab oma tegevuses jargnevatel perioodidel.

Kinnisvarainvesteeringud

Kinnisvarainvesteering on vara ,mida ettevote hoiab kas omanikuna vGi kapitalirendi tingimustel rendituna renditulu teenimise, vaartue kasvu
vBi mdlemal eesmargil.Kinnisvarainvesteering voetakse bilansis arvele tema soetusmaksumuses,mis sisaldab ka soetamisega otseselt
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seonduvaid tehingutasusid.Kuna kinnisvarainvesteeringute diglast vaartust ei ole vdimalik usaldusvaarselt hinnata mdistliku kulu
ja pingutusega,jatkatakse nende kajastamist soetusmaksumuses.

Materiaalsed ja immateriaalsed p&hivarad

Materiaalse pdhivara kajastamisel bilansis on selle soetusmaksumusest maha arvatud akumuleeritud kulum ja vara vaartuse

langusest tulenevad allahindlused.Olulisuse printsiibist Iahtudes kajastatakse pdhivarana need varaobjektid,mille soetusmaksumus uletab 1598
eurot ja mille kasulik eluiga on Ule Ghe aasta.Madalama soetusmaksumusega vdi lihema kasuliku elueaga varaobjektid kantakse

kasutusele votmisel kohe kuludes.Juhul, kui materiaalse pShivara objekt koosneb Uksteisest eristavatest olulistest komponentidest,millel on
erinevad kasulikud eluead, vdetakse need komponendid raamatupidamises arvele eraldi varaobjektidena,maérates neile eraldi
amortisatsiooninormid vastavalt komponentide kasulikule elueale.Kui materiaalse pdhivara objektidele on tehtud selliseid parandustdid,mis
tOstavad objekti vdimet osaleda tulevikus majandusliku kasu loomisel,siis need kulutused kapitaliseeritakse ning lisatakse pdhivara
maksumusele.Muud kulutused,mis pigem séilitavad pShivara v8imet luua majanduslikku kasu,kajastatakse aruandeperioodi kuludes.

Pdhivarade arvelevdtmise alampiir 1598

Rendid

Kapitali-ja kasutusrent.

Renditehingut on késitletud kapitalirendina,kui kdik olulised vara omandiga seonduvad riskid ja hiived kanduvad ule rentnikule.Kapitalirendina
on kajastatakse kaiki lepinguid ,kus on taidetud véhemalt tks jargnevatest tingimustest:

1.Renditava vara omandidigus laheb aruandeperioodi I6puks ile rentnikule.

2.Rentnikul on optsioon osta renditavat vara oluliselt madalama hinnaga selle diglasest vaartusest ning on kindel,et rentnik seda digust kasutab.
3.Lepinguperiood katab lle 75% renditava vara majanduslikust elueast.

4.Rendi jdustumise hetkel on rendimaksete miinimumsumma niidisvaartus tle 90% renditava vara diglasest vaartusest.

Kdik ulejaanud renditehingud on kajastatud kasutusrendina ja kasutusrendiga seotud kulud kajastatakse perioodi kuluna.

Finantskohustised

Finantskohustusteks loetakse tarnijatele tasumata arveid,viitvdlgasid ja muid lihi- ja pikaajalisi vBlakohustusi.Finantskohustused vdetakse
algselt arvele nende soetusmaksumuses,milleks on antud kohustuste eest makstud tasu diglane vaartus.Algne soetusmaksumus sisaldab

kdiki kohustustega otseselt seotud kulutusi.

Pikajaliste kohustustena kajastatakse bilansis need kohustused,mille maksetéhtaeg on hiliem kui Uka aasta peale bilansikuup&eva,tlejaénud
kohustused on kajastatud lihiajalistena.

Finantsinstrumentide klassifitseerimine finantskohustusteks v6i omakapitaliinstrumentideks séltub nende majanduslikust sisust,mis vdib erineda
nende juriidilisest vormist.

Tulud

Tulu kaupade mulgist kajastatakse siis ,kui olulised omandiga seonduvad riskid ja hiived on lainud ostjale ning mudgitulu ja tehinguga seotud
kulutusi on vB8imalik usaldusvaarselt moota.

Tulu teenuste mulgist kajastatakse lahtudes valmidusastme meetodist,teenuse osutamisest saadavad tulud ja kasum

kajastatakse proportsionaalselt samades perioodides nagu teenuse osutamisega kaasnevad kulutused.

Maksustamine

Maksud kajastatakse igal kuul ettevétte kohustusena.Dividendide véljamaksmisega kaasnevat ettevotte tulumaksu kajastatakse kohustuse ja
tulumaksukuluna kasumiaruandes samal perioodil kui dividendid vélja kuulutatakse,sdltumata sellest,mis perioodi eest need on valja kuulutatud
vGi millal need tegelikult vélja makstakse.

Seotud osapooled

Osapooled on seotud,kui Uhel osapoolel on kontroll teise osapoole lle v&i oluline mdju teise osapoole arilistele otsustele.
Emaettevotted,titarettevotted,sidusettevotted.

Tegevjuhtkond ja kérgem juhtkond ning olulise osalusega eraisikutest omanikud.

Tegevjuhtkonna ja kérgema juhtkonna ning olulise osalusega eraisikutest omanike lahisugulased ning nendega seotud ettevotted.
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Lisa 2 Nouded ja ettemaksed

(eurodes)

Maksude ettemaksed
ja tagasinéuded

Ettemaksed

Tulevaste
perioodide kulud

Kokku nduded ja
ettemaksed

Maksude ettemaksed
ja tagasinéuded

Ettemaksed

Tulevaste
perioodide kulud

Kokku nduded ja
ettemaksed

Lisa 3 Kinnisvarainvesteeringud

(eurodes)

31.12.2016

650

21644

21644

22 294

31.12.2015

723

20 641

20 641

21 364

Soetusmaksumuse meetod

31.12.2014
Soetusmaksumus
Akumuleeritud kulum

Jaakmaksumus

Mudgid

31.12.2015
Soetusmaksumus
Akumuleeritud kulum

Jaadkmaksumus

31.12.2016
Soetusmaksumus
Akumuleeritud kulum

Jaakmaksumus

Maa

Jaotus jarelejdanud téhtaja jargi

12 kuu jooksul

1- 5 aasta jooksul

650

21 644

21 644

22 294

Jaotus jarelejdanud téhtaja jargi

12 kuu jooksul

28 948

28 948

-5 682

23 266

23 266

23 266

23 266

73

73

Kokku

1- 5 aasta jooksul

650

20 641

20 641

21291

28 948

28948

-5 682

23 266

23 266

23 266

23 266

2016. a. majandusaasta aruanne
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2016. a. majandusaasta aruanne

2016 2015
Kinnisvarainvesteeringute otsesed haldamiskulud 0 29 167
Kinnisvarainvesteeringute miiik maugihinnas 0 29 167

Kéesoleval majandusaastal ei ole toimunud kinnisvarainvesteeringute maitki.

Lisa 4 Laenukohustised

(eurodes)

Pikaajalised laenud
Laen firmalt
Laen firmalt

Pikaajalised laenud
kokku

Laenukohustised kokku

Pikaajalised laenud
Laen firmalt
Laen firmalt

Pikaajalised laenud
kokku

Laenukohustised kokku

31.12.2016

8916
33 259

42 175

42 175

31.12.2015

8916
33259

42 175

42 175

Jaotus jarelejaanud tahtaja jargi

12 kuu 1-5 aasta ule 5 aasta
jooksul jooksul
8916
33259
42 175
42 175

Jaotus jarelejaanud tahtaja jargi

12 kuu 1-5 aasta ule 5 aasta
jooksul jooksul
8916
33259
42 175
42 175

Lisa 5 Volad ja ettemaksed

(eurodes)

Muud vélad

Intressivdlad

Kokku vélad ja ettemaksed

Muud vélad

Intressivdlad

Kokku vélad ja ettemaksed

31.12.2016
1209
1209
1209

31.12.2015
277
277
277

Intressimaar  Alusvaluuta

5% eur

5% eur

Intressimaar  Alusvaluuta

5% eur

2% eur

1 -5 aasta jooksul

1 -5 aasta jooksul

Ldpptahtaeg

2018
2018

Ldpptahtaeg

2018
2018

1209
1209
1209

277
277
277
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Lisa 6 Muugitulu

(eurodes)

Kahel viimasel majandusaastal ei ole firmal olnud mudgitulu.

Lisa 7 Muud aritulud
(eurodes)

2016 2015

Kasum kinnisvarainvesteeringute mitgist 0 23 485

Kokku muud éaritulud 0 23485

Lisa 8 T66j6ukulud
(eurodes)

Raamatupidamiskohustuslasel ei ole to6tajaid.

Lisa 9 Seotud osapooled
(eurodes)

Saldod seotud osapooltega rihmade I6ikes

31.12.2016 31.12.2015
Néuded Kohustised Néuded Kohustised

Tegev- ja kérgem juhtkond ning

olulise osalusega eraisikust

omanikud ning nende valitseva 0 43 384 0 42 452
voi olulise m&ju all olevad

ettevotjad

Tegev- ja kdrgemale juhtkonnale ei ole arvestatud tasusid.
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Aruande |8petamise kuupé&ev on: 30.06.2017

OU MK ARENDUS (registrikood: 11251700) 01.01.2016 - 31.12.2016 majandusaasta aruande andmete digsust on elektrooniliselt
kinnitanud:

Allkirjastaja nimi Allkirjastaja roll Allkirja andmise aeg

IVO MERIOJA Juhatuse liige 04.07.2017



Kahjumi katmise ettepanek
(eurodes)

Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum)
Aruandeaasta kasum (kahjum)

Kokku

Kahjumi katmise otsus
(eurodes)

Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum)
Aruandeaasta kasum (kahjum)

Kokku

31.12.2016
2559

-2

2557

31.12.2016
2559

-2

2557



Osanikud

Isikukood /

Nimi / &rinimi registrikood / Elukoht / Asukoht
slinniaeg

Ivo Merioja 37202200045

Sidevahendid
Liik Sisu

Mobiiltelefon +372 5083248

E-posti aadress ivo.merioja@mermeedia.ee

Osaluse suurus ja
valuuta

2556 EUR
(Lihtomand)



