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Veritas Capital OU 2016. a. majandusaasta aruanne

Tegevusaruanne

Veritas Capital OU on 2015. aastalasutatud véliskapitalil pdhinev Eestis registreeritud investeerimisettevéte, mis paigutab omaniku varasid
kapitali kasvu ja jooksva tulu saamise eesmérgil ja tegeleb ettevétiusega. Investeeringud tehakse nii Eestis kui ka mujal maailmas, tulenevalt
investeerimisvdimaluste atraktiivsusest ja maksukeskkonnast. Kuna Eesti maksukeskkond on investeeringuid soosiv, siis sobib Eesti
investeerimisettevdte lisaks Eesti investeeringutele ka rahvusvaheliste investeeringute jaoks.

2016. aastal toimus varahaldusstruktuuri korrastamine. Veritas Capital OUomandisse kuuluvad Torrens Capital OU, Adfectio Capital OU ja
Validus Invest OU, mis investeerivad omakorda iiksikutesse investeerimisobjektidesse. 2016. aastal tegeldi 2015. aastal soetatud
investeerimisobjektide haldusega. Toimus mitmete uute projektide stigavuti analliis nii private equity, kinnisvara kui ka likviidsete
finantsinstrumentide vallas. Enamus anallisitud investeeringud olid Eestiga seotud.

2017.a. on plaanis tegeleda jatkuvalt investeeringutega, kuna Veritas Capital OU jatkab tegevust varade kasvatamise eesmérgil
varahaldusettevdttena, mis investeerib Eesti private equity, kinnisvara ja likviidsetesse instrumentidesse.

2016.a. palgalist td6j6udu ei olnud, kuna vajalikud teenused olid sisse ostetud. Osathingul on kaks juhatuse liiget, kes 2016. aastal juhatuse
liikme tegevuse eest tasu ei saanud.

Peamised suhtarvud on esitatud jargmises tabelis:

31.12.2016 31.12.2015
Luhiajaliste kohustuste kattekordaja 1,18 0,12
ROA 9,25 23,82
ROE 98,99 50,27

Lihiajaliste kohustuste kattekordaja (kordades) = kaibevara / liihiajalised kohustused
ROA (%) = puhaskasum/ varad kokku * 100

ROE (%) = puhaskasum/ omakapital kokku * 100
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Raamatupidamise aastaaruanne

Bilanss
(eurodes)

Varad
Kéibevarad
Raha
Nduded ja ettemaksed
Kokku kéibevarad
Pdhivarad
Investeeringud titar- ja sidusettevdtjatesse
Nduded ja ettemaksed
Kokku p6éhivarad
Kokku varad
Kohustised ja omakapital
Kohustised
Luhiajalised kohustised
Volad ja ettemaksed
Kokku lihiajalised kohustised
Pikaajalised kohustised
Laenukohustised
Kokku pikaajalised kohustised
Kokku kohustised
Omakapital
Osakapital nimivaartuses
Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum)
Aruandeaasta kasum (kahjum)
Kokku omakapital

Kokku kohustised ja omakapital

31.12.2016

17 175
300 553
317 728

490 624
4517 498
5008 122
5 325 850

268 870
268 870

4 559 298
4 559 298
4828 168

2500
2527
492 655
497 682
5325 850

Initsialiseeritud ainult

initialled for the p
Initsiaalid / iniials__

2016. a. majandusaasta aruanne

31.12.2015 Lisanr

114 2
581 3
695

9913 4,5

9913
10608

5581 8
5581

5581
2500 9
2527

5027
10 608

iden'tifitseerimiseks
pose of identification only

Kuup3ev / date

30. 06 2543

Arvestus Finants Audit OU
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Kasumiaruanne
(eurodes)

Muud &ritulud

Mitmesugused tegevuskulud

Arikasum (kahjum)

Kasum (kahjum) tutarettevotjatelt
Intressitulud

Intressikulud

Muud finantstulud ja -kulud

Kasum (kahjum) enne tulumaksustamist

Aruandeaasta kasum (kahjum)

2016

0

-25 292
-25 292
478 211
136 978
-174 661
77 419
492 655
492 655

Initsialiseeritud ainult

14.10.2015 -
31.12.2015

581
-2 967
-2 386

4913
0
0
0
2527
2527

2016. a. majandusaasta aruanne

Lisa nr

10

13
12
14

identifitseerimiseks

Initialled for the purpose of identification only

Initsiaakid / lnmals__ﬁ’y

Kuupiev / date 50, 06, M?'

Arvestus Finants Audit O()
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Raamatupidamise aastaaruande lisad

Lisa 1 Arvestuspdhimétted

Uldine informatsioon

Ké&esolev aruanne on Eesti heast raamatupidamistavast lahtuv véikeettevdtja lihendatud raamatupidamise aastaaruanne.

Veritas Capital OU (edaspidi: ettevéte) 2016. aasta raamatupidamise aastaaruanne on koostatud kooskdlas Eesti Vabariigi

hea raamatupidamistavaga. Hea raamatupidamistava pohinduded on kehtestatud Eesti Vabariigi raamatupidamise seaduses, mida tiiendavad
Raamatupidamise Toimkonna poolt vélja antud juhendid.

Raamatupidamise aastaaruanne on koostatud eurodes.

Veritas Capital OU ei ole koostanud koslideeritud raamatupidamise aastaaruannet, kuna ettevéte on viike konsolideerimisgrupp ning
on konsolideermisgrupi majandusaasta aruande koostamise kohustusest vabastatud vastavalt raamatrupidamise seadeuse paragrahvis 29
toodud eranditele.

Raha

Raha ja raha ekvivalentidena kajastatakse bilansis ja rahavoogude aruandes kassas olevat sularaha, arvelduskontode jaake ning kuni
kolmekuulisi deposiite. Raha ja raha ekvivalendid on kajastatud korrigeeritud soetusmaksumuses.

Tiitar- ja sidusettevotjate aktsiad vo6i osad

Tutarettevotteks loetakse ettevétet, mille tile Ettevéttel on kontroll. Tutarettevtet loetakse Ettevdtte kontrolli all olevaks, kui Ettevéte omab kas
otseselt v3i kaudselt tle 50% tutarettevotte hadlediguslikest aktsiatest voi osadest vai on muul moel vaimeline kontrollima

tutarettevétte tegevus-ja finantspoliitikat.

Tutarettevotet kajastatakse kapitaliosaluse meetodil.

Nouded ja ettemaksed

Noudeid ostjate vastu kajastatakse bilansis korrigeeritud soetusmaksumuses. Ostjatelt lackumata arved on bilansis hinnatud tdendoliselt
laekuvatest summadest lahtudes. Seejuures hinnatakse iga kliendi laekumata arveid eraldi, arvestades teadaolevat informatsiooni kliendi
maksevoime kohta. Ebatdené&oliselt laekuvad nduded on ajastatud muidud toodangu kulus. Ostjatelt laekumata arved, mille maksetéhtaeg on
Gletatud rohkem kui 180 p&eva vdrra, on kantud kuludesse téies ulatuses. Lootusetud nduded on kantud bilansist vélja. Varem alla hinnatud
ebatdenéoliste nduete laekumisi kajastatakse ebatdenéoliste nduete kulu vdhenemisena.

Finantskohustised

Kdik finantskohustused (vdlad hankijatele, vdetud laenud, viitvdlad, véljastatud vélakirjad ning muud lihi- ja pikaajalised

vOlakohustused) kajastatakse korrigeeritud soetusmaksumuses. Liihiajaliste finantskohustuste korrigeeritud soetusmaksumus on tldjuhul
vordne nende nominaalv&artusega, mistdttu lihiajalisi finantskohustusi kajastatakse bilansis maksmisele kuuluvas summas. Pikaajaliste
finantskohustuste korrigeeritud soetusmaksumuse arvestamiseks vdetakse nad algselt arvele saadud tasu Giglases vaartuses (millest on

maha arvatud tehingukulutused), arvestades jargnevatel perioodidel kohustustelt intressikulu sisemise intressiméaara meetodil. Finantskohustus
liigitatakse luhiajaliseks, kui selle tasumise tahtaeg on kaheteist kuu jooksul alates bilansikuupdevast, kui ettevéttel pole tingimusteta

digust kohustuse tasumist edasi likata rohkem kui 12 kuud pérast bilansikuup&eva vai kui laenuandijal oli digus bilansipaeval finantskohustus
tagasi kutsuda laenulepingus sétestatud tingimuste rikkumise tottu.

Tulud

Tulu kajastatakse saadud voi saadeoleva tasu diglases vaartuses. Kui tasumine toimub tavatingimustest pikema perioodi jooksul, kajastatakse
tulu saadava tasu niidisvéartuses. Tulu teenuste miltgist kajastatakse teenuse osutamisel.

Intressitulu kajastatakse lahtudes vara sisemisest intressimaérast. Dividenditulu kajastatakse vastava ndudediguse tekkimisel.

Maksustamine

Eestis kehtiva tulumaksuseaduse kohaselt ei maksustata Eestis ettevotte aruandeaasta kasumit. Tulumaksu makstakse
dividendidelt, erisoodustustelt, kingitustelt, annetustelt, vastuvdtukuludelt, ettevdtiusega mitteseotud véljamaksetelt ning siirdehinna
korrigeerimistelt. Dividendidena jaotatud kasumi maksumaaraks on 20/80.

G e aneai :r?i:itas“lgélseeritued ainuft identifitseerimiseks
Veritas Capital OU aastaaruande koostamisel on loetud seotud osapooiteks: s purpose - of Identlﬁcabon only
- omanikke (emaettevdte ning emaettevdtte omanikud); Initsiaakid / Inttials_

- tegev- ja kdrgemat juhtkonda; Kuupdev / date &") Oé Qg ,?
Arvestus Finants Audit O0




Veritas Capital OU 2016. a. majandusaasta aruanne

- eespool loetletud isikute I&hisugulasi ja nendega seotud ettevétteid

Lisa 2 Raha

(eurodes)
31.12.2016 31.12.2015
Arvelduskonto pangas 17 175 114
Kokku raha 17175 14
Lisa 3 Nouded ja ettemaksed
(eurodes)
31.12.2016 Jaotus jarelejddnud tédhtaja jargl
12 kuu jooksul 1-5 aasta (ile 5 aasta
jooksul
Muud nduded 4818 051 300 553 0 4517 498
Laenunduded 4517 498 0 0] 4517 498
Intressinduded 300 553 300 553 0 0
Kokiy nduded Ja 4818051 300 553 4517 498
ettemaksed
31.12.2015 Jaotus jérelejdénud tahtaja jargl
12 kuu jooksul 1-5 aasta iile 5 aasta
jooksul
N&uded ostjate vastu 581 581 0 0
Ostjatelt lackumata 581 581 0 0
arved
Kokku néuded ja
1
ettemaksed &8 2

Lisa 4 Investeeringud tiitar- ja sidusettevétjatesse

(eurodes)

31.12.2016 31.12.2015
Tltarettevotjate aktsiad ja osad 490 624 9913
Kokku Investeeringud tiitar- ja sidusettevétjatesse 490 624 9913

Initsialiseeritud ainuit iden)ifit§eerjmiseks
Initialled for the purpose of identification only

Iitsiaalid  Inials__ 712

vy

Kuupdev| dele_30. 06 X7

Arvestus Finants Audit O0




Veritas Capital OU

Lisa 5 Tutarettevétjate aktsiad ja osad
(eurodes)

Ttarettevotjate aktsiad ja osad, lildine informatsioon

2016. a. majandusaasta aruanne

Tiitarettevotja Osaluse madar (%)
TiitarettevGtja nimetus Asukohamaa P6hitegevusala
registrikood 31.12.2015 31.12.2016
12731811 Torrens Capital OU Eesti Investeerimine 100 100
12877286 Adfectio Capital OU Eesti Investeerimine 100 100
12969686 Validus Invest OU Eesti Investeerimine 0 100
Titarettevotjate aktsiad ja osad, detailne informatsioon:
Kasum(kahjum)
Titarettevotja nimetus 31.12.2015 Omandamine kapitaliosaluse  31.12.2016
meetodil
Torrens Capital OU 0 0
Adfectio Capital OU 9913 478 318 488 231
Validus Invest OU 0 2500 -107 2393
Kokku tiitarettevotjate
aktsiad ja osad, eelmise 9913 2500 478 211 490 624

perioodi I6pus

Lisa 6 Muud nouded

(eurodes)
31.12.2016 Jaotus jarelejddnud tahtaja jargi Intressimd@ar Alusvaluuta Lopptdhtaeg Lisanr
12 kuu 1-5aasta lle 5 aasta
jooksul jooksul
Laenunduded 4517 498 0 0 4 517 498
Laen
seotud 2954 000 0 0 2954 000 8% EUR 2025
osapoolele
Laen
seotud 1563 498 0 0 1 563 498 4% EUR 2024
osapoolele
Intressinduded 300 553 300 553 0 0
Kokku
muud 4818 051 300 553 0 4517 498
nouded

In.i‘tsialiseeritud ainult
Initialied for the

Initsiaafid / initials__ y

purpose of i

identifitseerimiseks
identification only

Kuupdev / date 0. O6. féﬂ/?/

Arvestus Finants Audit O0
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Lisa 7 Laenukohustised

(eurodes)

31.12.2016
Pikaajalised laenud
Laen seotud osapoolele 4517 498
Laen seotud osapoolele 41 800
Pikaajalised laenud
kokku 4 559 298
Laenukohustised kokku 4 559 298

Jaotus jarelejddnud tihtaja jargi

12 kuu 1-5 aasta dle 5 aasta
jooksul jooksul
0 0 4517 498
0 0 41 800
4559 298
4559 298

Lisa 8 Volad ja ettemaksed

(eurodes)

Vdlad tarnijatele

Muud vdlad
Intressivolad
Muud viitvélad

Kokku vdlad ja ettemaksed

Vdlad tarnijatele
Muud vélad
Muud viitvdlad

Kokku vdlad ja ettemaksed

Lisa 9 Osakapital

(eurodes)

Osakapital
Osade arv (tk)

Osade vaartused 1:1250 ja 2:1250.

2016. a. majandusaasta aruanne

Intressimaar  Alusvaluuta

8%
5%

31.12.2016 12 kuu jooksul
559
268 311
260811
7 500
268 870
31.12.2015 12 kuu jooksul
581
5000
5000
5581
31.12.2016 31.12.2015
2500 2500
2 2

ln'I.tsiaHseerltud ainuit identifitseerimiseks

Initialled for the W of identification only
Initsiaafid / initials__ >

e WA Aoy

Arvestus Finants Audit 00

EUR
EUR

Lopptédhtaeg

2025
2026

569
268 311
260 811

7 500
268 870

581
5000
5000
5 581
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2016. a. majandusaasta aruanne

Lisa 10 Mitmesugused tegevuskulud

(eurodes)

L&hetuskulud
Raamatupidamisteenused
Auditeerimise kulu
Juriidilised kulud

Muud

Kokku mitmesugused tegevuskulud

Lisa 11 Intressikulud
(eurodes)

Intressikulu laenudelt
Muud intressikulud

Kokku intressikulud

Lisa 12 Intressitulud
(eurodes)

Intressitulu laenudelt

Kokku intressitulud

2016 14.10.2015 -

31.12.2015

7 500 0
1800 150
1320 0
7 680 581
6992 2236
25 292 2967

2016 14.10.2015 -

31.12.2015

-174 655 0
-6 0

-174 661 0

2016 14.10.2015 -

31.12.2015
136 978 0
136 978 0

Lisa 13 Muud finantstulud ja -kulud

(eurodes)

Muud

Kokku muud finantstulud ja -kulud

Lisa 14 Seotud osapooled
(eurodes)

Saldod seotud osapooltega riihmade 16ikes

2016 14.10.2015 -

31.12.2015
77 419 0
77 419 0

Initsialiseeritud ainult identifitseerimiseks
Initialled for the purpose of identification only

Initsiaalid / initials

Kuupaev / dale 20,60 20@/

Arvestus Finants Audit OU
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Tutarettevdtjad

2016
Tutarettevdtjad

Al Mare Capital OU
Al Mare Capital OU
Torrens Capital OU
Torrens Capital OU

Ostud ja miitigid

Tutarettevdtjad

2016. a. majandusaasta aruanne

31.12.2016 31.12.2015
Kohustised Kohustised
4822 609 0
Saadud laenud Intressimé&ar Alusvaluuta Lépptdhtaeg
2258 749 8% EUR 2025
20900 5% EUR 2026
2258749 8% EUR 2025
20 900 5% EUR 2026
2016 14.10.2015 - 31.12.2015
Ostud Ostud
136 977 0

lnnsialiseerltud ainuit ldentmts

eerimiseks
Initi for puﬁ;e identification only
Initsiaalid / initials___

Kuwplev/date____ 32 OL. 95/
Arvestus Finants Audit OJ
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Aruande allkirjad

Aruande IGpetamise kuupaev on: 15.06 ’2‘043'
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SOLTUMATU VANDEAUDIITORI ARUANNE

Veritas Capital OU osanikele
Arvamus

Oleme auditeerinud Veritas Capital OU (ettevdte) raamatupidamise aastaaruannet, mis sisaldab bilanssi seisuga
31. detsember 2016 ning kasumiaruannet eeltoodud kuupieval I6ppenud aasta kohta ja raamatupidamise
aastaaruande lisasid, sealhulgas markimisvaarsete arvestuspdhimdtete kokkuvdtet.

Meie arvates kajastab kaasnev raamatupidamise aastaaruanne kdigis olulistes osades diglaselt ettevdtte
finantsseisundit seisuga 31. detsember 2016 ning sellel kuupéeval 1&ppenud aasta finantstulemust kooskdlas
Eesti hea raamatupidamistavaga.

Arvamuse alus

Viisime auditi |8bi kooskdlas rahvusvaheliste auditeerimise standarditega (Eesti). Meie kohustusi vastavalt
nendele standarditele kirjeldatakse tdiendavalt meie aruande osas ,,Vandeaudiitori kohustused seoses
raamatupidamise aastaaruande auditiga”. Me oleme ettevdttest sdltumatud kooskdlas kutseliste
arvestusekspertide eetikakoodeksiga (Eesti) (eetikakoodeks (EE)), ja oleme tditnud oma muud eetikaalased
kohustused vastavalt eetikakoodeksi (EE) nduetele. Me usume, et auditi tdendusmaterjal, mille oleme
hankinud, on piisav ja asjakohane aluse andmiseks meie arvamusele.

Muu informatsioon

Juhtkond vastutab muu informatsiooni eest. Muu informatsioon hdlmab tegevusaruannet, kuid ei hdlma
raamatupidamise aastaaruannet ega meie asjaomast vandeaudiitori aruannet.

Meie arvamus raamatupidamise aastaaruande kohta ei h6lma muud informatsiooni ja me ei tee selle kohta
mingis vormis kindlustandvat jareldust.

Seoses meie raamatupidamise aastaaruande auditiga on meie kohustus lugeda muud informatsiooni ja kaaluda
seda tehes, kas muu informatsioon oluliselt lahkneb raamatupidamise aastaaruandest v8i meie poolt auditi
kdigus saadud teadmistest v&i tundub muul viisil olevat oluliselt viirkajastatud.

Kui me teeme tehtud t66 pShjal jarelduse, et muu informatsioon on oluliselt vdarkajastatud, oleme kohustatud
sellest faktist aru andma. Meil ei ole sellega seoses millegi kohta aru anda.

Juhtkonna ja nende, kelle iillesandeks on valitsemine, kohustused seoses raamatupidamise aastaaruandega

Juhtkond vastutab raamatupidamise aastaaruande koostamise ja diglase esitamise eest kooskdlas Eesti hea
raamatupidamistavaga ja sellise sisekontrolli eest, nagu juhtkond peab vajalikuks, et véimaldada kas pettusest
vdi veast tulenevate oluliste vaarkajastamisteta raamatupidamise aastaaruande koostamist.

Raamatupidamise aastaaruande koostamisel on juhtkond kohustatud hindama ettevdtte suutlikkust jitkata
jatkuvalt tegutsevana, esitama infot, kui see on asjakohane, tegevuse jatkuvusega seotud asjaolude kohta ja
kasutama tegevuse jatkuvuse arvestuse alusprintsiipi, valja arvatud juhul, kui juhtkond kavatseb kas ettevdtte
likvideerida voi tegevuse I6petada voi tal puudub sellele realistlik alternatiiv.

Need, kelle tilesandeks on valitsemine, vastutavad ettevdtte raamatupidamise aruandlusprotsessi (ile
jarelevalve teostamise eest.

Vandeaudiitori kohustused seoses raamatupidamise aastaaruande auditiga

Meie eesmark on saada pdhjendatud kindlus selle kohta, kas raamatupidamise aastaaruanne tervikuna on kas
pettusest vdi veast tulenevate oluliste vaarkajastamisteta, ja anda vidlja vandeaudiitori aruanne, mis sisaldab
meie arvamust. PGhjendatud kindlus on kdrgetasemeline kindlus, kuid see ei taga, et olulise vairkajastamise
eksisteerimisel see kooskdlas rahvusvaheliste auditeerimise standarditega (Eesti) labiviidud auditi kidigus alati
avastatakse. Vddrkajastamised vdivad tuleneda pettusest vdi veast ja neid peetakse oluliseks siis, kui vdib
pShjendatult eeldada, et need voivad uksikult vdi koos mdjutada majanduslikke otsuseid, mida kasutajad
raamatupidamise aastaaruande alusel teevad.



Kasutame auditeerides vastavalt rahvusvaheliste auditeerimise standarditele (Eesti) kutsealast otsustust ja
sdilitame kutsealase skeptitsismi kogu auditi kdigus. Me teeme ka jargmist:

teeme kindlaks ja hindame raamatupidamise aastaaruande kas pettusest vdi veast tuleneva olulise
vadrkajastamise riskid, kavandame ja teostame auditiprotseduurid vastuseks nendele riskidele ning
hangime piisava ja asjakohase auditi tdendusmaterjali, mis on aluseks meie arvamusele. Pettusest
tuleneva olulise vadrkajastamise mitteavastamise risk on suurem kui veast tuleneva viirkajastamise
puhul, sest pettus vdib tdhendada salakokkulepet, v8ltsimist, info esitamata jatmist, vaaresitiste tegemist
vOi sisekontrolli eiramist;

omandame arusaamise auditi puhul asjassepuutuvast sisekontrollist, et kavandada nendes tingimustes
asjakohaseid auditiprotseduure, kuid mitte arvamuse avaldamiseks ettevdtte sisekontrolli
tulemuslikkuse kohta;

hindame kasutatud arvestuspdhimdtete asjakohasust ning juhtkonna arvestushinnangute ja nendega
seoses avalikustatud info p&hjendatust;

teeme jdrelduse juhtkonna poolt tegevuse jatkuvuse arvestuse alusprintsiibi kasutamise asjakohasuse
kohta ja saadud auditi tdendusmaterjali pShjal selle kohta, kas esineb olulist ebakindlust siindmuste vdi
tingimuste suhtes, mis vGivad tekitada markimisvaarset kahtlust ettevdtte suutlikkuses jatkata jatkuvalt
tegutsevana. Kui me teeme jdrelduse, et eksisteerib oluline ebakindlus, oleme kohustatud juhtima
vandeaudiitori aruandes tahelepanu raamatupidamise aastaaruandes selle kohta avalikustatud infole v&i
kui avalikustatud info on ebapiisav, siis modifitseerima oma arvamust. Meie jireldused p&hinevad
vandeaudiitori aruande kuupdevani saadud auditi tdendusmaterjalil. Tulevased siindmused v&i
tingimused voivad siiski kahjustada ettevdtte suutlikkust jatkata jatkuvalt tegutsevana;

hindame raamatupidamise aastaaruande uldist esitusviisi, struktuuri ja sisu, sealhulgas avalikustatud
informatsiooni, ning seda, kas raamatupidamise aastaaruanne esitab aluseks olevaid tehinguid ja
stindmusi viisil, millega saavutatakse diglane esitusviis.

Me vahetame nendega, kelle iilesandeks on valitsemine, infot muu hulgas auditi planeeritud ulatuse ja ajastuse
ning maérkimisvddrsete auditi tdhelepanekute kohta, sealhulgas mis tahes sisekontrolli markimisviarsete
puuduste kohta, mille oleme tuvastanud auditi kiigus.

R

Heidi Renzer

Vandeaudiitori number 469

Arvestus Finants Audit OU
Audiitorettevdtja tegevusloa number 243
Rotermanni 8, Tallinn 10111
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