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Tegevusaruanne

Osaulhing Citylnvest alustas oma tegevust 20.02.2004. Osailhingu pdhitegevusalaks

on kinnisvara haldamine,arendamine ja tehingute vahendamine.

Pdhiliseks tegevuseks 2016.a. oli eelnevalt ostetud kinnisvara arendus ja finantsinvesteeringud.
Too6tajad 2016.a.puudusid

Osaltlhing I6petas majandusaasta kahjumiga.
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Raamatupidamise aastaaruanne

Bilanss
(eurodes)
31.12.2016 31.12.2015 Lisanr
Varad
Kéaibevarad
Raha 342 397
Noéuded ja ettemaksed 186 954 186 267 2
Varud 2250 97121 3
Kokku kaibevarad 189 546 283785
Kokku varad 189 546 283 785
Kohustised ja omakapital
Kohustised
Luhiajalised kohustised
Laenukohustised 16 161 90 832 6
Volad ja ettemaksed 10 342 11514 7
Kokku luhiajalised kohustised 26 503 102 346
Pikaajalised kohustised
Laenukohustised 0 15 000 6
Kokku pikaajalised kohustised 0 15 000
Kokku kohustised 26 503 117 346
Omakapital
Osakapital nimivaartuses 2 556 2 556 8
Kohustuslik reservkapital 256 256
Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum) 163 627 171 361
Aruandeaasta kasum (kahjum) -3 396 -7734
Kokku omakapital 163 043 166 439
Kokku kohustised ja omakapital 189 546 283 785
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Kasumiaruanne

(eurodes)
2016 2015 Lisanr
Muugitulu 125 000 4167 9
Kaubad, toore, materjal ja teenused -116 709 -509 10
Mitmesugused tegevuskulud -1 667 -416 11
Muud &rikulud 0 -5 023
Arikasum (kahjum) 6 624 -1781
Intressitulud 127 27
Intressikulud -10 147 -5980
Kasum (kahjum) enne tulumaksustamist -3 396 -7734
Aruandeaasta kasum (kahjum) -3 396 -7734
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Raamatupidamise aastaaruande lisad

Lisa 1 Arvestuspdhimaotted

Uldine informatsioon

OU Citylnvest 2016. aasta raamatupidamise aastaaruanne on koostatud koosk®élas Eesti finantsaruandluse standardiga.
OU Citylnvest kasumiaruanne on koostatud EV Raamatupidamise seaduse lisas 2 toodud kasumiaruande skeemi nr. 1 alusel.
Raamatupidamise aastaaruanne on koostatud eurodes.

Raha

Raha ning raha ekvivalentidena kajastatakse raha kassas ja pangas, ndudmiseni hoiuseid ja lihiajalisi pangadeposiite.
Rahavoogude aruanne on koostatud kaudsel meetodil - investeerimistegevuse rahavoogude leidmisel on korrigeeritud pdhivara soetust
elimineerides mitterahaliste tehingute mdju ja tegevusega seotud luhiajaliste kohustuse saldode muutused.

Noéuded ja ettemaksed

Ostjatelt laekumata arved on bilansis hinnatud lahtuvalt tdenéoliselt laekuvatest summadest. Seejuures hinnatakse iga kliendi laekumata arveid
eraldi, arvestades teadaolevat informatsiooni kliendi maksevéime kohta.

Varud

Varude soetusmaksumuse arvestuspdhimdtted

Varud vBetakse arvele nende soetusmaksumuses, mis koosneb ostukuludest, tootmiskuludest ja muudest otsestest kulutustest, mis on vajalikud
varude viimiseks nende olemasolevasse asukohta ja seisundisse.

Edasimiitigi eesmargiga ostetud kinnisvara on vdetud arvele varudes.

Varud hinnatakse bilansis lahtudes sellest, kumb on madalam, kas nende soetusmaksumus vdi neto realiseerimismaksumus. Materjale ja
I6petamata toodangut hinnatakse alla juhul, kui nendest valmistatavate valmistoodete hinnanguline soetusmaksumus Uuletab

samade valmistoodete neto realiseerimismaksumuse.

Materiaalsed ja immateriaalsed p&hivarad

Materiaalse pdhivara kajastamisel bilansis on selle soetusmaksumusest maha arvatud akumuleeritud kulum ja vara vaartuse

langusest tulenevad allahindlused.

Olulisuse printsiibist lahtudes kajastatakse p&hivarana need varaobjektid, mille soetusmaksumus Uletab 1000 eurot ja mille kasulik eluiga on ule
Uihe aasta. Madalama soetusmaksumusega vdi lUhema kasuliku elueaga varaobjektid kantakse kasutusse vétmisel kuluks ning nende Ule
peetakse arvestust bilansivaliselt.

Kirik kasutab materiaalse p6hivara amortiseerimisel lineaarset meetodit. Materiaalse pdhivara gruppidele on tldjuhul méaratud jargmised
kasulikud eluead:

Kui materiaalse pShivara objektile on tehtud selliseid kulutusi, mis vastavad materiaalse pdhivara mdistele, siis need kulutused lisatakse
pShivara objekti soetusmaksumusele. Jooksva hoolduse ja remondiga kaasnevad kulutused kajastatakse aruandeperioodi kuludes.

Pdhivarade arvelevdtmise alampiir 1000

Finantskohustised

Kaik finantskohustused (v8lad tarnijatele, vdetud laenud, viitvdlad, véljastatud vdlakirjad ning muud luhi- ja pikaajalised

vllakohustused) vdetakse algselt arvele nende soetusmaksumuses, mis sisaldab ka kdiki soetamisega otseselt kaasnevaid kulutusi.

Edasine kajastamine toimub korrigeeritud soetusmaksumuse meetodil.

Luhiajaliste finantskohustuste korrigeeritud soetusmaksumus on tldjuhul vérdne nende nominaalvaartusega, mistdttu lihiajalisi finantskohustusi
kajastatakse bilansis maksmisele kuuluvas summas. Pikaajaliste finantskohustuste korrigeeritud soetusmaksumuse arvestus toimub kasutades
sisemise intressimaara meetoditFinantskohustus liigitatakse lihiajaliseks kui selle tasumise téahtaeg on kaheteist kuu jooksul alates
bilansikuupéevast

Tulud

Tulu kaupade mulgist kajastatakse siis, kui olulised omandiga seonduvad riskid ja hiived on lainud Ule ostjale ning mugitulu ja tehinguga
seotud kulutusi on v8imalik usaldusvaarselt maota.

Tulu teenuste mudgist kajastatakse lahtudes valmidusastme meetodist, teenuse osutamisest saadavad tulud ja kasum kajastatakse
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proportsionaalselt samades perioodides nagu teenuse osutamisega kaasnevad kulutused.
Intressitulu kajastatakse lahtudes vara sisemisest intressimaérast. Dividenditulu kajastatakse vastava ndudediguse tekkimisel.

Maksustamine

2016. a. majandusaasta aruanne

Dividendide véljamaksmisega kaasnevat ettevotte tulumaksu kajastatakse kohustusena ja kasumiaruandes tulumaksukuluna samal perioodil
kui dividendid vélja kuulutatakse, s6ltumata sellest, millise perioodi eest need on vélja kuulutatud vdi millal need tegelikult vélja makstakse.

Seotud osapooled

Ettevdte loeb osapooli seotuks juhul, kui iiks osapool omab kas kontrolli teise osapoole ule vdi olulist mdju teise osapoole arilistele

otsustele. Seotud osapooled on:

- Tegev- ja kBrgem juhtkond ning olulise osalusega eraisikutest omanikud, vélja arvatud juhul, kui antud isikutel puudub vdimalus
avaldada olulist mgju ettevdtte arilistele otsustele. Lisaks on seotud osapoolteks eelnevalt kirjeldatud isikute l&hisugulased ja nendega

seotud ettevotted.

Lisa 2 Nouded ja ettemaksed

(eurodes)

Maksude ettemaksed ja
tagasinduded

Muud nduded
Laenunduded
Intressinduded

Kokku nduded ja
ettemaksed

Maksude ettemaksed ja
tagasinduded

Muud nduded
Laenunduded
Intressinduded

Kokku nduded ja
ettemaksed

Lisa 3 Varud

(eurodes)

Muugiks ostetud kaubad

Kokku varud

31.12.2016

721

186 233
42 085
144 148

186 954

31.12.2015

62

186 205
42 084
144 121

186 267

12 kuu jooksul Lisa
nr
721 4
186 233
42 085
144 148
186 954
12 kuu jooksul Lisa
nr
62 4
186 205
42 084
144 121
186 267
31.12.2016 31.12.2015
2250 97 121
2250 97 121
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Lisa 4 Maksude ettemaksed ja maksuvdlad

(eurodes)

Kéibemaks

Ettemaksukonto jaak

Kokku maksude ettemaksed ja maksuvdlad

31.12.2016

Ettemaks

Lisa 5 Materiaalsed pdhivarad

(eurodes)

31.12.2014
Soetusmaksumus
Akumuleeritud kulum

Jaakmaksumus

31.12.2015
Soetusmaksumus
Akumuleeritud kulum

Jaakmaksumus

31.12.2016
Soetusmaksumus
Akumuleeritud kulum

Jaadkmaksumus

Muud
materiaalsed
p6hivarad

4912

-4912

4912
-4912

Kokku

701
20
721

4912

-4 912

4912
-4912

31.12.2015

Ettemaks

62
62

2016. a. majandusaasta aruanne
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Lisa 6 Laenukohustised

(eurodes)

Luhiajalised laenud
Juriidilised isikud
Luhiajalised laenud

kokku

Laenukohustised kokku

Luhiajalised laenud
Juriidilised isikud
Osaniku laen

Luhiajalised laenud
kokku

Pikaajalised laenud
Juriidilised isikud
Pikaajalised laenud
kokku

Laenukohustised kokku

31.12.2016

16 161

16 161

16 161

31.12.2015

89 831
1001

90 832

15000

15000

105 832

Jaotus jarelejaanud tahtaja jargi

12 kuu

jooksul

16 161

16 161

16 161

1-5aasta
jooksul

tle 5 aasta

Jaotus jarelejaanud tahtaja jargi

12 kuu
jooksul

89 831
1001

90 832

90 832

Lisa 7 Volad ja ettemaksed

(eurodes)

Muud vélad

Intressivélad

Kokku vélad ja ettemaksed

Muud vélad

Intressivdlad

Kokku vélad ja ettemaksed

31.12.2016

31.12.2015

1-5 aasta
jooksul

15 000

15 000

15 000

tle 5 aasta

10 342
10 342
10 342

11514
11514
11514

2016. a. majandusaasta aruanne

Intressimaar  Alusvaluuta

6 -16% EUR

Intressimaar  Alusvaluuta

6 - 16% EUR
0% EUR
6% EUR

12 kuu jooksul

12 kuu jooksul

Ldpptahtaeg

31.12.2017

Ldpptahtaeg

31.12.2016

31.12.2016

07.2017

10 342
10 342
10 342

11514
11514
11514
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Lisa 8 Osakapital

(eurodes)

Osakapital

Osade arv (tk)

Osa nimivaartus 2556

Lisa 9 Muugitulu

(eurodes)

Mudgitulu geograafiliste piirkondade I16ikes
Muilk Euroopa Liidu riikidele
Eesti
Muuk Euroopa Liidu riikidele, kokku
Kokku mudgitulu
Muugitulu tegevusalade I6ikes
Kinnisvara konsultatsioonid ja muiik

Kokku mudgitulu

Lisa 10 Kaubad, toore, materjal ja teenused

(eurodes)

Mudgi eesmargil ostetud kaubad

Alltdovotutddd

Kokku kaubad, toore, materjal ja teenused

31.12.2016
2 556
1

2016

125 000
125 000
125 000

125 000
125 000

2016
94 871
21838

116 709

Lisa 11 Mitmesugused tegevuskulud

(eurodes)

Mitmesugused burookulud
Riiklikud ja kohalikud maksud
Muud

Kokku mitmesugused tegevuskulud

2016
295
289

1083
1667

31.12.2015
2 556
1

2015

4167
4167
4167

4167

4167

2015

509
509

2015
231
185

416

2016. a. majandusaasta aruanne
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Lisa 12 To6joukulud

(eurodes)

Aruandeaastal t66joukulud puudusid.

Lisa 13 Seotud osapooled
(eurodes)

Saldod seotud osapooltega rihmade I6ikes

31.12.2016 31.12.2015
Nduded Kohustised Nduded Kohustised
Tegev- ja kdrgem juhtkond ning
olulise osalusega eraisikust
omanikud ning nende valitseva 542 0 542 1001
voi olulise mdju all olevad
ettevGtjad

2016.a.majandusaastal tegev- ja kdrgemale juhtkonnale arvestatud tasud ja muud olulised soodustused puudusid.

11



Aruande digitaalallkirjad

Aruande |8petamise kuupé&ev on: 26.06.2017

OU CityInvest (registrikood: 11018345) 01.01.2016 - 31.12.2016 majandusaasta aruande andmete digsust on elektrooniliselt kinnitanud:
Allkirjastaja nimi Allkirjastaja roll Allkirja andmise aeg

RUTH HOBESALU Juhatuse liige 03.07.2017



Kasumi jaotamise ettepanek
(eurodes)

Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum)
Aruandeaasta kasum (kahjum)

Kokku

Jaotamine

Kokku

Kasumi jaotamise otsus
(eurodes)

Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum)
Aruandeaasta kasum (kahjum)

Kokku

Jaotamine

Kokku

31.12.2016
163 627

-3 396

160 231

160 231

31.12.2016
163 627

-3 396

160 231

160 231



Maugitulu jaotus tegevusalade 10ikes

Tegevusala

Enda kinnisvara ost ja muik

Osanikud
Isikukood /
Nimi / &rinimi registrikood / Elukoht / Asukoht
stinniaeg

Ndmme linnaosa,
Ruth HOobesalu 47212050356 Tallinn, Harju
maakond, Eesti

Sidevahendid
Liik Sisu
Mobiiltelefon +372 5525500

E-posti aadress ruth72@hot.ee

EMTAK kood

68101

Osaluse suurus ja
valuuta

2556 EUR
(Lihtomand)

Mudgitulu
(EUR)

125000

Mudgitulu %

100.00%

Pd&hitegevusala

Jah



