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Osaiihing Martaas Grupp 2016. a. majandusaasta aruanne
Teg evusaruanne

« Martaas Grupp OU jatkas ettevdtte majandustehinguid 2016.a.

» Tegevusvaldkonnaks oli ja on kinnisvara tehingute vahendusega, investeeringute ja konsultatsioonidega seonduv tegevus ning juhtimisteenuse
muik. Jatkus ka turundustegevusalane néustamine ja turundusplaanide koostamine ja ellu viimine.

* 2016.a. I6ppes 98 560 euro suuruse kasumiga.

« Firma heaks to6tasid omanik ja juhi abi- turundus assistent / maakler, kes jatkasid firma arendamist, et olla jatkusuutlik ka tulevikus. Ettevotte
keskmine tdotajate arv oli 1.

« Juhatuse likmele aruandeaastal tasu ei makstud, to6tajale maksti tootasudeks 8 040 eurot.

+ 2016.a. olid suurimateks klientideks LAAM Valduse OU grupi ettevétted ja mitmed teised koostéopartnerid oma klientuuriga, millele ja kellele
osutati teenustoid. Samuti tehti koostodd vihjetasudena saadud info ja spetsiifiliste koolituste vallas.

« Jétkati uuringuid ka mujal maailmas, kuhu vdiks olla huvi Eestis périt investoritel oma raha paigutada ning milliste riikide kliendid tunneks huvi
Eestisse raha paigutamise vastu. Loodi suhteid mitmete valisriikide investoritega ning kaidi valjapool Eestit otsimas v8imalusi koostdoks ja
investeeringuteks. Killastati sealseid kinnisvara objekte, p&hiliselt korterelamuid ja eramuteks sobilikke kinnistuid, investeeringute eesmargil.
Oldi konsultandina kaasas Eesti klientidel sealsete vBimaluste selgitamisel investeeringuteks. Sellelaadset tegevust on plaanis jatkata ka
edaspidi, et olla kursis maailmas toimuvaga, saada kontakte vélismaiste investorite ja sealsete kinnisvara biroodega.

» 2016.a. eesmargiks oli jatkata head koostddd teiste kinnisvara arendus- ja vahendusteenuseid pakkuvate ettevitetega Eestis ja paljuski ka
véljaspool Eestit, mis ka dnnestus.

* Plaanid 2017.a.:

1. Jatkata koostodd olemasolevate partneritega ja klientidega

2. Jatkata vdimaluste otsingut teenindamaks Eesti kliente ka valjaspool Eestit, osutades pohiliselt konsultatsiooni ja ndustamisteenust ning
tellimustdode korraldust ja vajaliku informatsiooni vélja otsimist.

3. Jatkata Ulemaailmselt otsinguid erinevate investorite ja kinnisvara vahendajate kohta. Kéia nendega kohtumas. Tutvustada Eestit ja leida ise
vBimalusi oma klientuurile pakkuda nende riikide kinnisvara.

4. Tugevdada oma positsiooni kinnisvara konsultatsioonide ja vahendustegevusega tegelevate ettevdtete hulgas.

5. Pakkuda teistele kinnisvara tegevusega seotud firmadele teenustoid.

6. Jatkata ja pulda laiendada arendusettevotetega koostodd nii Eestis, kui mujal maailmas.

7. Investeerida vBimalusel ja sobiva pakkumise ilmnemisel vabasid vahendeid kinnisvarasse uiritulu ja/v8i edasi miumisega tekkiva kasumi
teenimise eesmargil

8. Jatkata ja suurendada turundusteenuste osutamist oma téanastele koost66 partneritele.

9. Leida lisaks uusi partnereid, kellele osutada turundus- ja juhtimisteenuste alast ndustamist , teha neile konkreetseid teenustdid.

9. Viia end veelgi enam kurssi arendustegevusega kinnisvara valdkonnas ja véimalusel vétta esimesed arendustegevusega seotud positsioonid
ja teha investeeringud.

Mart Saa
juhatuse liige
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Raamatupidamise aastaaruanne

Bilanss
(eurodes)

Varad
Kéaibevarad
Raha
Nouded ja ettemaksed
Noéuded ostjate vastu
Nduded seotud osapoolte vastu
Maksude ettemaksed ja tagasinuded
Muud nduded
Ettemaksed
Kokku kaibevarad
Pdhivarad
Investeeringud titar- ja sidusettevdtjatesse
Kinnisvarainvesteeringud
Materiaalsed p&hivarad
Kokku pdhivarad
Kokku varad
Kohustised ja omakapital
Kohustised
Luhiajalised kohustised
Laenukohustised
Vélad ja ettemaksed
Védlad tarnijatele
Vélad toovotjatele
Maksuvdlad
Muud vélad
Kokku luhiajalised kohustised
Pikaajalised kohustised
Laenukohustised
Kokku pikaajalised kohustised
Kokku kohustised
Omakapital
Osakapital nimivaartuses
Kohustuslik reservkapital
Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum)
Aruandeaasta kasum (kahjum)
Kokku omakapital

Kokku kohustised ja omakapital

31.12.2016

91 258
14 928
1566
847

0
11471
1044
106 186

833
185 500
26 301
212 634
318 820

7167
16 820
13321

560
2451
488
23987

60 649
60 649
84 636

2 556
256

132 812
98 560
234184
318 820

2016. a. majandusaasta aruanne

31.12.2015 Lisanr

110 151
8739
853
729
265

6 000
892
118 890

833
30 000 2
11 844 3
42 677

161 567

10 117
796
335

4801
4185
10 117

10117

2556
256
107 588
41 050
151 450
161 567
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Kasumiaruanne
(eurodes)

Mudgitulu

Muud &ritulud

Kaubad, toore, materjal ja teenused
Mitmesugused tegevuskulud
T66j6ukulud

Pd&hivarade kulum ja vaartuse langus
Arikasum (kahjum)

Intressitulud

Intressikulud

Kasum (kahjum) enne tulumaksustamist
Tulumaks

Aruandeaasta kasum (kahjum)

2016
151 388
20 038
-35990
-16 878
-10 492
-5 382
102 684
202
-369
102 517
-3 957
98 560

2016. a. majandusaasta aruanne

2015 Lisanr
97 332 7
7429 8
-31423
22571
-7 551 9
-4 394
38822
2429
-201
41 050

41 050
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Raamatupidamise aastaaruande lisad

Lisa 1 Arvestuspdhimaotted

Uldine informatsioon

OU Martaas Grupp 2016. aasta raamatupidamise aastaaruanne on liihendatud raamatupidamise aastaaruanne ja on koostatud kooskdlas Eesti
hea raamatupidamistavaga, mis tugineb rahvusvaheliselt tunnustatud arvestuse ja aruandluse pdhimdtetele. Hea raamatupidamistava
pShinduded on kehtestatud Raamatupidamise seadusega ning seda tdiendavad Raamatupidamise Toimkonna poolt véljaantavad juhendid.

OU Martaas Grupp kasumiaruanne on koostatud Raamatupidamise seaduse lisas 2 toodud kasumiaruande skeemi nr 1 alusel.

Raamatupidamise aastaaruanne on koostatud eurodes.

Raha

Raha ning raha ekvivalentidena kajastatakse raha kassas ja pangas.

Titar- ja sidusettevotjate aktsiad vdi osad

Sidusettevdtte osade kajastamisel kasutatakse soetusmaksumuse meetodit.

Nduded ja ettemaksed

Noéudeid ostjate vastu kajastatakse bilansis korrigeeritud soetusmaksumuses. Ostjatelt laekumata arved on bilansis hinnatud t6enaoliselt
laekuvatest summadest lahtudes. Seejuures hinnatakse iga kliendi laekumata arveid eraldi, arvestades teadaolevat informatsiooni kliendi
maksevdime kohta. Ebatdenéoliselt laekuvad nduded on kajastatud mitmesugustes tegevuskuludes. Lootusetud nduded on kantud bilansist
vélja. Varem alla hinnatud ebatdenéoliste nbuete laekumisi kajastatakse ebatGené&oliste nduete kulu véhenemisena.

Kinnisvarainvesteeringud

Kinnisvarainvesteeringuid, mille diglast vaartust on vdimalik usaldusvaarselt hinnata
mdistliku kulu ja pingutusega, kajastatakse Giglase vaartuse meetodil ning kdiki tlejaédnud kinnisvarainvesteeringuid kajastatakse
soetusmaksumuse meetodil.

Materiaalsed ja immateriaalsed p&hivarad

Materiaalse pdhivara kajastamisel bilansis on selle soetusmaksumusest maha arvatud akumuleeritud kulum ja vara vaartuse
langusest tulenevad allahindlused.

Ettevdte kasutab materiaalse pdhivara amortiseerimisel lineaarset meetodit.

Materiaalse pdhivara objekti spetsiifika tottu v8ib selle kasulik eluiga erineda muu sarnase grupi omast. Sellisel juhul vaadatakse
seda eraldiseisvana ning maarataks talle sobiv amortisatsiooniperiood.

Materiaalsele pdhivarale maaratud amortisatsiooninormid vaadatakse (le, kui on iimnenud asjaolusid, mis vdivad oluliselt muuta p&hivara vGi
pdhivaragrupi kasulikku eluiga. Hinnangute muutuste mgju kajastub aruandeperioodis ja jargnevates perioodides.

Kui vara I6ppvaartus Uletab tema bilansilist jadkmaksumust, Idpetatakse vara amortiseerimine; amortiseerimist alustatakse uuesti hetkest, mil
vara |8ppvéaartus on langenud alla tema bilansilise jadkmaksumuse.

Kui materiaalse pShivara objektile on tehtud selliseid kulutusi, mis vastavad materiaalse pdhivara mdistele, siis need kulutused lisatakse
pShivara objekti soetusmaksumusele. Jooksva hoolduse ja remondiga kaasnevad kulutused kajastatakse aruandeperioodi kuludes.

Kui materiaalse pShivara objektil vahetatakse vélja méni oluline komponent, lisatakse uue komponendi soetusmaksumus

objekti soetusmaksumusele, eeldusel, et see vastab materiaalse pdhivara mdistele. Asendatav komponent kantakse bilansist maha.
Kui asendatava komponendi soetusmaksumus ei ole teada, hinnatakse maha kantavat maksumust lahtudes asendamise hetke
soetusmaksumusest, arvestades maha hinnangulise kulumi.

Vara vaartuse vahenemine
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Igal bilansip&eval hindab ettevdtte juhtkond, kas on mérke, mis vdiksid viidata vara vaartuse langusele. Juhul kui on kahtlusi, mis viitavad
varaobjekti vaartuse langemisele alla tema bilansilise vaartuse, viiakse labi vara kaetava vaartuse test. Vara kaetav vaartus on vérdne
kdrgemaga kahest néitajast: kas vara diglasest vaartusest (miinus muiugikulutused) v&i diskonteeritud rahavoogude pdhjal leitavast
kasutusvaartusest. Kui testimise tulemusena selgub, et vara kaetav vaartus on madalam tema bilansilisest vaartusest, hinnatakse

pGhivara objekt alla tema kaetavale vaartusele. Juhul kui vara vaartuse testi ei ole vdimalik teostada uksiku varaobjekti suhtes, leitakse kaetav
vaartus vaikseima varade grupi (raha genereeriva tksuse) kohta, kuhu see vara kuulub. Vara allahindlusi kajastatakse aruandeperioodi kuluna.

Kui varem alla hinnatud varade kaetava vaartuse testi tulemusena selgub, et kaetav vaartus on tdusnud ule bilansilise jadkmaksumuse,

siis tilhistatakse varasem allahindlus ning suurendatakse vara bilansilist maksumust. Ulempiiriks on vara bilansiline jadkmaksumus, mis oleks
kujunenud arvestades vahepealsetel aastatel normaalset amortisatsiooni.

Pdhivarade arvelevGtmise alampiir 640

Kasulik eluiga p6hivara gruppide 1dikes (aastates)

P&hivara grupi nimi Kasulik eluiga
Arvutid 3
Masinad ja seadmed 5

Tulud

Tulu teenuste mulgist kajastatakse lahtudes valmidusastme meetodist, teenuse osutamisest saadavad tulud ja kasum kajastatakse
proportsionaalselt samades perioodides nagu teenuse osutamisega kaasnevad kulutused.

Seotud osapooled

EttevGte loeb osapooli seotuks juhul, kui iiks osapool omab kas kontrolli teise osapoole tle vdi olulist mdju teise osapoole érilistele
otsustele. Seotud osapooled on:

* Osalihingu tegevdirektor, juhatus ja omanikud. Lisaks on seotud osapoolteks eelnevalt kirjeldatud isikute lahisugulased ja nende poolt
kontrollitavad v8i nende olulise mdju all olevad ettevotted.

Lisa 2 Kinnisvarainvesteeringud
(eurodes)

Oiglase vaartuse meetod

31.12.2015 30 000
Ostud ja parendused 146 092
Kasum (kahjum) Giglase
5 (el 9408
vaartuse muutusest
31.12.2016 185 500
2016
Kinnisvarainvesteeringutelt teenitud renditulu 4 859
Kinnisvarainvesteeringute otsesed haldamiskulud 778
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Lisa 3 Materiaalsed pdhivarad

2016. a. majandusaasta aruanne

(eurodes)
Kokku
Masinad ja
Transpordi- Arvutid ja siegilrize
vahendid arvutisiisteemid
31.12.2015
Soetusmaksumus 14 237 1093 15 330
Akumuleeritud kulum -3322 -164 -3 486
Jaakmaksumus 10915 929 11 844
Ostud ja parendused 30 042 0 30 042
Amortisatsioonikulu -5218 -164 -5382
Muugid -10 203 0 -10 203
31.12.2016
Soetusmaksumus 30 042 1093 31135
Akumuleeritud kulum -4 506 -328 -4 834
Jaadkmaksumus 25536 765 26 301
Muudud materiaalsed pdhivarad mitgihinnas
2016
Masinad ja seadmed 20833
Transpordivahendid 20833
Kokku 20833

Lisa 4 Kapitalirent
(eurodes)

Aruandekohustuslane kui rentnik

31.12.2016
Kapitalirendile v6etud
~ 1314
sGiduauto
Kapitalirendikohustised
1314

kokku

Jaotus jarelejdanud téhtaja jargi

1-5 aasta
jooksul

12 kuu jooksul

1049 265

1049 265

Renditud varade bilansiline jadkmaksumus

Masinad ja seadmed

Kokku

31.12.2016
25536
25536

Intressimaar

1,7 + 3 kuu
EURIBOR

15330
-3 486
11 844

30 042

-5 382
-10 203

31135
-4 834
26 301

Alusvaluuta

EUR

Ldpptahtaeg

24.03.2018
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Lisa 5 Laenukohustised
(eurodes)

2016. a. majandusaasta aruanne

31.12.2016 Jaotus jarelejaanud tahtaja jargi Intressimaar
12 kuu 1-5 aasta Ule 5 aasta
jooksul jooksul
Pikaajalised laenud
Pikaajaline laen
2,0 + 3 kuu

kinnisvarainvesteeringu 66 502 6118 60 384
soetamiseks

Pikaajalised laenud

66 502 6118 60 384
kokku
Kapitalirendikohustised
1314 1049 265
kokku
Laenukohustised kokku 67 816 7 167 60 649

Tagatiseks panditud varade bilansiline (jadk)maksumus

31.12.2016 31.12.2015
Ehitised 130 000 0
Kokku 130 000 0

Lisa 6 Tingimuslikud kohustised ja varad
(eurodes)

31.12.2016 31.12.2015
Tingimuslikud kohustised
Véimalikud dividendid 189 898 118 910
Tulumaksukohustis vBimalikelt dividendidelt 47 474 29728
Kokku tingimuslikud kohustised 237 372 148 638
Lisa 7 Muugitulu
(eurodes)
2016 2015
Muugitulu geograafiliste piirkondade 16ikes
Muilk Euroopa Liidu riikidele
Eesti 151 388 97 332
Muik Euroopa Liidu riikidele, kokku 151 388 97 332
Kokku mudgitulu 151 388 97 332
Muugitulu tegevusalade [8ikes
Arindustamine ja muu juhtimisalane ndustamine 0 46 400
Kinnisvarabilroode tegevus 146 529 50 212
Enda kinnisvara Gtrileandmine 4859 720
Kokku mudgitulu 151 388 97 332

euribor

Alusvaluuta

EUR

Ldpptahtaeg

23.11.2021
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Lisa 8 Muud éritulud

(eurodes)

Kasum materiaalsete pShivarade muigist
Kasum kinnisvarainvesteeringute 8iglase vaartuse

Kokku muud éaritulud

Lisa 9 To6joukulud
(eurodes)

Palgakulu
Sotsiaalmaksud
Tootuskindlustusmaks
Kokku t66jdukulud

Tdotajate keskmine arv taandatuna taistodajale

Lisa 10 Seotud osapooled
(eurodes)

Saldod seotud osapooltega ruihmade 18ikes

Nouded
Sidusettevétjad

Teised samasse
konsolideerimisgruppi kuuluvad
ettevotjad

2016

Sidusettevétjad
Sidusettevdtja

Teised samasse konsolideerimisgruppi
kuuluvad ettevétjad

Teine samasse konsolideerimisgruppi kuuluv
ettevGtja

Ostud ja muugid

Ostud

Teised samasse
konsolideerimisgruppi kuuluvad
ettevGtjad

muutusest

31.12.2016

2016
10 630
9408
20038

2016
8 040
2388
64

10 492

Kohustised

2847

9471

Antud laenud

Antud laenude

tagasimaksed

0
9 400
2016
Miitigid
8 400 131735

2016. a. majandusaasta aruanne

2015
7 429
0
7 429
2015
4680
2833
37
7 550
1
31.12.2015
Nouded Kohustised
6729 0
0 0
Intressimaar Alusvaluuta
4000 5 EUR
0 5 EUR
2015
Ostud Muigid
0 86 932

10



Aruande digitaalallkirjad

Aruande |8petamise kuupé&ev on: 30.06.2017

Osauhing Martaas Grupp (registrikood: 10102285) 01.01.2016 - 31.12.2016 majandusaasta aruande andmete digsust on elektrooniliselt
kinnitanud:

Allkirjastaja nimi Allkirjastaja roll Allkirja andmise aeg

MART SAA Juhatuse liige 30.06.2017



Kasumi jaotamise ettepanek
(eurodes)

Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum)
Aruandeaasta kasum (kahjum)
Kokku
Jaotamine
Dividendideks

Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum) peale
jaotamist (katmist)

Kokku

31.12.2016
132 812

98 560
231372

15000

216 372

231372



Maugitulu jaotus tegevusalade 10ikes

Tegevusala

Kinnisvarabiroode tegevus

Enda vdi renditud kinnisvara turileandmine ja kaitus

Osanikud
Isikukood /
Nimi / &rinimi registrikood / Elukoht / Asukoht
slinniaeg

Pirita linnaosa,
Mart Saa 37102180233 Tallinn, Harju
maakond, Eesti

Sidevahendid
Liik Sisu
Mobiiltelefon +372 5031070

E-posti aadress martsaa3@gmail.com

EMTAK kood

68311
68201

Osaluse suurus ja
valuuta

2556 EUR
(Lihtomand)

Mudgitulu L
Mudgitulu %

(EUR)

146529 96.79%

4859 3.21%

Pd&hitegevusala

Jah

Ei



