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Tegevusaruanne

Sissejuhatus
OU Thorsten kanti ariregistrisse 16. septembril 2002. aastal. Ettevétja peamine tegevusala on drindustamine ja
muu juhtimisalane néustamine (EMTAK-i kood 70221). Lisaks osutatakse veel digusabiteenuseid, tegeletakse
kinnisvarainvesteeringute ja aktsiainvesteeringute haldamisega.
OU-I Thorsten on seisuga 31. detsember 2016 jargmised tiitar- ja sidusettevétjad:

*OU Piibeleht Varahaldus (100% otsene tiittarettevétja)

*OU Karukold (50% kaudne tiitarettevétja)

*OU Suurpea Varahaldus (60% otsene tiitarettevétja)

*Thorsten US LLC (50% sidusettevétja)

*OU Thorgate Management (30% sidusettevétja)

Uldised majandustulemused
2016. aasta mudgitulu oli 64 (2015: 75) tuhat eurot, &rikahjum 34 (2015: 66) tuhat eurot. Aruandeaasta I6petati
219 (2015: 221) tuhande euro suuruse kasumiga ténu finantstegevusele.

Tegevuskeskkonna iildine areng ja méju finantstulemustele

Teadaolevate vdimalike kahjude katmiseks tehakse allahindluseid. Véimaliku kahju mé&aramisel arvestatakse
minevikukogemusi ning vastaspoole vdimalusi oma kohustuste katmiseks Iahiperspektiivis arvestades sealjuures
majanduskeskkonna arengutega. Kapitali juhtimisel juhindutakse printsiibist tagada ettevdtte usaldusvaarsus ja
jatkusuutlik areng. Ettevote kasutab oma aritegevuse finantseerimiseks nii voodrkapitali kui ka omakapitali.

Olulised keskkonna- ja sotsiaalsed mojud

Kinnisvaratooted méjutavad nii tuleviku linnade valjandgemist kui ka kasutusfunktsioone. Seet6ttu kaalume alati
lisaks arilistele aspektidele oma tegevuse laiemat moju ning ptiiame saavutada maksimaalse positiivse tulemuse
arvestades Uldplaneeringu ja elukeskkonna kujundamisega; arhitektuurse lahenduse kui kdige pikaajalisema
toimega inimesi mojutav vormiga; ruumiplaneeringuga; ehituskvaliteedi ja kasutuskulude optimeerimisega: meie
huvi on arendada pikaajalise kasutusvaartusega tooteid, mis kestaksid pdlvest pdlve.

Sotsiaalse vastutuse raames panustame keskkonnaalgatustesse. Oma igapdevatdéds I|ahtume
keskkonnasaéastlikkuse pdhimdbtetest, kasutades eeskéatt digitaalseid vdimalusi — digiallkirja, digitaalset
arhiveerimist.

Aritegevuse hooajalisus véi majandustegevuse tsiiklilisus

Juhtimisalaste ja juriidiliste teenuste osutamine ning Gdritulu teenimine aruandeaasta jooksul ei ole hooajaline.
MuUgitulu méjutab ndudluse ja pakkumise vahekord.

Finantsriskid: valuutakursside ja intressiméadrade muutumise risk

Tehingud tarnijate ja klientidega toimuvad pohiliselt eurodes, vadhesel maéral on antud lGhiajalisi laene USA
dollarites, mistéttu valuutakursi risk on madal. Saadud pikaajaliste laenude, kapitalirentide ning antud laenude
intressimdar on seotud Euriboriga. Kuna Euribor on endilselt langustrendis, siis intressim&arade muutumise risk
on madal.

Investeeringud
Aruandeperioodil parendati kinnisvaraobjekte ja osteti juurde aktsiaid. Investeeringute kogusumma oli 59 tuhat
eurot.

Personal

OU Thorsten keskmine t66tajate arv 2016. aastal oli 1 (2015: 2), neile arvestatud tasu kokku 19 (2015: 33) tuhat
eurot, sealhulgas juhatuse liikmele arvestatud tasu 19 (2015: 15) tuhat eurot.

Finanstsuhtarvud 2016 2015
Maksevoime Uldine tase = kaibevara / llihiajalised kohustused 8,25 8,66
Varade kdibekordaja = mldgitulu / aasta keskmised koguvarad 0,01 0,01
Pohivarade kaibekordaja = miiligitulu / aasta keskmised pohivarad 0,01 0,01
Kéibevarade kéibekordaja = milgitulu / aasta keskmised kaibevarad 0,03 0,06
Voblakordaja = pika- ja llihiajalised kohustused / koguvarad 0,38 0,36
Vodrkapitali ja omakapitali suhe = kohustused / omakapital 0,62 0,56
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Varade tootlus (ROA) = puhaskasum /aasta keskmised koguvarad 2,21% 2,60%
Omakapitali tulukus (ROE) = puhaskasum /aasta keskmine omakapital 3,52% 3,55%

Eesmargid jargmiseks majandusaastaks
2017. aastal planeerib OU Thorsten jatkata juhtimisalaste ja juriidiliste teenuste osutamist. Lisaks on kavas miilia
osa kinnisvarainvesteeringuid.

OU Thorsten juhatus kinnitab, et nii ettevétja igapdevase majandustegevuse juhtimisel on lahtutud Eesti Vabariigis
kehtivast seadusandlusest ja ettevdtja pohikirjast.

Toomas Uripea / juhatuse liige / allkirjastatud digitaalselt



Osaiihing Thorsten 2016. a. majandusaasta aruanne

Raamatupidamise aastaaruanne

Bilanss
(eurodes)
31.12.2016 31.12.2015 Lisanr
Varad
Kéaibevarad
Raha 49 542 67 951 2
Noéuded ja ettemaksed 2 646 577 1997 480 3
Kokku kéaibevarad 2696 119 2065431
Péhivarad
Investeeringud tlitar- ja sidusettevotjatesse 239 299 110 085 6
Finantsinvesteeringud 4312 693 3919783 9
Noéuded ja ettemaksed 2057123 2810 357 3
Kinnisvarainvesteeringud 726 280 696 620 11
Materiaalsed p&hivarad 72 425 91 685 12
Kokku pdhivarad 7 407 820 7 628 530
Kokku varad 10 103 939 9693 961
Kohustised ja omakapital
Kohustised
Luhiajalised kohustised
Laenukohustised 149 447 150 021 14
Vélad ja ettemaksed 177 445 88 545 15
Kokku luhiajalised kohustised 326 892 238 566
Pikaajalised kohustised
Laenukohustised 3441679 3139 209 14
Védlad ja ettemaksed 93 185 93 185 15
Kokku pikaajalised kohustised 3534 864 3232394
Kokku kohustised 3861 756 3470 960
Omakapital
Osakapital nimivaartuses 2 556 2 556 19
Ulekurss 7182 7182
Kohustuslik reservkapital 256 256
Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum) 6 013 007 5992 168
Aruandeaasta kasum (kahjum) 219182 220 839
Kokku omakapital 6242 183 6 223 001
Kokku kohustised ja omakapital 10 103 939 9 693 961
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Kasumiaruanne
(eurodes)

Mudgitulu

Muud é&ritulud

Mitmesugused tegevuskulud
T66j6ukulud

Pd&hivarade kulum ja vaartuse langus
Muud arikulud

Arikasum (kahjum)

Kasum (kahjum) titarettevGtjatelt
Kasum (kahjum) sidusettevotjatelt
Kasum (kahjum) finantsinvesteeringutelt
Intressitulud

Intressikulud

Muud finantstulud ja -kulud

Kasum (kahjum) enne tulumaksustamist
Tulumaks

Aruandeaasta kasum (kahjum)

2016
63 285
697

-53 888
-24 680
-19 260
-9

-33 855
119 842
9372
454194
281042
-74 374
-487 039
269 182
-50 000
219182

2015

74 567
308

-76 135
-43 427
-13 526
-8 032
-66 245
-725 876
13787
314 187
232 849
-28 695
530 832
270 839
-50 000
220 839

2016. a. majandusaasta aruanne

Lisanr
20
21
22
23
12
24

25
26

27
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Rahavoogude aruanne
(eurodes)

2016 2015 Lisanr
Rahavood éaritegevusest
Arikasum (kahjum) -33 855 -66 245
Korrigeerimised
Pd&hivarade kulum ja vaartuse langus 19 260 13 526 12
Kasum (kahjum) pdhivarade muugist 0 7812 24
Kokku korrigeerimised 19 260 21338
Aritegevusega seotud nduete ja ettemaksete muutus -7 793 1813
Aritegevusega seotud kohustiste ja ettemaksete muutus -5 825 -4 328
Laekunud intressid 6 7
Makstud intressid -73 900 -28 075
Makstud ettevétte tulumaks -30 750 -38 604
Kokku rahavood aritegevusest -132 857 -114 094
Rahavood investeerimistegevusest
Laekunud materiaalsete ja immateriaalsete pdhivarade
mutgist 0 6000
Tasutud kinnisvarainvesteeringute soetamisel -29 660 -236 620 11
Tasutud tltarettevotjate soetamisel 0 -1533
Tasutud muude finantsinvesteeringute soetamisel -29 212 -21 608 9
Antud laenud -137 699 -1894 944
Antud laenude tagasimaksed 14 700 164 172
Laekunud intressid 26 790 21905
Laekunud dividendid 770 66
Muud laekumised investeerimistegevusest 92 099 0 9
Kokku rahavood investeerimistegevusest -62 212 -1 962 562
Rahavood finantseerimistegevusest
Saadud laenud 400 000 2 368 000
Saadud laenude tagasimaksed -87 172 -57 527
Kapitalirendi p6hiosa tagasimaksed -10 932 -35 239
Makstud dividendid -125 000 -155 000 19
Kokku rahavood finantseerimistegevusest 176 896 2120234
Kokku rahavood -18 173 43 578
Raha ja raha ekvivalendid perioodi alguses 67 951 24 360 2
Raha ja raha ekvivalentide muutus -18 173 43 578
Valuutakursside muutuste mdju -236 13
Raha ja raha ekvivalendid perioodi I8pus 49 542 67 951 2
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Omakapitali muutuste aruanne

(eurodes)
Kokku
Osakapital Ulekurss Kohustuslik Jaotamata kasum
nimivaartuses reservkapital (kahjum)
31.12.2014 2 556 7182 256 6192 168 6202 162
Aruandeaasta kasum
) 0 0 0 220 839 220 839
(kahjum)
Valjakuulutatud
L ) 0 0 0 -200 000 -200 000
dividendid
31.12.2015 2556 7182 256 6 213 007 6223 001
Aruandeaasta kasum
) 0 0 0 219182 219 182
(kahjum)
Valjakuulutatud
- ) 0 0 0 -200 000 -200 000
dividendid
31.12.2016 2 556 7182 256 6232 189 6242 183

Taiendav informatsioon on toodud lisas 19.
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Raamatupidamise aastaaruande lisad

Lisa 1 Arvestuspdhimaotted

Uldine informatsioon

OU Thorsten 2016. aasta raamatupidamise aastaaruanne on koostatud kooskdlas Eesti hea raamatupidamise tavaga, mille péhinduded on
kehtestatud Eesti Vabariigi raamatupidamise seaduses ja mida taiendavad Raamatupidamise Toimkonna poolt véalja antud juhendid.
Raamatupidamise aastaaruande koostamisel on lahtutud soetusmaksumuse printsiibist, vélja arvatud juhtudel, mida on kirjeldatud
alljargnevates arvestusp8himatetes.

Raamatupidamise aastaaruanne on koostatud eurodes.

Arvestuspdhim®6tete vdi informatsiooni esitusviisi muutused

Seoses 1. jaanuaril 2016 jdustunud raamatupidamise seaduse muudatusega klassifitseerub OU Thorsten konsolideerimisgrupp

véikeseks konsolideerimisgrupiks, kellel ei ole konsolideeritud aastaaruande esitamise kohustust. Seega on 2016. aasta kohta OU Thorsten
esitanud tavalise raamatupidamise aastaaruande ning on korrigeerinud algsaldod nagu need olid varem konsolideeritud

aastaaruandes emaettevdtte konsolideerimata aruannete lisas.

Finantsvarad

Finantsvaraks loetakse raha, ndudeid ostjate vastu, finantsinvesteeringuid ja muid Iihi- ja pikaajalisi ndudeid. Finantsvara vdetakse algselt
arvele nende soetusmaksumuses, milleks on antud finantsvara eest makstud tasu @iglane vaartus. Algne soetusmaksumus sisaldab koiki
finantsvara soetamisega otseselt seotud kulutusi. Finantsvara eemaldatakse bilansist siis, kui ettevtja kaotab selle tle kontrolli. Finantsvara
oste ja muiike kajastatakse jarjepidevalt vaartuspaeval, st paeval, mil ettevdtja saab ostetud finantsvara omanikuks vdi kaotab

omandibiguse mitidud finantsvara Ule.

Muud pikaajalised finantsinvesteeringud on kajastatud soetusmaksumuses e. lihtsustatud meetodil, kuna nende laekumine on tdenaoline ja/voi
sisemise intressimadra rakendamine lepingus kehtestatud intressiméaéara asemel ei ole olulise tahtsusega ja korrigeerimine ei oleks asjakohane.

Raha

Rahavoogude aruandes kajastatakse raha ja raha ekvivalentidena kassas olevat sularaha, arvelduskontode ja valuutakonto jagke.
Rahavoogude aruanne on koostatud kaudsel meetodil - aritegevuse rahavoogude leidmisel on korrigeeritud arikasumit, elimineerides
mitterahaliste tehingute mdju ja aritegevusega seotud kaibevarade ja liihiajaliste kohustiste saldode muutused.

Investeerimis- ja finantseerimistegevusest tulenevaid rahavoogusid kajastatakse otsemeetodil.

Valisvaluutas toimunud tehingud ning vélisvaluutas fikseeritud finantsvarad ja -kohustised

Valisvaluutadeks on loetud kdik teised valuutad peale euro. Vélisvaluutas toimunud tehingute kajastamisel on aluseks vdetud tehingu
toimumise paeval ametlikult kehtinud Euroopa Keskpanga valuutakursid. Valisvaluutas fikseeritud monetaarsed varad ja —kohustised (rahas
tasutavad nduded ja laenud) hinnatakse bilansipéeval imber eurodesse bilansipéeval kehtivate Euroopa Keskpanga valuutakursside alusel.
Umberhindamise tulemusena tekkinud kursikasumid ja -kahjumid esitatakse aruandeperioodi kasumiaruandes. Mitterahalised vélisvaluutas
fikseeritud varad ja kohustised, mida md&detakse Giglases vaartuses (8iglase vaartuse meetodil kajastatavad kinnisvarainvesteeringud; lihi-
ja pikaajalised finantsinvesteeringud aktsiatesse ja teistesse omakapitaliinstrumentidesse, mille diglane vaartus on usaldusvéaarselt

hinnatav), hinnatakse Gimber arvestusvaluutasse, vottes aluseks Euroopa Keskpanga valuutakursid, mis kehtivad diglase vaartuse maaramise
paeval. Mitterahalisi vélisvaluutas fikseeritud varasid ja kohustisi, mida ei kajastata Giglase vaartuse meetodil (nt ettemaksed ja

materiaalne pShivara), bilansipaeval imber ei hinnata, vaid kajastatakse jatkuvalt tehingupéeval kehtinud Euroopa Keskpanga valuutakursi
alusel.

Tutar- ja sidusettevdtjate aktsiad v6i osad

Tutar- ja sidusettevdtjate aktsiad ning osad ja muud pikemaks perioodiks kui Uiks aasta soetatud vaartpaberid on bilansis kajastatud

pikaajaliste finantsinvesteeringutena. Tutarettevotjaks loetakse ettevdtjat, mille lile emaettevdtjal on kontroll. Titarettevdtjat loetakse kontrolli all
olevaks, kui emaettevdtja omanduses on otse vdi tiitarettevotjate kaudu rohkem kui 50% tutarettevotja haalediguslikest aktsiatest voi
osakapitalist vdi kui emaettevétja kontrollib titarettevdtja finants- ja tegevuspoliitikat lepingu v6i kokkuleppe alusel, v6i kui emaettevétjal on digus
nimetada voi tagasi kutsuda enamus tegevjuhtkonnast ja kdrgema juhtorgani likmetest.

Sidusettevdtjaks loetakse ettevdtjat, mille Gle omatakse olulist mdju. Olulist m&ju eeldatakse juhul, kui investorettevétja omanduses on otse

vOi titarettevdtjate kaudu rohkem kui 20% sidusettevdtja hddledigusega aktsiatest v8i osakapitalist.

Investeeringud tiitar- ja sidusettevotjatesse on kajastatud kapitaliosaluse meetodil.
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Néuded ja ettemaksed

No6uetena ostjate vastu kajastatakse ettevitja tavaparase dritegevuse kaigus tekkinud lihiajalisi ndudeid. NGudeid ostjate vastu
kajastatakse korrigeeritud soetusmaksumuses (so hominaalvaartus miinus tagasimaksed ning vajadusel tehtavad allahindlused).

Nouete allahindlust kajastatakse, kui esineb objektiivseid tdendeid selle kohta, et kdik nduete summad ei laeku vastavalt nduete esialgsetele
lepingutingimustele. Asjaoludeks, mis viitavad v8imalikule nduete vaartuse langusele, on vdlgniku pankrot vdi olulised finantsraskused

ning maksetahtaegadest mittekinnipidamine. Individuaalselt oluliste nduete vaartuse langust (st vajadust allahindluseks)

hinnatakse iga ostja kohta eraldi, lahtudes eeldatavasti tulevikus laekuvate summade niitdisvaartusest. Ebatéenaoliselt laekuvate nduete
allahindlussumma on vahe nende nduete bilansilise vaartuse ja tulevaste rahavoogude niitdisvaartuse vahel, kasutades sisemise
intressimaéra meetodit.

Nouete bilansilist vaartust vahendatakse ebatdenéoliselt laekuvate nduete allahindlussumma vérra ning kahjum allahindlusest kajastatakse
kasumiaruandes mitmesuguste tegevuskuludena. Kui nBue loetakse lootusetuks, kantakse ndue ja tema allahindlus bilansist vélja. Varem alla
hinnatud ebat6enaoliste nduete laekumist kajastatakse ebatdenéoliselt laekuvate nduete kulu véhendamisena.

Kinnisvarainvesteeringud

Kinnisvarainvesteeringutena kajastatakse kinnisvaraobjekte (maa, hoone), mida ettevdtja hoiab kas omanikuna vdi kapitalirendi
tingimustel rendituna renditulu teenimise vdi turuvaartuse kasvu eesmargil ja mida ei kasutata enda majandustegevuses.
Kinnisvarainvesteering vdetakse bilansis algselt arvele tema soetusmaksumuses, mis sisaldab ka soetamisega otseselt

seonduvaid tehingutasusid (so notaritasud, riigildivud, ndustajatele makstud tasud ja muud kulutused, ilma milleta ei oleks ostutehing
téendoliselt aset leidnud).

Edasi kajastatakse kinnisvarainvesteeringuid Giglases vaartuses, tuginedes hiljuti toimunud tehingute hindadele sarnaste objektide osas.
Oiglase vaartuse muutused kajastatakse kasumiaruandes "Muud &rikulud"/"Muud &ritulud”. Diglase vaartuse meetodil kajastatavatelt
kinnisvarainvesteeringutelt ei arvestata amortisatsiooni.

Kinnisvarainvesteeringuobjekte, mille diglast vaartust ei ole vdimalik usaldusvaarselt hinnata, kajastatakse soetusmaksumuses, millest on
maha arvatud akumuleeritud kulum ja v8imalikud allahindlused vaartuse langusest. Kinnisvarainvesteeringu kajastamine bilansis
I6petatakse objekti védrandamise voi kasutusest eemaldamise korral, kui varast ei teki eeldatavasti tulevast majanduslikku

kasu. Kinnisvarainvesteeringu kajastamise Idpetamisest tekkinud kasum v&i kahjum kajastatakse I6petamise perioodi kasumiaruandes
muude &ritulude v6i muude &rikulude real.

Kui kinnisvaraobjekti kasutamise eesmark muutub, klassifitseeritakse vara bilansis imber. Alates muutuse toimumise kuupéaevast
rakendatakse objekti suhtes selle vararilhma arvestusp8himétteid, kuhu objekt on tle kantud.

Materiaalsed ja immateriaalsed pdhivarad

Materiaalseteks pohivaradeks loetakse ettevdtja enda majandustegevuses kasutatavaid varasid kasuliku tdoeaga ule Uhe aasta ja
maksumusega alates 639 eurot. Varad, mille kasulik todiga on le 1 aasta, kuid mille soetusmaksumus on alla 639 euro, kajastatakse
kuni kasutusele vdtmiseni vahevaartusliku inventarina (varudes) ja vara kasutuselevotmise hetkel kantakse kulusse. Kuludesse kantud
vahevaartuslike inventaride Ule peetakse arvestust bilansivaliselt.

Materiaalne pShivara vBetakse algselt arvele tema soetusmaksumuses, mis koosneb ostuhinnast (ka tollimaks ja muud

mittetagastatavad maksud) ja otseselt soetamisega seotud kulutustest, mis on vajalikud vara viimiseks tema tédseisundisse ja —asukohta.
Materiaalset pShivara kajastatakse bilansis tema soetusmaksumuses, millest on maha arvatud akumuleeritud kulum ja v8imalikud
vaartuse langusest tulenevad allahindlused.

Amortisatsiooni arvestatakse lineaarselt.

Juhul kui materiaalse pShivara objekt koosneb Uksteisest eristatavatest komponentidest, millel on erinevad kasulikud eluead, on

need komponendid vdetud raamatupidamises arvele eraldi varadena, maéarates neile eraldi amortisatsiooninormid vastavalt nende kasulikule
elueale.

Juhul kui pdhivara kaetav vaartus (so kdrgem kahest jargnevast naitajast: vara neto mutgihind vdi vara kasutusvaartus) on vaiksem

tema bilansilisest jadkmaksumusest, on materiaalse pShivara objektid alla hinnatud nende kaetavale vaartusele.

Pdhivarade arvelevétmise alampiir 639

Kasulik eluiga p&hivara gruppide 18ikes (aastates)

P&hivara grupi nimi Kasulik eluiga
transpordivahendid 5 aastat
Rendid

Kapitalirendina kéasitletakse rendilepingut, mille puhul k&ik olulised vara omandiga seonduvad riskid ja hiived kanduvad Ule rentnikule.
Muud rendilepingud kajastatakse kasutusrendina.

Ettevdtja kui rentnik

Kapitalirenti kajastatakse bilansis vara ja kohustisena renditud vara Giglase vaartuse summas vdi rendimaksete miinimumsumma
nutdisvaartuses, juhul kui see on madalam. Rendimaksed jaotatakse finantskuluks (intressikulu) ja kohustise jadkvaartuse vahendamiseks.
Finantskulud jaotatakse rendiperioodile arvestusega, et intressimaar on igal ajahetkel kohustise jadkvaartuse suhtes sama.
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Kapitalirendi tingimustel renditud varad amortiseeritakse sarnaselt omandatud p&hivaraga, kusjuures amortisatsiooniperioodiks on vara
eeldatav kasulik tddiga voi rendisuhte kehtivuse periood, olenevalt sellest, kumb on lihem. Kapitalirendi lepingute slmimisega otseselt
kaasnevad rentniku poolt kantavad esmased otsekulutused kajastatakse renditava vara soetusmaksumuse koosseisus.
Kasutusrendimaksed kajastatakse rendiperioodi jooksul lineaarselt kasumiaruandes kuluna.

Finantskohustised

Finantskohustisteks loetakse tarnijatele tasumata arveid, viitv6lgasid ja muid lihi- ja pikaajalisi v8lakohustisi. Finantskohustised vGetakse
algselt arvele nende soetusmaksumuses, milleks on antud finantskohustise eest saadud tasu Giglane vaartus. Algne soetusmaksumus sisaldab
koiki finantskohustisega otseselt seotud kulutusi. Finantskohustis eemaldatakse bilansist siis, kui see on rahuldatud, I8petatud v3i aegunud.
Pikaajalised finantskohustised on kajastatud korrigeeritud soetusmaksumuses, milleks vdetakse nad algselt arvele maksmisele kuuluva

tasu Oiglases vaartuses, arvestades jargnevatel perioodidel kohustistelt intressikulu kasutades sisemise intressimaéra meetodit. Kui sisemise
intressimaara rakendamine kehtestatud intressiméara asemel ei ole olulise tédhtsusega ja korrigeerimine ei ole asjakohane, siis vérdub
pikaajalise kohustise korrigeeritud soetusmaksumus tema algse soetusmaksumusega.

Eraldised ja tingimuslikud kohustised

EttevGtja moodustab eraldisi nende kohustiste osas, mille realiseerumise aeg v6i summa pole kindlad. Eraldise suuruse ja

realiseerumisaja maaramisel tuginetakse juhtkonna voi vastava ala ekspertide hinnangutele. Eraldis kajastatakse juhul, kui ettevotjal on enne
bilansipaeva tekkinud juriidiline vdi tegevusest tingitud kohustis, eraldise realiseerumine ressursside valjamineku naol on téenaoline (lle

50%) ning eraldise suurus on usaldusvaarselt maaratav. Eraldise realiseerumisega kaasnevaid kulutusi hinnatakse bilansipédeva seisuga

ning eraldise suurust hinnatakse uuesti igal bilansipaeval. Juhul, kui eraldis realiseerub tdenaoliselt rohkem kui Uhe aasta pérast, kajastatakse
seda diskonteeritud nliudisvaartuses.

Tingimuslikeks kohustisteks klassifitseeritakse need kohustised, mille realiseerumise tden&osus jaab alla 50% véi mille suurust ei saa
usaldusvaarselt hinnata. Tingimuslike kohustiste lle peetakse bilansivalist arvestust.

Sihtfinantseerimine

Ettevdtja on lahtunud sihtfinantseerimiste kajastamisel brutomeetodist. Tegevuskulude sihtfinantseerimise kajastamisel lahtutakse tulude ja
kulude vastavuse printsiibist. Saadud summasid kajastatakse tuluna, kui ettevdtja aktsepteerib finantseerimisega kaasnevaid tingimusi ja
kavatseb neid taita ning finantseerimise summa on usaldusvaérselt méaaratav ja selle laekumine tdenéoline. Saadud toetus kajastatakse
kasumiaruandes tuluna.

Kohustuslik reservkapital

Vastavalt ariseadustikule on moodustatud kohustuslik reservkapital. Reservkapital moodustatakse iga-aastastest puhaskasumi eraldistest. lgal
majandusaastal tuleb reservkapitali kanda vahemalt 1/20 puhaskasumist, kuni reservkapital moodustab 1/10 osakapitalist. Reservkapitali v6ib
kasutada kahjumi katmiseks, samuti osakapitali suurendamiseks. Reservkapitalist ei vdi teha valjamakseid osanikele.

Tulud

Tulu kaupade mulgist kajastatakse siis, kui k8ik olulised omandiga seotud riskid on l&inud Ule ostjale ning midgitulu ja tehinguga seotud
kulutusi on vB8imalik usaldusvaarselt moota.

Tulu kajastatakse saadud vdi saadaoleva tasu diglases vaartuses. Kui tasumine toimub alles teatud pikema ajaperioodi méddudes,

siis kajastatakse mitgitulu laekuva rahasumma niitdisvaartuses. Diskontomaarana kasutatakse keskmist sarnase téhtajaga turuintressi
tehingu sdlmimise paeva seisuga. Vahet saadaoleva tasu ja nominaalvaartuse ja diglase vaartuse vahel kajastatakse intressituluna mudgi
kajastamise ja tasu laekumise vahelise perioodi jooksul. Tulu teenuse mulgist kajastatakse lahtudes valmidusastme meetodist, teenuse
osutamisest saadavad tulud ja kasum kajastatakse proportsionaalselt samades perioodides nagu teenuse osutamisega kaasnevad kulutused.
Intressitulu kajastatakse tekkepdhiselt [ahtudes vara sisemisest intressimaarast, valja arvatud juhul, kui intressi laekumine on ebakindel.
Sellisel juhul arvestatakse intressitulu kassapdohiselt.

Maksustamine

Vastavalt Eesti Vabariigi seadustele ei maksustata Eestis ettevtja aruandeaasta kasumit. Tulumaksu makstakse dividendidelt, kingitustelt,
annetustelt, vastuvdtukuludelt, ettevGtlusega mitteseotud véljamaksetelt ning siirdehinna korrigeerimistelt. Seisuga 31.12.2016 oli kehtiv
maksumaar 20%, tasumisele kuuluv maksusumma moodustab 20/80 netovéljamaksest.

Maksustamissiisteemi eripara tottu ei teki ajutisi erinevusi varade ja kohustiste maksustamisvaértuste ning raamatupidamislike
jaakvaartuste vahel ning seetdttu ei teki ka edasilikkunud tulumaksuvarasid ja -kohustisi.

Dividendidelt makstav ettevotte tulumaks kajastatakse tulumaksukuluna ning -kohustisena dividendide véljakuulutamise hetkel, sdltumata
perioodist, mille eest dividendid vélja kuulutatakse voi millal dividendid tegelikult valja makstakse. Tulumaksu tasumise kohustis tekib
dividendide valjamaksmisele jargneva kuu 10. kuupaeval.

Maksimaalne tulumaksukohustis, mis tekiks, kui kogu vaba omakapital makstaks vélja dividendidena, on avalikustatud

raamatupidamise aastaaruande lisades.

Seotud osapooled

Seotud osapool on isik v3i ettevdtja, kes on seotud OU- ga Thorsten (edaspidi Ettevétja) sel mééral, et nendevahelised tehingud ei
pruugi toimuda turutingimustel.
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* |sik v@i selle isiku lahedane pereliige (st pereliige, kelle puhul vdib eeldada olulise mdju olemasolu, néiteks abikaasa, elukaaslane voi laps) on
seotud Ettevdtjaga, kui see isik:

(a) on Ettevdtja juhtkonna liige (st isik, kellel on volitused ettevdtja tegevuse kavandamiseks, juhtimiseks ja kontrollimiseks otseselt voi
kaudselt, ning kes kannab selle eest vastutust); vGi

(b) omab kontrolli vdi olulist m&ju Ettevotja Ule (naiteks labi aktsiaosaluse).

* EttevGtja on seotud teise ettevotjaga, kui kehtib Uiks vdi mitu jargmistest tingimustest:

(a) teine ettevotja ja Ettevotja on thise kontrolli all (st nad on kas sama kontserni likmed v&i neid kontrollib sama isik (vdi selle isiku lahedane
pereliige));

(b) ks ettevdtja on kolmanda osapoole (kelleks vdib olla nii ettevdtja kui isik) poolt kontrollitav ettevdtja ja teine ettevdtja on selle kolmanda
osapoole (juhul kui kolmandaks osapooleks on isik, siis selle isiku v6i tema l&hedase pereliikme) olulise mdju all olev ettevétja;

(c) teine ettevdtja omab Ettevdtja tle kontrolli v8i olulist mdju;

(d) teine ettevdtja on Ettevdtja kontrolli vdi olulise mdju all;

(e) teised ettevdtjad, mille Ule Ettevdtja emaettevdtja juhtkonna liige (v8i nende lahedased perelikmed) omavad kontrolli v8i olulist m&ju;

(f) teised ettevdtjad, mille juhtkonda kuuluvad isikud (vdi nende lahedased pereliikmed), kes omavad kontrolli v8i olulist mdju Ettevdtja Ule.
Vdéimalike seotud osapoolte vaheliste suhete tuvastamisel peab arvesse votma suhte sisu, mitte ainult selle diguslikku vormi.

Lisa 2 Raha

(eurodes)
31.12.2016 31.12.2015
Sularaha kassas 12 943 6 925
Arvelduskontod 36 599 61 026
Kokku raha 49 542 67 951
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Lisa 3 Nouded ja ettemaksed

(eurodes)

Nduded ostjate vastu

Ostjatelt
laekumata arved

Muud nduded
Laenunduded
Intressinduded

Ettemaksed

Tulevaste
perioodide kulud

Muud makstud
ettemaksed

Kokku nduded ja
ettemaksed

Nduded ostjate vastu

Ostjatelt
laekumata arved

Muud nduded
Laenunduded
Intressinduded

Ettemaksed

Tulevaste
perioodide kulud

Kokku nduded ja
ettemaksed

31.12.2016

10433

10433

4688 501
4029 091
659 410
4766

4176

590

4703 700

31.12.2015

6132

6132

4800 431
4 147 598
652 833
1274

1274

4 807 837

12 kuu jooksul

12 kuu jooksul

Jaotus jarelejdanud téhtaja jargi

10433

10433

2631378
2429810
201 568
4766

4176

590

2646 577

Jaotus jarelejdanud téhtaja jargi

6132

6132

1990 074
1958 193
31881
1274

1274

1997 480

1- 5 aasta jooksul

1- 5 aasta jooksul

2016. a. majandusaasta aruanne

Ule 5 aasta
0 0
0 0
1736187 320 936
1328 403 270 878
407 784 50 058
0 0
0 0
0 0
1736187 320 936
Ule 5 aasta
0 0
0 0
2 492 953 317 404
1918527 270 878
574 426 46 526
0 0
0 0
2 492 953 317 404

Nduded ostjatele sisaldavad ndudeid seotud osapooltele summas 2 904 (31.12.2015: 2 664) eurot.
Laenunduded sisaldavad ndudeid seotud osapooltele summas 4 016 548 (31.12.2015: 4 139 444) eurot.
Intressinduded sisaldavad ndudeid seotud osapooltele summas 657 598 (31.12.2015: 651 850) eurot (lisa 28).

Lisa 4 Nouded ostjate vastu

(eurodes)

Ostjatelt laekumata arved

Ostjatelt laekumata arved

Seotud osapooltelt laekumata arved

Kokku nduded ostjate vastu

31.12.2016
10433
7529
2904
10433

31.12.2015
6132
3468
2 664
6132

Lisa nr

3

Lisa
nr

10

Lisa
nr

10
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Lisa 5 Maksude ettemaksed ja maksuvdlad

(eurodes)

31.12.2016 31.12.2015

Maksuvdlg Maksuvdlg
Ettevotte tulumaks 35551 16 395
Kaibemaks 64 3567
Uksikisiku tulumaks 300 250
Erisoodustuse tulumaks 64 64
Sotsiaalmaks 1126 956
Kohustuslik kogumispension 47 39
Kokku maksude ettemaksed ja maksuvdlad 37 152 21271

Vaata ka lisa 15.

Lisa 6 Investeeringud tltar- ja sidusettevdtjatesse

(eurodes)
31.12.2016 31.12.2015 Lisanr
Tltarettevotjate aktsiad ja osad 150 017 30175 7
Sidusettevétjate aktsiad ja osad 89 282 79 910 8
Kokku investeeringud tltar- ja sidusettevdtjatesse 239 299 110 085

Lisa 7 Tutarettevotjate aktsiad ja osad
(eurodes)

Tutarettevdtjate aktsiad ja osad, tldine informatsioon

Tutarettevétja . e . Osaluse maar (%)
o Tutarettevdtja nimetus Asukohamaa P&hitegevusala
registrikood 31.12.2015  31.12.2016
11040787 OU Piibeleht Varahaldus Eesti kinnisvara haldamine 100 100
N . kinnsivara ost- muik,
11216944 OU Suurpea Varahaldus Eesti 60 60
arendus

Tutarettevdtjate aktsiad ja osad, detailne informatsioon:

Kasum(kahjum)

Tutarettevdtja nimetus 31.12.2015 kapitaliosaluse @ 31.12.2016
meetodil

OU Piibeleht Varahaldus 3156 147 301 150 457

OU Suurpea Varahaldus 27 019 -27 459 -440

Kokku titarettevotjate
aktsiad ja osad, eelmise 30175 119 842 150 017
perioodi 16pus

Vaata ka lisa 6.
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Tutarettevotjate omakapital seisuga 31.12.2016

-OU Piibeleht Varahaldus

*osakapital 2 555 eurot

*kohustuslik reservkapital 256 eurot

*muu reservkapital 510 560 eurot

*jaotamata kasum -362 914 eurot

*omakapital kokku 150 457 eurot, sh investeerija osa omakapitalist 150 457 eurot;

-OU Suurpea Varahaldus

*osakapital 2 555 eurot

*kohustuslik reservkapital 256 eurot

*muu reservkapital 300 000 eurot

*jaotamata kasum -303 544 eurot

*omakapital kokku -733 eurot, sh investeerija osa omakapitalist -440 eurot;

Lisa 8 Sidusettevotjate aktsiad ja osad
(eurodes)

Sidusettevdtjate aktsiad ja osad, uldine informatsioon: 2016

Sidusettevdtja

L. Sidusettevdtja nimetus Asukohamaa Pdhitegevusala
registrikood
12073493 OU Thorgate Management Eesti veebiportaalide tegevus
Ameerika - .
46-4846767 JV SOL LLC .. . kinnisvara ost- muuk
Uhendriigid
Ameerika - -
0400742798 LLC Thorsten US . . kinnisvara ost- muuk
Uhendriigid

Sidusettevdtjate aktsiad ja osad, detailne informatsioon

Kasum(kahjum)

2016. a. majandusaasta aruanne

Osaluse maar (%)

31.12.2015 | 31.12.2016

30 30
50 0
50 50

Muud
Sidusettevdtja nimetus 31.12.2015 kapitaliosaluse 31.12.2016
) muutused
meetodil
OU Thorgate Management 79 705 9577 0 89 282
JV SOL LLC 205 0 -205 0
LLC Thorsten US 0 0 0 0
Kokku sidusettevdtjate aktsiad
79910 9577 -205 89 282

ja osad, eelmise perioodi I6pus

Vaata ka lisa 6.

OU Thorgate Management omakapital seisuga 31.12.2016:

*osakapital 4 500 eurot

*Ulekurss 209 500 eurot

*muu reservkapital 103 755 eurot

*jaotamata kasum -20 150

*omakapital kokku 297 605 eurot, sh investeerija osa omakapitalist 89 282 eurot.

JV SOL LLC ja LLC Thorsten US kajastatakse bilansis soetusmaksumuses, kusjuures LLC Thorsten US soetusmaksumus on null eurot.

JV SOL on likvideeritud 15. augustil 2016.
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Lisa 9 Pikaajalised finantsinvesteeringud

(eurodes)

31.12.2014
Soetamine
Kasum (kahjum) maugist ja tmberhindlusest

31.12.2015

31.12.2015

Soetamine

Mulk maugihinnas voi lunastamine

Kasum (kahjum) maugist ja tmberhindlusest

31.12.2016

Pikaajaliste finantsinvesteeringutena on kajastatud 10%- lised osalused Metsamaahalduse AS-s, OU-s Prokom, AS-s Vestman Mets,
AS-s Vestman Forest Fund ning SIA- s Vestman Latvija ja 500 Apple Inc aktsiat.

Aktsiad ja osad

Aktsiad ja osad

3584 054
21608
314121
3919783

3919783
29 212
-92 099
455 797
4312 693

2016. a. majandusaasta aruanne

Kokku

Kokku

3584 054
21608
314121
3919783

3919783
29212
-92 099
455 797
4312 693

OU-le Thorsten kuuluvad Metsamaahalduse AS 151 lihtaktsiat on finantstagatistena panditud AS Swedbank kasuks Metsamaahalduse AS

enda pangalaenu tagatiseks.
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Lisa 10 Muud nduded

(eurodes)

Laenunduded

Residendist
juriidilistele
isikutele
Mitteresidendist
juriidilistele
isikutele
Residendist
eraisikutele

Intressinéuded

Residendist
juriidilistele
isikutele
Mitteresidendist
juriidilistele
isikutele
Residendist
eraisikutele

Kokku
muud
néuded

Laenunduded

Residendist
juriidilistele
isikutele
Mitteresidendist
juriidilistele
isikutele
Residendist
eraisikutele

Intressinduded

Residendist
juriidilistele
isikutele
Mitteresidendist
juriidilistele
isikutele
Residendist
eraisikutele

Kokku
muud
ndéuded

31.12.2016

4029 091

2992418

753 252

283 421

659 410

235470

372 082

51 858

4688 501

31.12.2015

4 147 598

3121214

747 352

279 032

652 833

276 960

328 366

47 507

4800 431

Jaotus jarelejdanud téhtaja jargi

12 kuu 1-5 aasta
jooksul jooksul
2429 810 1328 403
2 357 500 634 918
59 767 693 485
12 543 0
201 568 407 784
185 103 50 367
14 665 357 417
1800 0
2631378 1736 187

tle 5 aasta

270878

270 878

50 058

50 058

320 936

Jaotus jarelejdanud téhtaja jargi

12 kuu 1-5 aasta
jooksul jooksul

1958 193 1918527
1919728 1201 486
30311 717 041
8 154 0
31881 574 426
25554 251 406
5346 323 020
981 0
1990 074 2492 953

ule 5 aasta

270 878

270 878

46 526

46 526

317 404

Intressimaar

7,47%

4,63%

1,60%

Intressimaar

8,00%

8,31%

1,50%

2016. a. majandusaasta aruanne

Alusvaluuta

euro

euro, USD

euro

Alusvaluuta

euro

euro, USD

euro

Laenunduded sisaldavad ndudeid seotud osapooltele summas 4 016 548 (31.12.2015: 4 139 444) eurot.
Intressinduded sisaldavad ndudeid seotud osapooltele summas 657 598 (31.12.2015: 651 850) eurot (lisa 28).

Ldpptahtaeg

31.12.2020

31.12.2018

31.12.2023

31.12.2020

31.12.2018

31.12.2023

Ldpptahtaeg

31.12.2020

31.12.2018

31.12.2023

31.12.2020

31.12.2018

31.12.2023

Lisa nr

Lisa nr
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Laenunduded seisuga 31.12.2016 summas 400 000 eurot on tagatud tiitarettevdtja omandis olevatele kinnistutele seatud
Uhishiipoteegiga summas 600 000 eurot. Seisuga 31.12.2015 olid laenunduded samale tiitarettevdtjale 636 686 eurot ja intressinduded 222 198
eurot. 2016. aastal hinnati alla laenunduded tutarettevdtja vastu summas 243 406 eurot ja intressinduded summas 248 245 eurot (lisad 26,28).

Lisa 11 Kinnisvarainvesteeringud
(eurodes)

Oiglase vaartuse meetod

31.12.2015 696 620
Ostud ja parendused 29 660
31.12.2016 726 280
2016
Kinnisvarainvesteeringutelt teenitud renditulu 7 200
Kinnisvarainvesteeringute otsesed haldamiskulud 8224

2015. aastal teeniti renditulu 6 960 eurot ning haldamiskulud olid 11 048 eurot.
Rendile antud kinnisvarainvesteeringute bilansiline véartus on seisuga 31.12.2016 215 000 (31.12.2015: 215 000) eurot.
Pangalaenude tagatiseks antud kinnisvarainvesteeringutele bilansiline vaartus on seisuga 31.12.2016 455 814 (31.12.2015: 606 157) eurot (lisa

14).

Kinnisvarainvesteeringute diglase vaartuse hindamisel seisuga 31.12.2016 on aluseks ettevétja juhtkonna hinnangud ja arvutused.

Lisa 12 Materiaalsed p&hivarad

(eurodes)
Kokku
Masinad ja
Transpordi- SCrelucy
vahendid
31.12.2015
Soetusmaksumus 128 400 128 400 128 400
Akumuleeritud kulum -36 715 -36 715 -36 715
Jéadkmaksumus 91 685 91 685 91 685
Amortisatsioonikulu -19 260 -19 260 -19 260
31.12.2016
Soetusmaksumus 128 400 128 400 128 400
Akumuleeritud kulum -55 975 -55 975 -55 975
Jadkmaksumus 72 425 72 425 72 425

Transpordivahendid jadkvéaartuses 72 425 eurot on aruandeperioodi 16pus kapitalirendil (lisa 13).
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Lisa 13 Kapitalirent

(eurodes)

Aruandekohustuslane kui rentnik

Transpordivahendite
lising
Kapitalirendikohustised
kokku

Transpordivahendite
liising
Kapitalirendikohustised
kokku

31.12.2016 Jaotus jarelejaanud tahtaja
jargi
12 kuu 1-5 aasta
jooksul jooksul
52 036 22 487 29 549
52 036 22 487 29 549
31.12.2015 Jaotus jarelejaanud taéhtaja
jargi
12 kuu 1-5 aasta
jooksul jooksul
62 968 10932 52 036
62 968 10932 52 036

Renditud varade bilansiline jadkmaksumus

Masinad ja seadmed

Kokku

31.12.2016
72 425

72 425

2016. a. majandusaasta aruanne

Intressimaar Alusvaluuta Lépptahtaeg Lisa

nr
2,42% euro 30.07.2020
14
Intressimaar Alusvaluuta Lépptahtaeg Lisa
nr
2,50% euro 30.07.2020
14
31.12.2015
91 685
91 685
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Lisa 14 Laenukohustised

(eurodes)

Pikaajalised laenud

Laenud juriidilistelt
isikutelt

Pangalaenud

Pikaajalised laenud
kokku

Kapitalirendikohustised
kokku

Laenukohustised
kokku

Pikaajalised laenud

Laenud juriidilistelt
isikutelt

Pangalaenud

Pikaajalised laenud
kokku

Kapitalirendikohustised
kokku

Laenukohustised
kokku

31.12.2016

2 140 466

1398 624

3539 090

52 036

3591126

31.12.2015

1795 806

1430 456

3226 262

62 968

3289 230

Jaotus jarelejdanud téhtaja jargi

12 kuu

jooksul

61 460

65 500

126 960

22 487

149 447

1-5 aasta

jooksul

245 840

1333124

1578 964

29 549

1608513

Ule 5 aasta

1833 166

1833 166

1833 166

Jaotus jarelejaanud téahtaja jargi

12 kuu

jooksul

50 580

88 509

139 089

10932

150 021

1-5 aasta

jooksul

202 320

1341947

1544 267

52 036

1596 303

Ule 5 aasta

1542 906

1542 906

1542 906

2016. a. majandusaasta aruanne

Intressimaar

1,30%+ 3
kuu
EURIBOR

3,60%

Intressimaar

1,30%+ 3
kuu
EURIBOR

3,59%

Alusvaluuta

euro

euro

Alusvaluuta

euro

euro

Lopptéhtaeg

31.12.2023

22.12.2020

Lopptéhtaeg

31.12.2023

29.10.2020

Pangalaenude tagatiseks on seatud hiipoteegid kinnisvarainvesteeringute grupis olevatele varadele summas 455 814 (31.12.2015:

606 157) eurot (lisa 11).
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Osathing Thorsten

Lisa 15 Volad ja ettemaksed
(eurodes)

31.12.2016

Volad tarnijatele
Vélad toovotjatele
Maksuvdlad
Muud vélad
Intressivdlad
Dividendivélad

Kokku vélad ja ettemaksed
31.12.2015

Volad tarnijatele
Volad todvotjatele
Maksuvdlad
Muud vdlad
Intressivdlad
Dividendivélad

Kokku vélad ja ettemaksed

Lisa 16 Vdlad tarnijatele
(eurodes)

Volad tarnijatele
Vdlad seotud osapooltele

Kokku vélad tarnijatele

Lisa 17 Volad toovotjatele
(eurodes)

Tootasude kohustis
Puhkusetasude kohustis

Kokku vdlad toovotjatele

2016. a. majandusaasta aruanne

Jaotus jarelejaanud tahtaja jargi

12 kuu jooksul Ule 5 aasta
7491 7491
3899 3899
37152 37 152
222 088 128 903
98 490 5305
123598 123 598
270 630 177 445
Jaotus jarelejaanud tahtaja jargi
12 kuu jooksul Ule 5 aasta
10 204 10 204
3642 3642
21271 21271
146 613 53 428
98 015 4830
48 598 48 598
181 730 88 545
31.12.2016 31.12.2015 Lisanr
2643 6292
4848 3912 28
7491 10 204 15
31.12.2016 31.12.2015 Lisanr
1546 1289
2353 2353
3899 3642 15

93 185
93 185

93 185

93 185
93 185

93 185

Lisa nr

16
17

Lisanr

16
17

21



Osaiihing Thorsten 2016. a. majandusaasta aruanne

Lisa 18 Tingimuslikud kohustised ja varad
(eurodes)

31.12.2016 31.12.2015

Tingimuslikud kohustised
Tulumaksukohustis vBimalikelt dividendidelt 1246 438 1242 601
Kokku tingimuslikud kohustised 1246 438 1242 601

Maksimaalse vdimaliku tulumaksukohustise arvestamisel on lahtutud eeldusest, et jaotatavate netodividendide ja 2017. aasta
kasumiaruandes kajastatava dividendide tulumaksu kulu summa ei v8i Uletada jaotuskdlblikku kasumit seisuga 31.12.2016. a.
Ettevdtja jaotamata kasum 31.12.2016 seisuga moodustas 6 232 189 (31.12.2015: 6 213 007) eurot. Seega netodividendidena oleks
vBimalik valja maksta 4 985 751 (31.12.2015: 4 970 406 eurot).

Lisa 19 Osakapital

(eurodes)
31.12.2016 31.12.2015
Osakapital 2 556 2 556
Osade arv (tk) 1 1

Osa nimivaartus on 2 556 eurot.
O Thorsten omanikuks on residendist eraisik.
2016. aastal kuulutati véalja dividende 200 000 eurot, maksti 125 000 eurot.

Lisa 20 Muugitulu

(eurodes)

2016 2015 Lisanr
Mudgitulu geograafiliste piirkondade I6ikes
Muiuk Euroopa Liidu riikidele
Eesti 63 285 74 567
Muuk Euroopa Liidu riikidele, kokku 63 285 74 567
Kokku mudgitulu 63 285 74 567
Mudgitulu tegevusalade [6ikes
Juriidiline ja mu ariline ndustamine 56 085 67 428
Renditulud 7200 6 960 11
Muu muik 0 179
Kokku muugitulu 63 285 74 567
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Lisa 21 Muud aritulud

(eurodes)

Tulu sihtfinantseerimisest
Rendi- ja Gdritulu

Kokku muud éaritulud

Lisa 22 Mitmesugused tegevuskulud

(eurodes)

Mitmesugused burookulud
Lahetuskulud

Riiklikud ja kohalikud maksud
Juriidilised teenused
Raamatupidamise ja audititeenused
Konsultatsiooniteenused

Reklaami ning esindus- ja vastuvotukulud
Kulud transpordile

Kulud kindlustustele

Kinnistute haldamiskulud

Muud

Kokku mitmesugused tegevuskulud

Lisa 23 T66joukulud

(eurodes)

Palgakulu

Sotsiaalmaksud

Kokku t86jdukulud

Tootajate keskmine arv taandatuna taistddajale

Keskmine tdétajate arv téotamise liikide kaupa:
Toolepingu alusel tootav isik

Juriidilise isiku juhtimis- vdi kontrollorgani liige

2016
447
250
697

2016
1726

3991
10171
8 564
6 000
5211
4207
3796
8224
1998
53 888

2016
18 556
6124

24 680

2016. a. majandusaasta aruanne

2015 Lisanr
308
0
308

2015
5983
3553
4133

10727
6310
6 594
8381
6275
4012

11048
9119

76 135

2015
32549
10878

43 427

23



Osathing Thorsten

Lisa 24 Muud é&rikulud

(eurodes)

Kahjum materiaalsete pShivarade mudgist
Trahvid, viivised ja hivitised

Kingitused

Muud

Kokku muud éarikulud

Lisa 25 Intressikulud
(eurodes)

Intressikulu laenudelt
Intressikulu kapitalirendilt

Kokku intressikulud

2016

© O o ©

2016
72 950
1424
74 374

Lisa 26 Muud finantstulud ja -kulud

(eurodes)

Kasum (kahjum) valuutakursi muutustest
Kasum (kahjum) laenunduete imberhindlusest
Kasum (kahjum) intressinduete imberhindlusest

Kokku muud finantstulud ja -kulud

Lisa 27 Tulumaks
(eurodes)

Tulumaksukulu komponendid

Maksustatav summa

Véljakuulutatud dividendid 200 000
Eesti 200 000
Kokku 200 000

Lisa 28 Seotud osapooled
(eurodes)

Kontserni nimetus, millesse kuulub emaettevétja

Riik, kus kontserni emaettevdtja on registreeritud

2016
4612
-243 406
-248 245

-487 039

2016

Tulumaks
50 000
50 000
50 000

OU Thorsten

Eesti Vabariik

2016. a. majandusaasta aruanne

2015
7812
29
187

8 032

2015
27 439
1256
28 695

2015 Lisanr

6 453
341 653 10,28
182 726 10,28

530 832

2015

Maksustatav summa
200 000
200 000
200 000

Tulumaks

50 000
50 000
50 000
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Saldod seotud osapooltega ruhmade I8ikes

Tutarettevotjad
Sidusettevotjad

Tegev- ja kdrgem juhtkond ning
olulise osalusega eraisikust
omanikud ning nende valitseva
Vi olulise mdju all olevad
ettevotjad

2016

Tutarettevotjad

OU Suurpea Varahaldus

Tegev- ja kérgem juhtkond ning olulise
osalusega eraisikust omanikud ning nende
valitseva vdi olulise mdju all olevad
ettevotjad

SA Lastestaadioni Jaahall
OU Prokom
SIA Vestman Latvija

OU EJHL Kinnisvara

2015

Tutarettevotjad

OU Suurpea Varahaldus
OU Piibeleht Varahaldus
Sidusettevétjad

LLC Thorsten US

LLC JV SOL

Tegev- ja kérgem juhtkond ning olulise
osalusega eraisikust omanikud ning nende
valitseva voi olulise moju all olevad
ettevétjad

SA Lastestaadioni Jaahall
OU Prokom
SIA Vestman Latvija

Metsamaahalduse AS

Ostud ja muagid

Néuded

31.12.2016
Kohustised
823133 1848
259 768 0
3594 149 3000

Antud laenud

6720

23 000
2000
4000

97 590

Antud laenud

4200
12 500

26 943

2766

1817 000
14 800

8 100

0

Antud laenude
tagasimaksed

14 699

Antud laenude
tagasimaksed

39 000

2890
12 666
0

105 616

2016. a. majandusaasta aruanne

31.12.2015
Néuded Kohustised
1259 484 912
244 183 0
3290291 3000
Intressimaar Alusvaluuta Ldpptahtaeg
4% euro 30.06.2017
8% euro 31.12.2016
8% euro 31.12.2018
4% euro 31.12.2018
8% euro 31.12.2016
Intressimaar Alusvaluuta Lépptahtaeg
8% euro 31.12.2018
8% euro 31.12.2018
12% USsD 31.12.2017
12% USD 31.12.2016
8% euro 05.10.2016
8% euro 31.12.2018
8% euro 31.12.2018
8% euro 31.03.2019
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2016 2015

Ostud Muigid Ostud Muigid
Tltarettevotjad 9900 6 000 10 653 12 000
Sidusettevotjad 0 8 680 500 5250
Tegev- ja kdrgem juhtkond ning
olulise osalusega eraisikust
omanikud ning nende valitseva 0 14 640 0 14 640
vdi olulise m&ju all olevad
ettevotjad

Tegev- ja kdrgemale juhtkonnale arvestatud tasud ja
muud olulised soodustused

2016 2015

Arvestatud tasu 18 556 15 464

Nouetes tutarettevotjatele sisalduvad:

nduded ostjatele (lisa 3,4) 31.12.2016: 600 (31.12.2015: 600) eurot;

laenunduded (lisad 3,10) 31.12.2016: 800 000 (31.12.2015: 1 036 686) eurot;

intressinduded (lisad 3,10) 31.12.2016: 22 533 (31.12.2015: 222 198) eurot;

Nouetes sidusettevotjatele sisalduvad:

nduded ostjatele (lisa 3,4) 31.12.2016: 840 (31.12.2015: 600) eurot;

laenunduded (lisad 3,10) 31.12.2016: 209 767 (31.12.2015: 207 867) eurot;

intressinduded (lisad 3,10) 31.12.2016: 49 161 (31.12.2015: 35 716) eurot;

Nouetes tegev- ja kérgemale juhtkonnale ning olulise osalusega eraisikust omanikele ning nende valitseva vai olulise mdju all
olevatele ettevétjatele sisalduvad

nduded ostjatele (lisa 3,4) 31.12.2016: 1 464 (31.12.2015: 1 464) eurot;

laenunduded (lisad 3,10) 31.12.2016: 3 006 781 (31.12.2015: 2 894 891) eurot;

intressinduded (lisad 3,10) 31.12.2016: 585 904 (31.12.2015: 393 936) eurot.

Kohustistes tutarettevotjatele sisalduvad vélad tarnijatele (lisa 16) 31.12.2016: 1 848 (31.12.2015: 912) eurot;

Kohustistes tegev- ja kérgemale juhtkonnale ning olulise osalusega eraisikust omanikele ning nende valitseva vdi olulise mdju all olevatele
ettevotjatele sisalduvad vdlad tarnijatele (lisa 16) 31.12.2016: 3 000 (31.12.2015: 3 000) eurot;

Ostud seotud osapooltelt on kajastatud kasumiaruande kirjel "Mitmesugused tegevuskulud", vélja arvatud ost summas 1 533 eurot 2015.
aastal, mis on tutarettevotja ost.

Muigid seotud osapooltele on kajastatud kasumiaruande kirjel "Muugitulu”, vélja arvatud midgid summas 6 000 eurot 2015. aastal, mis
on pdhivara muik.

2016. aastal hinnati alla laenunduded OU Suurpea Varahaldus vastu summas 243 406 eurot ja intressinduded summas 248 245 eurot. (2015.
aastal tilhistati varem allahinnatud laenundue OU Piibeleht Varahaldus vastu summas 341 653 eurot ja intressindue summas 182
726 eurot (lisa 26) ning tutarettevdtja reservi kanti laenundue summas 246 153 eurot ja intressindue summas 264 407 eurot.

2016. aastal anti lle laenunduded SA Lastestaadioni Jaahall vastu OU-le EJHL Kinnisvara summas 1 822 410 eurot ja intressinduded

summas 34 465 eurot.
2015. aastal anti tle laenunduded LLC JV SOL vastu LLC-le Thorsten US summas 31 132 eurot.
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Aruande digitaalallkirjad

Aruande |8petamise kuupé&ev on: 30.06.2017

Osauhing Thorsten (registrikood: 10891023) 01.01.2016 - 31.12.2016 majandusaasta aruande andmete 8igsust on elektrooniliselt
kinnitanud:

Allkirjastaja nimi Allkirjastaja roll Allkirja andmise aeg

TOOMAS URIPEA Juhatuse liige 30.06.2017



SOLTUMATU VANDEAUDIITORI ARUANNE

Osatihing Thorsten osanikule
Méarkusega arvamus

Oleme auditeerinud Osalihing Thorsten (ettevote) raamatupidamise aastaaruannet, mis sisaldab bilanssi seisuga 31.12.2016 ning kasumiaruannet, rahavoogude aruannet ja omakapitali
muutuste aruannet eeltoodud kuupéeval I6ppenud aasta kohta ja raamatupidamise aastaaruande lisasid, sealhulgas mérkimisvaarsete arvestuspdhimdtete kokkuvotet.

Meie arvates, valja arvatud meie aruande osas ,Markusega arvamuse alus” kirjeldatud asjaolu v8imalikud mdjud, kajastab kaasnev raamatupidamise aastaaruanne kdigis olulistes osades
diglaselt Osauihing Thorsten finantsseisundit seisuga 31.12.2016 ning sellel kuup&eval I6ppenud aasta finantstulemust ja rahavoogusid kooskdlas Eesti hea raamatupidamistavaga.

Mérkusega arvamuse alus

Osauhingu bilansikirjel , Nduded ja ettemaksed ,, on muuhulgas kajastatud laenu- ja intressinduded Vestman Latvia SIA vastu summas 1 051 tuhat eurot. Me ei saanud auditi kéigus
piisavat informatsiooni nimetatud nduete laekumise tdenéosuse ja tagatiste osas. Eeltoodust tulenevalt ei olnud meil véimalik saada piisavat kindlust nimetatud nduete vdimaliku
allahindluse vajaduse osas seisuga 31. detsember 2016.

Viisime auditi labi kooskdlas rahvusvaheliste auditeerimise standarditega (Eesti). Meie kohustusi vastavalt nendele standarditele kirjeldatakse taiendavalt meie aruande osas
+Vandeaudiitori kohustused seoses raamatupidamise aastaaruande auditiga”. Me oleme ettevéttest s6ltumatud kooskdlas kutseliste arvestusekspertide eetikakoodeksiga (Eesti)
(eetikakoodeks (EE)), ja oleme taitnud oma muud eetikaalased kohustused vastavalt eetikakoodeksi (EE) nduetele. Me usume, et auditi tdendusmaterjal, mille oleme hankinud, on piisav ja
asjakohane aluse andmiseks meie méarkusega arvamusele.

Muu informatsioon

Juhtkond vastutab muu informatsiooni eest. Muu informatsioon hdlmab tegevusaruannet, nimetada muud aastaaruande osad, kui neid on, kuid ei h8lma raamatupidamise aastaaruannet
ega meie asjaomast vandeaudiitori aruannet.

Meie arvamus raamatupidamise aastaaruande kohta ei hdlma muud informatsiooni ja me ei tee selle kohta mingis vormis kindlustandvat jareldust.

Seoses meie raamatupidamise aastaaruande auditiga on meie kohustus lugeda muud informatsiooni ja kaaluda seda tehes, kas muu informatsioon oluliselt lahkneb raamatupidamise
aastaaruandest v6i meie poolt auditi kaigus saadud teadmistest v6i tundub muul viisil olevat oluliselt vaarkajastatud.

Kui me teeme tehtud t66 pdhjal jarelduse, et muu informatsioon on oluliselt vaarkajastatud, oleme kohustatud sellest faktist aru andma. Meil ei ole sellega seoses muud aru anda, valja
arvatud alljargnev:

Nagu kirjeldatud eespool osas ,Méarkusega arvamuse alus” vdib vdimaliku nduete allahindluse vajaduse korral olla méju ka tegevusaruandes toodud finantsnéitajatele ja suhtarvudele.
Seet6ttu ei ole me suutelised tegema jareldust, kas muu informatsioon on selle asjaoluga seoses oluliselt vaarkajastatud voi mitte.

Juhtkonna kohustused seoses raamatupidamise aastaaruandega

Juhtkond vastutab raamatupidamise aastaaruande koostamise ja diglase esitamise eest kooskdlas Eesti hea raamatupidamistavaga ja sellise sisekontrolli eest, nagu juhtkond peab
vajalikuks, et voimaldada kas pettusest voi veast tulenevate oluliste vaarkajastamisteta raamatupidamise aastaaruande koostamist.

Raamatupidamise aastaaruande koostamisel on juhtkond kohustatud hindama ettevétte suutlikkust jatkata jatkuvalt tegutsevana, esitama infot, kui see on asjakohane, tegevuse
jatkuvusega seotud asjaolude kohta ja kasutama tegevuse jatkuvuse arvestuse alusprintsiipi, vélja arvatud juhul, kui juhtkond kavatseb kas ettevétte likvideerida voi tegevuse I6petada voi
tal puudub sellele realistlik alternatiiv.

Vandeaudiitori kohustused seoses raamatupidamise aastaaruande auditiga

Meie eesmérk on saada pdhjendatud kindlus selle kohta, kas raamatupidamise aastaaruanne tervikuna on kas pettusest v3i veast tulenevate oluliste vaérkajastamisteta, ja anda vélja

vandeaudiitori aruanne, mis sisaldab meie arvamust. P6hjendatud kindlus on kdrgetasemeline kindlus, kuid see ei taga, et olulise vaarkaj nise eksi imisel see kooskdlas
rahvusvaheliste auditeerimise standarditega (Eesti) labiviidud auditi kaigus alati avastatakse. Vaarkajastamised vGivad tuleneda pettusest voi veast ja neid peetakse oluliseks siis, kui vdib
pdhjendatult eeldada, et need vdivad uksikult v6i koos mdjutada majanduslikke otsuseid, mida kasutajad raamatupidamise aastaaruande alusel teevad.

Kasutame auditeerides vastavalt rahvusvaheliste auditeerimise standarditele (Eesti) kutsealast otsustust ja séilitame kutsealase skeptitsismi kogu auditi kaigus. Me teeme ka jargmist:

- teeme kindlaks ja hindame raamatupidamise aastaaruande kas pettusest vdi veast tuleneva olulise vaarkajastamise riskid, kavandame ja teostame auditiprotseduurid vastuseks nendele
riskidele ning hangime piisava ja asjakohase auditi tdendusmaterjali, mis on aluseks meie arvamusele. Pettusest tuleneva olulise vaarkajastamise mitteavastamise risk on suurem kui veast
tuleneva vaarkajastamise puhul, sest pettus vdib tdéhendada salakokkulepet, vdltsimist, info esitamata jatmist, vaaresitiste tegemist vai sisekontrolli eiramist;

- omandame arusaamise auditi puhul asjassepuutuvast sisekontrollist, et kavandada nendes tingimustes asjakohaseid auditiprotseduure, kuid mitte arvamuse avaldamiseks ettevotte
sisekontrolli tulemuslikkuse kohta

- hindame kasutatud arvestuspohimdtete asjakohasust ning juhtkonna arvestushinnangute ja nendega seoses avalikustatud info pdhjendatust;

- teeme jarelduse juhtkonna poolt tegevuse jatkuvuse arvestuse alusprintsiibi kasutamise asjakohasuse kohta ja saadud auditi tbendusmaterjali p6hjal selle kohta, kas esineb olulist
ebakindlust stiindmuste v6i tingimuste suhtes, mis vdivad tekitada mérkimisvaarset kahtlust ettevdtte suutlikkuses jatkata jatkuvalt tegutsevana. Kui me teeme jarelduse, et eksisteerib
oluline ebakindlus, oleme kohustatud juhtima vandeaudiitori aruandes téhelepanu raamatupidamise aastaaruandes selle kohta avalikustatud infole vai kui avalikustatud info on ebapiisav,
siis modifitseerima oma arvamust. Meie jareldused p&hinevad vandeaudiitori aruande kuupaevani saadud auditi tdendusmaterjalil. Tulevased stindmused vai tingimused vdivad siiski
kahjustada ettevétte suutlikkust jatkata jatkuvalt tegutsevana;

- hindame raamatupidamise aastaaruande uldist esitusviisi, struktuuri ja sisu, sealhulgas avalikustatud informatsiooni, ning seda, kas raamatupidamise aastaaruanne esitab aluseks olevaid
tehinguid ja stindmusi viisil, millega saavutatakse diglane esitusviis.

Me vahetame nendega, kelle lesandeks on valitsemine, infot muu hulgas auditi planeeritud ulatuse ja ajastuse ning markimisvaarsete auditi tdhelepanekute kohta, sealhulgas mis tahes
sisekontrolli markimisvaarsete puuduste kohta, mille oleme tuvastanud auditi kaigus.

/digitaalselt allkirjastatud/

Ksenia Lukkanen

Vandeaudiitori number 373

OU KL Partners

Audiitorettevdtja tegevusloa number 149
Tartu mnt 83, Tallinn, Harju maakond, 10115
30.06.2017



Audiitorite digitaalallkirjad

Osalhing Thorsten (registrikood: 10891023) 01.01.2016 - 31.12.2016 majandusaasta aruandele lisatud audiitori aruande on digitaalselt
allkirjastanud:

Allkirjastaja nimi Allkirjastaja roll Allkirja andmise aeg

KSENIA LUKKANEN Vandeaudiitor 30.06.2017



Kasumi jaotamise ettepanek
(eurodes)

Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum)
Aruandeaasta kasum (kahjum)
Kokku
Jaotamine
Dividendideks

Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum) peale
jaotamist (katmist)

Kokku

Kasumi jaotamise otsus
(eurodes)

Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum)
Aruandeaasta kasum (kahjum)
Kokku
Jaotamine
Dividendideks

Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum) peale
jaotamist (katmist)

Kokku

31.12.2016
6 013 007
219182

6 232 189

200 000

6 032 189

6232189

31.12.2016
6 013 007
219182
6232 189

200 000

6 032 189

6232189



Maugitulu jaotus tegevusalade 10ikes

Tegevusala

Arindustamine jm- juhtimisalane ndustamine

Enda vdi renditud kinnisvara turileandmine ja kaitus

Osanikud
Isikukood /
Nimi / &rinimi registrikood / Elukoht / Asukoht
slinniaeg
Viljandi linn,
Toomas Uripea 36706286017 Viljandi maakond,
Eesti
Sidevahendid
Liik Sisu
Mobiiltelefon +372 5055284

E-posti aadress t.uripea@maatehingud.ee

EMTAK kood

70221
68201

Osaluse suurus ja
valuuta

40000 EEK
(Lihtomand)

Mudgitulu A o
Mudgitulu % Pdhitegevusala

(EUR)

56085 88.62% Jah

7200 11.38% Ei



