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Divine Kinnisvara Konsultatsioonid Osatihing 2016. a. majandusaasta aruanne

Tegevusaruanne

Divine Kinnisvara Konsultatsioonid OU on kinnisvarahaldus ettevétte, kes omab Tallinnas 3 kinnistut.

Tallinnas Paldiski mnt 1/Toompuiestee 23 asuvas kinnistus opereerib Easy Stay Hospitality Group Von Stackelberg nimelist hotelli ning aadressil
Paldiski mnt 3 City Hotel nimelist hotelli. Hotellid kannavad Uniquestay nimelist kaubamérki.

2016 aasta I8pus soetas ettevdtte maa Kevade 3a, millele rajatakse Von Stacklebergi nime kandva hotelli laiendus.

Hoone renoveeriti téielikult 2015. aastal. Sailitamaks hoone ajaloolist interjddri, on siseruumidesse alles jaetud algupérased paekiviseinad, mis
loovad sooja ja kutsuva keskkonna. Neid on kombineeritud tanap&evase valgustuse ja disainielementidega.

Ettevotte pdhitegevuseks on renditulu teenimine.

Divine Kinnisvara Konsultatsioonid OU ei tegele ise hotelli opereerimisega, selleks on salmitud Gdrileping Easy Stay Hospitality OU-ga.
Ettevéttes todtajaid ei ole ning ettevétte juhatuse likmed toétasu ei saa.

Suhtarvud:

2016 2015
Madgitulu 433 658 412 384
Tulu kasv 5% 5%
Puhaskasum/kahjum 151 565 150 553
Puhasrentaablus 35% 37%
ROA 16,5% 19,4%
ROE 67,1% 69,0%

Suhtarvude arvutamisel kasutatud valemid:

Tulu kasv (%)=(madgitulu 2016-mudgitulu 2015)/mutgitulu
2015

Puhasrentaablus(%)=puhaskasum/mudgitulu*100

Lihiajaliste kohustuste kattekordaja (kordades)=ké&ibevara/ihiajalised
kohustused

ROA(%)=puhaskasum/varad kokku*100

ROE(%)=puhaskasum/omakapital kokku*100
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Raamatupidamise aastaaruanne

Bilanss
(eurodes)
31.12.2016 31.12.2015 Lisanr
Varad
Kaibevarad
Raha 970 430 1220 2
Nouded ja ettemaksed 161 120 99 315 3
Kokku kéibevarad 1131 550 100 535
Pdhivarad
Kinnisvarainvesteeringud 7 944 529 7 506 056 5
Materiaalsed p&hivarad 120723 164 826 6
Immateriaalsed p&hivarad 7 678 1966 74
Kokku péhivarad 8072 930 7672848
Kokku varad 9 204 480 7773 383
Kohustised ja omakapital
Kohustised
Lahiajalised kohustised
Laenukohustised 127 251 164 366 8
Volad ja ettemaksed 340 931 181 194 9
Kokku liihiajalised kohustised 468 182 345 560
Pikaajalised kohustised
Laenukohustised 6476 126 5244 900 8
Kokku pikaajalised kohustised 6476 126 5244 900
Kokku kohustised 6944 308 5590 460
Omakapital
Osakapital nimivaartuses 65 190 65 190 1
Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum) 2043 417 1967 180
Aruandeaasta kasum (kahjum) 151 565 150 553
Kokku omakapital 2260172 2182923
Kokku kohustised ja omakapital 9 204 480 7 773 383

Initsialiseeritud ainult identifitseerimisek
g s
Initialled for the purpose of identification only

Inksiaalid / nitals___
Kuuplev/ date__ L 9. 06 2ot
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Kasumiaruanne
(eurodes)

Mudgitulu

Muud &ritulud

Mitmesugused tegevuskulud

Pdhivarade kulum ja vadrtuse langus

Muud &rikulud

Arlkasum (kahjum)

intressitulud

Intressikulud

Kasum (kahjum) enne tulumaksustamist
Tulumaks

Aruandeaasta kasum (kahjum)

2016
433 658
0

-115 303
-53 964
-6 203
258 188
4

-88 539
169 653
-18 088
151 565

Initsialiseeritud ainuit

Initialled for
Initsiaakid / Initials

2016. a. majandusaasta aruanne

2015 Lisanr

412384 12
620

-89 880 13

-52 576 6,7
-6912
263 636
0
-92 321
171 315
-20762
150 553

iden}iﬂtseerimiseks
purpose of identification only

Kuupéev / date /Zﬁ 0& aé/?/
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Raamatupidamise aastaaruande lisad

Lisa 1 Arvestuspdhimotted

Uldine informatsioon

OU Divine Kinnisvara Konsultatsioonid 2016. aasta raamatupidamise aastaaruanne on koostatud kooskdlas Eesti hea raamatupidamistavaga,
mis tugineb rahvusvaheliselt tunnustatud arvestuse ja aruandluse pdhimétetele. Hea raamatupidamistava pdhinduded on

kehtestatud Raamatupidamise seadusega ning seda tdiendavad Raamatupidamise Toimkonna poolt véljaantavad juhendid.

OU Divine Kinnisvara Konsultatsioonid kasumiaruanne on koostatud Raamatupidamise seaduse lisas 2 toodud kasumiaruande skeemi nr

1 alusel.

Aruanne on koostatud eurodes.

Vastavalt raamatupidamise seaduse paragrahv 3 punktile 15 on OU Divine Kinnisvara Konsultatsioonid véikeettevdtja ning

koostab vaikeettevdtja raamatupidamise aastaaruande, mis koosneb bilansist, kasumiaruandest ja lisadest. Sellega seoses on muudetud

ka vérdlusperioodi esitusviisi.

Finantsvarad

Finantsvaradeks loetakse raha, lthiajalisi finantsinvesteeringuid, ndudeid ostjate vastu ja muid Iihi- ja pikaajalisi ndudeid.

Finantsvarad vdetakse algselt arvele nende soetusmaksumuses, milleks on antud finantsvara eest makstud voi saadud tasu &iglane vaartus.
Algne soetusmaksumus sisaldab kdiki finantsvara otseselt seotud tehingukulutusi. Finantsvarad kajastatakse bilansis

korrigeeritud soetusmaksumuses.

Finantsvara eemaldatakse bilansist siis, kui ettevdte kaotab diguse finantsvarast tulenevatele rahavoogudele véi ta annab kolmandale
osapoolele ile varast tulenevad rahavood ning enamiku finantsvaraga seotud riskidest ja hiivedest.

Finantsvara oste ja miiiike kajastatakse jarjepidevalt vaartuspéeval st paeval, mil ettevote saab ostetud finantsvara omanikuks vGi kaotab
omandidiguse mitidud finantsvara ule.

Raha

Raha ning raha ekvivalentidena kajastatakse raha kassas ja pangas. Rahavoogude aruandes kajastatakse rahavoogusid &ritegevusest
kaudsel meetodil. Investeerimis- ja finantseerimistegevusest tulenevaid rahavoogusid kajastatakse otsemeetodil.

Nouded ja ettemaksed

Nouetena ostjate vastu kajastatakse ettevotte tavapérase aritegevuse kaigus tekkinud lthiajalisi ndudeid. Noudeid ostjate vastu
kajastatakse korrigeeritud soetusmaksumuses (s.0 nominaalvaartus miinus vajadusel tehtavad allahindlused).

Nouete laekumise tdendosust hinnatakse vdimaluse korral iga ostja kohta eraldi. Kui nduete individuaalne hindamine ei ole nduete arvust
tulenevalt vaimalik, siis hinnatakse individuaalselt ainult olulisi ndudeid. Uleja&nud ndudeid hinnatakse kogumina, arvestades eelmiste
aastate kogemust laekumata jadnud nduete osas. Varem alla hinnatud ebatdendoliste nduete laekumist kajastatakse ebatdendoliselt
laekuvate nduete kulu véhendamisena.

Kinnisvarainvesteeringud

Kinnisvarainvesteering vdetakse algselt arvele tema soetusmaksumuses, mis sisaldab ka soetamisega otseselt seonduvaid kulutusi.
Kinnisvarainvesteeringud, mille diglast vaartust on vdimalik usaldusvééarselt hinnata mdistliku kulu ja pingutusega, kajastatakse péarast
arvelevdtmist diglases vaartuses. Oiglase vaartuse muutusest tulenevad kasumid ja kahjumid kajastatakse kasumiaruandes.

Materiaalsed ja immateriaalsed pohivarad

Materiaalne pohivara vdetakse algselt arvele tema soetusmaksumuses, mis koosneb ostuhinnast ja soetamisega otseselt seotud
kulutustest, mis on vajalikud vara viimiseks tema tddseisundisse ja —asukohta. Materiaalset pohivara kajastatakse bilansis

tema soetusmaksumuses, millest on maha arvatud akumuleeritud kulum ja vdimalikud véartuse langusest tulenevad allahindlused.
Amortisatsiooni arvestamise! kasutatakse lineaarset meetodit. Amortisatsioonimaar méaratakse igale pohivara objektile eraldi, séltuvalt
selle kasulikust elueast.

Amortisatsiooniméadrad aastas on pdhivara gruppidele jargmised:

Muu materiaalne pdhivara 3 - 5 aastat

Kui on mérke sellest, et varaobjekti eluiga vdi 1dppvaartus on oluliselt muutunud, tehakse muudatused vara amortiseerimises edasiulatuvalt.
Materiaalse pdhivara kaetava vaértuse madramisel lahtutakse I16igus Varade vaértuse langus kirjeldatud pdhimétetest.

Kui hiliem vara kaetav vadrtus on tdusnud Ule vara bilansilise véartuse, siis allahindlus tihistatakse ja suurendatakse vara bilansilist
védrtust, kuid mitte suurema summani, kui bilansilise vaértuseni, mis varal oleks, kui allahihgiiés i bigksctehudi leﬂhlwwﬂmseeﬁmweks
tiihistamine kajastatakse kasumiaruandes samal real, kus kajastati ka varasem allahindlusinitiailed for the purpose of i

Immateriaalne pdhivara Initsiaalid { Initials

Kuupéev / date ’/\6‘95 ‘g@@/
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Immateriaalne pdhivara vdetakse algselt arvele tema soetusmaksumuses, mis koosneb ostuhinnast ja soetamisega otseselt seotud
kulutustest. Immateriaalset pdhivara kajastatakse bilansis tema soetusmaksumuses, millest on maha arvatud akumuleeritud kulum ja
véimalikud vaartuse langusest tulenevad allahindlused.

Amortisatsiooni arvestamisel kasutatakse lineaarset meetodit. Amortisatsiooniméér mééaratakse igale immateriaalse pdhivara objektile eraldi,
soOltuvalt selle kasulikust elueast. Kui immateriaalse vara kasulikku eluiga ei ole véimalik usaldusvéérselt hinnata, eeldatakse, et kasulik
eluiga on 5 aastat.

Kasulik eluiga immateriaalsete varade osas on jargmine:

Muu immateriaalne pdhivara - 5 aastat

Immateriaalse pdhivara kaetava vaartuse méaramisel lahtutakse 18igus Varade vaartuse langus kirjeldatud pShimdtetest.

Varade véértuse langus

Igal bilansipéeval hinnatakse materiaalse ja immateriaalse pohivara puhul vara vaartuse vdimalikule langusele viitavate asjaolude esinemist.
Selliste asjaolude esinemise korral hinnatakse vara kaetavat vééartust ning vorreldakse seda bilansilise maksumusega.

Vaartuse langusest tekkinud kahjum kajastatakse summas, mille vdrra vara bilansiline maksumus Uletab selle kaetava vaartuse. Vara
kaetav véartus on vara diglane vaértus, millest on maha lahutatud mutgikulutused, véi vara kasutusvaartus, vastavalt sellele, kumb on
korgem. Vara vaartuse languse hindamise eesmargil hinnatakse kaetavat vaartust kas tksiku varaobjekti voi véikseima vdimaliku varade
grupi kohta, mille jaoks on vdimalik rahavoogusid eristada (raha genereeriv Uksus). Varade allahindlusi kajastatakse aruandeperioodi kuluna.
Kord alla hinnatud varade puhul hinnatakse igal jargmisel bilansikuupédeval, kas véib olla tdenéoline, et vara kaetav véartus on vahepeal
tdusnud (v.a firmav&artus, mille allahindlusi ei tihistata). Kui vaartuse testi tulemusena selgub, et vara vdi varade grupi (raha

genereeriva lksuse) kaetav véartus on tdusnud ule bilansilise jadkmaksumuse, tihistatakse varasem allahindlus ja suurendatakse

vara bilansilist jadkmaksumust kuni summani, mis oleks kujunenud, arvestades vahepealsetel aastatel normaalset amortisatsiooni. Allahindluse
tihistamist kajastatakse aruandeaasta kasumiaruandes pdhivara allahindluse kahjumi vdhendamisena.

Pdhivarade arvelevGtmise alampiir 320 EUR

Rendid

Kapitalirendina késitletakse rendilepingut, mille puhul kdik olulised vara omandiga seonduvad riskid ja hiived kanduvad ule rentnikule.
Muud rendilepingud kajastatakse kasutusrendina.

Ettevéte kui rentnik

Kapitalirent voetakse arvele vara ja kohustusena renditud vara diglase véartuse summas vdi rendimaksete miinimumsumma niitdisvéaartuses,
juhul kui see on madalam. Rendimaksed jaotatakse finantskuluks (intressikulu) ja kohustuse jaékvaartuse vahendamiseks. Finantskulud
jaotatakse rendiperioodile arvestusega, et intressimaér on igal ajahetkel kohustuse jaakvééartuse suhtes sama. Kapitalirendi tingimustel
renditud varad amortiseeritakse sarnaselt omandatud pdhivaraga, kusjuures amortisatsiooniperioodiks on vara eeldatav kasulik todiga voi
rendisuhte kehtivuse periood, olenevalt sellest, kumb on lihem.

Kasutusrendimaksed kajastatakse rendiperioodi jooksul lineaarselt kasumiaruandes kuluna.

Ettevdte kui rendileandja

Kapitalirendi alusel véljarenditud vara kajastatakse bilansis néudena kapitalirenti tehtud netoinvesteeringu summas (vérdub

saadaolevate rendimaksete niiidisvéartusega, pluss renditava vara garanteerimata jaakvaartus rendiperioodi I6puks). Rentnikult saadavad
rendimaksed jagatakse kapitalirendindude pdhiosa tagasimakseteks ja finantstuluks. Finantstulu jagatakse rendiperioodile arvestusega, et
rendileandja tulususe maar on igal ajahetkel kapitalirendi netoinvesteeringu jaégi suhtes sama. Rendilepingute sGimimisega

kaasnevad esmased otsekulutused (komisjonitasud ja notaritasud), mis jd4vad rendileandja kanda, vetakse arvesse rendi sisemise
intressimééra ja kapitalirendindude arvestusel ning kajastatakse tulu vahendusena rendiperioodi jooksul.

Kasutusrendi tingimustel véljarenditud vara kajastatakse bilansis tavakorras, analoogselt muule bilansis kajastatavale varale.
Kasutusrendimaksed kajastatakse rendiperioodi jooksul lineaarselt tuluna.

Finantskohustised

Finantskohustised (v&lad hankijatele, vdetud laenud, viitvdlad ning muud lthi- ja pikaajalised volakohustised) vGetakse algselt arvele nende
diglases vadartuses ja kajastatakse hiliem korrigeeritud soetusmaksumuses, kasutades efektiivse intressimaéra meetodit. Nende
finantskohustiste , mida ei kajastata diglases véartuses muutustega labi kasumiaruande, esmasel kajastamisel lahutatakse Giglasest
véartusest kohustise soetamisega otseselt kaasnevad tehingukulud.

Laenukulud, mis on otseselt seotud pdhivaraobjekti soetamise vdi ehitamisega, kapitaliseeritakse pdhivara soetusmaksumuse osana.
Kapitaliseerimine I5petatakse, kui kdik olulised tegevused pdhivara objekti kasutamise alustamiseks on I6petatud. Ulejaanud

laenukulud kajastatakse perioodi kuludena.

Eraldised ja tingimuslikud kohustised

Bilansis kajastatakse eraldisena enne bilansip&eva toimunud kohustavast sindmusest tulenevaid kohustusi, millel on kas seaduslik

vdi lepinguline alus v&i mis tulenevad ettevdtte senisest tegevuspraktikast, mis nduavad varast loobumist, mille realiseerumine on tdendoline ja
mille maksumust on vgimalik usaldusvaarselt médta, kuid mille realiseerimise aeg vdi summa ei ole tépselt teada.

Eraldiste kajastamisel bilansis on l&htutud juhtkonna hinnangust eraldise taitmiseks tdenéoliselt vajamineva summa ning eraldise realiseerumise
aja kohta. Eraldis kajastatakse bilansis summas, mis on juhtkonna hinnangu kohasejlf‘ﬂﬁﬁggﬁﬁ Eibsha adpi brddsadifitseerimiseks
kohustuse rahuldamiseks vai iileandmiseks kolmandale osapoolele. Juhul kui eralailViay rug’fbemslis&mkuph identification only

pérast bilansipdeva, kajastatakse seda diskonteeritud vaartuses (eraldisega seotud Miggaie ¢ igisvadrtuse summas), vélja arvatud M
(6

Kiupiev/dam e o Hof I
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juhul, kui diskonteerimise mdju on ebaoluline. Eraldiste kulu kajastatakse aruandeperioodi kuludes.

Lubadused, garantiid ja muud kohustused, mille realiseerumine on vahetdendoline vai millega kaasnevate kulutuste suurust ei ole
voimalik piisava usaldusvaarsusega hinnata, kuid mis teatud tingimustel véivad tulevikus muutuda kohustusteks, on avaliskustatud
aruande lisades potensiaalsete kohustustena.

Tulud

Tulu teenuste milgist kajastatakse saadaoleva tasu diglases véaartuses, vottes arvesse kdiki tehtud allahindlusi ja soodustusi. Tulu
teenuste muigist kajastatakse siis, kui muugitulu ja tehingutega seotud kulu on usaldusvaarselt maaratav ning tehingust saadava
tasu laekumine on tdenéoline.

Kasutusrendi tingimustel véljarenditud vara kajastatakse bilansis tavakorras, analoogselt muule bilansis kajastatavale varale.
Kasutusrendimaksed kajastatakse rendiperioodi jooksul lineaarselt tuluna.

Grupi turundustulusid kajastatakse lepinguperioodi jooksul lineaarse tuluna.

Maksustamine

Vastavalt kehtivale seadusandlusele Eestis ettevdtete kasumit ei maksustata, mistdttu ei eksisteeri ka edasiliikkunud tulumaksu néudeid ega
kohustusi. Kasumi asemel maksustatakse Eestis jaotamata kasumist véljamakstavaid dividende maksumé&éaraga 20/80. Dividendide
véljamaksmisega kaasnevat ettevdtte tulumaksu kajastatakse kasumiaruandes tulumaksukuluna samal perioodil kui dividendid vélja
kuulutatakse, sdltumata sellest, millise perioodi eest need on vélja kuulutatud vai millal need tegelikult vélja makstakse.

Seotud osapooled

Divine Kinnisvara Konsultatsioonid OU aastaaruande koostamisel on loetud seotud osapoolteks:
a) Omanikud

b) juhtkond ning juhatuse likmed ning nendega seotud ettevatted

c) eelpool loetletud isikute I&hisugulased ja nendega seotud ettevitted

Lisa 2 Raha

(eurodes)
31.12.2016 31.12.2015
Raha arvelduskontodel 970 430 1220
Kokku raha 970 430 1220

Initsialiseeritud ainult identifitseerimiseks
Initialled for the purpose of identification only

Initsiaalid / Initials___£1
Kuupéev / date M oL /20/)/

Arvestus Finants Audit 00




Divine Kinnisvara Konsultatsioonid Osathing

Lisa 3 Nouded ja ettemaksed

(eurodes)

31.12.2016

Nduded ostjate vastu

Maksude ettemaksed ja
tagasinduded

Ettemaksed

Tulevaste perioodide
kulud

Kokku néuded ja
ettemaksed

31.12.2015

Nduded ostjate vastu

Ostjatelt laekumata
arved

Maksude ettemaksed ja
tagasinduded

Ettemaksed

Tulevaste perioodide
kulud

Kokku nduded ja
ettemaksed

89 402

62758

8 960

8 960

161120

87 676

87 676

1231

10 408

10 408

99 315

2016. a. majandusaasta aruanne

12 kuu jooksul Lisa
nr
89 402 14
62 758 4
8 960
8960
161120
12 kuu jooksul Lisa
nr
87 676 14
87 676 14
1231 4
10 408
10 408
99 315

Lisa 4 Maksude ettemaksed ja maksuvélad

(eurodes)

Ettevétte tulumaks
Sotsiaalmaks

Ettemaksukonto jaak

Kokku maksude ettemaksed ja maksuvoélad

31.12.2016 31.12.2015
Ettemaks Maksuvélg Ettemaks Maksuvolg
0 1556 0 1133
0 0 0 106
62 758 1231
62 758 1556 1231 1239

Initsialiseeritud ainuit identifitseerimiseks
Initialled for the purpose of identification only
Initsiaalid / Initials__7

Kuuplev | date_ L9 Ol Lo ()~

Arvestus Finants Audit 00 9




Divine Kinnisvara Konsultatsioonid Osauhing

Lisa 5 Kinnisvarainvesteeringud

(eurodes)

Oiglase viirtuse meetod

31.12.2014
Ostud ja parendused
31.12.2015
Ostud ja parendused

31.12.2016

7272701
233 355
7 506 056
438 473
7 944 529

Kinnisvarainvesteeringutelt teenitud renditulu

Kinnisvarainvesteeringute otsesed haldamiskulud

2016

300 000

4719

2016. a. majandusaasta arvanne

2015

300 000

30 155

Seisuga 31.12.2016 ei ole ettevdtte kasutanud valisekspertide hinnanguid kinnisvarainvesteeringu hindamisel.

Kinnisvarainvesteeringud bilansilise véértusega 7 944 529 EUR on tagatiseks ettevotte investeerimislaenule.

Lisa 6 Materiaalsed pohivarad

(eurodes)

31.12.2015
Soetusmaksumus
Akumuleeritud kulum

Jadkmaksumus

Ostud ja parendused

Amortisatsioonikulu

31.12.2016
Soetusmaksumus
Akumuleeritud kulum

Jadkmaksumus

Masinad ja
Arvutid ja seadmed
arvutististeemid

63 391 63 391
-63 391 -63 391
0 0
0 0
0 0
63 391 63 391
-63 391 -63 391
0 0

Initsialiseeritud ainult |den_tifn§ee:m

Initialled for

Initsiaatid / initials.

Muud
materiaalsed
péhivarad

583 083
-418 257
164 826

7 480

-52 927

590 563
-471 184
119379

p

Lépetamata
Ettemaksed projekticlia
ettemaksed
0 0
0 0
0 0
1344 1344
0 0
1344 1344
0 0
1344 1344
imiseks

25 ob. Aod 7—

Kuupéev / date

Arvestus Finants Audit 00

Kokku

646 474
-481 648
164 826

8824
-62 927

655 298
-534 575
120723

10



Divine Kinnisvara Konsultatsioonid Osaihing

2016. a. majandusaasta aruanne

Lisa 7 Inmateriaalsed péhivarad

(eurodes)

31.12.2015
Soetusmaksumus
Akumuleeritud kulum

Jadkmaksumus

Ostud ja parendused

Amortisatsioonikulu

31.12.2016
Soetusmaksumus
Akumuleeritud kulum

Jaddkmaksumus

Muud
immateriaalsed
pohivarad

4068
-2102
1966

6750
-1038

10818
-3 140
7678

Kokku

4068
-2102
1966

6750
-1038

10818
-3 140
7678

Initsialiseeritud ainult identifitseerimiseks
Initialled for the purpose of identification only

Initsiaalid / Initials__-
Kuupéev / date 29 06. &47/
Arvestus Finants Audit 00
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Divine Kinnisvara Konsultatsioonid Osaltihing

Lisa 8 Laenukohustised

(eurodes)

Pikaajalised laenud

Pangalaen

Investeerimislaen
Investeerimislaen

Pikaajalised laenud
kokku

Laenukohustised
kokku

Pikaajalised laenud

Pangalaen
Investeerimislaen
Investeerimislaen

Pikaajalised laenud
kokku

Laenukohustised
kokku

31.12.2016

2114213

597 426

3891738

6 603 377

6 603 377

31.12.2015

899 515

667 813

3841938

5 409 266

5 409 266

Jaotus jarelejadanud tdhtaja jargi Intressiméér  Alusvaluuta
12 kuu 1-5 aasta lle 5 aasta
jooksul jooksul
6 kuu
55 471 2058 742 EURIBOR+1,5% EUR
6 kuu
71780 525 646 EURBORTT EUR
6 kuu
1 250 000 2641738 ACTEHC EUR
127 251 3834 388 2641738
127 251 3834388 2641738
Jaotus jérelejadnud tidhtaja jargi Intressimé&r  Alusvaluuta
12 kuu 1-5 aasta dle 5 aasta
jooksul jooksul
6 kuu
94 181 805 334 0 SRR EUR
6 kuu
70 185 597 628 0 EURIBOR+1,7% EUR
6 kuu
0 1250 000 2591 938 EURIBOR+1.7% EUR
164 366 2 652 962 2591938
164 366 2652 962 2591938

2016. a. majandusaasta aruanne

Lopptihtaeg Lisa
nr
11.2019
11.2019 14
05.2024 14
Lopptidhtaeg Lisa
nr
11.2019
11.2019 14
05.2024 14

Easy Stay Hospitality Group OU kohustub, kui kdendaja, vastutama ettevétte Divine Kinnisvara Konsultatsioonid OU poolt véetud
laenu tagasimaksete nduetekohase téitmise eest.

Initsialiseeritud ainult identifitseerimiseks

Initialled for the W of identification only
Initsiaalid / initials
A5 06 Aop)

Kuupéev / date.
Arvestus Finants Audit O0
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Divine Kinnisvara Konsultatsioonid Osatihing

Lisa 9 Volad ja ettemaksed
(eurodes)

31.12.2016

Vélad tarnijatele
Maksuvdlad
Muud vélad

Intressivolad

Dividendivdlad

Muud viitvélad
Kokku vélad ja ettemaksed

31.12.2015
Volad tarnijatele
Maksuvdlad
Muud volad
Intressivolad
Dividendivdlad
Muud viitvdlad

Kokku volad ja ettemaksed

2016. a. majandusaasta aruanne

12 kuu jooksul

143 701
1556
195 674
128 585
6223
60 866
340 931

12 kuu jooksul

58 346
1239
121 609
109 520
6223

5 866
181194

Lisa 10 Tingimuslikud kohustised ja varad

(eurodes)

Tingimuslikud kohustised
Voimalikud dividendid
Tulumaksukohustis vdimalikelt dividendidelt

Kokku tingimuslikud kohustised

Lisa 11 Osakapital

(eurodes)

Osakapital
Osade arv (tk)

Initsialiseeritud ainult iden}iﬂlgeer)mlseks

31.12.2016 31.12.2015
1755 986 1694 186
438 996 423 547
2194 982 2117733
31.12.2016 31.12.2015
65 190 65 190

3 3

Initialled for the p

Initsiaalid / Initials.
Kuupéev / date

28, ob, Kol

Arvestus Finants Audit 00

143 701
1556
195674
128 585
6223
60 866
340 931

58 346
1239
121609
109 520
6223

5 866
181194

Lisa nr

14

Lisa nr

13

14



Divine Kinnisvara Konsultatsioonid Osathing 2016. a. majandusaasta aruanne

Lisa 12 Miugitulu

(eurodes)

2016 2015 Lisanr
Muugitulu geograafiliste piirkondade |Gikes
Mulk Euroopa Liidu riikidele
Eesti 433 658 412 384
Miilik Euroopa Liidu riikidele, kokku 433 658 412 384
Kokku miidigitulu 433 658 412 384
Mudgitulu tegevusalade 18ikes
Renditulud 300 000 302 101 14
Royaltytulud 37916 33077 14
Brandi kasutusdigusetulud 93 375 75070 14
Muud mudgitulud 2367 2136
Kokku miitigitulu 433 658 412 384
Lisa 13 Mitmesugused tegevuskulud
(eurodes)
2016 2015
Kinnisvarahaldusteenus 55 000 25 481
WWW arendus ja royalty feega seotud kulud 38 424 29 180
Juriilised ja finantsteenuste kulud 7 416 9 555
Hooldus, muu haldus ja v&hevéértuslik vara 6930 16 694
Muud 7 533 8970
Kokku mitmesugused tegevuskulud 115 303 89 880
Lisa 14 Seotud osapooled
(eurodes)
Saldod seotud osapooltega riihmade I6ikes
31.12.2016 31.12.2015
Nouded Kohustised Nouded Kohustised
Tegev- ja kdrgem juhtkond ning
olulise osalusega eraisikust
omanikud ning nende valitseva 89 382 4727749 87 676 4664 790
vdi olulise mdju all olevad
ettevétjad

ln_i}siallseeritud ainult identifitseerimiseks
Initialled for the purpose of identification only

Initsiaakid / nitals____ 777
Kuupdev / date R ok ’(0¢?/
Arvestus Finants Audit OU
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Divine Kinnisvara Konsultatsioonid Osauhing

2016. a. majandusaasta aruanne

2016 Saadud laenud Saadud Intressimaar Alusvaluuta Lopptédhtaeg
laenude
tagasimaksed
Tegev- ja kdrgem juhtkond ning olulise
osalusega eraisikust omanikud ning nende
valitseva vdi olulise mdju alt olevad
ettevdtjad
Via Hansa Eesti AS 6 kuu
70 300 -20 500 EURIBOR+1,65% EUR 05.2024
Via Hansa Tours SIA 6 kuu
50 000 -120 388 EURIBOR+1,65% EUR 11.2019
2015 Saadud laenud  Saadud Intressimaér Alusvaluuta Lopptédhtaeg
laenude
tagasimaksed
Tegev- ja kdrgem juhtkond ning olulise
osalusega eraisikust omanikud ning nende
valitseva vdi olulise mé&ju all olevad
ettevétjad
Via Hansa Eesti AS 6kuu
401 789 EURIBOR+1.70% EUR 05.2014
Via Hansa Tours SIA 6 kuu
0 -66 562 EURIBOR+1,65% EUR 11.2019
Ostud ja miiligid
2016 2015
Ostud Miitigid Ostud Miidgid
Tegev- ja kdrgem juhtkond ning
olulise osalusega eraisikust
omanikud ning nende valitseva 89718 553614 55373 524733
v3i olulise moju all olevad
ettevotjad
Initsiallseeritud ainult identifitseerimiseks
Initialled for the purpose identification only
Initsiaalid / Initals 7L
Kuup3ev / date 29 .06 Zoap- 15

Arvestus Finants Audit 00



Aruande allkirjad

[M.06 Aoz

Aruande I6petamise kuup&ev on:

Divine Kinnisvara Konsultatsioonid Osatihing (registrikood: 10843277) 01.01.2016 - 31.12.2016
majandusaasta aruande andmete digsust on kinnitanud:

Allkirjastaja nimi Allkirjastaja roll Kuupaev ja allkip
/

Hans-Henrik Kjglby Juhatuse liige Mot Ao

Michael Edward Pilkington Juhatuse liige /vok o

— H
Paul Raymond Taylor Juhatuse liige //M Jrob. Ay




SOLTUMATU VANDEAUDIITORI ARUANNE

Divine Kinnisvara Konsulatsioonid Osaiihing osanikele

Markusega arvamus

Oleme auditeerinud Divine Kinnisvara Konsulatsioonid Osaiihing (ettevdte) raamatupidamise aastaaruannet,
mis sisaldab bilanssi seisuga 31. detsember 2016 ning kasumiaruannet eeltoodud kuupéeval |I8ppenud aasta
kohta ja raamatupidamise aastaaruande lisasid, sealhulgas markimisviarsete arvestuspdhimdtete kokkuvdtet.

Meie arvates, valja arvatud meie aruande osas ,Markusega arvamuse alus” kirjeldatud asjaolu voimalikud
mdjud, kajastab kaasnev raamatupidamise aastaaruanne kdigis olulistes osades diglaselt ettevotte
finantsseisundit seisuga 31. detsember 2016 ning sellel kuupdeval I16ppenud aasta finantstulemust kooskdlas
Eesti hea raamatupidamistavaga.

Maérkusega arvamuse alus

Ettevotte bilansis on seisuga 31.detsember 2016 kajastatud kinnisvarainvesteeringud diglase vaartuse meetodil
summas 7 944 529 eurot. Vastavalt Raamatupidamise Toimkonna juhendile (RTJ) 6 ,Kinnisvarainvesteeringud”
tuleb Giglase vaartuse meetodi rakendamisel kajastada kinnisvarainvesteeringuid igal bilansipdeval nende
Oiglases vaartuses. Meile ei ole esitatud viliste ekspertide poolt koostatud usaldusvdarset diglase vdartuse
hindamise akti. Meie poolt rakendatavad muud praktilised auditi protseduurid ei véimaldanud meil piisava
usaldusvddrsusega hinnata kinnisvarainvesteeringut Giglast vaartust seisuga 31. detsember 2016 ning sellega
seoses voimalikke vara vaartuse muutusest tingitud kasumeid v&i kahjumeid ning nende tekkimise perioodi.

Viisime auditi labi kooskdlas rahvusvaheliste auditeerimise standarditega (Eesti). Meie kohustusi vastavalt
nendele standarditele kirjeldatakse tdiendavalt meie aruande osas ,,Vandeaudiitori kohustused seoses
raamatupidamise aastaaruande auditiga”. Me oleme ettevdttest soltumatud kooskdlas kutseliste
arvestusekspertide eetikakoodeksiga (Eesti) (eetikakoodeks (EE)), ja oleme tditnud oma muud eetikaalased
kohustused vastavalt eetikakoodeksi (EE) nduetele. Me usume, et auditi tdendusmaterjal, mille oleme
hankinud, on piisav ja asjakohane aluse andmiseks meie markusega arvamusele.

Muu informatsioon

Juhtkond vastutab muu informatsiooni eest. Muu informatsioon hdlmab tegevusaruannet, kuid ei hdlma
raamatupidamise aastaaruannet ega meie asjaomast vandeaudiitori aruannet.

Meie arvamus raamatupidamise aastaaruande kohta ei hdlma muud informatsiooni ja me ei tee selle kohta
mingis vormis kindlustandvat jareldust.

Seoses meie raamatupidamise aastaaruande auditiga on meie kohustus lugeda muud informatsiooni ja kaaluda
seda tehes, kas muu informatsioon oluliselt lahkneb raamatupidamise aastaaruandest v6i meie poolt auditi
kdigus saadud teadmistest v&i tundub muul viisil olevat oluliselt vaarkajastatud.

Kui me teeme tehtud t66 pohjal jarelduse, et muu informatsioon on oluliselt vaarkajastatud, oleme kohustatud
sellest faktist aru andma. Meil ei ole sellega seoses millegi kohta aru anda.

Juhtkonna ja nende, kelle iilesandeks on valitsemine, kohustused seoses raamatupidamise aastaaruandega

Juhtkond vastutab raamatupidamise aastaaruande koostamise ja diglase esitamise eest kooskdlas Eesti hea
raamatupidamistavaga ja sellise sisekontrolli eest, nagu juhtkond peab vajalikuks, et vbimaldada kas pettusest
vOi veast tulenevate oluliste vaarkajastamisteta raamatupidamise aastaaruande koostamist.

Raamatupidamise aastaaruande koostamisel on juhtkond kohustatud hindama ettevétte suutlikkust jatkata
jatkuvalt tegutsevana, esitama infot, kui see on asjakohane, tegevuse jatkuvusega seotud asjaolude kohta ja
kasutama tegevuse jatkuvuse arvestuse alusprintsiipi, vdlja arvatud juhul, kui juhtkond kavatseb kas ettevdtte
likvideerida voi tegevuse IGpetada voi tal puudub sellele realistlik alternatiiv.

Need, kelle Ulesandeks on valitsemine, vastutavad ettevdtte raamatupidamise aruandlusprotsessi (ile
jarelevalve teostamise eest.



Vandeaudiitori kohustused seoses raamatupidamise aastaaruande auditiga

Meie eesmérk on saada pShjendatud kindlus selle kohta, kas raamatupidamise aastaaruanne tervikuna on kas
pettusest vdi veast tulenevate oluliste vaarkajastamisteta, ja anda vilja vandeaudiitori aruanne, mis sisaldab
meie arvamust. PGhjendatud kindlus on kdrgetasemeline kindlus, kuid see ei taga, et olulise vaidrkajastamise
eksisteerimisel see kooskdlas rahvusvaheliste auditeerimise standarditega (Eesti) l4biviidud auditi kdigus alati
avastatakse. Vaarkajastamised vdivad tuleneda pettusest vdi veast ja neid peetakse oluliseks siis, kui v&ib
pShjendatult eeldada, et need vdivad uksikult v6i koos mdjutada majanduslikke otsuseid, mida kasutajad
raamatupidamise aastaaruande alusel teevad.

Kasutame auditeerides vastavalt rahvusvaheliste auditeerimise standarditele (Eesti) kutsealast otsustust ja
sdilitame kutsealase skeptitsismi kogu auditi kiigus. Me teeme ka jargmist:

. teeme kindlaks ja hindame raamatupidamise aastaaruande kas pettusest vdi veast tuleneva olulise
vadrkajastamise riskid, kavandame ja teostame auditiprotseduurid vastuseks nendele riskidele ning
hangime piisava ja asjakohase auditi tdendusmaterjali, mis on aluseks meie arvamusele. Pettusest
tuleneva olulise vaarkajastamise mitteavastamise risk on suurem kui veast tuleneva viirkajastamise

puhul, sest pettus vdib tdhendada salakokkulepet, vBltsimist, info esitamata jatmist, viiresitiste tegemist
vOi sisekontrolli eiramist;

o omandame arusaamise auditi puhul asjassepuutuvast sisekontrollist, et kavandada nendes tingimustes
asjakohaseid auditiprotseduure, kuid mitte arvamuse avaldamiseks ettevdtte sisekontrolli
tulemuslikkuse kohta;

] hindame kasutatud arvestuspdhimdtete asjakohasust ning juhtkonna arvestushinnangute ja nendega
seoses avalikustatud info pdhjendatust;

0 teeme jarelduse juhtkonna poolt tegevuse jatkuvuse arvestuse alusprintsiibi kasutamise asjakohasuse
kohta ja saadud auditi tdendusmaterjali pdhjal selle kohta, kas esineb olulist ebakindlust siindmuste v&i
tingimuste suhtes, mis vdivad tekitada markimisvadrset kahtlust ettevdtte suutlikkuses jatkata jatkuvalt
tegutsevana. Kui me teeme jirelduse, et eksisteerib oluline ebakindlus, oleme kohustatud juhtima
vandeaudiitori aruandes tdhelepanu raamatupidamise aastaaruandes selle kohta avalikustatud infole v&i
kui avalikustatud info on ebapiisav, siis modifitseerima oma arvamust. Meie jireldused pohinevad
vandeaudiitori aruande kuupdevani saadud auditi tdendusmaterjalil. Tulevased sindmused v&i
tingimused vdivad siiski kahjustada ettev&tte suutlikkust jatkata jatkuvalt tegutsevana;

o hindame raamatupidamise aastaaruande Uldist esitusviisi, struktuuri ja sisu, sealhulgas avalikustatud
informatsiooni, ning seda, kas raamatupidamise aastaaruanne esitab aluseks olevaid tehinguid ja
stindmusi viisil, millega saavutatakse diglane esitusviis.

Me vahetame nendega, kelle Glesandeks on valitsemine, infot muu hulgas auditi planeeritud ulatuse ja ajastuse
ning markimisvaarsete auditi tdhelepanekute kohta, sealhulgas mis tahes sisekontrolli méarkimisvadrsete
puuduste kohta, mille oleme tuvastanud auditi kaigus.

Heidi Renzer

Vandeaudiitori number 469

Arvestus Finants Audit OU
Audiitorettevétja tegevusloa number 243
Rotermanni 8, Tallinn 10111

29. juuni 2017



Kasumi jaotamise ettepanek
(eurodes)

Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum)
Aruandeaasta kasum (kahjum)
Kokku
Jaotamine
Dividendideks

Kokku

31.12.2016
2043 417
151 565
2194 982

98 676
98 676



Maugitulu jaotus tegevusalade 10ikes

Tegevusala EMTAK kood
Enda vdi renditud kinnisvara tiirileandmine ja kaitus 68201
Muu mujal liigitamata kutse-, teadus- ja tehnikaalane tegevus 74901
Osanikud
Isikukood / Osaluse suurus ja
Nimi / &rinimi registrikood / Elukoht / Asukoht J
- valuuta
slinniaeg
Kesklinna
Paul Raymond linnaosa, Tallinn, 21730 EUR
36710180014 . .
Taylor Harju maakond, (Lihtomand)
Eesti
Michael Edward 21730 EUR
S 36205150021 )
Pilkington (Lihtomand)
Hans-Henrik 21730 EUR
. 20.02.1958 .
Kjolby (Lihtomand)

Sidevahendid

Liik

Telefon

Faks

E-posti aadress
E-posti aadress
E-posti aadress

Veebilehe aadress

Sisu

+372 6600700

+372 6616176
paul.taylor@uhotelsgroup.com
michael@uniquestay.com
mall.kuurme@acconto.ee

www.uniquestay.com

Mudgitulu A o
Mudgitulu % Pdhitegevusala

(EUR)

302101 69.66% Jah

131557 30.34% Ei



