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Tegevusaruanne

MUZ-MUZ OU on asutatud 09.05.2003.a. Ettevdtte pdhitegevuseks kinnisvarainvesteeringute arendamine.
2016.a. mudgitulu oli 33 484 eur (2015: 93 219 eur), ettevote kaive tekkis investeeringute vahendamistest ja teenuse mudgist.
Ettev6tte juhatus koosneb Uhest likmest ja 2016 arvestati tasu summas 5992 eur (2015: 1 868 eur).

2017. aastal on plaanis olemasolevate kinnisvarainvesteeringute edasiarendamine ja uute arendusprojektide soetamine vG8i lihemaajaliste
investeeringute tegemine kinnisvara valdkonnas.
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Raamatupidamise aastaaruanne

Bilanss
(eurodes)

Varad
Kéaibevarad
Raha
Finantsinvesteeringud
Noéuded ja ettemaksed
Kokku kaibevarad
P6hivarad
Investeeringud tiitar- ja sidusettevdtjatesse
Kinnisvarainvesteeringud
Materiaalsed p&hivarad
Kokku pdhivarad
Kokku varad
Kohustised ja omakapital
Kohustised
Luhiajalised kohustised
Laenukohustised
Volad ja ettemaksed
Kokku luhiajalised kohustised
Kokku kohustised
Omakapital
Osakapital nimivaartuses
Kohustuslik reservkapital
Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum)
Aruandeaasta kasum (kahjum)
Kokku omakapital

Kokku kohustised ja omakapital

31.12.2016

18 859
15764
70942
105 565

60 812
28 250
19019
108 081
213 646

1617
16 332
17 949

17 949

2500
1278
178 381
13538
195 697
213 646

2016. a. majandusaasta aruanne

31.12.2015 Lisanr

48 117 2
10 643 3
82421 4
141181
38 956 6
28 250 7
21743 8
88 949
230130
12 555 9
35416 10
47 971
47971
2500 12
1278
132 207
46 174
182 159
230 130
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Kasumiaruanne
(eurodes)

Mudgitulu

Muddud toodangu (kaupade, teenuste) kulu
Brutokasum (-kahjum)

Uldhalduskulud

Muud éaritulud

Muud &rikulud

Arikasum (kahjum)

Kasum (kahjum) sidusettevotjatelt

Kasum (kahjum) finantsinvesteeringutelt
Intressitulud

Intressikulud

Muud finantstulud ja -kulud

Kasum (kahjum) enne tulumaksustamist

Aruandeaasta kasum (kahjum)

2016
33484
-3187
30 297

-43 238
10

-12 935
21 856
2583
1786

318
13538
13538

2016. a. majandusaasta aruanne

2015 Lisanr
93 219 13
-7674
85 545

-54 520 14

-7
31018

9837 6

1391 3
4065
-353
216
46 174
46 174
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Raamatupidamise aastaaruande lisad

Lisa 1 Arvestuspdhimaotted

Uldine informatsioon

Kéesolev raamatupidamise aastaaruanne on koostatud Eesti hea raamatupidamistava kohaselt. Eesti hea raamatupidamistava pdhinéuded on
kehtestatud raamatupidamise seadusega, mida tdiendavad Raamatupidamise Toimkonna juhendid.

Eesti finantsaruande standardi kohaselt on MUZ-MUZ OU véikeettevdtja ja selle kohaselt on koostatud lihendatud raamatupidamise
aastaaruanne.

Ariuihing kasutab kasumiaruande koostamisel raamatupidamise seaduse lisas 2 esitatud kasumiaruande skeemi 2.
Raamatupidamise aastaaruanne on koostatud eurodes.

Raha

Rahana kajastatakse kassas olevat sularaha ja ndudmiseni hoiuseid pankades.

Finantsinvesteeringud

Luhiajalised finantsinvesteeringuid aktsiatesse ja teistesse omakapitaliinstrumentidesse kajastatakse bilansis diglases vaartuses, juhul kui
see on usaldusvaarselt hinnatav. Aktsiaid ja muid omakapitaliinstrumente, mille diglane vaartus ei ole usaldusvaarselt hinnatav, kajastatakse
soetusmaksumuses.

Tutar- ja sidusettevdtjate aktsiad v6i osad

Tutarettevotteks loetakse ettevotet, mille Gle emaettevdttel on kontroll. Tutarettevotjat loetakse emaettevdtte kontrolli all olevaks, kui emaettevote
omab kas otseselt v8i kaudselt tle 50% tutarettevdtte haalediguslikest aktsiatest v6i osadest vdi on muul moel véimeline

kontrollima tiitarettevdtte tegevus- ja finantspoliitikat.

Titarettevotete tegevus kajastub raamatupidamise aastaaruandes alates kontrolli tekkimisest kuni selle katkemiseni.

Sidusettevdte on ettevéte, mille dle investoril on oluline maju, kuid mida ta ei kontrolli. Uldjuhul eeldatakse olulise maju olemasolu juhul,
kui investor omab ettevdttest 20 kuni 50% hadlediguslikest aktsiatest vdi osadest. Investeeringuid Sidusettevdtetesse kajastatakse
bilansis kasutades kapitaliosaluse meetodit.

Nduded ja ettemaksed

Ostjate tasumata summad kajastatakse bilansis korrigeeritud soetusmaksumuse meetodil, lahtudes laekumise tdendosusest. NGuet iga kliendi
vastu hinnatakse eraldi, arvestades teada-olevat infot kliendi maksevdime kohta. Nouded hinnatakse bilansis alla tdenaoliselt laekuva summani
ning allahindlus kajastatakse bilansi kirjel “Ebatéen&oliselt lackuvad summad”.

Ka&iki muid ndudeid (laenud ning muud luhi- ja pikaajalised nduded), vélja arvatud edasimiulgi eesmargil omandatud ndudeid,

kajastatakse korrigeeritud soetusmaksumuses.

Luhiajaliste nduete korrigeeritud soetusmaksumus on uldjuhul vérdne nende nominaalvaartusega (miinus vdimalikud allahindlused), mist&ttu
luhiajalised nduded kajastatakse bilansis tdenaoliselt laekuvas summas. Pikaajaliste nduete korrigeeritud soetusmaksumuse arvestamiseks
vOetakse need algselt arvele saadaoleva tasu Giglases vaartuses, arvestades jargnevatel perioodidel ndudelt intressitulu, kasutades

sisemise intressimaara meetodit. Edasimuiigi eesmargil soetatud nduded kajastatakse diglase vaartuse meetodil.

Kinnisvarainvesteeringud

Kinnisvarainvesteeringuna kajastatakse kinnisvaraobjekte, mida ettevGte hoiab omanikuna renditulu teenimise v6i turuvaartuse kasvu
eesmargil ja mida ei kasutata enda majandustegevuses. Kinnisvarainvesteering voetakse bilanssi algselt arvele tema soetusmaksumuses,
mis sisaldab ka soetusega otseselt seonduvaid tasusid.

Edasi kajastatakse kinnisvarainvesteeringut diglases vaartuses.

Materiaalsed ja immateriaalsed p&hivarad

Pdhivarade kasulik eluiga on rohkem kui aasta ja maksumus alates 65 eurot. Varad, mille kasulik eluiga on rohkem kui aasta, kuid mille
soetusmaksumus on alla 65 euro, kantakse kasutusele votmise hetkel taielikult kulusse.
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Kuludesse kantud vahevaartusliku inventari tle peetakse arvestust bilansivaliselt.

Kui materiaalse pdhivara objekt koosneb iksteisest eristatavatest komponentidest, millel on erinevad kasulikud eluead, vdetakse need
komponendid raamatupidamises arvele eraldi varaobjektidena ja méaratakse iga komponendi amortisatsiooninorm, l&htudes selle

kasulikust elueast.

Pdhivara kriteeriumitele vastavad pShivara parendustega seotud kulutused kAmortisatsiooni arvestamisel kasutatakse lineaarset

(kahaneva jaagi) meetodit. Amortisatsioonimaarad jagunevad gruppide Idikes jargmiselt:apitaliseeritakse ja lisatakse pdhivara maksumusele.

Pdhivarade arvelevdtmise alampiir 65

TootmispShivarale amortisatsiooninormi maaramisel voetakse aluseks vara kasulik eluiga ning kasutusintensiivsus. Igal bilansipaeval
vorreldakse kehtestatud amortisatsioonimeetodit ja -m&éara vara tegeliku kasutuse, eeldatava jarelejadnud kasuliku eluea ning Idppvaéartusega.
Kui tegelikud andmed erinevad esialgsest eeldusest oluliselt, korrigeeritakse amortisatsioonimaara.

Finantskohustised

Kaik finantskohustised (vdlad tarnijatele, laenud, véljastatud vdlakirjad ning muud lihi- ja pikaajalised vdlakohustised) vBetakse arvele nende
soetusmaksumuses, mis hdlmab kdiki soetamisega otseselt kaasnevaid kulutusi. Edasine kajastamine toimub korrigeeritud
soetusmaksumuse meetodil.

Luhiajaliste finantskohustiste korrigeeritud soetusmaksumus on enamasti vérdne nende nominaalvaartusega, mistottu

lihiajalised finantskohustised kajastatakse bilansis maksmisele kuuluvas summas. Pikaajaliste kohustiste korrigeeritud

soetusmaksumust arvestatakse sisemise intressiméaéra meetodil.

Tulud

Tulu kaupade muligist kajastatakse siis, kui on téidetud kdik jargnevad tingimused:

« olulised omandiga seonduvad riskid ja htived on lainud mudjalt ostjale

» midjal ei ole jatkuvalt niisugust haldamisvastutust, mida seostatakse omandiga, ning puudub kontroll kauba v6i toote Ule

« tulu mudgitehingust saab usaldusvaarselt mddta

« tehingust saadava tasu laekumine on tdenéoline

« tehinguga seotud kulutusi on v8imalik usaldusvaarselt hinnata.

Vara kasutada andmisest saadav tulu intresside, litsentsitasude ja dividendidena kajastatakse siis, kui tulu laekumine on tdené&oline ja tulu
suurust on v8imalik usaldusvaarselt hinnata.

Tulu pikema perioodi jooksul osutatavatest teenustest kajastatakse, léhtudes osutatava teenuse valmidusastmest bilansipéeval ja eeldusel,
et teenuse osutamist hélmava tehingu I8pptulemust (s.o tehinguga seotud tulud ja kulud) on v8imalik usaldusvaarselt prognoosida ning tehingust
saadava tasu laekumine on tdenéoline.

Teenuse osutamisest saadavad tulud ja kasum kajastatakse proportsionaalselt samal perioodil teenuse osutamisega kaasnevate kuludega.

Maksustamine

Vastavalt kehtivale seadusandlusele Eestis ettevotete kasumit ei maksustata, mistottu ei eksisteeri ka edasillikkunud tulumaksu ndudeid ega
kohustusi. Kasumi asemel maksustatakse Eestis jaotamata kasumist valjamakstavaid dividende maksuméaaraga 20/80 netodividendina
véljamakstud summalt. Dividendide valjamaksmisega kaasnevat ettevdtte tulumaksu kajastatakse kasumiaruandes tulumaksukuluna

samal perioodil kui dividendid vélja kuulutatakse, séltumata sellest, millise perioodi eest need on vélja kuulutatud v&i millal need tegelikult valja
makstakse.

Maksimaalne vBimalik tulumaksukohustuse summa, mis vBiks kaasneda dividendide véljamaksmisega, on &ra toodud aastaaruande lisades

Seotud osapooled

MUZ - MUZ OU aastaaruande koostamisel on loetud seotud osapoolteks:
- omanikke,

- sidusettevétteid,

- tegev- ja kdrgemat juhtkonda.

Eespool loetletud isikute lahisugulasi ja nendega seotud ettevdtteid.
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Lisa 2 Raha

(eurodes)

Kassa
Arvelduskontod

Kokku raha

Lisa 3 Luhiajalised finantsinvesteeringud

(eurodes)

31.12.2014

Kasum (kahjum)
mudigist ja
Umberhindlusest
31.12.2015

Kajastatud diglases
vaartuses

Soetamine

Kasum (kahjum)
muigist ja
Umberhindlusest
31.12.2016

Kajastatud diglases
vaartuses

Aktsiad ja osad

9252

1391

10 643
10 643

2538

2583

15764

15764

Kokku

31.12.2016
16 478
2381

18 859

9252

1391

10 643

10 643

2538

2583

15764

15764

31.12.2015
18 202
29915
48 117

2016. a. majandusaasta aruanne
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Lisa 4 Nouded ja ettemaksed

(eurodes)

31.12.2016

Nduded ostjate vastu

Ostjatelt laekumata
arved

Nduded seotud osapoolte
vastu

Muud nduded
Laenunduded
Ettemaksed

Tulevaste perioodide
kulud

Kokku nduded ja
ettemaksed

31.12.2015

Nduded ostjate vastu

Ostjatelt lackumata
arved

Nduded seotud osapoolte
vastu

Muud nduded
Laenunduded
Ettemaksed

Tulevaste perioodide
kulud

Kokku nduded ja
ettemaksed

18

18

68 325

2538
2538
61

61

70942

17 431

17 431

60 981

3938
3938
71

71

82421

12 kuu jooksul

18

18

68 325

2538
2538
61

61

70942

12 kuu jooksul

17 431

17 431

60 981

3938
3938
71

71

82421

Lisa 5 Maksude ettemaksed ja maksuvdlad

(eurodes)

Ettevotte tulumaks
Kaibemaks

Uksikisiku tulumaks
Erisoodustuse tulumaks
Sotsiaalmaks

Kohustuslik kogumispension

Kokku maksude ettemaksed ja maksuvdlad

31.12.2016
Maksuvdlg

2750

285

100

14

194

15

3358

31.12.2015
Maksuvdlg

4925

4937

125

32

265

19

10 303

Lisa

nr

16

Lisa

nr

16

2016. a. majandusaasta aruanne
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Lisa 6 Sidusettevotjate aktsiad ja osad
(eurodes)

Sidusettevdtjate aktsiad ja osad, tldine informatsioon: 2016

Sidusettevdtja Osaluse maar (%)

L Sidusettevdtja nimetus Asukohamaa Pdhitegevusala
registrikood 31.12.2015 | 31.12.2016
12171573 STP Holding OU Eesti Kinnisvarainvesteeringud 50 50
12585106 Business Estate OU Eesti Kinnisvarainvesteeringud 50 50
12386140 Nordic Brokers OU Eesti Kinnisvarainvesteeringud 24.48 24.48

Sidusettevdtjate aktsiad ja osad, detailne informatsioon

Kasum(kahjum)

Sidusettevdtja nimetus 31.12.2015 kapitaliosaluse = 31.12.2016
meetodil
STP Holding OU 9479 13175 22 654
Business Estate OU 21705 7780 29 485
Nordic Brokers OU 7772 901 8673
Kokku sidusettevdtjate aktsiad
. . o 38 956 21 856 60 812
ja osad, eelmise perioodi I8pus
Lisa 7 Kinnisvarainvesteeringud
(eurodes)
Oiglase vaartuse meetod
31.12.2014 28 250
31.12.2015 28 250
31.12.2016 28 250
2016 2015
Kinnisvarainvesteeringute otsesed haldamiskulud 277 262

10
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Lisa 8 Materiaalsed pdhivarad

(eurodes)

31.12.2014
Soetusmaksumus
Akumuleeritud kulum

Jaakmaksumus

Ostud ja parendused
Muud ostud ja parendused

Amortisatsioonikulu

31.12.2015
Soetusmaksumus
Akumuleeritud kulum

Jaadkmaksumus

Ostud ja parendused
Muud ostud ja parendused
Amortisatsioonikulu
Umberklassifitseerimised

Umberklassifitseerimine
ettemaksetest

31.12.2016
Soetusmaksumus
Akumuleeritud kulum

Jaakmaksumus

2016. a. majandusaasta aruanne

Masinad ja
Transpordi- e e
vahendid
0
0
0
23662 23662
23662 23662
-3 944 -3 944
23662 23662
-3 944 -3 944
19718 19718
-4118 -4 118
23662 23662
-8 062 -8 062
15 600 15 600

Muud
matgrlaalsed Ettemaksed
pdhivarad
7954
-7 795
159
475 1534
475 1534
-143
8429 1534
-7 938 0
491 1534
2 400
2 400
-1 006
1534 -1534
1534 -1534
12 363 0
-8 944 0
3419 0

Kokku
Lépetamata
projektid ja
ettemaksed
7954
-7 795
159
1534 25671
1534 25671
-4 087
1534 33625
0 -11 882
1534 21743
2 400
2 400
-5124
-1534
-1534
0 36 025
0 -17 006
0 19 019

11



MUZ-MUZ OU

Lisa 9 Laenukohustised

(eurodes)

Luhiajalised laenud
Laen osanikult
Muud laenud

Lihiajalised laenud
kokku

Laenukohustised
kokku

Luhiajalised laenud
One Holding OU
Laen osanikult
Muud laenud

Luhiajalised laenud
kokku

Laenukohustised
kokku

31.12.2016

300

1317

1617

1617

31.12.2015

11 253
300
1002

12 555

12 555

Jaotus jarelejaanud tahtaja jargi

12 kuu
jooksul

300

1317

1617

1617

1-5 aasta
jooksul

Ule 5 aasta

Jaotus jarelejaanud tahtaja jargi

12 kuu
jooksul

11 253
300
1002

12 555

12 555

Lisa 10 Volad ja ettemaksed

(eurodes)

Vélad tarnijatele
Maksuvdlad
Muud vélad

Dividendivdlad

Kokku vélad ja ettemaksed

Vélad tarnijatele

Maksuvdlad

Muud vdlad
Intressivdlad
Dividendivélad

Muud viitvélad

Kokku vélad ja ettemaksed

31.12.2016

31.12.2015

1-5aasta
jooksul

Ule 5 aasta

3474
3358
9500
9500
16 332

3221
10 303
21 892

1816
19700

376
35416

2016. a. majandusaasta aruanne

Intressimaar

0%

0%

Intressimaar

5%
0%

0%

12 kuu jooksul

12 kuu jooksul

Alusvaluuta LOpptahtaeg Lisa

EUR

EUR

Alusvaluuta

EUR
EUR
EUR

nr

2017 16
2017
Ldpptahtaeg Lisa
nr
2016 16
2016 16
2016
Lisanr
3474
3358 5
9500
9 500 16
16 332
Lisanr
3221
10 303 5
21892
1816 16
19 700 16
376 16
35416

12
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Lisa 11 Tingimuslikud kohustised ja varad

(eurodes)

Tingimuslikud kohustised
Vdimalikud dividendid
Tulumaksukohustis voimalikelt dividendidelt

Kokku tingimuslikud kohustised

Lisa 12 Osakapital

(eurodes)

Osakapital
Osade arv (tk)

Lisa 13 Muugitulu

(eurodes)

Mudgitulu geograafiliste piirkondade I6ikes
Mtk Euroopa Liidu riikidele
Eesti
Muuk Euroopa Liidu riikidele, kokku
Kokku muugitulu
Mudgitulu tegevusalade [6ikes
kinnisvaraburoode tegevus

Kokku mudgitulu

31.12.2016

153 535
38 384
191919

31.12.2016
2500
1

2016

33484
33484
33484

33 484
33484

31.12.2015

142 705
35676
178 381

31.12.2015
2500
1

2015

93 219
93 219
93 219

93 219
93 219

2016. a. majandusaasta aruanne
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Lisa 14 Uldhalduskulud

(eurodes)

Ur ja rent

Transpordikulud

Mitmesugused birookulud

Lahetuskulud

Kulu ebatdené&oliselt laekuvatest nduetest
T66j6ukulud

Amortisatsioonikulu

Muud

Vahendusteenus

Oigusteenused ja konsultatsioonid

Kokku tldhalduskulud

Lisa 15 T66joukulud

(eurodes)

Palgakulu
Sotsiaalmaksud

Kokku t86jdukulud

Tootajate keskmine arv taandatuna taistodajale

Lisa 16 Seotud osapooled

(eurodes)

Saldod seotud osapooltega rihmade ISikes

31.12.2016

Nouded

Sidusettevétjad

Tegev- ja kdrgem juhtkond ning
olulise osalusega eraisikust
omanikud ning nende valitseva
vdi olulise mdju all olevad
ettevotjad

18 690

49 635

2016

-4111
-450

-881

-7 970
-5124
-4 079
-19 456
-1167
-43 238

2016
5992
1977
7969

Kohustised

9800

2016. a. majandusaasta aruanne

2015 Lisanr
-102
-4 776
-1 696
-247
-443

-2 485 15

-4 087 8
-7 887
-28 779
-4018
-54 520

2015
1868
617
2485

31.12.2015
Néuded Kohustised

44 889

16 092 33 445

14
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2016 Antud laenud Antud laenude Saadud laenude
tagasimaksed tagasimaksed

Sidusettevétjad
Laenud 27 000

Tegev- ja kdrgem juhtkond ning olulise
osalusega eraisikust omanikud ning nende
valitseva voi olulise mdju all olevad ettevdtjad

Laenud 48 461 18 000 11 253

Ostud ja miagid
2016 2015
Muugid Muugid
Tegev- ja kdrgem juhtkond
ning olulise osalusega
eraisikust omanikud ning 33172 62 744

nende valitseva vai olulise
mdju all olevad ettevdtjad

Tegev- ja kdrgemale juhtkonnale arvestatud tasud ja
muud olulised soodustused

2016 2015

Arvestatud tasu 5992 1868

15



Aruande digitaalallkirjad
Aruande |8petamise kuupé&ev on: 29.06.2017

MUZ-MUZ OU (registrikood: 10949981) 01.01.2016 - 31.12.2016 majandusaasta aruande andmete digsust on elektrooniliselt kinnitanud:
Allkirjastaja nimi Allkirjastaja roll Allkirja andmise aeg

TARMO KALVISTE Juhatuse liige 30.06.2017



Kasumi jaotamise ettepanek
(eurodes)

Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum)
Aruandeaasta kasum (kahjum)

Kokku

Jaotamine

Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum) peale
jaotamist (katmist)

Kokku

Kasumi jaotamise otsus
(eurodes)

Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum)
Aruandeaasta kasum (kahjum)

Kokku

Jaotamine

Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum) peale
jaotamist (katmist)

Kokku

31.12.2016
178 381
13538
191919

191919

191919

31.12.2016
178 381
13538
191919

191919

191 919



Maugitulu jaotus tegevusalade 10ikes

Tegevusala

Kinnisvarabiroode tegevus

Osanikud
Isikukood /
Nimi / &rinimi registrikood / Elukoht / Asukoht
stinniaeg
. Tallinn, Harju
Tarmo Kalviste 37006080222

maakond, Eesti

Sidevahendid
Liik Sisu
Mobiiltelefon +372 5013544

E-posti aadress tarmo.kalviste@gmail.com

Mudgitulu L
EMTAK kood Mudgitulu %
(EUR)
68311 33484 100.00%

Osaluse suurus ja
valuuta

2500 EUR
(Lihtomand)

Pd&hitegevusala

Jah



