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Osaiihing Element Ehitus 2016. a. majandusaasta aruanne
Tegevusaruanne

Element Ehitus OU registreeriti &riregistris 21.08.1997 aastal.

Element Ehitus OU pdhitegevuseks on elamute ja mitteeluhoonete ehitus (EMTAK 41201).

Element Ehitus OU jatkas tegevust ehitustddde, kinnisvara haldamise ja kinnisvara arenduse valdkonnas. Kérvaltegevusena on Element Ehitus
OU vahendanud erinevaid ehitusvaldkonna kaupu nii Eestisse kui véljapoole. Plaanis on jatkata ehitustegevust pakkudes aastatepikkuse
kogemuse ja kvaliteediga raudbetoonkonstruktsioonide ja fassaadielementide ehitusmontaazitdid.

EESMARGID JARGMISEKS MAJANDUSAASTATKS

Jargnevatel majandusaastatel on kavas otsida uusi tasuvaid projekte lao- ja tootmishoonete ehitamise ja rekonstrueerimise valdkonnas ning
vBimalusi sobivate tingimuste korral nende alustamiseks.
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Raamatupidamise aastaaruanne

Bilanss
(eurodes)
31.12.2016 31.12.2015 Lisanr
Varad
Kéaibevarad
Raha 10 394 13034
Noéuded ja ettemaksed 235 230 153 793 2
Varud 232 976 219 210 3
Kokku kaibevarad 478 600 386 037
P6hivarad
Noéuded ja ettemaksed 817 631 917 053 2
Kinnisvarainvesteeringud 120 000 0
Materiaalsed p&hivarad 0 824 5
Kokku pdhivarad 937 631 917 877
Kokku varad 1416 231 1303914
Kohustised ja omakapital
Kohustised
Luhiajalised kohustised
Vélad ja ettemaksed 314 756 241 116 7
Kokku lihiajalised kohustised 314 756 241 116
Pikaajalised kohustised
Laenukohustised 256 133 266 133 6
Kokku pikaajalised kohustised 256 133 266 133
Kokku kohustised 570 889 507 249
Omakapital
Osakapital nimivaartuses 10 000 10 000 8
Kohustuslik reservkapital 11 504 11 504
Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum) 775 161 756 904
Aruandeaasta kasum (kahjum) 48 677 18 257
Kokku omakapital 845 342 796 665
Kokku kohustised ja omakapital 1416 231 1303914
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Kasumiaruanne
(eurodes)

Mudgitulu

Muud &ritulud

Kaubad, toore, materjal ja teenused
Mitmesugused tegevuskulud
T66j6ukulud

Pd&hivarade kulum ja vaartuse langus
Muud &rikulud

Arikasum (kahjum)

Kasum (kahjum) finantsinvesteeringutelt
Intressitulud

Intressikulud

Muud finantstulud ja -kulud

Kasum (kahjum) enne tulumaksustamist

Aruandeaasta kasum (kahjum)

2016
419 954
3221
-370 122
-17 395
-19 064
-633

-95

15 866

22 936
-10 702
20577
48 677
48 677

2015
123312
552
79525
-74 535
-19 193
-924

0

-50 313
64 750

-12 021
15841
18 257
18 257

2016. a. majandusaasta aruanne

Lisa nr
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Raamatupidamise aastaaruande lisad

Lisa 1 Arvestuspdhimaotted

Uldine informatsioon

OU Element Ehitus 2016. aasta raamatupidamise aastaaruanne on koostatud koosk®dlas Eesti Vabariigi hea raamatupidamistavaga, mis tugineb
rahvusvaheliselt tunnustatud arvestuse ja aruandluse p&himétetele. Hea raamatupidamistava pShinduded on kehtestatud Eesti

Vabariigi Raamatupidamise seadusega ning seda tdiendavad Raamatupidamise Toimkonna poolt valjaantavad juhendid.

OU Element Ehitus kasumiaruanne on koostatud Raamatupidamise seaduse lisas 2 toodud kasumiaruande skeemi nr 1 alusel.

Raamatupidamise aastaaruanne on koostatud eurodes.

Raha
Raha ning raha ekvivalentidena kajastatakse raha kassas ning pangas ja luhiajalisi pangadeposiite.

Valisvaluutas toimunud tehingud ning vélisvaluutas fikseeritud finantsvarad ja -kohustised

Valisvaluutas fikseeritud tehingute kajastamisel on aluseks vBetud tehingu toimumise péeval kehtinud Eesti Panga valuutakursid.
Valisvaluutas fikseeritud varad ja kohustused seisuga 31. detsember 2016 on mber hinnatud bilansipéeval kehtinud Eesti Panga
valuutakursside alusel. Valisvaluutatehingutest saadud kasumid ja kahjumid on kasumiaruandes kajastatud perioodi tulu ja kuluna.

Finantsinvesteeringud

Finantsinvesteeringud on pikemaks perioodiks kui Uks aasta soetatud vaartpaberid.

Finantsinvesteeringud v.a lunastustéhtajani hoitavad finantsinstrumendid, on bilansis kajastatud diglase vaartuse meetodil. Vaartuse
muutusest tulenevad kasumid ja kahjumid kajastatakse aruandeperioodil kasumiaruandes finantskuluna.

Pikaajalised finantsinvesteeringud, mida ettevdte kavatseb hoida lunastustéhtajani, kajastatakse bilansis korrigeeritud
soetusmaksumuse meetodil.

Nouded ja ettemaksed

Ostjatelt laekumata arved on bilansis hinnatud l&htuvalt tdené&oliselt laekuvatest summadest. Seejuures hinnatakse iga kliendi lackumata arveid
eraldi, arvestades teadaolevat informatsiooni kliendi maksevéime kohta. Ebatdenéoliselt laekuvad nduded on kantud osaliselt voi tdies ulatuses
kuludesse. Lootusetud nduded on kantud bilansist vélja.

K&iki muid ndudeid (viitlaekumised, antud laenud ning muud lhi- ja pikaajalised nduded), valja arvatud edasimiugi eesmargil omandatud
ndudeid, kajastatakse korrigeeritud soetusmaksumuses.

Luhiajaliste nduete korrigeeritud soetusmaksumus on uldjuhul vdrdne nende nominaalvaartusega (miinus v8imalikud allahindlused),
mistdttu luhiajalisi nGudeid kajastatakse bilansis tden&oliselt laekuvas summas. Pikaajaliste néuete korrigeeritud soetusmaksumuse
arvestamiseks voetakse nad algselt arvele saadaoleva tasu diglases vaartuses, arvestades jargnevatel perioodidel ndudelt intressitulu,
sisemise intressimaéra meetodit kasutades. Edasimuiigi eesmargil soetatud ndudeid kajastatakse Giglase vaartuse meetodil.

Varud

Varud vbetakse arvele nende soetusmaksumuses, mis koosneb ostukuludest, mittetagastatavatest maksudest ja muudest otsestest kulutustest,
mis on vajalikud varude viimiseks nende olemasolevasse asukohta ja seisundisse.

Varude kuludes kajastamisel ja varude bilansilise vaartuse arvutamisel kasutatakse individuaalmaksumuse meetodit. Varude all on kajastatud
ka ehitusobjetiga seotud tellijatelt saadaolevad summad

Materiaalsed ja immateriaalsed pdhivarad

Materiaalse pdhivara kajastamisel bilansis on selle soetusmaksumusest maha arvatud akumuleeritud kulum ja vara vaartuse

langusest tulenevad allahindlused.

Pdhivara arvelevétmise alampiirist madalama soetusmaksumusega voi lihema kasuliku elueaga varaobjektid kantakse kasutusse

votmisel kuluks ning nende lle peetakse arvestust bilansivaliselt.

Ettevdte kasutab materiaalse pdhivara amortiseerimisel lineaarset meetodit. Amortisatsiooninorm méaaratakse igale pdhivara objektile eraldi
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sOltuvalt selle kasulikust todeast.

Pdhivarade arvelevGtmise alampiir 639

Rendid

EttevGte kui rentnik
Renditehingut on kasitletud kapitalirendina, kui kdik olulised vara omandiga seonduvad riskid ja hiived kanduvad tle rentnikule.
Ulejaanud renditehingud on kajastatud kasutusrendina.

Kapitalirendi tingimuste kohaselt renditud p6hivara kajastatakse bilansis pdhivara ja kohustusena vara 8iglase vaartuse summas.
Rendileandjale makstavad renditasud jagunevad kohustuse véahendamiseks ja finantskuluks. Finantskulud kajastatakse rendiperioodi jooksul.
Kapitalirendi tingimuste kohaselt renditavat pShivara amortiseeritakse samade amortisatsioonipdhimdtete alusel nagu sama tulipi vara, mis
ettevdte on soetanud.

Kasutusrendi maksed kajastatakse rendiperioodi jooksul lineaarselt kuluna.

Finantskohustised

K@ik finantskohustised (vdlad hankijatele, vdetud laenud, viitvdlad, véljastatud vdlakirjad ning muud lthi- ja pikaajalised
vBlakohustised) voetakse algselt arvele nende soetusmaksumuses, mis sisaldab ka kdiki soetamisega otseselt kaasnevaid kulutusi.
Edasine kajastamine toimub korrigeeritud soetusmaksumuse meetodil (v.a edasimuiigi eesmargil soetatud finantskohustised ning
negatiivse Giglase vaartusega tuletisinstrumendid, mida kajastatakse nende 8iglases vaartuses).

Luhiajaliste finantskohustiste korrigeeritud soetusmaksumus on uldjuhul vBrdne nende nominaalvaartusega, mistottu lthiajalisi

finantskohustisi kajastatakse bilansis maksmisele kuuluvas summas.

Finantskohustis liigitatakse luhiajaliseks, kui selle tasumise tahtaeg on kaheteist kuu jooksul alates bilansikuupéevast voi ettevdttel pole
tingimusteta Gigust kohustise tasumist edasi likata rohkem kui 12 kuud parast bilansikuup@eva. Laenukohustisi, mille tagasimakse tahtaeg

on 12 kuu jooksul bilansipaevast, kuid mis refinantseeritakse pikaajaliseks parast bilansipaeva, kuid enne aastaaruande

kinnitamist, kajastatakse luhiajalistena. Samuti kajastatakse luhiajalistena laenukohustisi, mida laenuandjal oli digus bilansipaeval tagasi kutsuda
laenulepingus satestatud tingimuste rikkumise téttu.

Tulud

Tulu kaupade mulgist kajastatakse siis, kui olulised omandiga seonduvad riskid ja hiived on lainud dle ostjale ning mugitulu ja tehinguga
seotud kulutusi on v8imalik usaldusvéarselt maota.

Tulu teenuste mudgist kajastatakse teenuse osutamisel, teenuse osutamisest saadavad tulud ja kasum kajastatakse proportsionaalselt
samades perioodides nagu teenuse osutamisega kaasnevad kulutused.

Tulu ehituslepingutest kajastatakse lahtuvalt ehitusprojekti valmidusastmest bilansipaeval, eeldusel, et projekti [dpptulemust (s.o. projektiga
seotud tulusid ja kulusid) on v8imalik usaldusvaarselt prognoosida ning projektist saadava tasu laekumine on tdenaoline. Ehituslepingutest
saadavad tulud ja kasum kajastatakse propotsionaalselt samades perioodides nagu projektiga kaasnevad kulud.

Toode valmidusaste maaratakse kasutades projektiga seotud tegelike kulude suhet vorreldes eelarveliste kogukuludega. Kui projekti
I6pptulemust ei ole v8imalik usaldusvéaarselt prognoosida, kuid on tdenéoline, et ettevSte suudab katta vahemalt projektiga seotud kulud, on
tulu kajastatud ainult tegelike lepingu taitmisega seotud kulude ulatuses. Juhul kui ei ole tden&oline, et ettevdte suudab tagasi teenida véhemalt
projektiga seotud kulud, tulu ehituslepingutest ei kajastata. Kui on tdenéoline, et projektiga kaasnevad kogukulud tletavad lepingust

saadava tulu, siis kajastatakse oodatav kahjum taies ulatuses kohe. Juhul kui tellijale esitatud vahearvete summa on véiksem kui

projektile tehtud kulutused ja sellele vastav tuluosa, kajastatakse vahe bilansis real , Nduded ostjate vastu”.

Intressitulu ja dividenditulu kajastatakse tuluna siis, kui tulu laekumine on t6enaoline ja tulu suurust on vdimalik usaldusvaarselt hinnata.

Maksustamine

Eestis kehtiva tulumaksuseaduse kohaselt ei maksustata Eestis ettevdtte aruandeaasta kasumit. Tulumaksu makstakse

dividendidelt, erisoodustustelt, kingitustelt, annetustelt, vastuvotukuludelt, ettevStlusega mitteseotud valjamaksetelt ning siirdehinna
korrigeerimistelt. Alates 1.01.2008 on dividendidena jaotatud kasumi maksumaaraks 20/80 valjamakstavalt netosummalt[, millest on vdimalik
maha arvata enne 1. jaanuari 2000 tasutud ettevdtte tulumaks vastava koefitsiendi alusel]. Teatud tingimustel on véimalik saadud dividende
jaotada edasi ilma taiendava tulumaksukuluta. Dividendide valjamaksmisega kaasnevat ettevtte tulumaksu kajastatakse kohustusena

ja kasumiaruandes tulumaksukuluna samal perioodil kui dividendid vélja kuulutatakse, sdltumata sellest, millise perioodi eest need on

vélja kuulutatud voi millal need tegelikult vélja makstakse. Tulumaksu tasumise kohustus tekib dividendide véljamaksele jargneva kuu

10. kuupéeval.
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Seotud osapooled

Aruande koostamisel on loetud isik seotuks, kui Uks osapool omab kas kontrolli teise osapoole (le v6i olulist m6ju teise osapoole
arilistele otsustele. Seotud osapooled on ettevdtte omanikud, juhatuse liikmed ning muud isikud, kelle Gile nimetatud isikutel on oluline mgju.

Lisa 2 Nduded ja ettemaksed

(eurodes)
31.12.2016 Jaotus jarelejaanud téhtaja jargi Lisa
12 kuu jooksul 1- 5 aasta jooksul nr
Nduded ostjate vastu 72 618 72 618 0
Ostjatelt
130 594 130 594 0
laekumata arved
Ebatdenéoliselt
laekuvad -57 976 -57 976 0
nduded
Maksude ettemaksed
. o 3385 3385 0 4
ja tagasinduded
Muud nduded 976 802 159 171 817 631
Laenunduded 887 851 70 220 817 631
Intressinduded 88 951 88 951 0
Ettemaksed 56 56 0
Tulevaste 56 56 0
perioodide kulud
Kokku nduded ja
1052 861 235230 817 631
ettemaksed
31.12.2015 Jaotus jarelejaanud téhtaja jargi Lisa
12 kuu jooksul 1- 5 aasta jooksul nr
Nduded ostjate vastu 70817 70817 0
Ostjatelt
128 793 128 793 0
laekumata arved
Ebatdenéoliselt
laekuvad -57 976 -57 976 0
nduded
Maksude ettemaksed
. . 311 311 0 4
ja tagasinduded
Muud nduded 999 610 82 557 917 053
Laenunduded 922 273 5220 917 053
Intressinduded 77 337 77 337 0
Ettemaksed 108 108 0
Tulevaste
L 108 108 0
perioodide kulud
Kokku nduded ja
1070 846 153 793 917 053

ettemaksed
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Lisa 3 Varud
(eurodes)
31.12.2016 31.12.2015
Ldpetamata toodang 217 819 217 819
Mulgiks ostetud kaubad 15 157 1385
Ettemaksed varude eest 0 6
Kokku varud 232 976 219 210

Lisa 4 Maksude ettemaksed ja maksuvdlad

(eurodes)
31.12.2016 31.12.2015
Ettemaks Maksuvdlg Ettemaks Maksuvdélg
Kaibemaks 0 13 253 0 7940
Uksikisiku tulumaks 0 165 0 173
Sotsiaalmaks 0 394 0 397
Kohustuslik kogumispension 0 30 0 30
Ettemaksukonto jaak 3385 311
Kokku maksude ettemaksed ja maksuvdlad 3385 13842 311 8 540
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Lisa 5 Materiaalsed pdhivarad

(eurodes)
Kokku
Masinad ja Muud
Transpordi- Muud masinad seadmed m~at_er|aa|sed
vahendid ja seadmed PRl
31.12.2014
Soetusmaksumus 3246 6 407 9 653 2385 12 038
Akumuleeritud kulum -2 879 -5 026 -7 905 -2 385 -10 290
Jaakmaksumus 367 1381 1748 0 1748
Amortisatsioonikulu -367 -557 -924 0 -924
Muugid 0 0 0 0 0
31.12.2015
Soetusmaksumus 3246 6 407 9653 0 9 653
Akumuleeritud kulum -3 246 -5 583 -8 829 0 -8 829
Jaakmaksumus 0 824 824 0 824
Amortisatsioonikulu 0 -633 -633 0 -633
Muugid 0 -191 -191 0 -191
31.12.2016
Soetusmaksumus 3246 5919 9 165 0 9 165
Akumuleeritud kulum -3 246 -5919 -9 165 0 -9 165
Jaakmaksumus 0 0 0 0 0
Muidud materiaalsed pdhivarad mitgihinnas
2016 2015
Masinad ja seadmed 3333 0
Transpordivahendid 3333 0
Kokku 3333 0
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Lisa 6 Laenukohustised

(eurodes)

Pikaajalised laenud
Laen juriidilistelt isikutelt
Laen eraisikutelt

Pikaajalised laenud
kokku

Laenukohustised kokku

Pikaajalised laenud
Laen juriidilistelt isikutelt
Laen eraisikutelt

Pikaajalised laenud
kokku

Laenukohustised kokku

31.12.2016

191735
64 398

256 133

256 133

31.12.2015

191735
74 398

266 133

266 133

Jaotus jarelejdanud téhtaja jargi

12 kuu jooksul

o

1-5 aasta

jooksul

191 735
64 398

256 133

256 133

Ule 5 aasta

Jaotus jarelejaanud tahtaja jargi

12 kuu jooksul

1-5 aasta

jooksul

191735
74 398

266 133

266 133

Ule 5 aasta

2016. a. majandusaasta aruanne

Intressimaar Alusvaluuta
3,5% EUR
6% EUR
Intressimaar Alusvaluuta
3,5% EUR
6% EUR

11
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Lisa 7 Volad ja ettemaksed
(eurodes)

31.12.2016

Volad tarnijatele
Volad toovotjatele
Maksuvdlad
Muud vélad

Intressivolad

Muud viitvdlad
Saadud ettemaksed

Muud saadud ettemaksed

Kokku vélad ja ettemaksed

31.12.2015

Volad tarnijatele
Volad todvotjatele
Maksuvdlad
Muud vdlad

Intressivolad

Muud viitvdlad
Saadud ettemaksed

Muud saadud ettemaksed

Kokku vélad ja ettemaksed

Lisa 8 Osakapital

(eurodes)

Osakapital
Osade arv (tk)

Lisa 9 Muugitulu

(eurodes)

Mudgitulu geograafiliste piirkondade I6ikes
Mtk Euroopa Liidu riikidele
Eesti
Muuk Euroopa Liidu riikidele, kokku
Kokku muugitulu
Mudgitulu tegevusalade [6ikes
Ehitustéod

Kokku mudgitulu

151992
1000
13 842
133522
106 231
27 291
14 400
14 400
314 756

104 561
1000

8 540
112 615
95 529
17 086
14 400
14 400
241116

31.12.2016
10 000
2

2016

419 954
419 954

419 954

419 954

419 954

2016. a. majandusaasta aruanne

12 kuu jooksul

12 kuu jooksul

31.12.2015
10 000
2

2015

123 312
123 312
123 312

123 312
123 312

151992
1000
13 842
133522
106 231
27 291
14 400
14 400
314 756

104 561
1000

8 540
112 615
95 529
17 086
14 400
14 400
241116

Lisa nr

Lisa nr

12
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Lisa 10 Kaubad, toore, materjal ja teenused

(eurodes)
2016
Tooraine ja materjal 14 758
Muugi eesmargil ostetud kaubad 350 670
Alltodvotutdod 3430
Transpordikulud 159
Muud 1105
Kokku kaubad, toore, materjal ja teenused 370 122
Lisa 11 Mitmesugused tegevuskulud
(eurodes)
2016
Mitmesugused biirookulud 3068
Lahetuskulud 0
Riiklikud ja kohalikud maksud 885
Kulu ebat6enéoliselt laekuvatest nGuetest 0
Transpordiga seotud kulud 5322
Muud 8120
Kokku mitmesugused tegevuskulud 17 395
Lisa 12 To6joukulud
(eurodes)
2016
Palgakulu 14 334
Sotsiaalmaksud 4730
Kokku t66j6ukulud 19 064
Tdotajate keskmine arv taandatuna taistodajale 2
Lisa 13 Seotud osapooled
(eurodes)
Saldod seotud osapooltega rihmade ISikes
31.12.2016
Nouded Kohustised
Tegev- ja kdrgem juhtkond ning
olulise osalusega eraisikust
omanikud ning nende valitseva 403 597 445 608
vdi olulise m&ju all olevad
ettevotjad

2016. a. majandusaasta aruanne

2015
46 278
25739

4 556

957

1995

79 525

2015
2060
32

59 476
9222
3745

74 535

2015
14 429
4764
19193

31.12.2015

Néuded Kohustised

275 106 481 416
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2016 Antud laenud Saadud laenude = Alusvaluuta Ldpptahtaeg
tagasimaksed

Tegev- ja kdrgem juhtkond ning olulise
osalusega eraisikust omanikud ning nende
valitseva voi olulise mdju all olevad ettevdtjad

Juriidiline isik 65 000 EUR 31.12.2017
Juhatuse likmed 10 000 EUR
2015 Antud laenud Saadud laenude = Alusvaluuta Ldpptahtaeg

tagasimaksed

Tegev- ja kdrgem juhtkond ning olulise
osalusega eraisikust omanikud ning nende
valitseva voi olulise mdju all olevad ettevdtjad

Juriidiline isik 5220 EUR 31.12.2016

Juhatuse liikmed 20 000 EUR

Ostud ja miagid

2016 2015
Ostud Muigid Ostud Muigid
Tegev- ja kdrgem juhtkond ning
olulise osalusega eraisikust
omanikud ning nende valitseva 350 499 419 954 283 681 365 281
vdi olulise m&ju all olevad
ettevotjad

Tegev- ja kdrgemale juhtkonnale arvestatud tasud ja
muud olulised soodustused

2016 2015

Arvestatud tasu 14 334 14 429

14



Aruande digitaalallkirjad

Aruande |8petamise kuupé&ev on: 30.06.2017

Osauhing Element Ehitus (registrikood: 10238607) 01.01.2016 - 31.12.2016 majandusaasta aruande andmete 8igsust on elektrooniliselt
kinnitanud:

Allkirjastaja nimi Allkirjastaja roll Allkirja andmise aeg
AIVO KULDMAE Juhatuse liige 30.06.2017

TAAVO TALLO Juhatuse liige 30.06.2017



Kasumi jaotamise ettepanek
(eurodes)

Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum)
Aruandeaasta kasum (kahjum)

Kokku

31.12.2016
775161
48 677
823 838



Maugitulu jaotus tegevusalade 10ikes

Tegevusala

Elamute ja mitteeluhoonete ehitus

Osanikud
Nimi / arinimi
Aivo Kuldméae

Taavo Tallo

Isikukood /
registrikood /
stinniaeg

36703144214

36705100219

Sidevahendid

Liik

Telefon

Faks

E-posti aadress

Veebilehe aadress

Sisu

Elukoht / Asukoht

Eesti

Tallinn, Harju
maakond, Eesti

+372 6996655

+372 6996650

element@element.ee

www.element.ee

Mudgitulu L
EMTAK kood Mudgitulu %
(EUR)
41201 419954 100.00%

Osaluse suurus ja
valuuta

5000 EUR
(Lihtomand)

5000 EUR
(Lihtomand)

Pd&hitegevusala

Jah



