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Wipre OU 2016. a. majandusaasta aruanne

Tegevusaruanne

OU WIPRE on asutatud 22.01.2007.a. Peamine tegevusala on enda omanduses oleva kinnisvara haldamine.

Peamised finantssuhtarvud

2016 2015
Puhaskasumimarginaal (%)

L 39,8 31,3
(puhaskasum/muitgitulu* 100) !
Arikasumimarginaal (%) (&rikasum/muiigitulu* 100) 40,4 36,3
Omakapitali rentaablus (%) (puhaskasum/perioodi 45 34
keskmine omakapital* 100) ' '
Omakapitali maar (%) (omakapital/koguvara* 100) 97,9 89,6
Volakordaja (%) (kohustused/koguvara* 100) 21 10,4
Vara kéibesageduse kordaja (miitigituluw/keskmine o1 o1

vara)

Ettevdtet juhib Uheliikmeline juhatus. Juhatuse liikmele tasusid 2016. aastal pole makstud.

2016. aastal investeeriti hoonete ja rajatiste ehitusse 168 tuhat eurot.
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Raamatupidamise aastaaruanne

Bilanss
(eurodes)
31.12.2016 31.12.2015 Lisanr
Varad
Kéaibevarad
Noéuded ja ettemaksed 48 888 38 247 2
Kokku kéibevarad 48 888 38 247
Pohivarad
Kinnisvarainvesteeringud 3433474 3369 082 4
Materiaalsed p&hivarad 79 814 77519 5
Kokku pdhivarad 3513288 3446 601
Kokku varad 3562 176 3484 848
Kohustised ja omakapital
Kohustised
Luhiajalised kohustised
Laenukohustised 31720 138 342 7
Védlad ja ettemaksed 42 172 12 608 3,8
Kokku luhiajalised kohustised 73 892 150 950
Kokku kohustised 73892 150 950
Omakapital
Osakapital nimivaartuses 20 000 20 000
Ulekurss 2543684 2543684
Kohustuslik reservkapital 2 000 2 000
Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum) 768 214 644 384
Aruandeaasta kasum (kahjum) 154 386 123 830
Kokku omakapital 3488 284 3333898
Kokku kohustised ja omakapital 3562176 3484 848
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Kasumiaruanne

(eurodes)

2016 2015 Lisanr
Muugitulu 387 396 339 668 10
Muddud toodangu (kaupade, teenuste) kulu -213 192 -189 813 11
Brutokasum (-kahjum) 174 204 149 855
Uldhalduskulud -17 692 -16 062 12
Arikasum (kahjum) 156 512 133 793
Intressikulud -2126 -9 963
Kasum (kahjum) enne tulumaksustamist 154 386 123 830
Aruandeaasta kasum (kahjum) 154 386 123 830
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Raamatupidamise aastaaruande lisad

Lisa 1 Arvestuspdhimaotted

Uldine informatsioon

OU WIPRE 2016. aasta raamatupidamise aastaaruanne on koostatud kooskdlas Eesti Vabariigi hea raamatupidamistavaga. Hea
raamatupidamistava tugineb rahvusvaheliselt tunnustatud arvestuspdhimétetele (IAS ja Euroopa Uhenduse direktiivid) ning selle pdhinéuded on
kehtestatud Eesti Vabariigi raamatupidamise seaduses ning Vabariigi Valitsuse ja rahandusministri vastavasisulistes méaarustes,

mida téiendavad Eesti Vabariigi Raamatupidamise Toimkonna poolt valjaantud juhendid.

Vara ja kohustusi on hinnatud kaalutletult ja konservatiivsetel alustel. Raamatupidamise aastaaruande koostamine nduab hinnangute
andmist. Need hinnangud p&hinevad aktuaalsel informatsioonil &ritihingu seisundist ning kohustustest ja riskidest

raamatupidamise aastaaruande koostamispéaeva seisuga. Majandusaastal vdi varasematel perioodidel kajastatud majandustehingute

16plik tulemus vBib erineda ké&esoleval perioodil antud hinnangust.

OU WIPRE kasutab kasumiaruande koostamisel Eesti Vabariigi raamatupidamise seaduses toodud kasumiaruande skeemi nr 2.

OU WIPRE raamatupidamise aastaaruanne on koostatud eurodes, timardades lahima taiseuroni.

Finantsvara.

Finantsvara on raha, lepinguline digus saada teiselt osapoolelt raha vdi muid finantsvarasid, lepinguline digus vahetada teise osapoolega
finantsvarasid potentsiaalselt kasulikel tingimustel ning teise ettevdtte omakapitali instrument. Finantsvaraks loetakse raha,

luhiajalisi finantsinvesteeringuid, ndudeid ostjate vastu ja muid lUhiajalisi ndudeid. Finantsvara vdetakse algselt arvele tema
soetusmaksumuses milleks on antud finantsvara eest makstud tasu diglane vaartus. Algne soetusmaksumus sisaldab kdiki

finantsvaraga otseselt seotud tehingukulutusi. Finantsvara eemaldatakse bilansist siis, kui ettevote kaotab diguse finantsvarast tulenevatele
rahavoogudele vdi ta annab kolmandale osapoolele tle varast tulenevad rahavood ning enamiku finantsvaraga seotud riskidest ja
huvedest. Finantsvara oste ja miilike kajastatakse jarjepidevalt vaartuspaeval st paeval, mil ettev6te saab ostetud finantsvara omanikuks
vOi kaotab omandidiguse muiudud finantsvara Ule.

Raha

Raha ja pangakontod kajastavad ettevétte rahalisi vahendeid kassas ja pangakontodel.

Nouded ja ettemaksed

Nduete ja ettemaksete all on kajastatud nduded ostjate vastu, maksude ettemaksed, muud nduded ja tulevaste perioodide ettemakstus kulud.
Nouded ostjate vastu.

Ostjatelt laekumata arved on bilansis hinnatud lahtuvalt tdenéoliselt laekuvatest summadest. Seejuures hinnatakse iga konkreetse kliendi
laekumata arveid eraldi, arvestades teadaolevat informatsiooni kliendi maksevoime kohta. Ebatdenéolist laekuvad arved on bilansis

alla hinnatud t6enaoliselt laekuva summani ja lootusetud néuded on kantud bilansist vélja.

Kinnisvarainvesteeringud

Kinnisvarainvesteeringuna on kajastatud kinnisvaraobjekte (maa, hoone), mida ettevéte hoiab kasutusrendi tingimustel rendituna

renditulu teenimise vdi turuvaartuse kasvu eesmargil ja mida ei kasutata enda majandustegevuses. Kinnisvarainvesteering voeti bilansis algselt
arvele tema soetusmaksumuses, mis sisaldab ka soetamisega otseselt seonduvaid tehingutasusid (s.o notaritasud, riigildivud, ndustajatele
makstud tasud ja muud kulutused, ilma milleta ei oleks ostutehing tdené&oliselt aset leidnud). Edasi kajastatakse soetusmaksumuses
miinus akumuleeritud kulum ja allahindlused vaartuse langusest analoogiliselt materiaalse p6hivaraga. Kasutusel on

jargnevad amortisatsiooni-normid:

-hooned 4-7%

Parendustega seotud kulutused on lisatud kinnisvarainvesteeringu soetusmaksumusele juhul, kui need t8stavad kinnisvarainvesteeringu
vaartust kdrgemale objekti algselt hinnatud vaartusest. Kulutused, mis taastavad objekti algset vaartust (naiteks remont, hooldus ja

muud sarnased kulutused) on kajastatud aruandeperioodi kuludes.

Materiaalsed ja immateriaalsed pdhivarad

Materiaalne pShivara on vara, mille soetamismaksumus on suurem kui 575 eurot ja kasulik eluiga pikem kui Uks aasta. Vahevaartuslikud
varad, mille kasulik td6iga on ule 1 aasta, kuid mille soetusmaksumus on alla 575 eurot, kantakse vara kasutusele votmise hetkel
100%-liselt kuludesse.

Pd&hivara amortiseeritakse lineaarsel meetodil lahtudes kasulikust tédeast. Kasutusel on jargnevad amortisatsiooninormid:

- muud 10 — 33%.
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Pdhivarade arvelev8tmise alampiir 575

Rendid

Kasutusrent.

Ettevote kui rentnik.

Kasutusrendina kajastatakse renti, mida rentnik saab lisanduvaid valjamakseid tegemata Idpetada ning mille puhul renditud
varaobjekti omandidigus ei lahe rendiperioodi kestel ega selle I16ppedes rentnikule le. Kasutusrendimaksed kajastatakse rendiperioodi
jooksul lineaarselt kasumiaruandes kuluna.

Ettevdte kui rendileandja.

Kasutusrendi tingimustel valjarenditud vara kajastatakse bilansis tavakorras, analoogselt pohivaraga. Véljarenditavat vara
amortiseeritakse léahtudes ettevdttes sama tulipi varade osas rakendatavatest amortiseerimispdhimétetest. Kasutusrendimaksed
kajastatakse rendiperioodi jooksul lineaarselt tuluna.

Finantskohustised

Kaik finantskohustused vdetakse algselt arvele nende soetusmaksumuses, mis sisaldab ka kdiki soetamisega otseselt kaasnevaid
kulutusi. Edasine kajastamine toimub korrigeeritud soetusmaksumuse meetodil. Finantskohustusteks loetakse laenukohustusi,

tarnijatele tasumata arveid, maksuvdlgasid ja muid lihiajalisi vBlakohustusi. Lihiajaliste finantskohustuste korrigeeritud soetusmaksumus
on uldjuhul v6érdne nende nominaalvaartusega, mist6ttu lihiajalisi finantskohustusi kajastatakse bilansis maksmisele kuuluvas

summas. Pikaajaliste kohustustena on bilansis kajastatud kohustused, mille maksetéhtaeg on hiljem kui tks aasta peale bilansikuupdeva.
Ulejaanud kohustused on kajastatud luhiajalistena.

Tulud

Tulu kaupade mulgist kajastatakse siis, kui k8ik olulised omandiga seotud riskid on lainud Ule ostjale, midgitulu ja tehinguga seotud kulu

on usaldusvaarselt maéaratav ning tehingust saadava tasu laekumine on tdenéoline. Tulu teenuse mulgist kajastatakse teenuse osutamise
jarel, vdi juhul kui teenus osutatakse pikema ajaperioodi jooksul, siis lahtudes valmidusastme meetodist. Intressitulu kajastatakse tekkepdhiselt.

Maksustamine

Ettev6tte tulumaks

Vastavalt kehtivale seadusandlusele Eestis ettevotete kasumit ei maksustata, mist6ttu ei eksisteeri ka edasiliikkunud tulumaksu néudeid
ega kohustusi. Kasumi asemel maksustatakse Eestis jaotamata kasumist véljamakstavaid dividende. Alates 01.01.2008 kuni 31.12.2014
oli maksumaéaraks 21/79 netodividendidelt, alates 01.01.2015 on maksumé&araks 20/80 netodividendidelt. Dividendide valjamaksmisega
kaasnevat ettevotte tulumaksu kajastatakse kasumiaruandes tulumaksukuluna samal perioodil kui dividendid valja kuulutatakse,
sOltumata sellest, millise perioodi eest need on vélja kuulutatud voi millal need tegelikult valja makstakse.

Seotud osapooled

OU Wipre kuulub OU Wistor konsolideerimisgruppi. Tehinguteks seotud osapooltega loetakse tehinguid emaettevétega,
sOsarettevitetega, aktsionaridega, ndukogu ja juhatuse liikmetega, nende lahikondsetega ja firmadega, milles nad omavad olulist osalust.
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Lisa 2 Nouded ja ettemaksed

(eurodes)
31.12.2016 12 kuu jooksul
Nduded ostjate vastu 5401 5401
Ostjatelt lackumata
5401 5401
arved
Nduded seotud osapoolte
42 574 42 574
vastu
Maksude ettemaksed ja
. 811 811
tagasinduded
Ettemaksed 102 102
Tulevaste perioodide
102 102
kulud
Kokku nduded ja
48 888 48 888
ettemaksed
31.12.2015 12 kuu jooksul
Nduded ostjate vastu 8941 8941
Ostjatelt lackumata
8941 8941
arved
Nduded seotud osapoolte
29 016 29 016
vastu
Ettemaksed 290 290
Tulevaste perioodide
290 290
kulud
Kokku nduded ja
38247 38247

ettemaksed

Lisa 3 Maksude ettemaksed ja maksuvdlad

(eurodes)
31.12.2016 31.12.2015
Ettemaks Maksuvdlg Maksuvélg
Kaibemaks 1130 3484
Erisoodustuse tulumaks 64 64
Sotsiaalmaks 106 105
Ettemaksukonto jaak 811
Kokku maksude ettemaksed ja maksuvdlad 811 1300 3653
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Lisa 4 Kinnisvarainvesteeringud
(eurodes)

Soetusmaksumuse meetod

Kokku
Maa Ehitised
31.12.2014
Soetusmaksumus 1689121 2417 472 4106 593
Akumuleeritud kulum 0 -642 030 -642 030
Jadkmaksumus 1689121 1775 442 3464 563
Ostud ja parendused 0 4000 4000
Amortisatsioonikulu 0 -99 482 -99 482
Muud muutused 1 1
31.12.2015
Soetusmaksumus 1689121 2421473 4110 594
Akumuleeritud kulum 0 -741 512 -741 512
Jaakmaksumus 1689 121 1679 961 3369 082
Ostud ja parendused 0 167 731 167 731
Amortisatsioonikulu 0 -103 339 -103 339
31.12.2016
Soetusmaksumus 1689 121 2589 204 4278 325
Akumuleeritud kulum 0 -844 851 -844 851
Jadkmaksumus 1689 121 1744 353 3433474
2016 2015
Kinnisvarainvesteeringutelt teenitud renditulu 288 271 253 858
Kinnisvarainvesteeringute otsesed haldamiskulud -18 376 -11 656
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Lisa 5 Materiaalsed pdhivarad

(eurodes)

31.12.2014
Soetusmaksumus
Akumuleeritud kulum

Jaakmaksumus

Ostud ja parendused

Amortisatsioonikulu

31.12.2015
Soetusmaksumus
Akumuleeritud kulum

Jaakmaksumus

Ostud ja parendused

Amortisatsioonikulu

31.12.2016
Soetusmaksumus
Akumuleeritud kulum

Jaakmaksumus

Lisa 6 Kasutusrent

(eurodes)

Muud masinad
ja seadmed

92 907
-12 009
80 898

5397

-8 776

98 305
-20 786
77 519

12 339

-10 044

110 644
-30 830
79 814

Aruandekohustuslane kui rendileandja

Kasutusrenditulu

Rendile v6i Grile antud varade bilansiline jadkmaksumus

Kinnisvarainvesteeringud

Kokku

Kokku
Masinad ja Muud
seadmed materiaalsed
pdhivarad

92 907 1811
-12 009 -1 660
80 898 151
5397 0
-8 776 -151
98 305 1811
-20 786 -1811
77 519 0
12 339 0
-10 044 0
110 644 1811
-30 830 -1811
79 814 0

2016 2015

288 271 253 858

3433474 3369 082

3433474 3369 082

2016. a. majandusaasta aruanne

94 718
-13 669
81 049

5397

-8 927

100 116
-22 597
77 519

12 339

-10 044

112 455
-32 641
79 814
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Lisa 7 Laenukohustised

(eurodes)

Luhiajalised laenud

Kontsernisisene
arvelduskrediit

Luhiajalised laenud
kokku

Laenukohustised kokku

Luhiajalised laenud

Kontsernisisene
arvelduskrediit

Luhiajalised laenud
kokku

Laenukohustised kokku

31.12.2016

31720

31720

31720

31.12.2015

138 342

138 342

138 342

Jaotus jarelejdanud téhtaja jargi

12 kuu jooksul

31720

31720

31720

1-5 aasta
jooksul

2016. a. majandusaasta aruanne

Intressimaar

Ule 5 aasta

Jaotus jarelejdanud téhtaja jargi

12 kuu jooksul

138 342

138 342

138 342

Lisa 8 Volad ja ettemaksed

(eurodes)

Vélad tarnijatele
Maksuvdlad

Kokku vélad ja ettemaksed

Vélad tarnijatele

Maksuvdlad

Muud vdlad
Intressivdlad

Kokku vélad ja ettemaksed

31.12.2016

31.12.2015

1-5 aasta
jooksul

Intressimaar

Ule 5 aasta

40 872
1300
42 172

8 460
3653
495
495
12 608

12 kuu jooksul

12 kuu jooksul

Alusvaluuta

eur

Alusvaluuta

eur

40 872
1300
42 172

8 460
3653
495
495
12 608

11
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Lisa 9 Tingimuslikud kohustised ja varad
(eurodes)

31.12.2016
Tingimuslikud kohustised
Vdimalikud dividendid 922 600
Tulumaksukohustis véimalikelt dividendidelt 230 650
Kinnistutele seatud hiipoteek 1214321
Kokku tingimuslikud kohustised 2367571
Lisa 10 Muugitulu
(eurodes)
2016
Muugitulu geograafiliste piirkondade 16ikes
Muilk Euroopa Liidu riikidele
Eesti 387 396
Miuk Euroopa Liidu riikidele, kokku 387 396
Kokku mudgitulu 387 396
Mudgitulu tegevusalade Idikes
Renditulu 288 271
Tugiteenuste muik 99 125
Kokku muugitulu 387 396

Lisa 11 Miudud toodangu (kaupade, teenuste) kulu

(eurodes)
2016
Tooraine ja materjal 21 666
Muugi eesmérgil ostetud teenused 85 483
Riiklikud ja kohalikud maksud 720
Amortisatsioonikulu 105 323
Kokku muudud toodangu (kaupade, teenuste) kulu 213192

31.12.2015

798 214
192 054
1214321
2204 589

2015

339 668
339 668
339 668

253 858
85 810
339 668

2015
8911
80 022
682

100 198
189 813

2016. a. majandusaasta aruanne

12
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Lisa 12 Uldhalduskulud

(eurodes)
2016 2015
Energia 2115 2321
Kitus 2115 2321
Transpordikulud 1225 547
Riiklikud ja kohalikud maksud 2035 2035
Amortisatsioonikulu 8 060 8211
Muud 4 257 2948
Kokku tldhalduskulud 17 692 16 062
Lisa 13 Seotud osapooled
(eurodes)
Aruandekohustuslase emaettevdtja nimetus Wistor OU
Riik, kus aruandekohustuslase emaettevdtja on registreeritud Eesti
Saldod seotud osapooltega rihmade I8ikes
31.12.2016 31.12.2015
Nouded Kohustised Nouded Kohustised
Emaettevdtja 0 31720 0 138 342
Teised samasse
konsolideerimisgruppi kuuluvad 42 574 14571 29 016 213
ettevotjad
Ostud ja muagid
2016 2015
Ostud Muigid Ostud Muigid
Sidusettevotjad 29 033 356 965 11 540 298 081

13



Aruande digitaalallkirjad

Aruande |8petamise kuupé&ev on: 16.05.2017

Wipre OU (registrikood: 11341052) 01.01.2016 - 31.12.2016 majandusaasta aruande andmete Sigsust on elektrooniliselt kinnitanud:
Allkirjastaja nimi Allkirjastaja roll Allkirja andmise aeg

VILLU POLDMAE Juhatuse liige 16.05.2017



SOLTUMATU VANDEAUDIITORI ARUANNE

Wipre OU osanikele

Oleme ule vaadanud Wipre OU raamatupidamise aastaaruande, mis sisaldab bilanssi seisuga 31.12.2016, nimetatud kuupéeval 16ppenud
majandusaasta kohta koostatud kasumiaruannet, omakapitali muutuste aruannet ja rahavoogude aruannet, raamatupidamise aastaaruande
koostamisel kasutatud oluliste arvestuspdhimétete kokkuvdtet ning muid selgitavaid lisasid. Ulevaadatud raamatupidamise aastaaruanne on
esitatud lehekilgedel 4-13.

Juhtkonna vastutus raamatupidamisaruannete eest

Juhtkond vastutab selle eest, et see raamatupidamise aastaruanne koostatakse ja esitatakse Giglaselt kooskdlas Eesti hea
raamatupidamistavaga, ning sellise sisekontrolli eest, mida juhtkond peab vajalikuks sellise raamatupidamise aastaaruande koostamiseks, mis
on vaba olulisest, kas pettusest vdi veast tingitud vaérkajastamisest.

Vandeaudiitori kohustus

Meie kohustuseks on avaldada kokkuvéte raamatupidamise aastaaruande kohta. Ulevaatus viidi labi kooskélas tlevaatuse t66vattude
rahvusvahelise standardiga (ISRE) (Eesti) 2400 (muudetud) M66dunud perioodide finantsaruannete tlevaatamise teenus. ISRE (Eesti) 2400
(muudetud) nduab meilt kokkuvdtte tegemist selle kohta, kas me oleme saanud teadlikuks millestki, mis paneks meid uskuma, et
raamatupidamise aastaaruanne tervikuna ei ole kdigis olulistes osades koostatud kooskdlas rakendatava finantsaruandluse raamistikuga. Selle
standardi kohaselt oleme ka kohustatud jargima asjassepuutuvaid eetikandudeid.

Raamatupidamise aastaaruande iilevaatus kooskdlas ISRE (Eesti) 2400-ga (muudetud) on piiratud kindlust andev t66vatt. Ulevaatuse kéigus
viiakse labi protseduurid, mis eelkdige tahendab jareleparingute tegemist juhtkonnale ja teistele isikutele majandusiiksuses (nagu asjakohane) ja
analutiliste protseduuride rakendamist, ning hangitud tdendusmaterjali hindamist.

Ulevaatuse kaigus labiviidud protseduurid on palju vdhem mahukad kui rahvusvaheliste auditeerimise standarditega kooskdlas tehtud auditi
kaigus labiviidud protseduurid. Seetdttu ei avalda me nende finantsaruannete kohta auditiarvamust.

Kokkuvdte

Ulevaatuse pdhjal ei saanud me teadlikuks millestki sellisest, mis paneks meid uskuma, et raamatupidamise aastaaruanne ei esita kdigis
olulistes osades 6iglaselt Wipre OU finantsseisundit seisuga 31.12.2016 ning sellel kuupaeval I8ppenud majandusaasta finantstulemust ja
rahavoogusid kooskdlas Eesti hea raamatupidamistavaga.

/digitaalselt allkirjastatud/
Aare Olander

Vandeaudiitori number 342

Grow Audit OU

Audiitorettevdtja tegevusloa number 103
Mustamae tee 60, Tallinn, Harju maakond, 12916
22.05.2017



Audiitorite digitaalallkirjad
Wipre OU (registrikood: 11341052) 01.01.2016 - 31.12.2016 majandusaasta aruandele lisatud audiitori aruande on digitaalselt
allkirjastanud:

Allkirjastaja nimi Allkirjastaja roll Allkirja andmise aeg

AARE OLANDER Vandeaudiitor 22.05.2017



Kasumi jaotamise ettepanek
(eurodes)

Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum)
Aruandeaasta kasum (kahjum)

Kokku

Jaotamine

Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum) peale
jaotamist (katmist)

Kokku

Kasumi jaotamise otsus
(eurodes)

Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum)
Aruandeaasta kasum (kahjum)

Kokku

Jaotamine

Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum) peale
jaotamist (katmist)

Kokku

31.12.2016
768 214
154 386
922 600

922 600

922 600

31.12.2016
768 214
154 386
922 600

922 600

922 600



Maugitulu jaotus tegevusalade 10ikes

Tegevusala EMTAK kood
Enda vdi renditud kinnisvara tiirileandmine ja kaitus 68201
Osanikud
Isikukood / .
T o Osaluse suurus ja
Nimi / &rinimi registrikood / Elukoht / Asukoht
- valuuta
slinniaeg
i . 20000 EUR
Wistor OU 11372118

Sidevahendid

Liik

Telefon

Faks
Mobiiltelefon
E-posti aadress

E-posti aadress

(Lihtomand)

Sisu

+372 6105400
+372 6105411
+372 5058400
clik@clik.ee

villu.poldmae@clik.ee

Mudgitulu
(EUR)

387396

Mudgitulu %

100.00%

Pd&hitegevusala

Jah



