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HPT Property OU 2016. a. majandusaasta aruanne

Tegevusaruanne

Teg evusaruanne

Sissejuhatus

HPT Property OU (edaspidi HPT) alustas oma tegevust 11.04.2013. aastal. 2016 aasta oli kolmas téisttdaasta. HPT pdhitegevusalaks on
kinnisvara rentimine. HPT rendib autokeskustele aripindu Tallinnas, Parnus ja Kuressaares.

HPT on Eesti Vabariigi seaduste alusel tegutsev eradiguslik aritihing, mille 50% omanikuks on Vunderbuilt S.A ja tlejaanud 50% omanikuks on
eraisik.

Personal

Juhatus on kaheliikmeline. Juhatuse liikmed tegutsevad pd&hikirja alusel. Perioodil jaanuar-detsember 2016 aastal HPT-I td6tajaid ei olnud ja
tasusid ei makstud.

Majandustegevus 2016 aastal

2016 aasta muugitulu oli 749 tuhat eurot, millest 96% oli &riruumide renditulu. HPT 2016 aasta kasumiks kujunes 1 623 tuhat eurot.
Ettevdtte &ritegevus ei ole hooajaline ega majandustegevus tsikliline, samuti ei oma valuutariskid m&ju tegevusele.

Investeeringud
Aruande perioodil investeeriti uutesse kinnistutesse 2,1 miljonit eurot.
Eesmargid jargmiseks majandusaastaks

Jargmise majandusaasta pdhieesmargiks on saavutada planeeritud tulud ja kulud. Kindlasti jatkatakse ettevdtte senist suunda.

Olulisemad finantsnaitajad 31.12.2016 31.12.2015

Puhasrentaablus (ROS) 216,75% 149,81%

Lihiajaliste kohustuste

. 0,12 0,14

kattekordaja

Aktivate tulukus (ROA) 18,93% 13,12%

Omakapitali tulukus (ROE) 43,19% 45,24%
Selgitused

Suhtarvude arvutamisel kasutatud valemid:

* Puhasrentaablus (%) = puhaskasum / maugitulu * 100

* Lihiajaliste kohustiste kattekordaja (kordades) = kaibevara/ lihiajalised kohustised
* Aktivate tulukus = puhaskasum / aktivate keskmine jaék * 100

* Omakapitali tulukus = puhaskasum / omakapital * 100



HPT Property OU 2016. a. majandusaasta aruanne

Raamatupidamise aastaaruanne

Bilanss
(eurodes)
31.12.2016 31.12.2015 Lisanr
Varad
Kéaibevarad
Raha 72 833 67 297 2
Noéuded ja ettemaksed 14 929 1638 3
Kokku kéaibevarad 87 762 68 935
Péhivarad
Kinnisvarainvesteeringud 10 913 300 7 662 800 5
Kokku pdhivarad 10 913 300 7 662 800
Kokku varad 11 001 062 7731735
Kohustised ja omakapital
Kohustised
Luhiajalised kohustised
Laenukohustised 564 351 387 025 7
Védlad ja ettemaksed 178 560 109 886 8
Kokku luhiajalised kohustised 742 911 496 911
Pikaajalised kohustised
Laenukohustised 6 500 051 5099 793 7
Kokku pikaajalised kohustised 6 500 051 5099 793
Kokku kohustised 7242 962 5596 704
Omakapital
Osakapital nimivaartuses 2500 2500 10
Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum) 2132531 1166 672
Aruandeaasta kasum (kahjum) 1623 069 965 859
Kokku omakapital 3758 100 2135031
Kokku kohustised ja omakapital 11 001 062 7731735
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Kasumiaruanne

(eurodes)
2016 2015 Lisanr
Muugitulu 748 808 644 723 11
Muud éritulud 1132 208 506 909 12
Kaubad, toore, materjal ja teenused -66 604 -30 194 13
Mitmesugused tegevuskulud -11 175 -3030 14
Arikasum (kahjum) 1803 237 1118 408
Intressitulud 33 26 17
Intressikulud -180 201 -152 575 16
Kasum (kahjum) enne tulumaksustamist 1623 069 965 859
Aruandeaasta kasum (kahjum) 1623 069 965 859



HPT Property OU

Rahavoogude aruanne
(eurodes)

Rahavood éaritegevusest
Arikasum (kahjum)
Korrigeerimised
Muud korrigeerimised
Kokku korrigeerimised
Aritegevusega seotud nduete ja ettemaksete muutus
Aritegevusega seotud kohustiste ja ettemaksete muutus
Kokku rahavood éaritegevusest
Rahavood investeerimistegevusest
Tasutud kinnisvarainvesteeringute soetamisel
Laekunud intressid
Kokku rahavood investeerimistegevusest
Rahavood finantseerimistegevusest
Saadud laenud
Saadud laenude tagasimaksed
Makstud intressid
Kokku rahavood finantseerimistegevusest
Kokku rahavood
Raha ja raha ekvivalendid perioodi alguses
Raha ja raha ekvivalentide muutus

Raha ja raha ekvivalendid perioodi I8pus

2016

1803 237

-1 132 208
-1 132 208
-13 293
20 440
678 176

-2 118 292
35

-2 118 257

2 600 000
-1 022 416
-131 967
1445617
5536

67 297
5536

72 833

2015

1118 408

-504 013
-504 013
0

1170
615 565

-179 507
26

-179 481

105 000
-375 940
-111 606
-382 546

53538
13759
53 538
67 297

2016. a. majandusaasta aruanne

Lisa nr

512

7,18
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Omakapitali muutuste aruanne

(eurodes)

31.12.2014

Aruandeaasta kasum
(kahjum)

31.12.2015

Aruandeaasta kasum
(kahjum)

31.12.2016

Osakapital
nimivaartuses
2500
0
2500
0
2500

Jaotamata kasum

(kahjum)

1166 672

965 859

2132531

1623 069

3 755 600

Kokku

1169172

965 859

2135031

1623 069

3758 100

Téapsem informatsioon omakapitali ja selle muutuste kohta on toodud lisades 9 ja 10.

2016. a. majandusaasta aruanne
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Raamatupidamise aastaaruande lisad

Lisa 1 Arvestuspdhimaotted

Uldine informatsioon

HPT Property OU 2016.aasta raamatupidamise aastaruanne on koostatud kooskdlas Eesti hea raamatupidamistavaga.

Hea raamatupidamistava pohinéuded on kehtestatud Eesti raamatupidamise seaduses, mida tdiendavad Raamatupidamise
Toimkonna juhendid.

HPT Property OU kasutab kasumiaruande koostamisel raamatupidamise seaduse 2. lisas toodud kasumiaruande skeemi nr 1.
Raamatupidamise aastaaruanne on koostatud eurodes.

Raha

Raha ja selle ekvivalentidena kajastatakse rahavoogude aruandes arvelduskonto jaaki.

Valisvaluutas toimunud tehingud ning vélisvaluutas fikseeritud finantsvarad ja -kohustised

Valisvaluutas fikseeritud monetaarsed varad ja kohustused (rahas tasutavad nduded ja laenud), hinnatakse bilansipaeval imber
arvestusvaluutasse bilansipéaeval kehtivate Euroopa Keskpanga valuutakursside alusel. Umberhindamise tulemusena tekkinud
kursikasumid ja-kahjumid esitatakse aruandeperioodi kasumiaruandes.

Nduded ja ettemaksed

Nduetena ostjate vastu kajastatakse ettevitte tavapéarase aritegevuse kaigus tekkinud lthiajalisi ndudeid. Luhiajalised nduded ostjate vastu on
bilansis kajastatud korrigeeritud soetusmaksumuses (s.0. nominaalvaartus miinus vajadusel tehtavad allahindlused). Nduded ostjate vastu on
hinnatud bilansis lahtuvalt tdenéaoliselt lackuvatest summadest, kusjuures iga

konkreetse kliendi nduet on hinnatud eraldi, arvestades teadaolevat infot kliendi maksevdime kohta. Néuded on bilansis alla hinnatud
tdendoliselt laekuva summani ning allahindlus on kajastatud bilansi real "Ebatdenéoliselt lackuvad arved". Lootusetud nduded on bilansist
vélja kantud.

Kinnisvarainvesteeringud

Kinnisvarainvesteering voetakse bilansis algselt arvele tema soetusmaksumuses, mis sisaldab ka soetamisega otseselt

seonduvaid tehingutasusid, milleks vdivad olla naiteks notaritasud, riigildivud, ndustajatele makstud tasud ja muud kulutused, ilma milleta
ei oleks ostutehing tdenéoliselt aset leidnud.

Kinnisvaraobjekti, mida ehitatakse vdi arendatakse selleks, et seda tulevikus kasutada kinnisvarainvesteeringuna, kajastatakse juba ehitus-
voi arendustegevuse ajal kinnisvarainvesteeringuna. Sellest hetkest, kui objekt saab valmis ja ta vbetakse kasutusele
kinnisvarainvesteeringuna (naiteks renditakse vélja), hakatakse teda kajastama kui kinnisvarainvesteeringut lahtudes diglase vaartuse
meetodist.

Juhul kui kinnisvaraobjekti eest tasutakse jarelmaksuga, loetakse objekti soetusmaksumuseks makstava tasu niidisvaartust.

Valitud meetodit rakendatakse jérjepidevalt ning kaikidele ettevdtte kinnisvarainvesteeringutele. Uleminek {ihelt meetodilt teisele on

lubatud ainult juhul, kui see annab objektiivsemat informatsiooni aruande kasutajatele.

Oiglase vaartuse meetodi rakendamisel hinnatakse kinnisvarainvesteering igal bilansipaeval tema Siglasele vaartusele. Vaartuse
muutusest tulenevad kasumid/kahjumid kajastatakse aruandeperioodi kasumiaruandes. Kinnisvaraobjekt klassifitseeritakse bilansis tmber
juhul, kui toimub muutus tema kasutamise eesmérgis (néiteks kinnisvarainvesteeringust saab ettevétte poolt kasutatav pdhivara voi vastupidi).
Alates muutuse toimumise kuupdevast rakendatakse objektile selle varadegrupi arvestusreegleid, kuhu ta imber klassifitseeritakse.

Rendid

Rendileandja kajastab kasutusrendi tingimustel valjarenditud vara oma bilansis tavakorras, analoogiliselt muule ettevétte bilansis kajastatavale
varale. Kasutusrendi maksed kajastatakse rendiperioodi jooksul lineaarselt tuluna. Rendiperioodi jooksul saadavad maksed kajastatakse
tuluna Uhtlaselt kogu rendiperioodi jooksul, sdltumata sellest, millistel perioodidel ja kui suured maksedtegelikult toimuvad.

Kasutusrendi lepingute sdlmimisega kaasnevad esmased otsekulutused kajastatakse varana (renditava varaga samal kirjel) ja
amortiseeritakse kulusse rendiperioodi jooksul proportsionaalselt renditulu kajastamisega. Juhul kui eespool nimetatud kulutuste summa on
ebaoluline, vbib selle l1ahtudes olulisuse printsiibist kajastada kohe kuluna.

Finantskohustised

Kaik finantskohustised (vdlad hankijatele, voetud laenud, viitvdlad ning muud lihi- ja pikaajalised vBlakohustised) vdetakse algselt arvele
nende soetusmaksumuses, mis sisaldab ka k8iki soetamisega otseselt kaasnevaid kulutusi.
Edasine kajastamine toimub korrigeeritud soetusmaksumuse meetodil. Lihiajaliste finantskohustiste korrigeeritud soetusmaksumus on
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Uldjuhul vérdne nende nominaalvaartusega, mistottu lthiajalisi finantskohustisi kajastatakse bilansis maksmisele kuuluvas summas.
Pikaajaliste finantskohustiste korrigeeritud soetusmaksumuse arvestamiseks vBetakse nad algselt arvele saadud tasu diglases

vaartuses (millest on maha arvatud tehingukulutused), arvestades jargnevatel perioodidel kohustustistelt intressikulu kasutades

sisemise intressiméaara meetodit.

Finantskohustis liigitatakse luhiajaliseks, kui selle tasumise tahtaeg on kaheteist kuu jooksul alates bilansikuup&evast; voi ettevdttel pole
tingimusteta digust kohustuse tasumist edasi liikata rohkem kui 12 kuud parast bilansikuupaeva. Laenukohustisi, mille tagasimakse tahtaeg
on 12 kuu jooksul bilansipaevast, kuid mis refinantseeritakse pikaajaliseks parast bilansipaeva, kuid enne aastaaruande
kinnitamist,kajastatakse lihiajalistena. Samuti kajastatakse lihiajalistena laenukohustisi, mida laenuandjal oli digus bilansipaeval tagasi
kutsuda laenulepingus séatestatud tingimuste rikkumise téttu.

Tulud

Tulu teenuse mugist kajastatakse teenuse osutamise jarel, kui tehingust saadava tasu laekumine on tdenaoline.

Kulud

Kulusid kajastatakse samas perioodis, kui kajastatakse nendega seotud tulusid. Kulutused, mis tden&oliselt osalevad majandusliku
kasu tekitamisel jargmistel perioodidel, kajastatakse nende tekkimise hetkel varana ning kajastatakse kuluna perioodi(de)l, mil nad loovad
majanduslikku kasu.

Seotud osapooled

Osapooli loetakse seotuks, kui Uhel osapoolel on kontroll teise osapoole ile vdi oluline mdju teise osapoole arilistele otsustele. HPT Property
OU kasitleb seotud osapooltena:

-ettevotte omanikke;

-ettevdtte juhatuse liikmed,;

-ettevdte ja aruandev ettevote on Uhise kontrolli all (st neid kontrollib sama isik).

Lisaks on seotud osapooled eelnevalt kirjeldatud isikute l&hisugulased ja nende poolt kontrollitavad vdi nende olulise mdju all olevad ettevdtted.

Lisa 2 Raha

(eurodes)
31.12.2016 31.12.2015
Arvelduskonto 72 833 67 297
Kokku raha 72 833 67 297
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Lisa 3 Nouded ja ettemaksed

(eurodes)

31.12.2016

Nduded ostjate vastu

Ostjatelt laekumata
arved

Muud nduded
Intressinduded
Ettemaksed

Tulevaste perioodide
kulud

Kokku nduded ja
ettemaksed

31.12.2015

Muud nduded
Intressinduded
Ettemaksed

Tulevaste perioodide
kulud

Kokku nduded ja
ettemaksed

13 200

13 200

1728

1728

14 929

1635

1635

1638

12 kuu jooksul

13 200

13 200

1728

1728

14 929

12 kuu jooksul

1635

1635

1638

Lisa 4 Maksude ettemaksed ja maksuvdlad

(eurodes)

Kéaibemaks

Muud maksude ettemaksed ja maksuvdlad

Kokku maksude ettemaksed ja maksuvdlad

Ettevottel tahtajaks tasumata makse ei ole. Vt lisa 8.

31.12.2016
Maksuvdlg
11 112
11
11123

31.12.2015
Maksuvdlg
10 509
15
10 524

2016. a. majandusaasta aruanne

Lisa
nr

18

18

Lisa
nr

10
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Lisa 5 Kinnisvarainvesteeringud
(eurodes)

Oiglase vaartuse meetod

31.12.2014 6 979 280
Ostud ja parendused 179 507
Kasum (kahjum) Giglase
- 504 013
vaartuse muutusest
31.12.2015 7 662 800
Ostud ja parendused 2118 292
Kasum (kahjum) Giglase
o 1132 208
vaartuse muutusest
31.12.2016 10913 300
2016 2015
Kinnisvarainvesteeringutelt teenitud renditulu 748 808 644 723
Kinnisvarainvesteeringute otsesed haldamiskulud 33702 10 360
Vtlisa 11,12.
Lisa 6 Kasutusrent
(eurodes)
Aruandekohustuslane kui rendileandja
2016 2015 Lisanr
Kasutusrenditulu 748 808 644 723 511
Jargmiste perioodide kasutusrenditulu mittekatkestatavatest lepingutest
31.12.2016 31.12.2015 Lisanr
12 kuu jooksul 825 893 675172
1-5 aasta jooksul 3506 337 3055 580
Rendile vdi tdrile antud varade bilansiline jadkmaksumus
Kinnisvarainvesteeringud 8423 800 7 344 800
Kokku 8 423 800 7 344 800
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Lisa 7 Laenukohustised

(eurodes)

Luhiajalised laenud

Pikaajalise pangalaenu
luhiajaline osa

Pikaajalise pangalaenu
luhiajaline osa

Lihiajalised laenud
kokku

Pikaajalised laenud
Pikaajaline pangalaen
Pikaajaline pangalaen

Tegev- ja kérgem
juhtkond ning olulise
osalusega eraisikust
omanikud ning nende
valitseva vdi olulise
mdju all olevad
ettevotjad

Tegev- ja kérgem
juhtkond ning olulise
osalusega eraisikust
omanikud ning nende
valitseva voi olulise
mdju all olevad
ettevotjad

Tegev- ja kdrgem
juhtkond ning olulise
osalusega eraisikust
omanikud ning nende
valitseva voi olulise
mdju all olevad
ettevotjad

Pikaajalised laenud
kokku

Laenukohustised
kokku

31.12.2016

400 615

163 736

564 351

3239 438
1302 926

250 000

505 000

1202 687

6 500 051

7 064 402

Jaotus jarelejdanud téhtaja jargi

12 kuu
jooksul

400 615

163 736

564 351

564 351

1-5 aasta
jooksul

3239438
1302 926

250 000

505 000

1202 687

6 500 051

6 500 051

tle 5 aasta

Intressimaar

2,84%

2,84%

2,84%

2,84%

2,20%

2,20%

3,00%

2016. a. majandusaasta aruanne

Alusvaluuta

euro

euro

euro

euro

euro

euro

euro

Ldpptéhtaeg Lisa

24.04.2018

25.02.2018

24.04.2018

25.02.2018

27.01.2021

28.01.2021

30.04.2018

12

nr

18

18

18
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Luhiajalised laenud

Pikaajalise pangalaenu
luhiajaline osa

Luhiajalised laenud
kokku

Pikaajalised laenud
Pikaajaline pangalaen

Tegev- ja kérgem
juhtkond ning olulise
osalusega eraisikust
omanikud ning nende
valitseva vdi olulise
mdju all olevad
ettevotjad

Tegev- ja kérgem
juhtkond ning olulise
osalusega eraisikust
omanikud ning nende
valitseva vdi olulise
mdju all olevad
ettevotjad

Tegev- ja kdrgem
juhtkond ning olulise
osalusega eraisikust
omanikud ning nende
valitseva voi olulise
mdju all olevad
ettevotjad

Pikaajalised laenud
kokku

Laenukohustised
kokku

31.12.2015

387 025

387 025

3642 106

1202 687

150 000

105 000

5099 793

5486 818

12 kuu
jooksul

Jaotus jarelejdanud téhtaja jargi

1-5 aasta
jooksul

387 025

387 025

3642 106

1202 687

150 000

105 000

5099 793

387 025 5099 793

Tagatiseks panditud varade bilansiline (jadk)maksumus

Ehitised

Kokku

tle 5 aasta

31.12.2016

8 423 800

8423 800

Intressimaar

2,84%

2,84%

3,00%

3,00%

2,20%

31.12.2015
7 344 800
7 344 800

Alusvaluuta

euro

euro

euro

euro

euro

2016. a. majandusaasta aruanne

Ldpptéhtaeg Lisa
nr
31.12.2016
24.04.2018
30.04.2018 18
30.04.2018 18
09.06.2018 18

Pikaajaline laen tegev- ja kdrgem juhtkonnalt ning olulise osalusega eraisikust omanikelt ning nende valitseva v&i olulise mdju all
olevatelt ettevdtjatelt summas 1 202 687 on saadud tulenevalt ndude loovutamise lepingust.
Olemasolevatele kinnistutele on seatud hiipoteek summas 6,5 miljonit eurot. Ettevdttele on seatud solidaarne garantii 6,6 miljonit euro ulatuses
koos Al Mare Auto OU ja Reval Auto Esindused OU-ga. Lisaks garantiid Al Mare Auto OU arvelduskrediidi tagamiseks 1,5 miljonit ja Reval Auto
Esindused OU 1,1 miljonit eurot. Laenu tagatiseks on seatud kommertspant Reval Auto Esindused OU varadele summas 1 miljon eurot.
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Lisa 8 Volad ja ettemaksed

(eurodes)
31.12.2016 12 kuu jooksul Lisa nr
Volad tarnijatele 20 674 20 674
Maksuvdlad 11123 11123 4
Muud vdlad 146 763 146 763
Intressivolad 146 763 146 763
Kokku vélad ja ettemaksed 178 560 178 560
31.12.2015 12 kuu jooksul Lisa nr
Volad tarnijatele 833 833
Maksuvdlad 10524 10524 4
Muud vélad 98 529 98 529
Intressivolad 98 529 98 529
Kokku vélad ja ettemaksed 109 886 109 886

Intressivdlgade koosseisus moodustavad vdlad seotud osapooltele 144 430 (2015:96 837) eurot (lisa 18).

Lisa 9 Tingimuslikud kohustised ja varad
(eurodes)

31.12.2016 31.12.2015
Tingimuslikud kohustised
Vdimalikud dividendid 3 004 480 1706 025
Tulumaksukohustis véimalikelt dividendidelt 751 120 426 506
Kokku tingimuslikud kohustised 3 755 600 2132531
Lisa 10 Osakapital
(eurodes)
31.12.2016 31.12.2015
Osakapital 2500 2500
Osade arv (tk) 2 2

Osade nimivaartuseks on 1250 eurot. HPT Property OU miinimumkapitali suuruseks on 2500
eurot.
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Lisa 11 Maugitulu

(eurodes)

2016
Mudgitulu geograafiliste piirkondade I6ikes
Muuk Euroopa Liidu riikidele
Eesti 748 808
Muuk Euroopa Liidu riikidele, kokku 748 808
Kokku muugitulu 748 808
Mudgitulu tegevusalade [6ikes
Renditulu 748 808
Kokku mudgitulu 748 808
Lisa 12 Muud éaritulud
(eurodes)
2016
Kasum kinnisvarainvesteeringute Siglase vaartuse muutusest 1132 208
Muud 0
Kokku muud éritulud 1132208

Lisa 13 Kaubad, toore, materjal ja teenused
(eurodes)

2016
Kinnisvara hooldus ja remont 33702
Muud 32902
Kokku kaubad, toore, materjal ja teenused 66 604
Lisa 14 Mitmesugused tegevuskulud
(eurodes)
2016
Mitmesugused burookulud 4880
Juriidilised kulud 6 295
Kokku mitmesugused tegevuskulud 11175

Lisa 15 T66joukulud

(eurodes)

Raamatupidamiskohustuslasel ei ole t66tajaid.

2016. a. majandusaasta aruanne

2015 Lisanr

644 723
644 723
644 723

644 723

644 723 5,6

2015 Lisanr
504 013 5
2 896
506 909

2015 Lisanr
10 360 5
19834
30194

2015
3030

3030
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HPT Property OU 2016. a. majandusaasta aruanne

Lisa 16 Intressikulud

(eurodes)
2016 2015

Intressikulu laenudelt 180 201 152 575

Kokku intressikulud 180 201 152 575
Lisa 17 Intressitulud
(eurodes)

2016 2015

Intressitulu arvelduskontolt 33 26

Kokku intressitulud 33 26
Lisa 18 Seotud osapooled
(eurodes)

Saldod seotud osapooltega rihmade I6ikes

31.12.2016 31.12.2015
Néuded Kohustised Néuded Kohustised

Tegev- ja kérgem juhtkond ning

olulise osalusega eraisikust

omanikud ning nende valitseva 13 200 2102117 0 1554 524
voi olulise m&ju all olevad

ettevotjad

2016 Saadud laenud  Saadud Intressimaar Alusvaluuta Lépptahtaeg

laenude
tagasimaksed

Tegev- ja kdrgem juhtkond ning olulise
osalusega eraisikust omanikud ning nende
valitseva voi olulise mdju all olevad

ettevotjad

ettevote 1 250 000 0 2,2% euro 27.01.2021
ettevote 2 750 000 500 000 2,2% euro 28.01.2021
2015 Saadud laenud  Saadud Intressimaar Alusvaluuta Lépptahtaeg

laenude
tagasimaksed

Tegev- ja kdrgem juhtkond ning olulise
osalusega eraisikust omanikud ning nende
valitseva voi olulise mdju all olevad
ettevotjad

ettevote 2 0 105 000 2,2% euro 09.06.2018

Ostud ja miagid
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HPT Property OU 2016. a. majandusaasta aruanne

2016 2015
Mutgid Mutgid
Tegev- ja kdrgem juhtkond
ning olulise osalusega
eraisikust omanikud ning 880 054 755 752

nende valitseva vai olulise
mdju all olevad ettevétjad

Tegev- ja kdrgem juhtkonnale ning olulise osalusega eraisikust omanikele ning nende valitseva vGi olulise mdju all olevatele ettevdtjatele
on miudud teenuseid 880 054 euro eest (koos kaibemaksuga),(2015: 755 752).

Aruandeaastal arvestati saadud laenudelt tegev- ja kdrgem juhtkonnale ning olulise osalusega eraisikust omanikele ning nende valitseva
vOi olulise m@ju all olevatele ettevdtjatele intresse 53 092 eurot (2015: 41 579 ) ja nendest tasuti 5 499 eurot (2015:0).
Raamatupidamiskohustuslane ei ole tegev- ja kérgemale juhtkonnale arvestanud tasusid ja muid olulisi soodustusi.
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Aruande digitaalallkirjad

Aruande |8petamise kuup&ev on: 20.04.2017

HPT Property OU (registrikood: 12452807) 01.01.2016 - 31.12.2016 majandusaasta aruande andmete digsust on elektrooniliselt
kinnitanud:

Allkirjastaja nimi Allkirjastaja roll Allkirja andmise aeg

PEETER TIITSON Juhatuse liige 21.04.2017



SOLTUMATU VANDEAUDIITORI ARUANNE

HPT Property OU osanikele
Arvamus

Oleme auditeerinud HPT Property OU (ettevdte) raamatupidamise aastaaruannet, mis sisaldab bilanssi seisuga 31.12.2016 ning kasumiaruannet, rahavoogude aruannet ja
omakapitali muutuste aruannet eeltoodud kuupé&eval I6ppenud aasta kohta ja raamatupidamise aastaaruande lisasid, sealhulgas méarkimisvaarsete arvestuspdhimdtete
kokkuvotet.

Meie arvates kajastab kaasnev raamatupidamise aastaaruanne kgigis olulistes osades diglaselt ettevdtte finantsseisundit seisuga 31.12.2016 ning sellel kuup&eval |6ppenud
aasta finantstulemust ja rahavoogusid kooskdlas Eesti hea raamatupidamistavaga.

Arvamuse alus

Viisime auditi l&bi kooskélas rahvusvaheliste auditeerimise standarditega (Eesti). Meie kohustusi vastavalt nendele standarditele kirjeldatakse téiendavalt meie aruande osas
,Vandeaudiitori kohustused seoses raamatupidamise aastaaruande auditiga”. Me oleme ettevéttest séltumatud kooskdlas kutseliste arvestusekspertide eetikakoodeksiga
(Eesti) (eetikakoodeks (EE)), ja oleme taitnud oma muud eetikaalased kohustused vastavalt eetikakoodeksi (EE) nduetele. Me usume, et auditi tdendusmaterjal, mille oleme
hankinud, on piisav ja asjakohane aluse andmiseks meie arvamusele.

Muu informatsioon

Juhtkond vastutab muu informatsiooni eest. Muu informatsioon hdlmab tegevusaruannet, kuid ei hlma raamatupidamise aastaaruannet ega meie asjaomast vandeaudiitori
aruannet.

Meie arvamus raamatupidamise aastaaruande kohta ei hdlma muud informatsiooni ja me ei tee selle kohta mingis vormis kindlustandvat jareldust.

Seoses meie raamatupidamise aastaaruande auditiga on meie kohustus lugeda muud informatsiooni ja kaaluda seda tehes, kas muu informatsioon oluliselt lahkneb
raamatupidamise aastaaruandest v6i meie poolt auditi kaigus saadud teadmistest v6i tundub muul viisil olevat oluliselt vaarkajastatud.

Kui me teeme tehtud t66 pdhjal jarelduse, et muu informatsioon on oluliselt vaarkajastatud, oleme kohustatud sellest faktist aru andma. Meil ei ole sellega seoses millegi kohta
aru anda.

Juhtkonna kohustused seoses raamatupidamise aastaaruandega

Juhtkond vastutab raamatupidamise aastaaruande koostamise ja diglase esitamise eest kooskdlas Eesti hea raamatupidamistavaga ja sellise sisekontrolli eest, nagu juhtkond
peab vajalikuks, et v8imaldada kas pettusest voi veast tulenevate oluliste vaarkajastamisteta raamatupidamise aastaaruande koostamist.

Raamatupidamise aastaaruande koostamisel on juhtkond kohustatud hindama ettevétte suutlikkust jatkata jatkuvalt tegutsevana, esitama infot, kui see on asjakohane,
tegevuse jatkuvusega seotud asjaolude kohta ja kasutama tegevuse jatkuvuse arvestuse alusprintsiipi, valja arvatud juhul, kui juhtkond kavatseb kas ettevdtte likvideerida voi
tegevuse Iopetada voi tal puudub sellele realistlik alternatiiv.

Vandeaudiitori kohustused seoses raamatupidamise aastaaruande auditiga

Meie eesmérk on saada pdhjendatud kindlus selle kohta, kas raamatupidamise aastaaruanne tervikuna on kas pettusest vdi veast tulenevate oluliste vaarkajastamisteta, ja
anda valja vandeaudiitori aruanne, mis sisaldab meie arvamust. P&hjendatud kindlus on kdrgetasemeline kindlus, kuid see ei taga, et olulise vaarkajastamise eksisteerimisel
see kooskdlas rahvusvaheliste auditeerimise standarditega (Eesti) labiviidud auditi kaigus alati avastatakse. Vaarkajastamised voivad tuleneda pettusest vdi veast ja neid
peetakse oluliseks siis, kui vib pdhjendatult eeldada, et need vdivad uksikult véi koos mdjutada majanduslikke otsuseid, mida kasutajad raamatupidamise aastaaruande alusel
teevad.

Kasutame auditeerides vastavalt rahvusvaheliste auditeerimise standarditele (Eesti) kutsealast otsustust ja séilitame kutsealase skeptitsismi kogu auditi kaigus. Me teeme ka
jargmist:

- teeme kindlaks ja hindame raamatupidamise aastaaruande kas pettusest voi veast tuleneva olulise vaarkajastamise riskid, kavandame ja teostame auditiprotseduurid
vastuseks nendele riskidele ning hangime piisava ja asjakohase auditi tdendusmaterjali, mis on aluseks meie arvamusele. Pettusest tuleneva olulise vaérkajastamise
mitteavastamise risk on suurem kui veast tuleneva vaarkajastamise puhul, sest pettus v8ib tdhendada salakokkulepet, véltsimist, info esitamata jatmist, vaaresitiste tegemist
voi sisekontrolli eiramist;

- omandame arusaamise auditi puhul asjassepuutuvast sisekontrollist, et kavandada nendes tingimustes asjakohaseid auditiprotseduure, kuid mitte arvamuse avaldamiseks
ettevdtte sisekontrolli tulemuslikkuse kohta;

- hindame kasutatud arvestuspShimétete asjakohasust ning juhtkonna arvestushinnangute ja nendega seoses avalikustatud info péhjendatust;

- teeme jarelduse juhtkonna poolt tegevuse jatkuvuse arvestuse alusprintsiibi kasutamise asjakohasuse kohta ja saadud auditi téendusmaterjali pdhjal selle kohta, kas esineb
olulist ebakindlust stindmuste vdi tingimuste suhtes, mis vdivad tekitada markimisvaarset kahtlust ettevotte suutlikkuses jatkata jatkuvalt tegutsevana. Kui me teeme jarelduse,
et eksisteerib oluline ebakindlus, oleme kohustatud juhtima vandeaudiitori aruandes tahelepanu raamatupidamise aastaaruandes selle kohta avalikustatud infole voi kui
avalikustatud info on ebapiisav, siis modifitseerima oma arvamust. Meie jareldused pohinevad vandeaudiitori aruande kuupéevani saadud auditi tdendusmaterijalil. Tulevased
stindmused v&i tingimused voivad siiski kahjustada ettevétte suutlikkust jatkata jatkuvalt tegutsevana;

- hindame raamatupidamise aastaaruande uldist esitusviisi, struktuuri ja sisu, sealhulgas avalikustatud informatsiooni, ning seda, kas raamatupidamise aastaaruanne esitab
aluseks olevaid tehinguid ja sindmusi viisil, millega saavutatakse diglane esitusviis.

Me vahetame nendega, kelle ilesandeks on valitsemine, infot muu hulgas auditi planeeritud ulatuse ja ajastuse ning méarkimisvaarsete auditi tahelepanekute kohta, sealhulgas
mis tahes sisekontrolli markimisvaarsete puuduste kohta, mille oleme tuvastanud auditi kaigus.

/digitaalselt allkirjastatud/

Maili Rostok

Vandeaudiitori number 578

Audiitorbiiroo Rostok & Kart OU
Audiitorettevdtja tegevusloa number 258
Kadaka tee 42a, Tallinn, Harju maakond, 12915
26.04.2017



Audiitorite digitaalallkirjad
HPT Property OU (registrikood: 12452807) 01.01.2016 - 31.12.2016 majandusaasta aruandele lisatud audiitori aruande on digitaalselt
allkirjastanud:

Allkirjastaja nimi Allkirjastaja roll Allkirja andmise aeg

MAILI ROSTOK Vandeaudiitor 26.04.2017



Kasumi jaotamise ettepanek
(eurodes)

Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum)
Aruandeaasta kasum (kahjum)

Kokku

Jaotamine

Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum) peale
jaotamist (katmist)

Kokku

Kasumi jaotamise otsus
(eurodes)

Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum)
Aruandeaasta kasum (kahjum)

Kokku

Jaotamine

Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum) peale
jaotamist (katmist)

Kokku

31.12.2016
2132531
1623 069
3 755 600

3 755 600

3 755 600

31.12.2016
2132531
1623 069
3 755 600

3 755 600

3 755 600



Maugitulu jaotus tegevusalade 10ikes

Tegevusala

Enda vdi renditud kinnisvara tiirileandmine ja kaitus

Osanikud
Isikukood /
Nimi / &rinimi registrikood / Elukoht / Asukoht
stinniaeg
Taritu kula,
. Laane-Saare vald,
Peeter Tiitson 37106040034
Saare maakond,
Eesti
Vunderbuilt S.A. Luksemburg
Sidevahendid
Liik Sisu

E-posti aadress peeter.tiitson@audi.ee

Mudgitulu L
EMTAK kood Mudgitulu %
(EUR)

68201 748808 100.00%

Osaluse suurus ja
valuuta

1250 EUR
(Lihtomand)

1250 EUR
(Lihtomand)

Pd&hitegevusala

Jah



