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Tegevusaruanne

Reterra Estate OU on kinnisvara arenduse, investeerimise ja haldamisega
tegelev ettevote. Peamised investeeringud on suunatud arikinnisvara
arendamisele ning hoidmisele, milledest suurim réhk on biroopindadel.
Lisaks tegeleb ettevdte ka elukondliku kinnisvara arenduse ja midgiga. Sinna

kuuluvad nii korterite, ridamajade kui ka elamumaade arendused.

2016. aastal saavutas ettevote pustitatud eesmargid ning lisandusid uued
investeerimisprojektid. 2016 muugituluks kujunes 1,825 tuhat eurot. Enamuse
muugitulust moodustus kinnistute mutk. Puhaskasumiks kujunes 259 tuhat

eurot.

2016. aasta peamised tegevused:

- EKEREPOL OU, WoHo kvartali (Mustaméae tee 3) arendamine koostoos
partneritega, Telia arimaja ning parkimismaja ehitustegevus, ning 2 etapi
planeerimine;

- Pahkli Kodu OU, Tabasalus asuvate ridamajade ehitus ning muligitegevus;
- Vilmsi Kodu OU, soetati Tallinnas Vilmsi tinaval asuv kortermaja ning
alustati arendustegevusega,

- Tiskre Arimaja OU, valmis Tiskre ringil asuv arimaja, mis on tanaseks t6os
ning 100%liselt rentnikega kaetud;

- Mustika Villad, arendati Viimsi vallas 16 eksklusiivset eramu kinnistut,
milledest ka enamik leidsid ostjad;

- Hipodroomi Development OU, asutati ettevdte, mille tegevuseks on
koostdos partneritega Tallinnas Paldiski maanteel Hipodroomi ala

arendamine.

2017.a. jatkatakse olemasolevate investeeringute haldamist ja ettevdttele
kuuluva kinnisvara arendamist ja mutki. Lisaks jatkame t66d uute
investeermis- ning arendusprojektide leidmisega.

Ettevotte juhatus koosneb Uhest likmest, kellele maksti juhatuse liikme tasu
2016.a. kokku summas 13 tuhat eurot (2015.a. 6 tuhat eurot)
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Raamatupidamise aastaaruanne

Bilanss
(eurodes)

Varad
Kéaibevarad
Raha
Noéuded ja ettemaksed
Varud
Kokku kaibevarad
P6hivarad
Investeeringud tiitar- ja sidusettevdtjatesse
Noéuded ja ettemaksed
Kinnisvarainvesteeringud
Materiaalsed p&hivarad
Kokku pdhivarad
Kokku varad
Kohustised ja omakapital
Kohustised
Luhiajalised kohustised
Laenukohustised
Vélad ja ettemaksed
Eraldised
Kokku luhiajalised kohustised
Pikaajalised kohustised
Laenukohustised
Vélad ja ettemaksed
Kokku pikaajalised kohustised
Kokku kohustised
Omakapital
Osakapital nimivaartuses
Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum)
Aruandeaasta kasum (kahjum)
Kokku omakapital

Kokku kohustised ja omakapital

31.12.2016

50 794
715 888
176 976
943 658

112 621
1881 135
0

141
1993 897
2 937 555

348 500
196 974
323 293
868 767

1777 250

84 167
1861 417
2730184

3000

-54 193
258 564
207 371
2 937 555

31.12.2015

1068
60 565

61 633

75323
1288 500
223 938
1418
1589179
1650812

39 904

39 904

1435 100

227 001
1662 101
1702 005

3 000

0

-54 193
-51 193
1650 812

2016. a. majandusaasta aruanne
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Kasumiaruanne

(eurodes)
2016 04.03.2015 - Lisanr
31.12.2015
Muugitulu 1825 296 0 11
Muiudud toodangu (kaupade, teenuste) kulu -1 635 237 0 13
Brutokasum (-kahjum) 190 059 0
Turustuskulud -14 156 -144
Uldhalduskulud -73 278 -37 886
Muud aritulud 370 700 0 12
Muud é&rikulud -200 852 0 15
Arikasum (kahjum) 272 473 -38 030
Kasum (kahjum) sidusettevotjatelt 33548 -33902
Intressitulud 149 810 55 801
Intressikulud -197 107 -38 062
Muud finantstulud ja -kulud -160 0
Kasum (kahjum) enne tulumaksustamist 258 564 -54 193
Aruandeaasta kasum (kahjum) 258 564 -54 193
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Rahavoogude aruanne
(eurodes)

2016 04.03.2015 -

31.12.2015
Rahavood é&ritegevusest
Arikasum (kahjum) 272 473 -38 030
Korrigeerimised
Pd&hivarade kulum ja vaartuse langus 1133 922
Kasum (kahjum) pdhivarade muugist 852 0
Muud korrigeerimised 323 293 0
Kokku korrigeerimised 325278 922
Aritegevusega seotud nduete ja ettemaksete muutus 2484 -4 765
Varude muutus 46 962 0
Aritegevusega seotud kohustiste ja ettemaksete muutus 9629 1843
Kokku rahavood é&ritegevusest 656 826 -40 030
Rahavood investeerimistegevusest
Tasutud materiaalsete ja immateriaalsete p6hivarade
soetamisel 708 2340
Tasutud kinnisvarainvesteeringute soetamisel 0 -223 938
Tasutud tutarettevdtjate soetamisel -2 500 0
Tasutud sidusettevtjate soetamisel -1 250 -109 225
Antud laenud -1336 878 -1 061 499
Antud laenude tagasimaksed 236 239 0
Laekunud intressid 2 0
Kokku rahavood investeerimistegevusest -1 105 095 -1 397 002
Rahavood finantseerimistegevusest
Saadud laenud 2320 380 1435100
Saadud laenude tagasimaksed -1 629 730 0
Makstud intressid -49 665 0
Muud véljamaksed finantseerimistegevusest -142 990 0
Kokku rahavood finantseerimistegevusest 497 995 1435100
Kokku rahavood 49 726 -1932
Raha ja raha ekvivalendid perioodi alguses 1068 3000
Raha ja raha ekvivalentide muutus 49726 -1932
Raha ja raha ekvivalendid perioodi I6pus 50 794 1068
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Omakapitali muutuste aruanne

(eurodes)

04.03.2015

Aruandeaasta kasum
(kahjum)

31.12.2015

Aruandeaasta kasum
(kahjum)

31.12.2016

Osakapital Jaotamata kasum
nimivaartuses (kahjum)
3000
-54 193
3000 -54 193
258 564
3000 204 371

3000

-54 193

-51193

258 564

207 371

2016. a. majandusaasta aruanne
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Raamatupidamise aastaaruande lisad

Lisa 1 Arvestuspdhimaotted

Uldine informatsioon

Reterra Estate OU (edaspidi: ettevdte) 2016. aasta raamatupidamise aastaaruanne on koostatud kooskdlas Eesti hea raamatupidamistavaga.
Hea raamatupidamistava pdhinéuded on kehtestatud Eesti Vabariigi raamatupidamise seaduses, mida tdiendavad Raamatupidamise
Toimkonna poolt vélja antud juhendid.

Raamatupidamise aastaaruanne on koostatud eurodes.

Raha

Raha ja raha ekvivalentidena kajastatakse bilansis ja rahavoogude aruandes kassas olevat sularaha, arvelduskontode jaéke ning kuni
3-kuulisi tahtajalisi deposiite.

Titar- ja sidusettevdtjate aktsiad vdi osad

Tltarettevotted

Tutarettevotteks loetakse ettevotet, mille tle emaettevottel on kontroll. Tltarettevotet loetakse emaettevétte kontrolli all olevaks, kui ettevote
omab kas otseselt voi kaudselt lile 50% tutarettevotte haalediguslikest aktsiatest v6i osadest v6i on muul moel vdimeline kontrollima
tutarettevotte tegevus- ja finantspoliitikat.

Titarettevotte soetamist kajastatakse ostumeetodil. Vastavalt ostumeetodile voetakse omandatud tutarettevdtte varad, kohustused

ja tingimuslikud kohustused (s.0 omandatud netovara) arvele nende diglases vaartuses ning omandatud osaluse soetusmaksumuse

ja omandatud netovara Giglase vaartuse vahe kajastatakse positiivse voi negatiivse firmavaartusena.

Positiivset firmavaartust kajastatakse emaettevdtte bilansis immateriaalse varana.

Sidusettevotted

Investeeringud sidusettevdtetesse kajastatakse kapitaliosaluse meetodil.

Investeering sidusettevdttesse voetakse algselt arvele tema soetusmaksumuses, milleks on makstava tasu Giglane vaartus ja

omandamisega otseselt seotud valjaminekud.

Kapitaliosaluse meetodi kohaselt korrigeeritakse soetusmaksumust jargmistel perioodidel investori osalusega investeeringuobjekti omakapitalis
toimunud muutustes ning investeeringuobjekti varade, kohustuste ja tingimuslike kohustuste ostuanaliisis leitud diglase vaartuse ja

bilansilise vaartuse vahe elimineerimise v6i amortisatsiooniga.

Juhul kui investeerija osalus kapitaliosaluse meetodil kajastatava nvesteeringuobjekti kahjumis tletab investeeringuobjekti bilansilist

vaartust, vahendatakse investeeringu bilansilist vaartust nullini ning hinnatakse alla selliseid pikaajalisi ndudeid, mis sisuliselt moodustavad osa
investeeringust. Edasisi kahjumeid kajastatakse bilansivaliselt. Juhul kui investeerija on garanteerinud vdi kohustatud

rahuldama investeeringuobjekti kohustusi, kajastatakse bilansis vastavat kohustust.

N6uded ja ettemaksed

Noéuded ostjate vastu, viitlaekumised ning muud lihi- ja pikaajalised nduded (sh. laenunduded, deposiidid) kajastatakse

korrigeeritud soetusmaksumuses. Igal bilansipaeval hinnatakse, kas esineb tunnuseid nende finantsvarade vaartuse languse osas. Juhul,
kui selliseid tunnuseid esineb, hinnatakse korrigeeritud soetusmaksumuses kajastatavad finantsvarad alla nendest eeldatavasti

tulevikus laekuvate maksete niudisvaartuseni. Vaartuse langusest tulenevad allahindlused kajastatakse kasumiaruandes kuluna.

Varud

Varud vOetakse algselt arvele nende soetusmaksumuses, mis koosneb ostukulutustest ja muudest otsestest kulutustest, mis on vajalikud
varude viimiseks nende olemasolevasse asukohta ja seisundisse.

Varude kuluks kandmisel kasutatakse FIFO meetodit.

Varud hinnatakse bilansis lahtudes sellest, mis on madalam, kas soetusmaksumus v&i neto realiseerimisvaéartus. Neto realiseerimisvaartus
leitakse, arvates tavapéarases aritegevuses kasutatavast hinnangulisest mudgihinnast maha hinnangulised kulutused, mis on vajalikud toote
mulgivalmidusse viimiseks ja mudgi sooritamiseks.

Kinnisvarainvesteeringud

Kinnisvarainvesteering vietakse algselt arvele tema soetusmaksumuses, mis sisaldab ka soetamisega otseselt seonduvaid kulutusi.
Kinnisvarainvesteeringud, mille 8iglast vaartust on véimalik usaldusvaérselt hinnata mdistliku kulu ja pingutusega, kajastatakse
parast arvelevatmist diglases vaartuses. Oiglase vaartuse muutusest tulenevad kasumid ja kahjumid kajastatakse kasumiaruandes.
Kinnisvarainvesteeringud, mille diglast vaartust ei ole vdimalik usaldusvaarselt hinnata maistliku kulu ja pingutusega, kajastatakse
soetusmaksumuses, millest on maha arvatud akumuleeritud kulum ja véimalikud allahindlused vaartuse langusest.
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Materiaalsed ja immateriaalsed pdhivarad

Materiaalseks pdhivaraks loetakse ettevdtte enda majandustegevuses kasutatavaid varasid kasuliku tddeaga Ule Uihe aasta ja

maksumusega alates 650 eurot. Varad, mille kasulik tdiga on ule 1 aasta, kuid mille soetusmaksumus on alla 650 euro, kajastatakse

kuni kasutusele vdtmiseni vahevaartusliku inventarina (varudes) ja vara kasutuselevétmise hetkel kantakse kulusse. Kuludesse kantud
vahevaartuslike inventaride Ule peetakse arvestust bilansivaliselt.

Materiaalne pdhivara vBetakse algselt arvele tema soetusmaksumuses, mis koosneb ostuhinnast (k.a tollimaks ja muud mittetagastatavad
maksud) ja otseselt soetamisega seotud kulutustest, mis on vajalikud vara viimiseks tema todseisundisse ja —asukohta. Materiaalset
pShivara kajastatakse bilansis tema soetusmaksumuses, millest on maha arvatud akumuleeritud kulum ja v8imalikud vaartuse

langusest tulenevad allahindlused. Kapitalirendile voetud materiaalse pShivara arvestus toimub sarnaselt ostetud pohivaraga.

Materiaalse pdhivara objektile tehtud hilisemad véljaminekud kajastatakse p&hivarana, kui on tdenéoline, et ettevdte saab varaobjektiga
seotud tulevast majanduslikku kasu ning varaobjekti soetusmaksumust saab usaldusvéaarselt médta. Muid hooldus- ja remondikulusid
kajastatakse kuluna nende toimumise momendil.

Amortisatsiooni arvestamisel kasutatakse lineaarset meetodit. Amortisatsioonimaéar maératakse igale p6hivara objektile eraldi, séltuvalt

selle kasulikust todeast. Olulise I6ppvaartusega varaobjektide puhul amortiseeritakse kasuliku eluea jooksul kulusse ainult soetusmaksumuse
ja I6ppvaartuse vahelist amortiseeritavat osa.

Juhul kui materiaalse pShivara objekt koosneb Uksteisest eristatavatest komponentidest, millel on erinevad kasulikud eluead, vGetakse need
komponendid raamatupidamises arvele eraldi varaobjektidena ning maéaratakse vastavalt nende kasulikule elueale eraldi amortisatsiooninormid.
Immateriaalne pdhivara vdetakse arvele ja kajastatakse bilansis lahtudes samadest pShimgtetest, mida rakendatakse

matersaalsetele pdhivaradele. Immateriaalset pdhivara amortiseeritakse ldjuhul kuni 3 aasta jooksul, kulumit arvestatakse lineaarselt.

Pdhivarade arvelevGtmise alampiir 650

Rendid

Kapitalirendina kéasitletakse rendilepingut, mille puhul kdik olulised vara omandiga seonduvad riskid ja hived kanduvad Ule rentnikule.

Muud rendilepingud kajastatakse kasutusrendina.

EttevGte kui rentnik

Kapitalirenti kajastatakse bilansis vara ja kohustusena renditud vara diglase vaartuse summas vdi rendimaksete miinimumsumma
nutdisvaartuses, juhul kui see on madalam. Rendimaksed jaotatakse finantskuluks (intressikulu) ja kohustuse jaakvaartuse véhendamiseks.
Finantskulud jaotatakse rendiperioodile arvestusega, et intressimaér on igal ajahetkel kohustuse jaédkvaartuse suhtes sama.

Kapitalirendi tingimustel renditud varad amortiseeritakse sarnaselt omandatud p&hivaraga, kusjuures amortisatsiooniperioodiks on vara
eeldatav kasulik todiga vdi rendisuhte kehtivuse periood, olenevalt sellest, kumb on lihem. Kapitalirendilepingute sGimimisega

otseselt kaasnevad rentniku poolt kantavad esmased otsekulutused kajastatakse renditava vara soetusmaksumuse koosseisus.
Kasutusrendimaksed kajastatakse rendiperioodi jooksul lineaarselt kasumiaruandes kuluna.

Finantskohustised

Kaik finantskohustused (v8lad hankijatele, vBetud laenud, viitvblad ning muud luhi- ja pikaajalised vBlakohustused) vBetakse algselt arvele
nende soetusmaksumuses, mis sisaldab ka kdiki soetamisega otseselt kaasnevaid kulutusi.

Edasine kajastamine toimub korrigeeritud soetusmaksumuse meetodil.

Luhiajaliste finantskohustuste korrigeeritud soetusmaksumus on tldjuhul vérdne nende nominaalvaartusega, mistottu lihiajalisi finantskohustusi
kajastatakse bilansis maksmisele kuuluvas summas. Pikaajaliste finantskohustuste korrigeeritud soetusmaksumuse arvestamiseks
vOetakse nad algselt arvele saadud tasu Siglases vaartuses (millest on maha arvatud tehingukulutused), arvestades jargnevatel

perioodidel kohustustelt intressikulu kasutades sisemise intressimééra meetodit.

Finantskohustus liigitatakse lUhiajaliseks, kui selle tasumise téhtaeg on kaheteist kuu jooksul alates bilansikuupéevast; voi ettevottel pole
tingimusteta digust kohustise tasumist edasi lukata rohkem kui 12 kuud pérast bilansikuupdeva. Laenukohustusi, mille tagasimakse téhtaeg
on 12 kuu jooksul bilansipaevast, kuid mis refinantseeritakse pikaajaliseks parast bilansipéeva, kuid enne aastaaruande

kinnitamist, kajastatakse lihiajalistena. Samuti kajastatakse luhiajalistena laenukohustusi, mida laenuandjal oli digus bilansipéeval tagasi
kutsuda laenulepingus séatestatud tingimuste rikkumise téttu.

Eraldised ja tingimuslikud kohustised

Eraldistena kajastatakse bilansis tdenaolisi kohustusi, mis on avaldunud enne bilansikuupaeva toimunud sindmuste tagajarjel ning

mille realiseerumise aeg vdi summa ei ole kindlad. Eraldiste kajastamisel bilansis on lahtutud juhtkonna hinnangust eraldise

taitmiseks téendoliselt vajamineva summa ning eraldise realiseerumise aja kohta. Eraldis kajastatakse bilansis summas, mis on juhtkonna
hinnangu kohaselt bilansipaeva seisuga vajalik eraldisega seotud kohustuse rahuldamiseks vdi tleandmiseks kolmandale osapoolele.

Tulud

Tulu kajastatakse saadud voi saadaoleva tasu diglases vaartuses, vottes arvesse kdiki tehtud allahindlusi ja soodustusi. Tulu kaupade muugist
kajastatakse siis, kui kdik olulised omandiga seotud riskid on lainud tle mujalt ostjale, mulgitulu ja tehinguga seotud kulu on usaldusvaarselt
maaratav ning tehingust saadava tasu laekumine on tdenéaoline.

Tulu teenuse mulgist kajastatakse teenuse osutamise jarel, voi juhul kui teenus osutatakse pikema ajaperioodi jooksul, lahtudes valmidusastme
meetodist.



Reterra Estate OU

Maksustamine

2016. a. majandusaasta aruanne

Dividendide véljamaksmisega kaasnevat ettevotte tulumaksu kajastatakse kohustusena ja kasumiaruandes tulumaksukuluna samal perioodil
kui dividendid vélja kuulutatakse, s6ltumata sellest, millise perioodi eest need on vélja kuulutatud vdi millal need tegelikult vélja makstakse.

Seotud osapooled

Ettevotte aastaaruande koostamisel on loetud seotud osapoolteks:

a. emaettevotet;

b. titar-ja sidusettevétteid;

c. juhatust;

d. olulise osalusega eraisikust omanikku ja tema kontrolli all olevat ettevotet;
e. eespool loetletud isikute l1ahedasi pereliikmeid ja nende poolt kontrollitavaid vdi nende olulise mdju all olevaid ettevétteid.

Lisa 2 Nouded ja ettemaksed

(eurodes)

Maksude ettemaksed
ja tagasinéuded

Muud nduded
Laenunduded
Intressinduded

Ettemaksed

Muud makstud
ettemaksed

Kokku nduded ja
ettemaksed

Maksude ettemaksed
ja tagasinduded

Muud nduded
Laenunduded
Intressinduded

Ettemaksed

Muud makstud
ettemaksed

Kokku nduded ja
ettemaksed

31.12.2016

1849

2594742
2389 135
205 607
432

432

2597 023

31.12.2015

4683

1344 300
1288 500
55 800

82

82

1349 065

Jaotus jarelejaanud tahtaja jargi

12 kuu jooksul

1849

713 607
508 000
205 607

432

432

715 888

1- 5 aasta jooksul

1881135
1881135

1881135

Jaotus jarelejaanud tahtaja jargi

12 kuu jooksul

4683

55 800

55 800

82

82

60 565

1- 5 aasta jooksul

1288 500
1288 500

1288 500
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Lisa 3 Varud
(eurodes)
31.12.2016 31.12.2015
Valmistoodang 176 779 0
Miuugiootel kinnistud 176 779 0
Ettemaksud hankijatele 197 0
Kokku varud 176 976 0

Lisa 4 Tutarettevotjate aktsiad ja osad
(eurodes)

Tutarettevdtjate aktsiad ja osad, tldine informatsioon

Tutarettevotja . L L

o Tutarettevétja nimetus Asukohamaa Pdhitegevusala
registrikood
14061422 Vilmsi Kodu OU Eesti Kinnisvaraarendus

TutarettevGtjate aktsiad ja osad, detailne informatsioon:
Tutarettev6tja nimetus Omandamine 31.12.2016
Vilmsi Kodu OU 2500 2500

Kokku titarettevdtjate
aktsiad ja osad, eelmise 2 500 2 500
perioodi I6pus

Omandatud osalused:
Tutarettevdtja nimetus Omandatud osaluse % Omandamise kuupéaev

Vilmsi Kodu OU 100 03.06.2016

Lisa 5 Sidusettevotjate aktsiad ja osad
(eurodes)

Sidusettevdtjate aktsiad ja osad, tldine informatsioon: 2016

Sidusettevdtja

registrikood Sidusettev6tja nimetus Asukohamaa Pdhitegevusala

12849396 Lucca SPV OU Eesti Kinnisvaraarendus
12849309 Tiskre Arimaja OU Eesti Kinnisvaraarendus
12542893 Pahkli Kodu OU Eesti Kinnisvaraarendus
12856215 Ekerepol Eesti Kinnisvaraarendus
14157136 Hipodroomi Development OU Eesti Kinnisvaraarendus

Osaluse maar (%)

31.12.2015 31.12.2016

0

Omandatud osaluse
soetusmaksumus

100

2500

Osaluse maar (%)

31.12.2015 31.12.2016

50
50
50
19

0

50
50
50
19
50
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Sidusettevdtjate aktsiad ja osad, detailne informatsioon

Kasum(kahjum)

Muud
Sidusettevdtja nimetus 31.12.2015 Omandamine kapitaliosaluse 31.12.2016
. muutused
meetodil

Lucca SPV 0 0
Tiskre Arimaja OU 0 46 644 1250 47 894
Pahkli Kodu OU 75322 13 404 -27 749 60 977
Ekerepol OU 0 0
Hipodroomi Development OU 0 1250 1250

Kokku sidusettevdtjate aktsiad

. ) B 75 322 1250 60 048 -26 499 110121

ja osad, eelmise perioodi [dpus
Omandatud osalused

. e . . Omandatud osaluse
Sidusettevdtja nimetus = Omandatud osaluse % Omandamise kuupéaev

soetusmaksumus

Hipodroomi Development

. 50 | 23.11.2016 1250

ou
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Reterra Estate OU

Lisa 6 Laenukohustised

(eurodes)

Luhiajalised laenud
Laenud emaettevotjalt

Laenud teistelt seotud
osapooltelt

Muud laenud

Lihiajalised laenud
kokku

Pikaajalised laenud
Laenud emaettevotjalt

Laenud teistelt seotud
osapooltelt

Pikaajalised laenud
kokku

Laenukohustised kokku

Pikaajalised laenud
Laenud emaettevétjalt

Laenud teistelt seotud
osapooltelt

Pikaajalised laenud
kokku

Laenukohustised kokku

31.12.2016

196 200

72 300

80 000

348 500

1625 250

152 000

1777 250

2125750

31.12.2015

1095 800

339 300

1435100

1435100

2016. a. majandusaasta aruanne

Jaotus jarelejaanud tahtaja jargi Intressimaar
12 kuu 1-5 aasta Ule 5 aasta
jooksul jooksul
196 200 10
72 300 10
80 000 10
348 500
1625 250 10
152 000 10
1777 250
348 500 1777 250
Jaotus jarelejaanud téhtaja jargi Intressimaar
12 kuu 1-5 aasta Ule 5 aasta
jooksul jooksul
1095 800
339 300
1435 100
1435 100

Alusvaluuta

EUR

EUR

EUR

EUR

EUR

Alusvaluuta

Ldpptahtaeg

31.12.2017
31.12.2017

31.12.2017

31.12.2021

31.12.2021

Ldpptahtaeg

13



Reterra Estate OU

Lisa 7 Volad ja ettemaksed
(eurodes)

31.12.2016

Volad tarnijatele
Vélad toovotjatele
Maksuvdlad
Muud vélad
Intressivdlad
Muud viitvdlad
Saadud ettemaksed
Tulevaste perioodide tulud

Kokku vélad ja ettemaksed
31.12.2015

Vdlad tarnijatele
Volad toovotjatele
Maksuvdlad
Muud vodlad
Intressivélad
Muud viitvolad

Kokku vélad ja ettemaksed

Lisa 8 Eraldised

(eurodes)

Moodustamine/korrigeerimine

Kulureserv 323 293

Kokku eraldised 323 293

5197
506
294
270 977
185 503
85474
4167

4167

281141

88

504

297

266 016
38 061
227 955
266 905

31.12.2016
323 293
323 293

2016. a. majandusaasta aruanne

Jaotus jarelejdanud téhtaja jargi

12 kuu jooksul

5197

506

294

186 810

185 503

1307

4167

4167

196 974

1 -5 aasta jooksul

Jaotus jarelejaanud tahtaja jargi

12 kuu jooksul

88

504

297

39 015

38061

954

39 904

EttevGte on moodustanud reservi 2016.a.tehingutega seotud esitamata kulude osas.

Lisa 9 Tingimuslikud kohustised ja varad

(eurodes)

Tingimuslikud kohustised
Vdimalikud dividendid
Tulumaksukohustis voimalikelt dividendidelt

Kokku tingimuslikud kohustised

31.12.2016 31.12.2015
163 497 0
40 874 0
204 371 0

1-5 aasta jooksul

84 167

84 167

84 167

227 001

227 001
227 001
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Reterra Estate OU

Lisa 10 Osakapital

(eurodes)

Osakapital

Osade arv (tk)

31.12.2016
3000
2

Ettevdte osakapital koosneb 2 osast, nimivaartustega 2000 EUR ja 1000 EUR.

Lisa 11 Muugitulu

(eurodes)

Mudgitulu geograafiliste piirkondade I6ikes
Muilk Euroopa Liidu riikidele
Eesti
Muuk Euroopa Liidu riikidele, kokku
Kokku mudgitulu
Mudgitulu tegevusalade I6ikes
Kinnisvara miiik

Kokku muugitulu

Lisa 12 Muud aritulud

(eurodes)

Trahvid, viivised ja hivitised
Nouete realiseerimisest tekkinud kasum

Kokku muud éaritulud

Lisa 13 Miuudud toodangu (kaupade, teenuste) kulu

(eurodes)

Muugi eesmargil ostetud kinnisvara
Riiklikud ja kohalikud maksud
Kulud eraldiste moodustamiseks
Alltéovotjate teenused

Muud ostetud teenused

Kokku miidud toodangu (kaupade, teenuste) kulu

2016

1825 296
1825 296
1825 296

1825 296
1825 296

2016
1002
369 698
370 700

2016

1117 869
5930
123 293
386 982
1163
1635 237

31.12.2015
3000
2

04.03.2015 -
31.12.2015

04.03.2015 -
31.12.2015

o O o o o o

2016. a. majandusaasta aruanne
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Reterra Estate OU

Lisa 14 To6joukulud

(eurodes)
2016
Palgakulu 13473
Sotsiaalmaksud 4 446
Kokku t66jdukulud 17 919
Tootajate keskmine arv taandatuna taistodajale 1
Lisa 15 Muud arikulud
(eurodes)
2016
Kahjum p&hivara mahakandmisest 852
Kulud eraldiste moodustamiseks 200 000
Kokku muud arikulud 200 852

Lisa 16 Seotud osapooled
(eurodes)

Aruandekohustuslase emaettevdtja nimetus

Riik, kus aruandekohustuslase emaettevdtja on registreeritud Eesti

Saldod seotud osapooltega rihmade ISikes

31.12.2016

Nduded Kohustised
Emaettevdtja 1984 994
Tutarettevotjad 538 778
Sidusettevétjad 2 055 963
Tegev- ja kdrgem juhtkond ning
olulise osalusega eraisikust
omanikud ning nende valitseva 241 534

vdi olulise m&ju all olevad
ettevotjad

2016. a. majandusaasta aruanne

04.03.2015 -
31.12.2015

6 005
1982
7987

1

04.03.2015 -
31.12.2015

0
0

Mapri Ehitus OU

31.12.2015
Néuded Kohustised
1125901
1 344 300
347 261
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Reterra Estate OU

2016 Antud laenud

Emaettevdtja

Antud lae

2016. a. majandusaasta aruanne

nude Saadud laenud

tagasimaksed

Mapri Ehitus OU 1785 380
Tutarettevotjad
Vilmsi Kodu OU 573 760 65 760
Sidusettevétjad
Sidusettevétjad 763 114 170 479
Tegev- ja kérgem juhtkond ning olulise
osalusega eraisikust omanikud ning nende
valitseva voi olulise mdju all olevad ettevdtjad
Cogo Invest OU 140 000
Reigo Randmets 114 000
Olulise osalusega juriidilisest isikust omanikud
ning nende valitseva v@i olulise mdju all olevad
ettevGtjad
Varavalvur OU 40 000
04.03.2015 - 31.12.2015 Antud laenud Saadud laenud
Emaettevotja
Mapri Ehitus OU 1 095 800
Sidusettevétjad
Sidusettevétjad 1288 500
Tegev- ja kdrgem juhtkond ning olulise
osalusega eraisikust omanikud ning nende
valitseva voi olulise mdju all olevad ettevdtjad
Cogo Invest OU 114 300
Olulise osalusega juriidilisest isikust omanikud
ning nende valitseva voi olulise mdju all olevad
ettevotjad
Varavalvur OU 225 000
Ostud ja migid
2016 04.03.2015 -
31.12.2015
Ostud Mutgid Ostud
Emaettevdtja 19 217 0
Tutarettevotjad 1150 000
Tegev- ja kérgem juhtkond ning
olulise osalusega eraisikust
omanikud ning nende valitseva 17 726 27 759
voi olulise m&ju all olevad
ettevotjad
Tegev- ja kBrgemale juhtkonnale arvestatud tasud ja
muud olulised soodustused
2016 04.03.2015 -
31.12.2015
Arvestatud tasu 13473 6 005

Saadud laenude
tagasimaksed

1059 730

30 000
114 000

265 000
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Aruande digitaalallkirjad

Aruande |8petamise kuupé&ev on: 11.05.0017

Reterra Estate OU (registrikood: 12809907) 01.01.2016 - 31.12.2016 majandusaasta aruande andmete 6igsust on elektrooniliselt
kinnitanud:

Allkirjastaja nimi Allkirjastaja roll Allkirja andmise aeg

REIGO RANDMETS Juhatuse liige 12.05.2017



SOLTUMATU VANDEAUDIITORI ARUANNE

Reterra Estate OU osanikele

Oleme lle vaadanud Reterra Estate OU raamatupidamise aastaaruande, mis sisaldab bilanssi seisuga 31.12.2016, nimetatud kuupéeval
I6ppenud majandusaasta kohta koostatud kasumiaruannet, omakapitali muutuste aruannet ja rahavoogude aruannet, raamatupidamise
aastaaruande koostamisel kasutatud oluliste arvestuspdhimdtete kokkuvétet ning muid selgitavaid lisasid. Ulevaadatud raamatupidamise
aastaaruanne on esitatud lehekilgedel 4 kuni 17.

Juhtkonna vastutus raamatupidamisaruannete eest

Juhtkond vastutab selle eest, et see raamatupidamise aastaruanne koostatakse ja esitatakse Giglaselt kooskdlas Eesti hea
raamatupidamistavaga, ning sellise sisekontrolli eest, mida juhtkond peab vajalikuks sellise raamatupidamise aastaaruande koostamiseks, mis
on vaba olulisest, kas pettusest vdi veast tingitud vaérkajastamisest.

Vandeaudiitori kohustus

Meie kohustuseks on avaldada kokkuvéte raamatupidamise aastaaruande kohta. Ulevaatus viidi labi kooskélas tlevaatuse t66vattude
rahvusvahelise standardiga (ISRE) (Eesti) 2400 (muudetud) M66dunud perioodide finantsaruannete tlevaatamise teenus. ISRE (Eesti) 2400
(muudetud) nduab meilt kokkuvdtte tegemist selle kohta, kas me oleme saanud teadlikuks millestki, mis paneks meid uskuma, et
raamatupidamise aastaaruanne tervikuna ei ole kdigis olulistes osades koostatud kooskdlas rakendatava finantsaruandluse raamistikuga. Selle
standardi kohaselt oleme ka kohustatud jargima asjassepuutuvaid eetikandudeid.

Raamatupidamise aastaaruande iilevaatus kooskdlas ISRE (Eesti) 2400-ga (muudetud) on piiratud kindlust andev t66vatt. Ulevaatuse kéigus
viiakse labi protseduurid, mis eelkdige tahendab jareleparingute tegemist juhtkonnale ja teistele isikutele majandusiiksuses (nagu asjakohane) ja
analutiliste protseduuride rakendamist, ning hangitud tdendusmaterjali hindamist.

Ulevaatuse kaigus labiviidud protseduurid on palju vdhem mahukad kui rahvusvaheliste auditeerimise standarditega kooskdlas tehtud auditi
kaigus labiviidud protseduurid. Seetdttu ei avalda me nende finantsaruannete kohta auditiarvamust.

Kokkuvdte

Ulevaatuse pdhjal ei saanud me teadlikuks millestki sellisest, mis paneks meid uskuma, et raamatupidamise aastaaruanne ei esita kdigis
olulistes osades 6iglaselt Reterra Estate OU finantsseisundit seisuga 31.12.2016 ning sellel kuupdeval I8ppenud majandusaasta finantstulemust
ja rahavoogusid kooskdlas Eesti hea raamatupidamistavaga.

/digitaalselt allkirjastatud/
Raul Randvali

Vandeaudiitori number 467

CAPELLA CONSULTING OSAUHING
Audiitorettevdtja tegevusloa number 267
Pirni tn 12, Tallinn, Harju maakond, 10617
12.05.2017



Audiitorite digitaalallkirjad
Reterra Estate OU (registrikood: 12809907) 01.01.2016 - 31.12.2016 majandusaasta aruandele lisatud audiitori aruande on digitaalselt
allkirjastanud:

Allkirjastaja nimi Allkirjastaja roll Allkirja andmise aeg

RAUL RANDVALI Vandeaudiitor 12.05.2017



Kasumi jaotamise ettepanek
(eurodes)

Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum)
Aruandeaasta kasum (kahjum)

Kokku

Jaotamine

Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum) peale
jaotamist (katmist)

Kokku

Kasumi jaotamise otsus
(eurodes)

Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum)
Aruandeaasta kasum (kahjum)

Kokku

Jaotamine

Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum) peale
jaotamist (katmist)

Kokku

31.12.2016
-54 193
258 564
204 371

204 371

204 371

31.12.2016
-54 193
258 564
204 371

204 371

204 371



Maugitulu jaotus tegevusalade 10ikes

Tegevusala EMTAK kood

Enda kinnisvara ost ja muik 68101

Sidevahendid
Liik Sisu
Mobiiltelefon +372 5040447

E-posti aadress info@reterra.ee

Mudgitulu
(EUR)

1825296

Mudgitulu %

100.00%

Pd&hitegevusala

Jah



