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TEGEVUSARUANNE

Energiakontserni Utilitas pShitegevuseks on soojuse ja elektri tootmine ning kaugkiitteteenuse osutamine. Pakume iile
Eesti klientidele ja keskkonnale sobivaid lahendusi, toodame ja jaotame energiat vBimalikult efektiivselt ning kasutame
vdimalikult suures osas taastuvaid ja kohalikke energiaallikaid.

2016. aastal hakkasid kGik energiakontserni Utilitas ettevStted tegutsema iihise kaubamirgi all ning vastavalt muutusid
ka ettevGtete arinimed. Kontserni kuuluvad kaugkiitteteenust pakkuvad AS Utilitas Tallinn (endine AS Tallinna Kiite) ja
AS Utilitas Eesti (endine AS Erakiite) ning Tallinnas elektrit ja soojust tootev OU Utilitas Tallinna Elektrijaam (endine OU
Tallinna Elektrijaam). Utilitas omab kontserni ettevdtetes 100% osalust. K3ik ettevétted on registreeritud ja tegutsevad
Eestis.

oy QUTILITAS

oU uniuTas
TALLINNA
ELEKTRIJAAM

Utilitas toodab soojust ja elektrit ning pakub kaugkiitteteenust kaheksas linnas ile Eesti - Tallinnas, Valgas, Jogeval,
Haapsalus, Kérdlas, Keilas, Maardus ja Raplas. Meie klientideks on korteriiihistud, riigi- ja munitsipaalasutused ning
eraettevbtted. Hallatavate soojusvirkude kogupikkus on ligi 500 kilomeetrit, grupi ettevatted kaitavad 39 katlamaja ja
kahte biokiitusel téétavat koostootmisjaama, installeeritud soojuslik koguvdimsus lletab 1200 MW ning elektriline
nimivéimsus 46 MW.

2016. aastal tootis Utilitas 1 495 198 MWh soojus- ja 174 227 MWh elektrienergiat, mida oli vérreldes eelnenud aastaga
vastavalt 9,5% ja 0,2% rohkem. Ule poole energiast toodeti metsa- ja puidutddstuse jadkidest: 1,1 miljonist
kuupmeetrist puiduhakkest saadi 860 000 MWh rohelist energiat. Soojuse ja elektri koostootmise reziimis toodeti
725 000 MWh energiat.

Kaugkiite on sobivaim viis linnade energiaga varustamiseks. Viljaarendatud kaugkittevérk on ainsaks vdimaluseks
kasutada hoonete kiitmise! &ra elektritootmise jaiksoojust ning toota energiat vahevaartuslikest kiitustest nagu
olmeprigi ja metsatbdstuse jadtmed. 2016. aastal Utilitase poolt libi viidud laiapdhjaline kliendikiisitlus peegeldas
tarbijate tugevat eelistust kasutada energia tootmiseks kohalikku taastuvkiitust.

Kohalike taastuvkiituste kasutuselevdtt eeldab suuremahuliste investeeringute tegemist. Utilitase viimase viie aasta
mahuka investeerimisprogrammi olulise etapina saavutas 2016. aastal tiisvdimsuse ettevétte poolt Tallinnasse Vio
karjari rajatav uus elektrit ja soojust tootev jaam. Selle tulemusel toodetakse alates 2016. aasta I16pust enamus Tallinna
kaugkittevérgus miilidavast soojusenergiast taastuvatest kiitustest ja koostootmisreiiimis. Energiakontserni arengus
téhistab see olulist verstaposti — taastuvkiitus on tinaseks enamuses kdigis Utilitase vorgupiirkondades ja k&ik
vdrgupiirkonnad vastavad Euroopa Energiathususe direktiivi (2012/27/EL) kohaselt tdhusa kaugkiittesiisteemi
kriteeriumitele.
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Tohusatel kaugkittestisteemidel on tha olulisem roll Euroopa Liidu energeetika-alaste eesmirkide saavutamisel. Et
soojusenergia moodustab energiabilansist kdige suurema osa, on kaugkiite iiks m&jusamaid v&imalusi riikliku
energiapoliitika elluviimiseks. Tohusate kaugkiittesisteemide eelisarendamist linnade kiitmisel rdhutab ka Euroopa
Komisjoni 2016. aastal avalikustatud nn Talvepakett, mis viljendab senisest ambitsioonikamaid eesmarke
energiat6hususe ja taastuvenergia kasutamise osas kdigis lilkmesriikides.

2016. aasta talv oli taas tavapirasest soojem, talvekuude keskmine temperatuur {iletas viimase kiimne aasta keskmist
lihe kraadi vdrra. Soojuse ja elektri koostootmine ning taastuvkiituste kasutamine kaugkiittes vdimaldab oluliselt
vdhendada kasvuhoonegaaside emissiooni ning pidurdada klimasoojenemist. 2016. aastal aitas Utilitas taastuvkituste
kasutamisega piirata CO, Shku paiskamist 423 300 tonni vBrra — just nii palju emiteeritaks rohkem siisihappegaasi sama
koguse energia tootmisel maagaasist ja pdlevkivist.

Lisaks positiivsele keskkonnamgjule kindlustab kohaliku taastuvkiituse kasutamine stabiilse ja soodsa soojuse hinna.
Viimase viie aasta jooksul tehtud investeeringud on vdimaldanud Utilitase v8rkudes langetada soojuse miidigi piirhindu
oluliselt kiiremini kui Eestis keskmiselt — nditeks perioodil 2012-2016 langes piirhind Tallinnas -27% ja Raplas -31%.

Ettevdtte poolt viimastel aastatel tehtud edusamme taastuvkiituste osakaalu suurendamisel ja soodsa hinnataseme
hoidmisel tunnustavad ka ettevétte kliendid. Eelmisel aastal liitus energiakontserni Utilitas vBrkudega rekordarv uusi
hooneid, ainuiiksi Tallinnas ihendati kaugkiittevdrku 86 uut klienti koguvdimsusega 38 MW. Aasta I8pu seisuga varustas
Utilitas soojusega 4 624 hoonet, sealhulgas 164 000 kodumajapidamist.

Samaaegselt investeeringutega tootmisseadmetesse panustab Utilitas teenuste kvaliteedi tdstmisse, et suurendada
varustuskindlust ja tarbimismugavust. Aruandeaastal jitkasid grupi ettevdtted soojusvérkude rekonstrueerimist ja uute
ihenduste rajamist. Olulise sammuna viidi k3igis piirkondades |&pule arvestite kauglugemissiisteemi rajamine, mis
vdimaldab vdrku efektiivsemalt juhtida ja teeb mugavamaks arvestinditude esitamise. Samuti vdimaldab detailne
tarbimisinfo klientidel teha informeeritud valikuid oma hoonete soojustamisel ja soojussdlmede seadistamisel, et
vahendada soojuskadusid nii hoonetes kui kaugkiittevdrgus tervikuna.

oU Utilitas jitkab kontserni ettevitete arendamist ja uute investeerimisvdimaluste otsimist, keskendudes
taastuvenergia- ja energiatohususe-alastele vdimalustele Eestis. Efektiivsel kaugkiittel, mis kasutab kohalikke ja
taastuvkiituseid, on oluline roll Eesti energeetika jatkusuutlikus arengus. Ka Eesti riiklikult voetud taastuvenergia
kasutamise eesmargid on sisuliselt saavutatud kaugkiitte abil. Kaugkiittevérkude jaoks toodetud soojusenergia ja
kaugklttega seotud koostootmisjaamades toodetud elektrienergia osakaal Eesti taastuvenergia eesmirgi (25%
[6pptarbimisest aastaks 2020) taitmisel moodustab 2017. aastaks juba 57% kompenseerides olulist mahajadmust teistes
valdkondades - transpordikitustes on taastuvenergia osakaal sisuliselt olematu. Kaugkiittesektori potentsiaali
drakasutamine on ka soodsaim viis taastuvenergia osakaalu suurendamiseks.

Sektori arenguks ja selles peituva potentsiaali &rakasutamiseks uute investeeringute, tdtkohtade loomise ja
innovatsiooni kaudu on kdige suurema mdjuga regulatiivse keskkonna arengud. Kuna tootmisseadmed ja vérgud on pika
tehnilise elueaga, eeldab neisse suuremahuliste investeeringute tegemine eelkdige stabiilsust regulatsioonides ja nende
rakendamise praktikas. Juba aastaid menetletakse Kaugkiitteseaduse ja Elektrituruseaduse muutmise seadust. Pikalt
kestnud menetlusprotsess tekitab ebakindlust ega vbimalda sektori kestlikku arengut. Looduskeskkonda sddstvad ja
tarbijale soodsaimad lahendused ei saa olla ajendatud liihiajalistest hinnaeesmaérkidest, vaid libimdeldud ja kdiki
asjaolusid arvestava energiapoliitika tulemus. Nii vdivad radikaalsed muudatused regulatsioonides kiill liihiajaliselt hinda
véhendada, kuid toovad pikemas perspektiivis kaasa investeeringute ja varustuskindluse vihenemise ja keskkonnariskid.

Lisaks regulatsioonidele m&jutavad ettevGtte tegevust arengud tooraineturul ja elektri turuhind. Elektri turuhinda Eesti
hinnapiirkonnas mdjutab uute, muutuvkuludeta taastuvenergiavdimsuste lisandumine NordPool hinnapiirkonda, mis on
toonud kaasa elektri hulgihinna alanemise ja langetanud tarbijate kulutusi elektrile. Aasta 16pus kallinenud naftahinnaga
koos tdusis ka maagaasi hind, pdhistades veelkord Eesti kaugkittesektori valitud teed Gleminekuks soodsamale
kodumaisele puiduhakkele.

Ettevdttel on bilansipdeva seisuga pikaajalisi laenukohustisi 154 miljonit eurot (31.12.2015: 128 miljonit eurot). Uue
jaama tdisvéimsuse saavutamise jdrel muudeti detsembris slindikaatlaenu tingimusi ettevdtte jaoks soodsamaks. Kdik
laenud on denomineeritud eurodes, nagu ka kontserni ettevdtete tulud. Pikaajaliste laenude intressimairade
muutumise risk on ligi 45% ulatuses maandatud intressiswapi tehingutega.
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KONTSERNI PEAMISED FINANTSNAITAJAD JA -SUHTARVUD 2016 2015
Varad kokku (tuh EUR) 290 388 251224
Laenukohustised {tuh EUR) 154 369 127 961
Lishiajaliste kohustiste kattekordaja (kordades) = kiibevara / liihiajalised kohustised 1,34 1,32
Likviidsuskordaja (kordades) = (kiibevarad - varud) / liihiajalised kohustised 1,23 1,17
Maksevalmiduskordaja (kordades) = raha ja véértpaberid / iiihiajalised kohustised 0,16 0,45
Vadrkapitali ja omakapitali suhe {D/E) 2,88 3,09
Aritulud kokku {tuh EUR) 104 853 110919
Puhaskasum (tuh EUR) 16 302 12878
Varade tootlus (ROA) = puhaskasum / varad {keskmine) 6,0% 5,4%
P&hivarade kdibekordaja (kordades) = &ritulu / pShivara (keskmine) 0,45 0,55
Varade kdibekordaja (kordades) = &ritulu / varad (keskmine) 0,39 0,47

Eestimaise energiakontsernina panustame Eesti arengu jétkusuutlikkusse. Utilitas teeb koostadd nii iileriigiliste kui
kohalike ettevGtmistega, mis védrtustavad rohelist mdtteviisi ja keskkonnasaastlikkust, toetavad ning arendavad
kohalikku elukeskkonda vdi on suunatud innovaatiliste lahenduste loomisele. Eelkdige keskendume nendele
piirkondadele, kus Utilitas osutab teenuseid. Oleme alates 2013. aastast Eesti korvpalli rahvusmeeskonna peatoetaja ja
pannud &la alla Rapla ja Vaiga korvpallimeeskondadele. Utilitas jérelkasvutiimi kuuluvaid noori kergejdustiklasi toetame
alates 2011. aastast. TTO innovatsiconikeskusesse Mektory rajasime kiittelabori, mis vdimaldab tutvuda energia
tootmise ja jaotamisega ja otsida lahendusi selle valdkonna jitkuvaks arenguks. Jatkame haridusprogrammi Noored
Kooli, véhiravifondi ,Kingitud elu” ja innovatsioonirahastu Prototron toetamist. 2016. aastast iihendasime jdud rohelise
teatri poole piiiidleva Tallinna Linnateatriga, kes védrtustab energiatdhusust ja taaskasutust. Samuti algas koostdd
andekate noorsportlaste Kelly ja Henri Sildaruga, et nelja aastaaja séilimist vajava talispordiala kaudu juhtida tihelepanu
kliimasoojenemisega seotud riskidele.

0U Utilitas kontsern annab té6d 255 tootajale (2015: 253). Ettevdttel on iheliikmeline juhatus ja kolmeliikmeline
noukogu.

Priit Koit
Juhatuse liige
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KONSOLIDEERITUD RAAMATUPIDAMISE AASTAARUANNE

Konsolideeritud bilanss

TUHANDETES EURODES Lisanr| 31.12.2016 31.12.2015
VARAD

Kéibevara

Raha 2 4795 10 357
Nduded ja ettemaksed 3 33001 16 336
Varud 4 3331 3255
KAIBEVARA KOKKU 41127 29 948
Pdhivara

Investeeringud sidusettevitetesse 6 72 0
Pikaajalised nduded ja ettemaksed 3 42 44
Materiaalne pdhivara 7,8 231293 202 434
Immateriaalne pdhivara 9 17854 18798
POHIVARA KOKKU 249 261 221276
VARAD KOKKU 290 388 251224
KOHUSTISED JA OMAKAPITAL

Liihiajalised kohustised

Laenukohustised 10 13031 7193
Kapitalirendi kohustised 10 469 303
Vélad ja ettemaksed 11 17 120 15270
LUHIAJALISED KOHUSTISED KOKKU 30 620 22 766

Pikaajalised kohustised

Laenukohustised 10 141 332 120 750
Kapitalirendi kohustised 8,10 41 328 41 804
Vélad ja ettemaksed 11 0 1246
Tuletisinstrumendid 10 2036 3062
Eraldised 12 204 204
PIKAAJALISED KOHUSTISED KOKKU 184 900 167 066
KOHUSTISED KOKKU 215 520 189 832
Omakapital

Osakapital 13 7750 7750
Ulekurss 5018 5018
Jaotamata kasum 62 100 48 624
OMAKAPITAL KOKKU 74 868 61392
KOHUSTISED JA OMAKAPITAL KOKKU 290 388 251224

Lisad lehekiilgedel 10 kuni 24 on konsolideeritud raamatupidamise aastaaruande lahutamatud osad.

Initsialiseeritud ainuit identifitseerimiseks
Initialled for the purpose of identification only
Initsiaalid/initials __K—L . S

Kuupaevidate __o{O- O4_Lo/F

PricewaterhouseCoopers, Tallinn
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Konsolideeritud kasumiaruanne

TUHANDETES EURODES Lisa nr 2016 2015
Aritulud

Midgitulu 14 104 817 110273
Muud &ritulud 36 646
ARITULUD KOKKU 104 853 110919
Kaubad, toore, materjal ja teenused 15 -60 485 -69 300
Mitmesugused tegevuskulud 16 -2199 -2 145
To6j6ukulud 17 -7 265 -6 527
Materiaalse ja immateriaalse pShivara kulum ja vdartuse langus 7,9 -11716 -11 297
Muud &rikulud 0 -272
Arikasum 23 188 21378

Finantstulud ja -kulud

Intressikulud 10 -7 464 -8 798
Tuletisinstrumentide &iglase véartuse muutus 10 1025 711
Muud finantstulud ja -kulud -30 <72
FINANTSTULUD JA —-KULUD KOKKU -6 469 -8 159
Kasum enne tulumaksustamist 16 719 13 219
Tulumaks 13 -417 -341
ARUANDEAASTA PUHASKASUM 16 302 12878

Lisad lehekilgedel 10 kuni 24 on konsolideeritud raamatupidamise aastaaruande lahutamatud osad.

Initsialiseeritud ainult identifitseerimiseks
Initialled for the purpose of identification only
Initsiaalid/initials _#~4 .

Kuup&evidate _«L0- 04. 2017F

PricewaterhouseCoopers, Tallinn




oU uTILITAS

2016. a konsolideeritud majandusaasta aruanne

Konsolideeritud rahavoogude aruanne

TUHANDETES EURODES Lisa nr 2016 2015
RAHAVOOD ARITEGEVUSEST
Arikasum 23 188 21378
Korrigeerimised:

Materiaalse ja immateriaalse pdhivara kulum ja viirtuse langus 7,9 11716 11297

Kasum (kahjum) p&hivara miidigist 7 -6 -10
Aritegevusega seotud nduete ja ettemaksete muutus 3 268 5991
Varude muutus 4 -76 -178
Aritegevusega seotud kohustiste ja ettemaksete muutus 11 1557 -7 302
Makstud intressid 10,11 -7 530 -8790
Makstud ettevatte tulumaks 13 -417 -341
Kokku rahavood &ritegevusest 28 700 22 045
RAHAVOOD INVESTEERIMISTEGEVUSEST
Tasutud materiaalse ja immateriaalse pShivara soetamisel 7,9 -42 418 -47 304
Laekunud materiaalse ja immateriaalse p&hivara miiligist 7 24 18
Titarettevotte soetamine netorahavoog S -815 0
Antud laenud 3 -14 976 0
Antud laenude tagasimaksed 3 3 105
Saadud intressid 8 12
Kokku rahavood investeerimistegevusest 58174 -47 169
RAHAVOQD FINANTSEERIMISTEGEVUSEST
Saadud laenud 10 34 355 27 259
Saadud laenude tagasimaksed 10 -7934 -6 129
Kapitalirendi pShiosa tagasimaksed 10 -302 -153
Muud véljamaksed finantseerimistegevusest -136 -81
Makstud dividendid 13 -2071 -2 000
Kokku rahavood finantseerimistegevusest 23912 18 896
RAHAVOOD KOKKU -5 562 -6 228
RAHA JA RAHA EKVIVALENDID PERIOODI ALGUSES 2 10 357 16 585
RAHA JA RAHA EKVIVALENDID PERIOODI LOPUS 2 4795 10 357

Lisad lehekiilgedel 10 kuni 24 on konsolideeritud raamatupidamise aastaaruande lahutamatud osad.

Initsialiseeritud ainult identifitseerimiseks
Initialled for the purpose of identification only
Initsiaalid/initials K-L.

Kuupiievidate __ L0 OH. 2017+

PricewaterhouseCoopers, Tallinn
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Omakapitali muutuste aruanne

TUHANDETES EURODES Osakapital Ulekurss Jaot::s\::: Kokku
Saldo seisuga 31.12.2014 7750 5018 37746 50514
Makstud dividendid 0 0 -2 000 -2000
Aruandeperioodi puhaskasum o] 0 12878 12878
Saldo seisuga 31.12.2015 7750 5018 48 624 61 392
Makstud dividendid 0 0 2071 -2071
Muud muutused ariGhendustest (lisa 5) 0 0 <755 -755
Aruandeperioodi puhaskasum 0 0 16 302 16 302
Saldo seisuga 31.12,2015 7750 5018 62 100 74 868

Tapsem informatsioon osakapitali ja muude omakapitali kirjete kohta on toodud lisas 13.

Lisad lehekiilgedel 10 kuni 24 on konsolideeritud raamatupidamise aastaaruande lahutamatud osad.

Initsialiseeritud ainuit identiﬁtseerimis_eks

Initialled for the purpose of identification only

Initsiaalid/initials __ K~L - &

Kuupevidate _<Q- 0. Ao+ _
PricewaterhouseCoopers, Tallinn
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Konsolideeritud raamatupidamise aastaaruande lisad

Lisal Konsolideeritud raamatupidamise aastaaruande koostamisel kasutatud arvestuspdhiméatted

OU UTILITAS 2016. aasta konsolideeritud raamatupidamise aastaaruanne on koostatud kooskdlas Eesti
finantsaruandiuse standarditega. Eesti finantsaruandluse standardite pShinduded on kehtestatud Eesti Vabariigi
raamatupidamise seaduses, mida taiendavad Raamatupidamise Toimkonna poolt vilja antud juhendid.

Konsolideeritud aruandes kajastuvad OU UTILITAS (edaspidi: ettevite) ning tema titarettevétete (koos edaspidi
nimetatud: kontsern) finantsnéitajad. Informatsioon tiitarettevétete kohta on toodud lisas 5.

Konsolideeritud raamatupidamise aastaaruande koostamisel on ldhtutud soetusmaksumuse printsiibist, vélja arvatud
juhtudel, mida on kirjeldatud alljargnevates arvestuspdhimdtetes.

Konsolideeritud raamatupidamise aastaaruanne on koostatud tuhandetes eurodes.

A. Konsolideeritud aruannete koostamine
Konsolideerimise p6himdtted
Konsolideeritud aruandes on rida-realt konsolideeritud kdik tiitarettevstted. Elimineeritud on kdik kontsernisisesed
nduded ja kohustised, kontserni ettevitete vahelised tehingud ning nende tulemusena tekkinud realiseerimata
kasumid ja kahjumid.
Vajadusel on tiitarettevitete arvestuspShimatteid muudetud vastavaks kontserni arvestuspshimatetele.

Tiitarettevotted

Titarettevotteks loetakse ettevdtet, mille lile emaettevdttel on kontroll. Tutarettevbtet loetakse emaettevétte
kontrolli all olevaks, kui kontsern omab kas otseselt v6i kaudselt ile 50% tiitarettevdtte haalediguslikest aktsiatest
vBi osadest voi on muul moel vdimeline kontrollima tiitarettevdtte tegevus- ja finantspoliitikat.

Tiitarettevotte soetamist kajastatakse ostumeetodil (vélja arvatud iihise kontrolli all toimuvad &riiihendused, mida
kajastatakse korrigeeritud ostumeetodil). Vastavalt ostumeetodile vdetakse omandatud tiitarettevtte varad,
kohustised ja tingimuslikud kohustused arvele nende Siglases viirtuses ning omandatud osaluse soetusmaksumuse
ja omandatud netovara Giglase vaartuse vahe kajastatakse positiivse vdi negatiivse firmaviirtusena. Alates
omandamise kuupdevast kajastatakse omandatud tiitarettevdtte varad, kohustised ja tingimuslikud kohustused
ning tekkinud positiivne firmavéartus konsolideeritud bilansis ning osalus omandatud tiitarettevdtte tuludes ja
kuludes kajastatakse konsolideeritud kasumiaruandes. Negatiivne firmavéartus kajastatakse koheselt tuluna.

Juhul, kui titarettevote mutiakse aruandeperioodi jooksu), kajastatakse konsolideeritud kasumiaruandes miiGidud
tltarettevotte tulusid ja kulusid kuni kontrolli dleandmiseni. Vahet midgihinna ja titarettevdtte netovara
bilansilise véartuse vahel kontserni bilansis (kaasa arvatud firmaviirtus) miiligikuupseva seisuga kajastatakse
kasumi/kahjumina tiitarettevétte miidigist. Juhul, kui tiitarettevitte osalisel miiiigil viheneb kontserni kontroll
ettevotte iile alla 50%, kuid m&ju ettevitte ile ei kao taielikult, I5petatakse alates miiiigikuupdevast ettevétte
konsolideerimine ning kajastatakse jarelejadnud osa titarettevdtte varades, kohustistes ning firmaviirtuses kas
sidusettevdttena, Ghisettevottena voi muu finantsinvesteeringuna. Allesjadva investeeringu osa bilansilist visrtust
miitigikuupdeval loetakse tema uueks soetusmaksumuseks.

Sidusettevotjad

Sidusettevbtja on ettevdtja, mille lle kontsern omab olulist m&ju, kuid mida ta ei kontrolli. Uldjuhul eeldatakse
olulise mdju olemasolu juhul, kui kontsern omab ettevétjast 20% - 50% hailediguslikest aktsiatest v6i osadest.
Investeeringud sidusettevdtjatesse on konsolideeritud finantsaruannetes kajastatud kapitaliosaluse meetodil; selle
kohaselt on alginvesteeringut korrigeeritud ettevottest saadud kasumi/kahjumiga ning laekunud dividendidega.
Omavahelistes tehingutes tekkinud realiseerumata kasumid elimineeritakse vastavalt ettevdtja osaluse suurusele.
Realiseerimata kahjumid elimineeritakse samuti, vilja arvatud juhul, kui kahjumi péhjuseks on vara vairtuse langus.
Juhul kui ettevitte osalus kapitaliosaluse meetodil kajastatava sidusettevdtja kahjumis on vordne vdi (iletab
sidusettevdtte bilansilist jaakvaartust, vidhendatakse investeeringu bilansilist jadkvaartust nullini ning edasisi
kahjumeid kajastatakse bilansiviliselt. Juhul kui ettevdtja on garanteerinud v8i kohustatud rahuldama
sidusettevdtja kohustisi, kajastatakse bilansis nii vastavat kohustist kui ka kapitaliosaluse meetodi kahjumit.
Vajadusel on sidusettevdtjate raamatupidamispShimdtted muudetud vastavaks kontserni arvestuspdhimétetele.
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Ariiihendused iihise kontrolli all olevate ettevdtete vahel

Uhise kontrolli all olevate ettevdtete vahel toimunud &ritihendusi kajastatakse korrigeeritud ostumeetodil, mille
kohaselt kajastatakse omandatud osalust teises ettevdttes omandatud netovara bilansilises vairtuses (st. nagu
omandatud varad ja kohustised olid kajastatud omandatud ettevdtte bilansis) ning omandatud osaluse
soetusmaksumuse ja omandatud netovara bilansilise vdartuse vahe kajastatakse omandava ettevitte omakapitali
vdhenemise vdi suurenemisena.

Konsolideeritud aastaaruande lisades esitatud Emaettevatte konsolideerimata aruanded

Konsolideeritud raamatupidamise aastaaruande lisades avaldatakse konsolideeriva (iksuse (emaettevétte)
eraldiseisvad konsolideerimata p&hiaruanded. Emaettevstte pdhiaruannete koostamisel on jargitud samu
arvestuspbhimotteid, mida on rakendatud ka konsolideeritud raamatupidamise aastaaruande koostamisel, v.a
investeeringud titar- ja sidusettevStetesse, mis konsolideerimata aruandes on kajastatud soetusmaksumuse
meetodil.

Finantsvarad

Kontsernil on jargmised finantsvarad: raha ja raha ekvivalendid (vt. ka arvestuspshiméte C), nduded ostjate vastu
(vt. ka arvestusp8himéte D) ja muud nduded.

Finantsvarade oste ja miliike kajastatakse tehingupdeval (s.t pdeval, mil Kontsern vétab endale kohustise (nditeks
56/lmib lepingu) teatud finantsvara ostuks véi miiiigiks).

Raha ja raha ekvivalendid, nduded ostjatele ja muud nduded (viittaekumised, antud laenud ning muud lihi- ja
pikaajalised nduded), vélja arvatud edasimiiligi eesmérgil omandatud n&uded, kajastatakse korrigeeritud
soetusmaksumuses. Lihiajaliste nduete korrigeeritud soetusmaksumus on dldjuhul ligilihedane nende
nominaalvaértusega {miinus tagasimaksed ning vdimalikud allahindlused), mist8ttu liihiajalisi ndudeid kajastatakse
bilansis tGendoliselt laekuvas summas.

Raha ja raha ekvivalendid

Raha ja selle ekvivalentidena kajastatakse rahavoogude aruandes kassas olevat sularaha, arvelduskontode jiike
(v.a. arvelduskrediit), kuni 3-kuulisi tshtajalisi deposiite ning paigutusi rahaturufondidesse ja muudesse
tlilikviidsetesse fondidesse, mis investeerivad instrumentidesse, mis individuaalselt vastavad raha ja raha
ekvivalendi mdistele. Arvelduskrediiti kajastatakse bilansis liihiajaliste laenukohustiste koosseisus.

Nouded ostjate vastu

Nduetena ostjate vastu kajastatakse kontserni tavapdrase &ritegevuse kiigus tekkinud lihiajalisi nGudeid. N&udeid
ostjate vastu kajastatakse korrigeeritud soetusmaksumuses (s.0 nominaalvdirtus miinus tagasimaksed ning
vajadusel tehtavad allahindlused).

Nbuete allahindlust kajastatakse, kui esineb objektiivseid tdendeid selle kohta, et kéik nduete summad ei laeku
vastavalt nduete esialgsetele lepingutingimustele. Asjaoludeks, mis viitavad vdimalikule nduete viartuse langusele,
on vélgniku pankrot vdi olulised finantsraskused ning maksetihtaegadest mittekinnipidamine. Individuaalselt
oluliste nduete vaartuse langust (st. vajadust allahindluseks) hinnatakse iga ostja kohta eraldi, I3htudes eeldatavasti
tulevikus laekuvate summade niitidisvéartusest. Selliste nduete puhul, mis ei ole individuaalselt olulised ja mille
suhtes ei ole otseselt teada, et nende viartus oleks langenud, hinnatakse vairtuse langust kogumina, arvestades
eelmiste aastate kogemust laekumata j&sinud nduete osas. EbatSenioliselt laekuvate nduete allahindlussumma on
vahe nende nduete bilansilise vddrtuse ja tulevaste rahavoogude niiiidisvdartuse vahel, kasutades sisemise
intressimddra meetodit. NOuete bilansilist véddrtust vihendatakse ebatdendoliselt laekuvate nduete
allahindlussumma v&rra ning kahjum allahindlusest kajastatakse kasumiaruandes kuluna. Kui ndue loetakse
lootusetult laekuvaks, kantakse ndue ja tema allahindlus bilansist vlja. Varem alla hinnatud ebatdenioliste nduete
laekumist kajastatakse ebatSengoliselt laekuvate nduete kulu vihendamisena.

Tuletisinstrumendid

Tuletisinstrumente (naiteks forward-, futuur-, swap- vi optsioonilepingud) kajastatakse bilansis nende &iglases
védrtuses. Kasumid ning kahjumid tuletisinstrumentidelt kajastatakse kasumiaruandes perioodi tulu ning kuluna.
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F. Varud

Varud vdetakse algselt arvele nende soetusmaksumuses, mis koosneb ostukulutustest, tootmiskulutustest ja
muudest kulutustest, mis on vajalikud varude viimiseks nende olemasolevasse asukohta ja seisundisse. Varude
kuluks kandmisel kasutatakse FIFO meetodit. OU Utilitas Tallinna Elektrijaam kasutab kiitusevarude kuludes
kajastamisel ja varude bilansilise vidrtuse arvutamisel kaalutud keskmise hinna meetodit. Varud kajastatakse
bilansis nende soetusmaksumuses v3i neto realiseerimisvairtuses, soltuvalt sellest, kumb on madalam. Varude
allahindlusi nende neto realiseerimisvairtusele kajastatakse allahindluse perioodil muudes &rikuludes.

G. Materiaalne pdhivara

Materiaalseks pdhivaraks loetakse kontserni enda majandustegevuses kasutatavaid varasid kasuliku todeaga iile
Uhe aasta ja maksumusega alates 700 eurot kuni alates 3 000 eurot, olenevalt kontserni ettevttest.

Materiaalne pdhivara vdetakse algselt arvele tema soetusmaksumuses, mis koosneb ostuhinnast (k.a tollimaks ja
muud mittetagastatavad maksud) ja otseselt soetamisega seotud kulutustest, mis on vajalikud vara viimiseks tema
tddseisundisse ja —asukohta. Juhul kui materiaalse pdhivara objekti otstarbekohasesse kasutusvalmidusse viimine
véltab pikema perioodi jooksul, kapitaliseeritakse vara soetusmaksumusse varaga seotud laenukasutuse kulutused.
Laenukasutuse kulutuste kapitaliseerimine I3petatakse hetkest, mil vara on olulises osas valmis otstarbekohaseks
kasutamiseks voi selle aktiivne arendustegevus on pikemaks ajaks peatatud.

Materiaalset pohivara kajastatakse bilansis tema soetusmaksumuses, millest on maha arvatud akumuleeritud
kulum ja vBimalikud védartuse langusest tulenevad allahindlused. Kapitalirendile vdetud materiaalse pdhivara
arvestus toimub sarnaselt ostetud p&hivaraga.

Materiaalse pdhivara objektile tehtud hilisemad véljaminekud kajastatakse p&hivarana, kui on téenioline, et
kontsern saab varaobjektiga seotud tulevast majanduslikku kasu ning varaobjekti soetusmaksumust saab
usaldusvaarselt mddta. Muid hooldus- ja remondikulusid kajastatakse kuluna nende toimumise momendil.

Amortisatsiooni arvestamisel kasutatakse lineaarset meetodit. Amortisatsioonimadr méaratakse igale pdhivara
objektile eraldi, sdltuvalt selle kasulikust tooeast. Olulise |15ppvidrtusega varaobjektide puhul amortiseeritakse
kasuliku eluea jooksul kulusse ainult soetusmaksumuse ja I5ppvéartuse vahelist amortiseeritavat osa.

Juhul kui materiaalse p&hivara objekt koosneb iksteisest eristatavatest komponentidest, millel on erinevad
kasulikud eluead, vetakse need komponendid raamatupidamises arvele eraldi varacbjektidena ning mairatakse
vastavalt nende kasulikule elueale eraldi amortisatsiooninormid.

Amortisatsioonimairade vahemikud on materiaalse p&hivara gruppidele jirgmised:

Ehitised ja rajatised - 2-10% 10 - 50 aastat
Soojustrassid 3-10% | 10- 30 aastat
- Tootmisseadmed 3-20% 5 - 40 aastat
- Muud inad ja seadmed 10-33% 3 - 10 aastat
- Muu inventar ja IT seadmed 10-33% 3-10 aastat

Piiramata kasutuseaga objekte (maa, pisiva véartusega kunstiteosed, muuseumieksponaadid ja raamatud) ei
amortiseerita,

Amortisatsiooni arvestamist alustatakse hetkest, mil vara on kasutatav vastavalt juhtkonna poolt plaanitud
eesmirgil ning l8petatakse kui |8ppvadrtus iletab bilansilist jidkmaksumust, vara I5pliku eemaldamiseni
kasutusest. lgal bilansipdeval hinnatakse kasutatavate amortisatsioonimairade, amortisatsioonimeetodi ning
I6ppvéirtuse pdhjendatust.

Juhul kui pdhivara kaetav vadrtus (s.0 kdrgem kahest jérgnevast niitajast: vara Giglane vaartus (miinus
midgikulutused) vdi vara kasutusvéértus) on viiksem tema bilansilisest jiikmaksumusest, on materiaalse pghivara
objektid alla hinnatud nende kaetavale viirtusele (vaata ka arvestuspShimdtet osas J).

Materiaalse pdhivara kajastamine |Gpetatakse vara v88randamise korral vdi olukorras, kus vara kasutamisest vi
mudgist ei eeldata enam majanduslikku kasu. Kasum v&i kahjum, mis on tekkinud materiaalse p&hivara kajastamise
I6petamisest, kajastatakse kasumiaruandes muude &ritulude vdi muude arikulude real.

H. Rendivarad

2001. a s&lmis AS Utilitas Tallinn (rentnik) Tallinna linnale kuuluva ettevdttega AS Tallinna Soojus (rendileandja)
rendi- ja opereerimislepingu 30 aastaks. Selle lepingu raames véttis rentnik rendile tervikvara, mida ta on
kohustatud hooldama ja séilitama ning rendiperioodi |18ppedes rendileandjale tagastama. Kapitalirendile véetud
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vara, mida vastavalt lepingule nimetatakse "Rendivara" on eraldi vilja toodud Materiaalse pdhivara lisas 7 ja 8.
Rentnik teeb rendile vSetud varale parendusi ja asendusi, mis vBetakse arvele Rendivara koosseisus ja mida
amortiseeritakse rendiperioodi jooksul vastavalt kasulikule elueale. Investeeringud Rendivara asendustesse
kuuluvad ettevdttele rendiperioodi 16pul jadkvaartuses kompenseerimisele rendileandja poolt.

Rendivarade kapitalirendile vGtmisega kaasnevad kohustised on kajastatud bilansis eraldi real “Kapitalirendi
kohustised”.

Muud rendilepinguga seotud materiaalsed varad, mida AS Utilitas Tallinn omandab tiiendavalt rendiperioodi
jooksul, kuuluvad juhul kui omand l&heb rendiperioodi I8pul rendileandjale iile jaikvaartuses kompenseerimisele.

Immateriaalne pdhivara

Immateriaalset vara (firmavéartus, arenguvéljaminekud, patendid, litsentsid, kaubamiirgid, tarkvara) kajastatakse
bilansis siis, kui vara on kontserni poolt kontrollitav, tema kasutamisest saadakse tulevikus majanduslikku kasu ning
vara soetusmaksumus on usaldusvdarselt mdddetav. Omandatud immateriaalne pdhivara vbetakse algselt arvele
tema soetusmaksumuses, mis koosneb ostuhinnast ja otseselt soetamisega seotud kulutustest. Arvele vétmise jirel
kajastatakse immateriaalset vara selle soetusmaksumuses, millest on maha arvatud akumuleeritud kulum ja
vdimalikud vaartuse langusest tulenevad allahindlused.

Immateriaalset vara amortiseeritakse lineaarsel meetodil, lhtudes vara eeldatavast kasulikust elueast. Igal
bilansipdeval hinnatakse vara amortisatsiooniperioodide ning -meetodi pdhjendatust. Amortisatsioonimairade
vahemikud on immateriaalse p&hivara gruppidele jairgmised:

- Firmavéaartus B o 4,55%
- Tarkvara, patendid, litsentsid, kaubamirgid ja
muu immateriaalne p3hivara 20-33%

Hinnatakse vara vééartuse langust, kui on ilmnenud asjaolusid, mis viitavad vdimalikule viirtuse langusele (vaata ka
arvestuspShimatet IGigus J).

Firmavéartus

Firmavaartus on positiivne vahe ariiihenduse kaigus omandatud osaluse soetusmaksumuse ja omandatud netovara
Oiglase vairtuse vahel, peegeldades seda osa soetusmaksumusest, mis tasuti omandatud kontserni selliste varade
eest, mida ei ole vdimalik eristada ja eraldi arvele vStta. Omandamise kuupéeval kajastatakse firmaviirtus
konsolideeritud bilansis selle soetusmaksumuses immateriaalse varana.

Firmavaartust amortiseeritakse lineaarselt omandatud netovara eeldatava kasuliku eluea jooksul.

Tarkvara

Immateriaalse varana kajastatakse ostetud arvutitarkvara, mis ei ole seonduva riistvara lahutamatu osa.
Arvutitarkvara arenduskulud kajastatakse immateriaalse varana, kui need on otseselt seotud selliste
tarkvaraobjektide arendamisega, mis on eristatavad, kontserni poolt kontrollitavad ning mille kasutamisest
saadakse tulevast majanduslikku kasu pikema aja kui (he aasta jooksul. Kapitaliseeritavad arvutitarkvara
arenduskulud hdlmavad téojdukulusid ning muid arendamisega otseselt seotud kulutusi. Arvutitarkvara
arenduskulud amortiseeritakse hinnangulise kasuliku eluea jooksul, mille pikkus on kuni 5 aastat. Arvutitarkvara
jooksva hooldusega seotud kulud kajastatakse kasumiaruandes jooksva perioodi kuludena.

Muu immateriaalne pShivara

Kulutused patentide, kaubamaérkide, litsentside ja sertifikaatide soetamiseks kapitaliseeritakse, kui on vdimalik
hinnata neilt kulutustelt tulevikus saadavat tulu. Muu immateriaalne pdhivara kantakse kuluks lineaarselt eeldatava
kasuliku eluea jooksul, mille pikkus ei Uleta 5 aastat.

Varade véértuse langus

Madramata kasuliku elueaga immateriaalsete pdhivarade puhul kontrollitakse kord aastas vara vairtuse langust,
vorreldes vara bilansilist maksumust kaetava véirtusega.
Piiramata kasutuseaga materiaalse pShivara (maa) ning amortiseeritavate varade puhul hinnatakse vara viirtuse
vGimalikule langusele viitavate asjaolude esinemist. Selliste asjaolude esinemise korral hinnatakse vara kaetavat
vaartust ning vbrreldakse seda bilansilise maksumusega.

Vaartuse langusest tekkinud kahjum kajastatakse summas, mille vdrra vara bilansiline maksumus lletab selle
kaetava vadrtuse. Vara kaetav vaartus on vara diglane vaartus, millest on maha lahutatud miiigikulutused, v5i selle
kasutusvédartus, vastavalt sellele, kumb on kdrgem. Vara viartuse languse hindamise eesmirgil hinnatakse kaetavat
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vadrtust kas iiksiku varaobjekti voi vaikseima vBimaliku varade grupi kohta, mille jaoks on vaimalik rahavoogusid
eristada (raha genereeriv iksus). Varade allahindlusi kajastatakse aruandeperioodi kuluna.

Kord alla hinnatud varade puhul hinnatakse igal jirgmisel bilansikuupieval, kas vib olla tSenéoline, et vara kaetav
vdértus on vahepeal tdusnud. Kui vdirtuse testi tulemusena selgub, et vara véi varade grupi (raha genereeriva
liksuse) kaetav vadrtus on tdusnud iile bilansilise jaikmaksumuse, tiihistatakse varasem allahindlus ja
suurendatakse vara bilansilist jadkmaksumust kuni summani, mis oleks kujunenud, arvestades vahepealsetel
aastatel normaalset amortisatsiooni. Allahindluse tiihistamist kajastatakse aruandeaasta kasumiaruandes p&hivara
allahindluse kulu vdhendamisena.

K. Kapitali- ja kasutusrendid

Kapitalirendina ksitletakse rendilepingut, mille puhul k&ik olulised vara omandiga seonduvad riskid ja hived
kanduvad tle rentnikule. Muud rendilepingud kajastatakse kasutusrendina.

Kontsern kui rentnik

Kapitalirenti kajastatakse bilansis vara ja kohustisena renditud vara Giglase viirtuse summas vdi rendimaksete
miinimumsumma niliidisvéartuses, juhul kui see on madalam. Rendimaksed jaotatakse finantskuluks (intressikulu)
ja kohustise jadkvaértuse vihendamiseks. Finantskulud jaotatakse rendiperioodile arvestusega, et intressimair on
igal ajahetkel kohustise jadkvaartuse suhtes sama. Kapitalirendi tingimustel renditud varad amortiseeritakse
sarnaselt omandatud péhivaraga, kusjuures amortisatsiconiperioodiks on vara eeldatav kasulik tédiga voi
rendisuhte kehtivuse periood, olenevalt sellest, kumb on liihem. Kapitalirendi lepingute sélmimisega otseselt
kaasnevad rentniku poolt kantavad esmased otsekulutused kajastatakse renditava vara soetusmaksumuse
koosseisus.

Kasutusrendimaksed kajastatakse rendiperioodi jooksul lineaarselt kasumiaruandes kuluna.

L. Finantskohustised

K&ik finantskohustised {vSlad hankijatele, véetud laenud, viitvdlad ning muud lithi- ja pikaajalised volakohustised)
vietakse algselt arvele nende soetusmaksumuses, mis sisaldab ka kiki soetamisega otseselt kaasnevaid kulutusi.
Edasine kajastamine toimub korrigeeritud soetusmaksumuse meetodil (v.a edasimiiiigi eesmirgil soetatud
finantskohustised ning negatiivse iglase vadrtusega tuletisinstrumendid, mida kajastatakse nende &iglases
vadrtuses).

Luhiajaliste finantskohustiste korrigeeritud soetusmaksumus on ildjuhul ligilihedane nende nominaalvdartusega,
mistdttu lihiajalisi finantskohustisi kajastatakse bilansis maksmisele kuuluvas summas. Pikaajaliste
finantskohustiste korrigeeritud soetusmaksumuse arvestamiseks vBetakse nad algselt arvele saadud tasu diglases
vadrtuses (millest on maha arvatud tehingukulutused), arvestades jargnevatel perioodidel kohustistelt intressikulu
kasutades sisemise intressimiira meetodit.

Finantskohustis liigitatakse liihiajaliseks, kui selle tasumise tihtaeg on kaheteist kuu jooksul alates
bilansikuupdevast; v6i kontsernil pole tingimusteta digust kohustise tasumist edasi liikata rohkem kui 12 kuud
pérast bilansikuupdeva. Laenukohustisi, mille tagasimakse tahtaeg on 12 kuu jooksul bilansipdevast, kuid mis
refinantseeritakse pikaajaliseks parast bilansip&eva, kuid enne aastaaruande kinnitamist, kajastatakse luhiajalistena.
Samuti kajastatakse lihiajalistena laenukohustisi, mida laenuandjal oli Bigus bilansipdeval tagasi kutsuda
laenulepingus sitestatud tingimuste rikkumise tottu.

M. Eraldised ja tingimuslikud kohustused

Eraldistena kajastatakse bilansis toenéolisi kohustisi, mis on avaldunud enne bilansikuupieva toimunud siindmuste
tagajarjel ning mille realiseerumise aeg v&i summa ei ole kindlad. Eraldiste kajastamisel bilansis on lihtutud
juhtkonna hinnangust eraldise taitmiseks tdenioliselt vajamineva summa ning eraldise realiseerumise aja kohta.
Eraldis kajastatakse bilansis summas, mis on juhtkonna hinnangu kohaselt bilansipdeva seisuga vajalik eraldisega
seotud kohustise rahuldamiseks v5i iileandmiseks kolmandale osapoolele.

Juhul kui eraldis realiseerub tBenzoliselt hiliem kui 12 kuu jooksul péarast bilansipseva, kajastatakse seda
diskonteeritud védrtuses (eraldisega seotud viljamaksete niidisvdartuse summas), vilja arvatud juhul, kui
diskonteerimise mdju on ebaoluline.

Muud vdimalikud vi eksisteerivad kohustised, mille realiseerumine ei ole tBenioline v&i millega kaasnevate
kulutuste suurust ei ole vdimalik piisava usaldusvddrsusega hinnata, on avalikustatud aastaaruande lisades
tingimuslike kohustustena.

14

Initsialiseeritud ainult identifitseerimiseks

Initialled for the purpose of identification only

Initsiaalid/initials __¥-&. S

Kuup#ev/date 0. o4. JoiT
PricewaterhouseGoopers, Tallinn




oU UTILITAS 2016. a konsolideeritud majandusaasta aruanne

Keskkonnakaitselised eraldised

Keskkonnakaitselised eraldised moodustatakse enne bilansipieva toimunud keskkonnakahjustuste suhtes juhul, kui
nende kahjustuste likvideerimise ndue tuleneb seadusandlusest vdi ettevbtte poolt vdetud lepingulistest
kohustustest.

Lubadused, garantiid ja muud kohustused, mille realiseerumine on vihetdenéoline v6i millega kaasnevate kulutuste
suurust ei ole vdimalik piisava usaldusvadrsusega hinnata, kuid mis teatud tingimustel vdivad tulevikus muutuda
kohustusteks, on avalikustatud raamatupidamise aastaaruande lisades potentsiaalsete kohustustena.

Ettevotte tulumaks

Eestis kehtiva tulumaksuseaduse kohaselt ei maksustata Eestis ettevdtte aruandeaasta kasumit. Tulumaksu
makstakse dividendidelt, erisoodustustelt, kingitustelt, annetustelt, vastuvdtukuludelt, ettevBtlusega mitteseotud
véljamaksetelt ning siirdehinna korrigeerimistelt. Dividendidena jaotatud kasumi maksumiiraks on 20/80
véljamakstavalt netosummalt. Teatud tingimustel on vdimalik saadud dividende jaotada edasi ilma tiiendava
tulumaksukuluta. Dividendide véljamaksmisega kaasnevat ettevdtte tulumaksu kajastatakse kohustisena ja
kasumiaruandes tulumaksukuluna samal perioodil kui dividendid vilja kuulutatakse, séltumata sellest, millise
perioodi eest need on vélja kuulutatud v3i millal need tegelikult vilja makstakse. Tulumaksu tasumise kohustis
tekib dividendide valjamaksele jargneva kuu 10. kuupéeval.

Maksustamisslisteemi omapdrast |dhtuvalt ei teki Eestis registreeritud ettevstetel erinevusi vara maksuarvestuslike
ja bilansiliste jaékvadrtuste vahel ning sellest tulenevalt ka edasiliikkunud tulumaksundudeid ega -kohustisi. Bilansis
ei kajastata tingimuslikku tulumaksukohustist, mis tekiks jaotamata kasumist dividendide viljamaksmisel.
Maksimaalne tulumaksukohustis, mis kaasneks jaotamata kasumi dividendidena viljamaksmisel, on esitatud
aastaaruande lisas 13.

Tulude arvestus

Tulu kaupade midgist kajastatakse saadud vdi saadaoleva tasu diglases viirtuses, vbttes arvesse kdiki tehtud
allahindlusi ja soodustusi. Tulu kaupade muiigist kajastatakse siis, kui kdik olulised omandiga seotud riskid on ldinud
ile miitjalt ostjale, midgitulu ja tehinguga seotud kulu on usaldusviirselt médratav ning tehingust saadava tasu
laekumine on téendoline.

Tulu teenuse miiligist kajastatakse teenuse osutamise jérel, v8i juhul kui teenus osutatakse pikema ajaperioodi
jooksul, siis lahtudes valmidusastme meetodist.

Elektri- ja soojusenergia miiiik
Energia miiiigitulu kajastatakse tekkepdhiselt igakuiselt mddtjate naitude alusel.

Liitumistasud
Liitumistasud kajastatakse tuluna siis, kui litumisega seotud teenus on osutatud (st liitumiseks vajalik phivara on
ehitatud) ning puudub sisuline risk, et tasusid peab tagasi maksma.

Muu

Intressitulu ja dividenditulu kajastatakse siis, kui tulu laekumine on t3enioline ja tulu suurust on vdimalik
usaldusvaérselt hinnata. Intressitulu kajastatakse kasutades vara sisemist intressimaéra, vilja arvatud juhtudel, kui
intressi laekumine on ebakindel. Sellistel juhtudel arvestatakse intressitulu kassapdhiselt. Dividenditulu kajastatakse
siis, kui omanikul on tekkinud seaduslik 8igus nende saamiseks.

Lisa2 Raha ja raha ekvivalendid

TUHANDETES EURODES 31,12,2016 31.12.2015
Sularaha kassas 1 1
Pangakontod 4491 9956
Rahalised vahendid teel 3 0
Tahtajalised hoiused {tihtajaga kuni 3 kuud) 300 400
RAHA JA RAHA EKVIVALENDID KOKKU 4795 10357
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lisa3 Nouded ja ettemaksed

Luhiajalised nduded ja ettemaksed

TUHANDETES EURODES 31.12,2016 31.12.2015
Nduded ostjate vastu 17 561 16 078
sh Ostjatelt laekumata arved 17 686 16327
Ebatdendoliselt laekuvad arved -125 -249
Maksude ettemaksed ja tagasinduded 1 3
Muud lithiajalised nduded 15 065 16
sh  Antud laenud 14 988 15
Intressindue 76 0
Muud nduded 1 1
Ettemaksed teenuste eest 375 239
LOHIAJALISED NOUDED JA ETTEMAKSED KOKKU 33001 16 336
Pikaajalised nduded ja ettemaksed
TUHANDETES EURODES 31.12.2016 31.12.2015
Pikaajalised ettemaksed 42 44
PIKAAJALISED NOUDED JA ETTEMAKSED KOKKU 42 44

Aruandeperioodil véhenes ebatBenioliselt laekuvate arvete reserv 87 tuhat eurot (2015: reserv vihenes 111 tuhat
eurot; vt lisa 16). Lootusetult laekuvateks ndueteks kanti 37 tuhat eurot {2015: 18 tuhat eurot).

Antud laenude kohta lisainformatsioon lisas 20.

Lisa4 Varud
TUHANDETES EURODES 31.12.2016 31.12.2015
Tooraine ja materjal 1023 964
Kiitus 2308 2288
Ettemaksed varude eest 0 3
VARUD KOKKU 3331 3255

Aruandeperioodil ega 2015. majandusaastal ei ole varusid alla hinnatud ega maha kantud.
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Lisa5 Tiitarettevétted

31.12.2016 seisuga omas OU UTILITAS osalust jargmistes titarettevotetes:

Tiitarettevite

Tegevusala

Osalus | Osalus
31.12.2016 | 31.12.2015

OU Utilitas Tallinna Elektrijaam (endine OU Tallinna Elektrijaam) Saojus- ja elektrienergia tootmine ja muiik

AS Utilitas Tallinn (endine AS Tallinna Kiite)
AS Utilitas Eesti (endine AS Erakiite)

OU Vio Hake*

OU AuraGen*

Soojusenergia tootmine ja miiik
Soojusenergia tootmine ja miiik
Opereerimisteenus, tahkekiituste hulgimiiiik

Soojus- ja elektrienergia tootmine ja miiiik
{ehitusjérgus)

Kdik tiitarettevdtted on asutatud ja tegutsevad Eestis.

*01.01.2016 iihendati OU’ga Utilitas Tallinna Elektrijaam, mistéttu 31.12.2016 on osalus 0%.

[

100% | 100%
100% 100%
100% | 100%
0% | 100%
0% ‘ 100%

2016. aasta mais omandas OU Utilitas titarettevétte BlueWind Holding OU, makstes 100%-lise osaluse eest 893 tuhat
eurot, mis vastab eksperdi poolt koostatud omandatava ettevdtte vidrtushinnangule. Tegemist oli seotud osapoolte
vahelise driihendusega (lisa 20). Soetatud tiitarettevdte (ihendati tagasiulatuvalt 01.01.2016 seisuga OU’ga Utilitas
Tallinna Elektrijaam. Uhinemisel oli saadud netovara 138 tuhat eurot ning raha summas 78 tuhat eurot. Kuna tegemist
oli Gihise kontrolli all olevate ettevdtete vahelise driiihendusega, siis soetusmaksumuse ja netovara vaheline summa 755

tuhat eurot on kajastatud omakapitalis.

Lisa6 Sidusettevdtted

BlueWind Holding OU soetamisega (lisa 5) omandas kontsern 25% osaluse OU-s Baltic Power Engineering, mis osutab

oma klientidele energeetikaalaste projektide ndusta

TUHANDETES EURODES

mist ning korraldab inseneritehnilisi toid.

31.12.2016

Investeering sidusettevttesse soetamisel

Aruandeperioodi kapitaliosaluse kasum

49
23

INVESTEERING SIDUSETTEVOTTESSE AASTA LOPUS

Sidusettevdtte Baltic Power Engineering OU finantsinform

72

atsioon (kajastades 100% sidusettevdttest):

TUHANDETES EURODES 2016
Kaibevara 332
Lithiajalised kohustised 42
Maigitulu 593
Puhaskasum 93
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Lisa7? Materiaalne pShivara

e =3 3| 8a7p

£ BE |5®E| BT

= £7T cE| 82 g
TUHANDETES EURODES o 59 3 2 OES Kokku

.8 s © S

g E o) [T

2
Saldo seisuga 31.12.2015
Soetusmaksumus 140417 55761 495 37 262 233935
Akumuleeritud kulum -19 584 -11 805 -112 0 -31501
JAAKMAKSUMUS 120 833 43 956 383 37 262 202434
2016. a toimunud muutused
Ostud ja parendused 0 14 54 39437 39505
Miigid 0 -18 0 0 -18
Mahakandmised -158 -21 0 0 -179
Umberklassifitseerimine 19156 52477 194 -71 827 4]
Amortisatsioonikulu <7323 -2998 -128 0 -10 449
Saldo seisuga 31.12.2016 )
Soetusmaksumus 195059 | 124290 1301 4872 325522
Akumuleeritud kulum -62551| -30880 -798 0 -94 229
JAAKMAKSUMUS 132 508 93 410 | 503 4872 231293

Materiaalse p8hivara hulgas kajastatakse AS Tallinna Soojus rendi- ja opereerimislepingu alusel renditud varasid nende
parenduste ja asendustega (lisa 8) ja muid rendilepinguga seotud materiaalseid varasid Jjadkmaksumusega 35 889 tuhat
eurot (2015: 35 737 tuh eurot), mida AS Utilitas Tallinn omandab tiiendavalt rendiperioodi jooksul ja mis kuuluvad juhu!
kui omand ldheb rendiperioodi I5pul rendileandjale iile jaskvisrtuses kompenseerimisele AS Tallinna Soojus poolt.

Aruandeperioodil saadi pShivara miiiigist 24 tuhat eurot (miiiigihinnas) (2015: 18 tuhat eurot). Kahjum pdhivara
mahakandmisest oli 179 tuhat eurot (2015: 249 tuhat eurot).
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Lisa8 Rendivarad (kapitalirent)

31. oktoobril 2001. a sdlmis AS Utilitas Tallinn {rentnik) Tallinna linnale kuuluva ettevSttega AS Tallinna Soojus
(rendileandja) rendi- ja opereerimislepingu 30 aastaks.

Kontsern kui rentnik:
Kapitalirendile vGetud vara, varade parendused ja asendused varaliikide 13ikes:

e 20
® S w5
= = ‘= £L
TUHANDETES EURODES g8 g Kokku
(1]
s £
E
Saldo seisuga 31.12.2015
Soetusmaksumus 74 908 221 75129
Akumuleeritud kulum -11787 -146 -11933
JAAKMAKSUMUS 63121 75 63 196
2016. a toimunud muutused
Ostud, parendused ja asendused 4318 131 4449
Mahakandmised -75 0 -75
Amortisatsioonikulu -4 627 -45 -4 672
Saldo seisuga 31.12.2016
Soetusmaksumus 79 097 352 79 449
Akumuleeritud kulum -16 360 -191 -16 551
JAAKMAKSUMUS 62737 161 62 898

AS Utilitas Tallinn teeb rendile vdetud varale parendusi ja asendusi, mis vdetakse arvele Rendivara koosseisus.
Aruandeperioodi 18pu seisuga moodustavad rendi- ja opereerimislepingu alusel renditud varadest 84% (31.12.2015
81%) rentniku poolt rendiperioodi jooksul tehtud parendused ja asendused, kokku summas 52 880 tuhat eurot
{31.12.2015. a 51 494 tuhat eurot). Rendiperioodi I5pus kuuluvad investeeringud Rendivara asendustesse jaikvairtuses
ettevittele kompenseerimiseks AS Tallinna Soojus poolt.

AS Tallinna Soojus rendi- ja opereerimislepingu alusel renditud pdhivarade bilansiline jaikmaksumus jaguneb
alljargnevalt:

TUHANDETES EURODES 31.12.2016 31.12.2015
AS Tallinna Soojus {rendileandja) rendi- ja opereerimislepingu sdlmimisel Gle antud p&hivarad 10018 11702
Rendiperioodil AS Utilitas Tallinn (rentniku) poolt teostatud parendused 11325 12 062
Rendiperioodil AS Utilitas Tallinn (rentniku) poolt teostatud asendused 41555 39432
RENDITUD VARADE BILANSILINE JAAKMAKSUMUS KOKKU 62898 63196

Lepingust tulenev kapitalirendikohustis

Rendimaksete niiiidisvésrtus lepingu sBlmimisel oli 35 834 tuhat eurot ja aastane rendimakse 2 684 tuhat eurot.
Rendimaksete nildisvaartuse leidmiseks prognoositi algselt tarbijahinnaindeksi vairtused 1-5 aastaks 4,50%, 6-10
aastaks 3,50% ja 11-30 aastaks 3,10%. Renditasu korrigeeritakse Gks kord kalendriaasta jooksul vastavait
tarbijahinnaindeksi muutusele eelnenud aastal. Algselt prognoositud ja tegeliku tarbijahinnaindeksi erinevuse msju
rendimakse suurusele kajastatakse perioodi tuluna v&i kuluna. Rendimakse tasumine toimub kord kvartalis.
Kapitalirendi kohustis seisuga 31.12.2016 on 41 791 tuhat eurot (31.12.2015 seisuga 42 088 tuhat eurot; vt lisa 10).
Kohustise efektiivne intressimaér (diskontomasr) on 9,6%.

Kapitalirendi tingimustel renditakse seisuga 31.12.2016 (hte s&iduautot (31.12.2015 seisuga kahte) bilansilise
jadkmaksumusega 6 tuhat eurot (31.12.2015 8 tuhat eurot). Aruandeperioodi intressikulu antud lepingutelt oli 0,2 tuh
eurot (2015: 0,4 tuh eurot).
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Lisa9 Immateriaalne pdhivara

s | 3¢

E £ss

e _ s

> b =]
TUHANDETES EURODES £ - Kokku
Saldo seisuga 31.12.2015
Soetusmaksumus 22 839 263 23102
Akumuleeritud kulum -4 152 -152 -4 304
JAAKMAKSUMUS 18 687 111 18 798
2016. a toimunud muutused
Ostud ja parendused 0 144 144
Amortisatsioonikulu -1038 -50 -1088
Saldo seisuga 31.12.2016
Soetusmaksumus 22 839 407 23 246
Akumuleeritud kulum -5190 -202 -5392
JAAKMAKSUMUS 17 649 205 17 854

Immateriaalse pdhivara hulgas kajastatakse AS Tallinna Soojus rendi- ja operaatorlepingu alusel renditud
immateriaalseid varasid nende parenduste ja asendustega bilansilises jiikmaksumuses 161 tuh eurot (31.12.2015: 75

tuh eurot; vt lisa 8).

Lisa 10 Laenukohustised

TUHANDETES EURODES L"h'a';r:;f;;':‘s’ P"‘“’::’;’;;:: Tagas:.;':::: Lepinguline intressiméar
Panga stindikaatlaen 13031 141332 2021 1,5%+6 k EURIBOR*
Kapitalirendikohustised 469 41328
;’;oj'::}fiyas)"peraam"e”i"g AS-ga Tallinna 467 41324 2031 (diskontoméar) 9,60%
Muu kapitalirent 2 a 2019 1,53%
KOKKU 13500 182 660
TUHANDETES EURODES Luhia‘;’;‘"ﬁ_‘;&‘:‘; Pikaaj;l'i";_sz":)";‘s’ Tagai:;‘:::: Lepinguline intressimasr
Pikaajalised laenud 7193 120 750
sh Panga siindikaatlaen 2013 5613 83092 2018 3,35%+3 k EURIBOR*
Panga siindikaatlaen 2014 1580 26 008 2019 2,55%+3 k EURIBOR
Panga siindikaatlaen 2015 0 11650 2021 3,10%+3 k EURIBOR
Kapitalirendikohustised 303 41 804
;:oj?:';ﬂ;jas)"pmmr'e"'"g AS-gaTallinna 298 41790 2031 (diskontomair) 9,60%
Muu kapitalirent 5 14 2019 1,71%
162 554

KOKKU

7 496

— —

* Panga siindikaatlaenu intressimair on 2018, a I&puni fikseeritud intressivahetus-lepinguga u 45% (2015: 61%) ulatuses tasemel 2,5-3,8% (2015: 4,1-
5,3%). Pikaajalise pangalaenu intressi-SWAP-i Biglane viirtus summas 2 036 tuhat eurot (2015; 3 062 tuhat eurot) on kajastatud bilansis
Tuletisinstrumendina pikaajaliste kohustiste all. Oiglase véartuse muutus summas 1 025 tuhat eurot (2015: 711 tuhat eurot) on kajastatud
kasumiaruandes real Tuletisinstrumentide diglase vasrtuse muutus.
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Kontsernil on sSlmitud AS-iga Swedbank ja AS-iga SEB Pank siindikaatlaenu lepingud I6pptihtajaga kuni 2021. a. Peale
elektritootmise ettevdtete (OU Tallinna Elektrijaam, OU Vo Hake, 00 AuraGen) Ghinemist ning uue jaama tiisvéimsuse
saavutamist restruktureeriti sindikaatlaenud ning alates 26.12.2016 on kdik intressimiirad pankade poolt iihtlustatud.

Kasutamata investeerimislaenu limiit seisuga 31.12.2016 oli 7,0 miljonit eurot (31.12.2015 seisuga 34,4 miljonit eurot).
Kontsern maksab kasutamata laenulimiidi summalt kohustistasu 1% aastas.

Aruandeperioodi intressikulu saadud laenudelt oli 3 479 tuhat eurot (2015: 4 663 tuhat eurot), kapitalirendi intress
3 985 tuhat eurot (2015: 4 135 tuhat eurot).

K&ik kontserni vSlakohustised on eurodes. Informatsioon laenukohustiste tagatiste kohta on toodud lisas 18.

Lisa11 Vélad ja ettemaksed

Liihiajalised vélad ja ettemaksed

TUHANDETES EURODES 31.12.2016 31.12.2015
Vélad tarnijatele 14171 13 226
Vélad toovdtjatele 464 405
Maksuvdlad 1651 825
sh Ksibemaks 968 218
Sotsiaalmaks 305 185
Ohusaastemaks 173 251
Uksikisiku tulumaks 154 130
Erijuhtude tulumaks 20 14
Tobtuskindlustusmaks 15 14
Kohustuslik kogumispension 12 11
Aktsiisimaks 4 2
Muud vélad 534 346
Intressivdlad 0 67
Saadud ettemaksed 300 401
LUHIAJALISED VOLAD JA ETTEMAKSED KOKKU 17120 15270
Pikaajalised v3lad ja ettemaksed
TUHANDETES EURODES 31.12.2016 31.12.2015
Vélad tarnijatele 0 1246
PIKAAJALISED VOLAD JA ETTEMAKSED KOKKU 0 1246

Aruandeperioodi I5pu seisuga on pikaajalised vélad tarnijatele periodiseeritud lithiajalise v3lgnevuse alla. 31.12.2015
seisuga moodustas pikaajalistest vdlgnevusest tarnijatele 1 181 tuhat eurot Vio2 jaama ehituse arvete tasumata jaak,
mille maksetihtaeg saabub pérast ehituse vastuvatmist. 31.12.2016 seisuga on vastav summa liihiajalises vBlgnevuses
tarnijatele 2 948 tuhat eurot.

Lisa12 Pikaajalised eraldised

V&imalike keskkonnakahjude katteks on moodustatud eraldis 204 tuhat eurot (2015: 204 tuhat eurot) ja selle aluseks on
AS-iga Tallinna Soojus sélmitud ettevdtte rendi- ja opereerimisleping, mille alusel kannab AS Utilitas Tallinn kdik enne
lepingu jGustumise kuupieva keskkonnaohutusest tulenevad kulud kuni 64 tuhat euro ulatuses ning 10% nimetatud
limiiti Gletavatest kuludest, kuid mitte rohkem, kui 128 tuhat eurot iihe lepinguaasta kohta. Nimetatud summasid
korrigeeritakse vastavalt tarbijahinna indeksi muutusele.

Kontsernil ei ole bilansipieva seisuga teada keskkonnaalastest ohtudest tulenevaid kulutusi ega ettekirjutusi ihegi
padeva organi poolt keskkonnaalase vastutuse kompenseerimiseks. Keskkonnakahjude eraldist ei ole diskonteeritud,
kuna juhtkonna hinnangul on diskonteerimise m&ju aastaaruandele ebaoluline.
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o0 UTILITAS 2016. a konsolideeritud majandusaasta aruanne

Lisa13 Omakapital

1 31.12.2016 ’ 31.12.2015
Osakapital (tuhandetes eurodes) ] 7750 7750
Osade arv (tk) 2 2
Osade nimivaartus (eurodes) 7 750 000 7 750 000

Kontserni emaettevitte osakapital seisuga 31.12.2016 ja 31.12.2015 koosneb 2 osast nimivaartusega 7 556 250 eurot ja

193 750 eurot, mille eest on tiielikult tasutud.

TUHANDETES EURODES 31.12.2016 31.12.2015
EttevStte jaotamata kasum 62 100 48 624
Véimalikud dividendid 49 680 38899
Potentsiaalne tulumaksukohustis vdimalikelt dividendidelt 12 420 9725

2016. aastal maksti 2 071 tuhat eurot (2015: 2 000 tuhat euro) dividende ja sellega kaasnes tulumaksukulu 417 tuhat

eurot (2015: 341 tuhat eurot).

Lisa14 Miiigitulu

TUHANDETES EURODES 2016 2015

Konsolideeritud mudgitulu geograafiliste piirkondade I18ikes
Eesti 104 817 110273

KOKKU 104 817 110273

Konsolideeritud miiligitulu tegevusalade l5ikes

Soojus-, elektrienergia tootmine ja miiiik 93 850 100202
Taastuvenergia toetused 8934 9020
Muud mibigitulud 2033 1051

KOKKU 104 817 110273

Vdrreldes 2015. aastaga suurenes aruandeaastal soojusenergia midgimaht madalama vilisshutemperatuuri ja uute
tarbijate liitumise t&ttu. Miiligitulu vihenemine peegeldab kontserni ettevétete edukat tegevust ise toodetud ja
sisseostetud soojuse hinna langetamisel ning energia edastamise efektiivsemaks muutmisel, mis on vdimaldanud

langetada keskmist soojuse miiigihinda tarbijatele.
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2016. a konsolideeritud majandusaasta aruanne

Lisa15 Kaubad, toore, materjal ja teenused

TUHANDETES EURODES 201(51| 2015
1
Tooraine, materjal ja ostetud energia -53 391 | -62 140
Energia, vee ja kemikaalide kulud -2 825 -2 886
Remondi ja hoo!duskulud hankekorras -2482 I -2505
Ohusaastetasu -480 -552
CO2 saastekvootide kulu -62 0
Hoonestusdigus, maamaks -425 411
Muud -820 ‘ -806
KAUBAD, TOORE, MATERJAL JA TEENUSED KOKKU -60 485J -69 300
Lisa1l6 Mitmesugused tegevuskulud
TUHANDETES EURODES 2016 2015
Mitmesugused biiroo- , haldus- ja hoolduskulud -749 -717
Uurimis- ja arengukulud -126 -6
Vilised ndustajad -161 -351
Varakindlustuse kulud -183 -192
Ebatdendoliselt lackuvad arved (lisa 3) 87 111
Muud kulud -1067 -990
MITMESUGUSED TEGEVUSKULUD KOKKU -2 199J -2145
Lisa17 To66jdukulud
TUHANDETES EURODES 2016 2015
Palgakulu <5442 -4 886
Sotsiaalmaksud -1823 -1641
TOOIOUKULUD KOKKU -7 265 -6 527
Tootajate keskmine arv taandatuna téistosajale 255 253
— = ; N N - = S

Lisa 18 Laenude tagatised ja panditud varad

Kontserni investeerimislaenudega seotud kohustiste, mis on 31. detsembri 2016 seisuga 154 363 tuhat eurot
{31.12.2015 seisuga 127 943 tuhat eurot; vt lisa 10}, tagamiseks on:

1. Kommertspant kontserni vallasvaradele summas 82 miljonit eurot. Kontserni varad, mida vaib vallasvarana

klassifitseerida on ostjatelt laekumata arved (lisa 3),

ehitised (lisa 7)

varud (lisa 4) ja materiaalne pahivara, vilja arvatud maa ja

2. Hiipoteegid kinnistutele viirtusega 10 miljonit eurot bilansilise maksumusega 4 miljonit eurot (lisa 7) ja
hoonestusdigusele viidrtusega 150 miljonit eurot (bilansiline maksumus méératlemata).
3. TutarettevStete aktsiad ja osad, muud garantiid ja kiendused.
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o0 UTILITAS 2016. a konsolideeritud majandusaasta aruanne

Lisa19 Tingimuslikud kohustused

Voimalikud maksurevisjonist tulenevad kohustused

Maksuhalduril on d&igus kontrollida kontserni kuuluvate ettevétete maksuarvestust kuni 5 aasta jooksul
maksudeklaratsiooni esitamise tihtajast ning vigade tuvastamisel masrata tiienday maksusumma, intressid ning trahvi.

Kontserni emaettevtte juhtkonna hinnangul ei esine asjaolusid, mille tulemusena viks maksuhaldur méirata kontserni
kuuluvatele ettevétetele olulise tiiendava maksusumma.

Lisa20 Tehingud seotud osapooltega

Kontserni nimetus, millesse kuulub emaettevste: Utilitas Grupp OU
Riik, kus kontserni emaettevdte on registreeritud: Eesti Vabariik

OU UTILITAS konsolideeritud aastaaruande koostamisel on loetud seotud osapoolteks:

a. ettevtted, millel on kontroll vi oluline m&ju ettevétte iile;

b. tutar- ja sidusettevitted (konsolideeritud aruannetes ei ole vaja avalikustada konsolideerimise kaigus
elimineeritavaid tehinguid tiitarettevbtetega);

c. ettevitte vdi tema emaettevétte juhtkond ja ettevétte eraisikutest omanikud, kellel on kontroll v&i oluline

mdju ettevStte iile, eelmainitud isikute lihedased pereliikmed ning kdigi eelmainitud isikute poolt
kontrollitavad v&i nende olulise méju all olevad ettevétted.

Nouded seotud osapoolte vastu

TUHANDETES EURODES ‘ 31.12.2016 ‘ 31.12.2015
Lihiajalised nduded emaettevittele 15051 0
sh Antud laenud 14 976 0

Intressindue 75 0

Miiiigid seotud osapooitele
TUHANDETES EURODES I 2016 l 2015

Emaettevdttele antud laenult arvestatud intressitulu ‘ 75

OU Utilitas on andnud emaettevéttele lihiajalist laenu intressimésraga 2,5% aastas (lisa 3).

Kontserni struktuuri korrastamise osana omandas 2016. aastal OU Utilitas emaettevdttelt 100% osaluse BlueWind
Holding OU-st summas 893 tuhat eurot (lisa 5). Osade eest on téielikult tasutud. Aruandeperioodil osteti kontserni
sidusettevéttelt Baltic Power Engineering OU insenertehnilisi t6id summas 191 tuhat eurot. 31.12,2016 seisuga omas
kontsern kohustist sidusettevdtte ees summas 19 tuhat eurot. Kohustiste saldod seotud osapooltega seisuga 31.12.2015
puuduvad.

Lepingulised kohustused osta v8i miiia seotud osapooltelt / seotud osapooltele puuduvad.

Kontserni kuuluvate koikide ettevétjate juhatuse ja ndukogu liikmetele arvestati 2016. aastal tasusid koos
sotsiaalmaksudega 850 tuhat eurot (2015: 760 tuhat eurot).
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Lisa21 Emaettevdtte konsolideerimata pdhiaruanded
Emaettevdtte pShiaruanded on koostatud kasutades samu arvestusmeetodeid ja hindamisaluseid, mida on kasutatud

konsolideeritud aruannete koostamisel, va tiitar-ja sidusettevGtted, mida kajastatakse emaettevétte konsolideerimata
podhiaruannetes nende soetusmaksumuses.

Konsolideerimata bilanss

TUHANDETES EURODES 31.12.2016 31.12.2015
VARAD
Kéibevara
Raha 230 1495
Nouded ja ettemaksed 29 496 8724
KAIBEVARA KOKKU 29726 10 219
P&hivara
Finantsinvesteeringud tiitarettevitetesse 17 164 16271
Antud laenud 142111 120982
Muud pikaajalised nduded 2036 3062
Materiaalne pdhivara 201 0
Immateriaalne pdhivara 2 2
P&hivara kokku 161514 140317
VARAD KOKKU 191 240 150536
KOHUSTISED JA OMAKAPITAL
Luhiajalised kohustised
Laenukohustised 28 031 7193
Vélad ja ettemaksed 1222 1322
Lihiajalised kohustised kokku 29 253 8515
Pikaajalised kohustised
Laenukohustised 141 332 120750
Tuletisinstrumendid 2036 3062
Pikaajalised kohustised kokku 143 368 123812
KOHUSTISED KOKKU 172 621 132 327
Omakapital
Osakapital 7750 7750
Utekurss 5018 5018
Jaotamata kasum 5851 5441
OMAKAPITAL KOKKU 18 619 18 209
_KOHUSTISED JA OMAKAPITAL KOKKU | 191240] 150536
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Konsolideerimata kasumiaruanne

TUHANDETES EURODES 2016 2015
Aritulud
Muigitulu 975 850
ARITULUD KOKKU 975 850
Kaubad, toore, materjal ja teenused -62 -62
Mitmesugused tegevuskulud -390 -405
Toojéukulud -698 -586
Materiaalse ja immateriaalse pShivara kulum ja virtuse langus -3 -1
Muud &rikulud 0 -271
Arikahjum -178 -475
Finantstulud ja -kulud
Finantstulud ja -kulud investeeringutelt tiitarettevtetesse 2000 2000
Intressikulud -5339 -5504
Muud finantstulud ja -kulud 5927 5540
FINANTSTULUD JA ~KULUD KOKKU 2588 2036
Kasum enne tulumaksustamist 2410 1561
_ARUANDEAASTA PUHASKASUM 2410 1561
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Konsolideerimata rahavoogude aruanne

TUHANDETES EURODES 2016 2015
RAHAVOOD ARITEGEVUSEST
Arikasum -178 -475
Korrigeerimised:

Materiaalse ja immateriaalse pdhivara kulum ja vaartuse 3 1
langus
Aritegevusega seotud nduete ja ettemaksete muutus -34 -43
Aritegevusega seotud kohustiste ja ettemaksete muutus -34 57
Makstud intressid -5 407 -5498
Kokku rahavood #ritegevusest -5 650 -5958
RAHAVOOD INVESTEERIMISTEGEVUSEST
Tasutud materiaalse ja immateriaalse p&hivara soetamisel -204 0
Titarettevotte soetamine -893 0
Antud laenud -49 331 -41 259
Antud laenude tagasimaksed 7370 20 362
Saadud dividendid 2000 2 000
Saadud intressid 6022 6 086
Kokku rahavood investeerimistegevusest -35 036 -12 811
RAHAVOOD FINANTSEERIMISTEGEVUSEST
Saadud laenud 49 355 27 259
Saadud laenude tagasimaksed -7934 -6 129
Makstud dividendid -2 000 -2 000
Kokku rahavood finantseerimistegevusest 39421 19130
RAHAVOOD KOKKU -1 265 361
RAHA JA RAHA EKVIVALENDID PERIOODI ALGUSES 1495 1134
RAHA JA RAHA EKVIVALENDID PERIOODI LOPUS L 1 ZBOJH L 1495
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Konsolideerimata omakapitali muutuste aruanne

TUHANDETES EURODES Osakapital Ulekurss ’“f:;ﬁ: Kokku
Saldo seisuga 31.12.2015 7 750 5018 5441 18 209
Aruandeperioodi puhaskasum 0 0 2410 2410
Makstud dividendid 0 0 -2 000 -2 000
Saldo seisuga 31.12.2016 7 750 5018 5851 18619

Korrigeeritud konsolideerimata omakapital 31.12.2016

Vfl.l‘ltseva ja olulise m&ju all olevate osaluste bilansiline 17 164 17164
vaartus

Valitseva ja oluh.se rpo;u all olevate PSaluste véddrtus 73413 73413
arvestatuna kapitaliosaluse meetodil

Korrigeeritud konsolideerimata omakapital 31.12.2016 7 750 5018 62 100 74 868
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SOLTUMATU VANDEAUDIITORI ARUANNE

OU Utilitas osanikule

Meie arvamus

Meie arvates kajastab konsolideeritud raamatupidamise aastaaruanne kaigis olulistes osades odiglaselt
OU Utilitas ja selle tiitarettevitete (koos Kontsern) konsolideeritud finantsseisundit seisuga

31. detsember 2016 ning sellel kuupieval 16ppenud majandusaasta konsolideeritud finantstulemust ja
konsolideeritud rahavoogusid kooskélas Eesti hea raamatupidamistavaga.

Meie poolt auditeeritud Kontserni konsolideeritud raamatupidamise aastaaruanne sisaldab:

* konsolideeritud bilanssi seisuga 31. detsember 2016;

konsolideeritud kasumiaruannet eeltoodud kuupéeval 16ppenud majandusaasta kohta;

konsolideeritud rahavoogude aruannet eeltoodud kuupéeval 16ppenud majandusaasta kohta;
konsolideeritud omakapitali muutuste aruannet eeltoodud kuupieval 16ppenud majandusaasta kohta; ja
konsolideeritud raamatupidamise aastaaruande lisasid, mis sisaldavad oluliste arvestuspShimétete
kokkuvétet ja muud selgitavat infot.

Arvamuse alus

Viisime auditi 1abi kooskélas rahvusvaheliste auditeerimisstandarditega (ISA-d). Meie kohustused vastavalt
nendele standarditele on tdiendavalt kirjeldatud meie aruande osas ,Audiitori kohustused seoses
konsolideeritud raamatupidamise aastaaruande auditiga“.

Usume, et kogutud auditi tdendusmaterjal on piisav ja asjakohane meie arvamuse avaldamiseks.

Oleme Kontsernist s6ltumatud kooskdlas Rahvusvaheliste Arvestusekspertide Eetikakoodeksite Noukogu
(IESBA) poolt vilja antud kutseliste arvestusekspertide eetikakoodeksiga (IESBA koodeks) ja Eesti Vabariigi
audiitortegevuse seaduses sitestatud eetikanduetega. Oleme tiitnud oma muud eetikaalased kohustused
vastavalt IESBA koodeksile ja Eesti Vabariigi audiitortegevuse seaduse eetikanduetele.

Muu informatsioon

Juhatus vastutab muu informatsiooni eest, mis sisaldub konsolideeritud majandusaasta aruandes lisaks
konsolideeritud raamatupidamise aastaaruandele ja meie audiitori arnandele.

Meie arvamus konsolideeritud raamatupidamise aastaaruande kohta ei h6lma muud informatsiooni jameei
avalda muu informatsiooni kohta kindlustandvat arvamust.

Konsolideeritud raamatupidamise aastaaruande auditeerimise kiiigus on meie kohustus lugeda muud
informatsiooni ja kaaluda seda tehes, kas muu informatsioon sisaldab olulisi vasturiikivusi konsolideeritud
raamatupidamise aruandega v6i meie poolt auditi kdigus saadud teadmistega v6i tundub muul viisil olevat
oluliselt vadrkajastatud. Kui me teeme tehtud t66 pohjal jirelduse, et muu informatsioon on oluliselt
vadrkajastatud, oleme kohustatud selle info oma aruandes vilja tooma. Meil ei ole sellega seoses midagi vilja
tuua.

AS PricewaterhouseCoopers, Pdrnu mnt 15, 10141 Tallinn; tegevusluba nr 6; registrikood: 10142876
T: 614 1800, F: 614 1900, www.plc.ee
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Juhatuse ja nende, kelle iilesandeks on Kontserni valitsemine, kohustused seoses
konsolideeritud raamatupidamise aastaaruandega

Juhatus vastutab konsolideeritud raamatupidamise aastaaruande koostamise ja Giglase esitamise eest
koosk®élas Eesti hea raamatupidamistavaga ja sellise sisekontrollisiisteemi rakendamise eest, nagu juhatus
peab vajalikuks, vdimaldamaks pettusest v&i veast tulenevate oluliste viirkajastamisteta konsolideeritud
raamatupidamise aastaaruande koostamist.

Konsolideeritud raamatupidamise aastaaruande koostamisel on juhatus kohustatud hindama Kontserni
jatkusuutlikkust, avalikustama vajadusel infot tegevuse jitkuvusega seotud asjaolude kohta ja kasutama
tegevuse jatkuvuse printsiipi, vilja arvatud juhul, kui juhatus kavatseb Kontserni likvideerida v&i tegevuse
16petada voi tal puudub realistlik alternatiiv eelnimetatud tegevustele.

Need, kelle iilesandeks on valitsemine, vastutavad Kontserni finantsaruandlusprotsessi iile jirelevalve
teostamise eest.

Audiitori kohustused seoses konsolideeritud raamatupidamise aastaaruande auditiga

Meie eesmirk on saada pShjendatud kindlus selle kohta, kas konsolideeritud raamatupidamise aastaaruanne
tervikuna on pettusest v3i veast tulenevate oluliste vi4rkajastamisteta, ja anda vilja audiitori aruanne, mis
sisaldab meie arvamust. Kuigi phjendatud kindlus on kérgetasemeline kindlus, ei anna ISA-dega kooskdlas
ldbiviidud audit garantiid, et oluline viirkajastamine alati avastatakse. Vairkajastamised vdivad tuleneda
pettusest voi veast ja neid peetakse oluliseks siis, kui v&ib pohjendatult eeldada, et need vaivad kas iiksikult
voi koos mojutada kasutajate poolt konsolideeritud raamatupidamise aastaaruande alusel tehtavaid
majanduslikke otsuseid.

Kooskélas ISA-dega lidbiviidud auditi kiiigus kasutame me kutsealast otsustust ja sdilitame kutsealase
skeptitsismi. Samuti me:

e tuvastame ja hindame riske, et konsolideeritud raamatupidamise aastaaruandes v&ib olla olulisi
védrkajastamisi tulenevalt pettusest vdi veast, kavandame ja teostame auditiprotseduurid vastavalt
tuvastatud riskidele ning kogume piisava ja asjakohase auditi téendusmaterjali meie arvamuse
avaldamiseks. Pettusest tuleneva olulise viirkajastamise mitteavastamise risk on suurem kui veast
tuleneva viirkajastamise puhul, sest pettus vdib tihendada varjatud kokkuleppeid, voltsimist, tahtlikku
tegevusetust, viaresitiste tegemist voi sisekontrollisiisteemi eiramist;

e omandame arusaama auditi kontekstis asjakohasest sisekontrollisiisteemist, selleks, et kujundada
auditiprotseduure sobivalt antud olukorrale, kuid mitte selleks, et avaldada arvamust Kontserni
sisekontrollisiisteemi tohususe kohta;

e hindame kasutatud arvestuspShimétete asjakohasust ning juhatuse poolt tehtud raamatupidamislike
hinnangute ja nende kohta avalikustatud info pohjendatust;

* otsustame, kas juhatuse poolt kasutatud tegevuse jitkuvuse printsiip on asjakohane ning kas kogutud
auditi toendusmaterjali pShjal on olulist ebakindlust pShjustavaid siindmusi v&i tingimusi, mis vgivad
tekitada mérkimisvédrset kahtlust Kontserni jitkusuutlikkuses. Kui me jireldame, et eksisteerib oluline
ebakindlus, oleme kohustatud oma audiitori aruandes juhtima tidhelepanu infole, mis on selle kohta
avalikustatud konsolideeritud raamatupidamise aastaaruandes, voi kui avalikustatud info on ebapiisav,
siis modifitseerima oma arvamust. Meie jireldused tuginevad audiitori aruande kuupievani kogutud
auditi téendusmaterjalil. Tulevased siindmused v&i tingimused vivad siiski pohjustada Kontserni
tegevuse jatkumise 16ppemist;
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e hindame konsolideeritud raamatupidamise aastaaruande iildist esitusviisi, struktuuri ja sisu, sealhulgas
avalikustatud informatsiooni, ning seda, kas konsolideeritud raamatupidamise aastaaruanne esitab
toimunud tehinguid ja siindmusi viisil, millega saavutatakse diglane esitusviis;

e hangime piisava asjakohase tdendusmaterjali Kontserni kuuluvate majandusiiksuste vdi dritegevuste
finantsinformatsiooni kohta, avaldamaks arvamust konsolideeritud raamatupidamise aastaaruande kui
terviku kohta. Me vastutame Kontserni auditi juhtimise, jirelevalve ja ldbiviimise eest ja oleme
ainuvastutavad oma auditiarvamuse eest.

Me vahetame infot nendega, kelle iilesandeks on Kontserni valitsemine, muu hulgas auditi planeeritud

ulatuse ja ajastuse ning oluliste auditi tihelepanekute kohta, sealhulgas auditi kdigus tuvastatud oluliste
sisekontrollisiisteemi puuduste kohta.

AS PricewaterhouseCoopers

/—-—"’"‘ﬁ::

/

Ago Vilu Oksana Popova
Vandeaudiitor, litsents nr 325 Vandeaudiitor, litsents nr 633

20. aprill 2017
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KASUMI JAOTAMISE ETTEPANEK

OU UTILITAS jactamata kasum on:

Kokku jaotamata kasum 31. detsember 2016 16 302 tuhat eurot

0U UTILITAS juhatus teeb osanike tildkoosolekule ettepaneku maksta kuni 31. detsembrini 2016 kogunenud jaotamata
kasumist dividende summas 2 000 tuhat eurot.
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o0 UTILITAS 2016. a konsolideeritud majandusaasta aruanne

TEGEVKUHTKONNA ALLKIRJAD 2016. A KONSOLIDEERITUD MAJANDUSAASTA ARUANDELE

OU UTILITAS 2016. a majandusaasta aruande allkirjastamine 20. aprill 2017.

—
-

< Priit Koit
Juhatuse liige
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Maugitulu jaotus tegevusalade 10ikes

Mudgitulu A o
Tegevusala EMTAK kood Mudgitulu % Pdhitegevusala
(EUR)
Valdusfirmade tegevus 64201 973000 99.79% Jah
Enda vdi renditud kinnisvara turileandmine ja kaitus 68201 2000 0.21% Ei

Sidevahendid
Liik Sisu

E-posti aadress utilitas@utilitas.ee



