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Tegevusaruanne

Karukold OU kanti driregistrisse 19. detsembril 2005. aastal. Ettevétte peamiseks tegevusalaks on kinnisvara ost, miiiik, arendus- ning
vahendustegevus Eesti Vabariigis. Ettevdtte pohitegevusala EMTAK-i kood on 68101 - enda kinnisvara ost ja muuk.

Tulud, kulud ja kasum
Ettevdttes 2016. aastal miiigitegevust ei toimunud. Karukold OU I8petas aruandeaasta 1 915 (2015: 3 065) eurose kasumiga.

Investeeringud
Aruandeperioodil investeeringuid kinnisvaraobjektidesse ei tehtud (2006. aastal omandati ettevéttele kinnisasi — korteriomand Parnus aadressil
Nikolai tn 12 — 3).

Personal
Karukold OU-s 2016. aastal té6tajaid ei olnud. Juhatuse likmele juhtimistasusid ei makstud ning soodustusi ei tehtud.

Eesmaérgid jargmiseks majandusaastaks
Karukold OU eesmaérgiks jargmisel majandusaastal on jatkata omandatud kinnistule arendusperspektiivide vélja selgitamist ning
arendusstrateegia vélja tootamist.

Karukold OU juhatus kinnitab, et ettevdtte igapdevase majandustegevuse juhtimisel on lahtutud Eesti Vabariigis kehtivast seadusandlusest ja
ettevotte pohikirjast.

Toomas Uripea
juhatuse liige
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Raamatupidamise aastaaruanne

Bilanss
(eurodes)

Varad
Kéaibevarad
Raha
Noéuded ja ettemaksed
Kokku kéaibevarad
Péhivarad
Kinnisvarainvesteeringud
Kokku pdhivarad
Kokku varad
Kohustised ja omakapital
Kohustised
Luhiajalised kohustised
Laenukohustised
Védlad ja ettemaksed
Kokku luhiajalised kohustised
Kokku kohustised
Omakapital
Osakapital nimivaartuses
Kohustuslik reservkapital
Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum)
Aruandeaasta kasum (kahjum)
Kokku omakapital

Kokku kohustised ja omakapital

31.12.2016

41
36
77

140 000
140 000
140 077

105 408

25110
130518
130518

2558
242
4844
1915
9559
140 077

2016. a. majandusaasta aruanne

31.12.2015 Lisanr

105

105

130 000 2
130 000
130 105

104 506 3
17 955 4
122 461

122 461

2558 5
89
1932
3065
7 644
130 105
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Kasumiaruanne
(eurodes)

Muud &ritulud

Mitmesugused tegevuskulud

Arikasum (kahjum)

Intressikulud

Kasum (kahjum) enne tulumaksustamist

Aruandeaasta kasum (kahjum)

2016
10 000
-976
9024
-7 109
1915
1915

2016. a. majandusaasta aruanne

2015
10 000
-1078

8 922
-5 857

3 065

3065
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Raamatupidamise aastaaruande lisad

Lisa 1 Arvestuspdhimaotted

Uldine informatsioon

OU Karukold 2016. aasta raamatupidamise aastaaruanne on koostatud kooskdlas Eesti Vabariigi hea raamatupidamistavaga. Hea
raamatupidamistava pdhinduded on kehtestatud Eesti Vabariigi raamatupidamise seaduses, mida taiendavad Raamatupidamise Toimkonna
poolt véalja antud juhendid.

Raamatupidamise aastaaruande koostamisel on lahtutud soetusmaksumuse printsiibist, vélja arvatud juhtudel, mida on kirjeldatud alljargnevates
arvestuspdhimbtetes.

Raamatupidamise aastaaruanne on koostatud eurodes.

Raha

Raha ja selle ekvivalentidena kajastatakse bilansis raha kirjel kassas olevat sularaha ja arvelduskontode jaéke.

Nduded ja ettemaksed

N&uetena ostjate vastu kajastatakse ettevotte tavaparase aritegevuse kaigus tekkinud luhiajalisi ndudeid. Ndudeid ostjate vastu
kajastatakse korrigeeritud soetusmaksumuses (s.0 nominaalvaartus miinus tagasimaksed ning vajadusel tehtavad allahindlused).

Nduete allahindlust kajastatakse, kui esineb objektiivseid tdendeid selle kohta, et kdik nduete summad ei laeku vastavalt nduete esialgsetele
lepingutingimustele. Asjaoludeks, mis viitavad v8imalikule nduete vaartuse langusele, on vdlgniku pankrot vdi olulised finantsraskused
ning maksetéhtaegadest mittekinnipidamine. Individuaalselt oluliste nduete vaartuse langust (st. vajadust allahindluseks)

hinnatakse iga ostja kohta eraldi, lahtudes eeldatavasti tulevikus laekuvate summade nludisvaartusest. Selliste nduete puhul, mis ei

ole individuaalselt olulised ja mille suhtes ei ole otseselt teada, et nende vaartus oleks langenud, hinnatakse vaartuse langust

kogumina, arvestades eelmiste aastate kogemust laekumata jaédnud nduete osas. NSuete bilansilist vaartust vahendatakse ebatdenéoliselt
laekuvate nduete allahindlussumma vdrra ning kahjum allahindlusest kajastatakse kasumiaruandes mitmesuguste tegevuskuludena. Kui
ndue loetakse lootusetuks, kantakse ndue ja tema allahindlus bilansist vélja. Varem alla hinnatud ebatéen&oliste nduete laekumist
kajastatakse muude arituludena.

Kinnisvarainvesteeringud

Kinnisvarainvesteeringuna on kajastatud kinnisvaraobjekte (maa, hoone), mida ettevéte hoiab (kas omanikuna v6i kapitalirendi tingimustel
rendituna) renditulu teenimise voi turuvaartuse kasvu eesmargil ja mida ei kasutata enda majandustegevuses. Kinnisvarainvesteering
vOetakse bilansis algselt arvele tema soetusmaksumuses, mis sisaldab ka soetamisega otseselt seonduvaid tehingutasusid (s.o
notaritasud, riigildivud, néustajatele makstud tasud ja muud kulutused, ilma milleta ei oleks ostutehing tdendaoliselt aset leidnud).

Edasi kajastatakse kinnisvarainvesteeringuid diglases vaartuses, mis baseerub iga-aastasel séltumatu hindaja poolt maaratud

turuhinnal, tuginedes hiljuti toimunud tehingute hindadele sarnaste objektide osas (korrigeerides hinnangut erinevuste suhtes). Oiglase
vaartuse muutused kajastatakse kasumiaruandes eraldi kirjel “Kasum/kahjum kinnisvarainvesteeringute imberhindlusest” [real

“Muud arikulud”“Muud aritulud”]. Oiglase véaartuse meetodil kajastatavatelt kinnisvarainvesteeringutelt ei arvestata amortisatsiooni.

Finantskohustised

Kaik finantskohustused (v8lad hankijatele, vBetud laenud, viitvblad ning muud lihi- ja pikaajalised vlakohustused) vGetakse algselt arvele
nende soetusmaksumuses, mis sisaldab ka k&iki soetamisega otseselt kaasnevaid kulutusi. Edasine kajastamine toimub korrigeeritud
soetusmaksumuse meetodil (v.a edasimiitigi eesmargil soetatud finantskohustused ning negatiivse 8iglase vaartusega tuletisinstrumendid,
mida kajastatakse nende diglases vaartuses).

Luhiajaliste finantskohustuste korrigeeritud soetusmaksumus on Uldjuhul v8rdne nende nominaalvaartusega, mistdttu lUhiajalisi
finantskohustusi kajastatakse bilansis maksmisele kuuluvas summas. Pikaajaliste finantskohustuste korrigeeritud soetusmaksumuse
arvestamiseks voetakse nad algselt arvele saadud tasu diglases vaartuses (millest on maha arvatud tehingukulutused), arvestades jargnevatel
perioodidel kohustustelt intressikulu kasutades sisemise intressimaara meetodit.

Finantskohustus liigitatakse lUhiajaliseks, kui selle tasumise tédhtaeg on kaheteist kuu jooksul alates bilansikuupaevast; v0i ettevottel pole
tingimusteta digust kohustise tasumist edasi likata rohkem kui 12 kuud parast bilansikuupaeva. Laenukohustusi, mille tagasimakse tahtaeg
on 12 kuu jooksul bilansipaevast, kuid mis refinantseeritakse pikaajaliseks péarast bilansipaeva, kuid enne aastaaruande

kinnitamist, kajastatakse luhiajalistena. Samuti kajastatakse luhiajalistena laenukohustusi, mida laenuandjal oli 6igus bilansipéeval

tagasi kutsuda laenulepingus satestatud tingimuste rikkumise tttu.
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Kohustuslik reservkapital

Reservkapital moodustatakse iga-aastastest puhaskasumi eraldistest, samuti muudest eraldistest, mis kantakse reservkapitali seaduse
vOi pdhikirja alusel.

Reservkapitali suurus ndhakse ette pdhikirjas ja see ei voi olla vaiksem kui 1/10 aktsiakapitalist.

Igal majandusaastal tuleb reservkapitali kanda véhemalt 1/20 puhaskasumist. Kui reservkapital saavutab pdhikirjas ettenahtud
suuruse, |dpetatakse reservkapitali suurendamine puhaskasumi arvelt.

Seotud osapooled

Seotud osapool on isik voi ettevdte, kes on seotud OU- ga Karukold (edaspidi Ettevdte) sel maaral, et nendevahelised tehingud ei

pruugi toimuda turutingimustel.

* |sik vdi selle isiku lahedane pereliige (st pereliige, kelle puhul vib eeldada olulise mdju olemasolu, néiteks abikaasa, elukaaslane vdi laps) on
seotud Ettevdttega, kui see isik:

(a) on Ettevdtte vOi selle emaettevdtte juhtkonna liige (st isik, kellel on volitused ettevdtte tegevuse kavandamiseks, juhtimiseks ja
kontrollimiseks otseselt vdi kaudselt, ning kes kannab selle eest vastutust); voi

(b) omab kontrolli v8i olulist m&ju Ettevdtte Ule (naiteks labi aktsiaosaluse).

* EttevGte on seotud teise ettevdttega, kui kehtib tks vdi mitu jargmistest tingimustest:

(a) teine ettevote ja Ettevdte on Uhise kontrolli all (st nad on kas sama kontserni liikmed v6i neid kontrollib sama isik (vdi selle isiku lahedane
pereliige));

(b) Uks ettevate on kolmanda osapoole (kelleks vdib olla nii ettevdte kui isik) poolt kontrollitav ettevdte ja teine ettevdte on selle kolmanda
osapoole (juhul kui kolmandaks osapooleks on isik, siis selle isiku vdi tema lahedase pereliikme) olulise mdju all olev ettevdte;

(c) teine ettevdte omab Ettevotte Ule kontrolli vai olulist mdju;

(d) teine ettevote on Ettevotte kontrolli voi olulise mdju all;

(e) teised ettevdtted, mille le Ettevotte emaettevdtte juhtkonna liige (v8i nende lahedased pereliikmed) omavad kontrolli vdi olulist m&ju;

(f) teised ettevétted, mille juhtkonda kuuluvad isikud (v8i nende lahedased perelikmed), kes omavad kontrolli v3i olulist m&ju Ettevotte Ule.
Va&imalike seotud osapoolte vaheliste suhete tuvastamisel peab arvesse votma suhte sisu, mitte ainult selle diguslikku vormi.

Lisa 2 Kinnisvarainvesteeringud
(eurodes)

Oiglase vaartuse meetod

31.12.2015 130 000
Kasum (kahjum) Giglase
- 10 000
vaartuse muutusest
31.12.2016 140 000
2016
Kinnisvarainvesteeringute otsesed haldamiskulud 80

Kinnisvarainvesteeringud on hinnatud koostdds kahe kinnisvarabiirooga vottes arvesse nende hindamisaruanded ja on kajastatud diglases
vaartuses.
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Lisa 3 Laenukohustised
(eurodes)

31.12.2016 Jaotus jarelejdanud téhtaja jargi
12 kuu 1-5 aasta ule 5 aasta
jooksul jooksul
Pikaajalised laenud
Laenud seotud
105 408 105 408
osapooltelt
Pikaajalised laenud
105 408 105 408
kokku
Laenukohustised
105 408 105 408
kokku
31.12.2015 Jaotus jarelejaanud tahtaja jargi
12 kuu 1-5 aasta ule 5 aasta
jooksul jooksul
Pikaajalised laenud
Pikaajalised
4098 4098
pangalaenud
Laenud seotud
100 408 100 408
osapooltelt
Pikaajalised laenud
104 506 104 506
kokku
Laenukohustised
104 506 104 506

kokku

Tagatiseks panditud varade bilansiline (jadk)maksumus

Muud materiaalsed pdhivarad

Kokku

Lisa 4 Volad ja ettemaksed
(eurodes)

31.12.2016
Vdlad tarnijatele
Muud vbélad
Intressivolad
Kokku vélad ja ettemaksed
31.12.2015

Volad tarnijatele
Muud vdlad
Intressivdlad

Kokku vélad ja ettemaksed

31.12.2016
0
0

120
24 990
24 990
25110

60
17 895
17 895
17 955

2016. a. majandusaasta aruanne

Intressimaar

6,26%

Intressimaar

1,5%+6 kuu
euribor

6,27%

31.12.2015
130 000
130 000

12 kuu jooksul

12 kuu jooksul

Alusvaluuta LOpptahtaeg Lisa

euro

31.12.2016

nr

7

Alusvaluuta LOpptahtaeg Lisa

euro

euro

31.05.2016

31.12.2016

120
24 990
24 990
25110

60
17 895
17 895
17 955

nr

7

Lisanr

Lisa nr
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Lisa 5 Osakapital

(eurodes)

31.12.2016 31.12.2015
Osakapital 2558 2558

Osade arv (tk) 2 2

Osa nimivaartus on 1279 eurot.

Lisa 6 T66joukulud
(eurodes)

Aruandeperioodil ettevdttes tdotajaid ei olnud.

Lisa 7 Seotud osapooled
(eurodes)

Aruandekohustuslase emaettevdtja nimetus OU Piibeleht Varahaldus
Riik, kus aruandekohustuslase emaettevdtja on registreeritud Eesti Vabariik
Kontserni nimetus, millesse kuulub emaettevétja OU Thorsten

Riik, kus kontserni emaettevdtja on registreeritud Eesti Vabariik

Saldod seotud osapooltega rihmade I6ikes
31.12.2016 31.12.2015
Kohustised Kohustised
Emaettevotja 64 670 59 125

Olulise osalusega juriidilisest
isikust omanikud ning nende
valitseva voi olulise mdju all
olevad ettevdtjad

65 728 59178

2016 Saadud laenud Intressimaar Alusvaluuta Lopptahtaeg
Emaettevdtja
OU Piibeleht Varahaldus 2000 5,50% euro 31.12.2016

Tegev- ja kérgem juhtkond ning olulise
osalusega eraisikust omanikud ning nende
valitseva voi olulise mdju all olevad ettevotjad

OU Akster Grupp 3000 6,33% euro 31.12.2016
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2015 Saadud laenud Intressimaar Alusvaluuta
Emaettevdtja
OU Piibeleht Varahaldus 5500 3,00% euro

Olulise osalusega juriidilisest isikust omanikud
ning nende valitseva v@i olulise mdju all olevad
ettevGtjad

OU Akster Grupp 5000 3,00% euro

Ostud ja migid

2016 2015
Ostud Ostud
Emaettevdtja 3545 2810
Olulise osalusega juriidilisest
isikust omanikud ning nende
3550 2893

valitseva voi olulise mdju all
olevad ettevotjad

Juhatuse liikmetele tasu ei makstud ning soodustusi ei tehtud.

Kohustustes emaettevétjale sisalduvad:
laenukohustusi (lisa 3) 31.12.2016: 52 204 (31.12.2015: 50 204) eurot;
intressikohustusi (lisa 4) 31.12.2016: 12 466 (31.12.2015: 8 921) eurot;

Kohustustes olulise osalusega juriidilisest isikust omanikele sisalduvad
laenukohustused (lisa 3) 31.12.2016: 53 204 (31.12.2015: 50 204) eurot;
intressikohustused (lisa 4) 31.12.2016: 12 524 (31.12.2015: 8 974) eurot.

Ostudes on kajastatud intressikulu.

Ldpptahtaeg

31.12.2016

31.12.2016

10



Aruande digitaalallkirjad

Aruande |8petamise kuupé&ev on: 16.05.2017

OU Karukold (registrikood: 11199795) 01.01.2016 - 31.12.2016 majandusaasta aruande andmete 8igsust on elektrooniliselt kinnitanud:
Allkirjastaja nimi Allkirjastaja roll Allkirja andmise aeg

TOOMAS URIPEA Juhatuse liige 16.05.2017



Kasumi jaotamise ettepanek

(eurodes)
31.12.2016
Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum) 4844
Aruandeaasta kasum (kahjum) 1915
Kokku 6 759

Jaotamine
Kohustusliku reservkapitali suurendamine (véhendamine) 14
Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum) peale 6745

jaotamist (katmist)

Kokku 6 759

Kahjumi katmiseks ja osakapitali suurendamiseks moodustab thing reservkapitali, mille suuruseks on 1/10 osakapitalist. Kuni nimetatud suuruse
saavutamiseni kantakse reservkapitali igal aastal véhemalt 1/20 puhaskasumist.

Kasumi jaotamise otsus

(eurodes)
31.12.2016
Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum) 4844
Aruandeaasta kasum (kahjum) 1915
Kokku 6 759
Jaotamine
Kohustusliku reservkapitali suurendamine (véhendamine) 14
Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum) peale 6 745
jaotamist (katmist)
Kokku 6 759

Kanda 2016. aasta puhaskasumist reservkapitali tdiendavalt 14 eurot, saavutamaks péhikirjajargne reservkapital, mille suuruseks on
1/10 osakapitalist.



Osanikud

Isikukood / -
o o Osaluse suurus ja
Nimi / &rinimi registrikood / Elukoht / Asukoht
N valuuta
slinniaeg
Eametsa kiila,
1279 EUR

OU Akster Grupp 10979735 Sauga vald, Parnu

) (Lihtomand)
maakond, Eesti

PIIBELEHT
1279 EUR
VARAHALDUS 11040787 )
. (Lihtomand)
Osaltihing

Sidevahendid
Liik Sisu
Mobiiltelefon +372 5055284

E-posti aadress t.uripea@maatehingud.ee



