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PIIBELEHT VARAHALDUS Osaiihing 2016. a. majandusaasta aruanne

Tegevusaruanne

EttevOtte peamiseks tegevusal aks on kinnisvara ost, milk ja arendustegevus Eesti Vabariigis. Ettevotte
pohitegevusala EMTAK-i kood on 68201 enda kinnisvara Udirileandmine ja kéitus.

Piibeleht Varahaldus OU miiligitulu aruandeaastal j& eelmise perioodiga vorreldes samale tasemele. Renditulu
2016 aastal oli 13,7 (2015: 13,4) tuhat eurot. Piibeleht VVarahaldus OU |Gpetas aruandesasta 147 tuhande eurose
kasumiga (2015: 571 tuhande eurose kahjumiga). Olulise osa aruandeaasta kasumist andis
kinnisvarainvesteeringute imberhindlus Giglasele véartusele.

PBhikirja muudatus seoses vabatahtliku reservi moodustamisega omakapitali taastamiseks Kinnitati Ariregistris
18.05.2016. a.

Piibeleht Varahal dus OU-s 2016 aastal tootajaid ei olnud. Juhatuse liikmetele juhtimistasusid ei makstud ning
soodustusi ei tehtud.

Finanstsuhtarvud 2016
Debitoorse vdlgnevuse kaibevalde (paevades) = aasta keskmine debitoorne v8ignevus / miugitulu * 365 40
Pdhivarade kaibekordaja = mitgitulu / aasta keskmised p&hivarad 0,03
Kéibevarade kaibekordaja = midgitulu / aasta keskmised kéaibevarad 0,19
Volakordaja = pika- ja luhiajalised kohustused / koguvarad 0,74
Vodrkapitali ja omakapitali suhe = kohustused / omakapital 2,83
Varade tootlus (ROA) = puhaskasum /aasta keskmised koguvarad 29,94%

Piibeleht Varahaldus OU eesmérkideks jargmisel majandusaastal on detail planeeringuga kinnistu (asukohaga
Viljandi linn) midmine, Viljandi ja Harju maakonnas asuvate kinnisag ade miik, samuti kasumlikult realiseerida
teised olulised kinnisvarainvesteeringud.

Piibelent VVarahaldus OU juhatus kinnitab, et ettevétte igapaevase majandustegevuse juhtimisel on lahtutud Eesti
Vabariigis kehtivast seadusandlusest ja ettevtte pohikirjast.
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Raamatupidamise aastaaruanne

Bilanss
(eurodes)

Varad
Kéaibevarad
Raha
Noéuded ja ettemaksed
Kokku kéaibevarad
Péhivarad
Investeeringud tlitar- ja sidusettevotjatesse
Kinnisvarainvesteeringud
Kokku pdhivarad
Kokku varad
Kohustised ja omakapital
Kohustised
Luhiajalised kohustised
Védlad ja ettemaksed
Kokku luhiajalised kohustised
Pikaajalised kohustised
Laenukohustised
Vélad ja ettemaksed
Kokku pikaajalised kohustised
Kokku kohustised
Omakapital
Osakapital nimivaartuses
Kohustuslik reservkapital

Muud reservid

Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum)

Aruandeaasta kasum (kahjum)
Kokku omakapital

Kokku kohustised ja omakapital

31.12.2016

6109
65 524
71633

4779
500 000
504 779
576 412

3422
3422

400 000

22 533
422 533
425 955

2555
256

510 560
-510 215
147 301
150 457
576 412

31.12.2015

10128
61 841
71969

3822
331750
335572
407 541

4 385
4 385

400 000

0
400 000
404 385

2555
256

510 560
61 148
-571 363
3156
407 541

2016. a. majandusaasta aruanne

Lisanr
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10
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Kasumiaruanne
(eurodes)

Mudgitulu

Muud &ritulud

Kaubad, toore, materjal ja teenused
Mitmesugused tegevuskulud
Pd&hivarade kulum ja vaartuse langus
Muud arikulud

Arikasum (kahjum)

Kasum (kahjum) titarettevGtjatelt
Kasum (kahjum) finantsinvesteeringutelt
Intressikulud

Muud finantstulud ja -kulud

Kasum (kahjum) enne tulumaksustamist

Aruandeaasta kasum (kahjum)

2016
13 651
169 421
-4396
-3343
0

-1

175 332
957
3545
-32 533
0

147 301
147 301

2015
13 351
1272
3228
-10 605
-900
-124
-234
3066
2403
-52 219
-524 379
-571 363
-571 363

2016. a. majandusaasta aruanne

Lisanr
11

12

7

14
14
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Raamatupidamise aastaaruande lisad

Lisa 1 Arvestuspdhimaotted

Uldine informatsioon

OU PIIBELEHT VARAHALDUS 2016. aasta raamatupidamise aastaaruanne on koostatud koosk®élas Eesti Vabariigi hea raamatupidamistavaga.
Hea raamatupidamistava pdhinéuded on kehtestatud Eesti Vabariigi raamatupidamise seaduses, mida tdiendavad Raamatupidamise
Toimkonna poolt vélja antud juhendid.

Raamatupidamise aastaaruande koostamisel on lahtutud soetusmaksumuse printsiibist, vélja arvatud juhtudel, mida on kirjeldatud
alljargnevates arvestuspdhimdotetes.

Raamatupidamise aastaaruanne on koostatud Eurodes.

Raha

Raha ja selle ekvivalentidena kajastatakse bilansis raha kirjel kassas olevat sularaha ja arvelduskontode jaake.

Tutar- ja sidusettevdtjate aktsiad v6i osad

Titarettevotjaks loetakse ettevotet, mille tile emaettevétjal on kontroll. Titarettevdtjat loetakse emaettevotja kontrolli all olevaks,

kui emaettevGtja omab kas otseselt voi kaudselt tle 50% titarettevdtja haalediguslikest aktsiatest vdi osadest vdi on muul moel

vBimeline kontrollima tiitarettevétja tegevus- ja finantspoliitikat.

Titarettevotjate soetamist kajastatakse ostumeetodil (vélja arvatud Uihise kontrolli all toimuvad &riihendused, mida kajastatakse

korrigeeritud ostumeetodil). Vastavalt ostumeetodile vdetakse omandatud tutarettevdtjate varad, kohustised ja tingimuslikud kohustised

(s.0 omandatud netovara) arvele nende diglases vaartuses ning omandatud osaluse soetusmaksumuse ja omandatud netovara diglase vaartuse
vahe kajastatakse positiivse v8i negatiivse firmavaartusena.

Nduded ja ettemaksed

Ka&iki muid ndudeid (viitlaekumised, antud laenud ning muud luhi- ja pikaajalised nduded), vélja arvatud edasimuugi eesmargil

omandatud ndudeid, kajastatakse korrigeeritud soetusmaksumuses.

Luhiajaliste nduete korrigeeritud soetusmaksumus on uldjuhul vérdne nende nominaalvaartusega (miinus vdimalikud allahindlused), mist&ttu
luhiajalisi ndudeid kajastatakse bilansis téendoliselt laekuvas summas. Pikaajaliste nduete korrigeeritud soetusmaksumuse arvestamiseks
vOetakse nad algselt arvele saadaoleva tasu diglases vaartuses, arvestades jargnevatel perioodidel ndudelt intressitulu, sisemise
intressimaara meetodit kasutades. Edasimuligi eesmargil soetatud ndudeid kajastatakse Giglase vaartuse meetodil.

Kinnisvarainvesteeringud

Kinnisvarainvesteeringuna on kajastatud kinnisvaraobjekte (maa, hoone), mida ettevGte hoiab (kas omanikuna v6i kapitalirendi tingimustel
rendituna) renditulu teenimise v6i turuvaartuse kasvu eesmargil ja mida ei kasutata enda majandustegevuses. Kinnisvarainvesteering

vOetakse bilansis algselt arvele tema soetusmaksumuses, mis sisaldab ka soetamisega otseselt seonduvaid tehingutasusid (s.o

notaritasud, riigildivud, ndustajatele makstud tasud ja muud kulutused, ilma milleta ei oleks ostutehing tdenéoliselt aset leidnud).

Edasi kajastatakse kinnisvarainvesteeringuid diglases vaartuses.

Kinnisvarainvesteeringuobjekte, mille diglast vaartust ei ole véimalik usaldusvéaarselt hinnata, on kajastatud soetusmaksumuses, millest on maha
arvatud akumuleeritud kulum ja véimalikud allahindlused vaartuse langusest.

Finantskohustised

Kaik finantskohustised (vdlad hankijatele, v6etud laenud, viitvdlad, véljastatud vdlakirjad ning muud lihi- ja pikaajalised

vBlakohustised) vdetakse algselt arvele nende soetusmaksumuses, mis sisaldab ka kdiki soetamisega otseselt kaasnevaid kulutusi.

Edasine kajastamine toimub korrigeeritud soetusmaksumuse meetodil.

Luhiajaliste finantskohustiste korrigeeritud soetusmaksumus on Uldjuhul v8rdne nende nominaalvaartusega, mistéttu lihiajalisi finantskohustisi
kajastatakse bilansis maksmisele kuuluvas summas. Pikaajaliste finantskohustiste korrigeeritud soetusmaksumuse arvestus toimub kasutades
sisemise intressimaara meetodit.

Tulud

Tulu kaupade mulgist kajastatakse siis, kui kdik olulised omandiga seotud riskid on l&inud ule ostjale, mugitulu ja tehinguga seotud kulu

on usaldusvéaarselt maaratav ning tehingust saadava tasu laekumine on tdendoline. Tulu teenuse miugist kajastatakse teenuse osutamise
jarel, vdi juhul kui teenus osutatakse pikema ajaperioodi jooksul, siis Iahtudes valmidusastme meetodist.

Intressitulu ja dividenditulu kajastatakse siis, kui tulu laekumine on tdenéaoline ja tulu suurust on vdimalik usaldusvaarselt hinnata. Dividenditulu
kajastatakse siis, kui omanikul on tekkinud seaduslik 6igus nende saamiseks.
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Maksustamine

Vastavalt kehtivale seadusandlusele Eestis ettevotete kasumit ei maksustata, mistdttu ei eksisteeri ka edasilikkunud tulumaksu ndudeid ega
kohustisi. Kasumi asemel maksustatakse Eestis jaotamata kasumist valjamakstavaid dividende maksum&éaraga 20/80 netodividendina
véljamakstud summalt. Dividendide véljamaksmisega kaasnevat ettevétte tulumaksu kajastatakse kasumiaruandes tulumaksukuluna

samal perioodil kui dividendid vélja kuulutatakse, sltumata sellest, millise perioodi eest need on vélja kuulutatud v&i millal need tegelikult valja
makstakse.

Seotud osapooled

Seotud osapool on isik vdi ettevdte, kes on seotud Piibeleht Varahaldus OU- ga (edaspidi Ettevdte) sel mééral, et nendevahelised tehingud
ei pruugi toimuda turutingimustel.

* |sik vdi selle isiku lahedane pereliige (st pereliige, kelle puhul v6ib eeldada olulise mdju olemasolu, néiteks abikaasa, elukaaslane vdi laps)
on seotud Ettevdttega, kui see isik:

(a) on Ettevdtte voi selle emaettevdtte juhtkonna liige (st isik, kellel on volitused ettevotte tegevuse kavandamiseks, juhtimiseks

ja kontrollimiseks otseselt vdi kaudselt, ning kes kannab selle eest vastutust); voi

(b) omab kontrolli v8i olulist m&ju Ettevdtte Ule (naiteks labi aktsiaosaluse).

* EttevGte on seotud teise ettevdttega, kui kehtib tks vdi mitu jargmistest tingimustest:

(a) teine ettevote ja Ettevdte on Uhise kontrolli all (st nad on kas sama kontserni liikmed v6i neid kontrollib sama isik (vdi selle isiku lahedane
pereliige));

(b) Uks ettevdte on kolmanda osapoole (kelleks vdib olla nii ettevote kui isik) poolt kontrollitav ettevdte ja teine ettevdte on selle

kolmanda osapoole (juhul kui kolmandaks osapooleks on isik, siis selle isiku v8i tema l&éhedase pereliikme) olulise mdju all olev ettevote;

(c) teine ettevdte omab Ettevotte Ule kontrolli vai olulist mdju;

(d) teine ettevote on Ettevotte kontrolli voi olulise mdju all;

(e) teised ettevdtted, mille le Ettevotte emaettevdtte juhtkonna liige (v8i nende lahedased pereliikmed) omavad kontrolli vdi olulist m&ju;

(f) teised ettevétted, mille juhtkonda kuuluvad isikud (v8i nende lahedased perelikmed), kes omavad kontrolli v3i olulist m&ju Ettevotte Ule.
Va&imalike seotud osapoolte vaheliste suhete tuvastamisel peab arvesse votma suhte sisu, mitte ainult selle diguslikku vormi.
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Lisa 2 Nouded ja ettemaksed

(eurodes)
31.12.2016 12 kuu jooksul Lisa
nr
Nduded ostjate vastu 782 782
Ostjatelt laekumata
782 782
arved
Muud nduded 64 670 64 670
Laenunduded 52 204 52204 6,14
Intressinduded 12 466 12 466 6,14
Ettemaksed 72 72
Tulevaste perioodide
72 72
kulud
Kokku nduded ja
65 524 65 524
ettemaksed
31.12.2015 12 kuu jooksul Lisa
nr
Nduded ostjate vastu 2228 2228
Ostjatelt lackumata
2228 2228
arved
Maksude ettemaksed ja
. 8 8 3
tagasinduded
Muud nduded 59 125 59 125
Laenunduded 50 204 50204 6,14
Intressinbuded 8921 8921 6,14
Ettemaksed 480 480
Tulevaste perioodide
58 58
kulud
Muud makstud
422 422
ettemaksed
Kokku nduded ja
61 841 61 841

ettemaksed

Lisa 3 Maksude ettemaksed ja maksuvdlad

(eurodes)
31.12.2016 31.12.2015
Ettemaks Maksuvdlg Ettemaks Maksuvélg
Ettevotte tulumaks 0 0 8 0
Kaibemaks 0 76 0 436
Kokku maksude ettemaksed ja maksuvdlad 0 76 8 436

Maksude ettemaksed vaata lisa 2 ning maksukohustised lisa 9.
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2016. a. majandusaasta aruanne

Lisa 4 Investeeringud tltar- ja sidusettevotjatesse

(eurodes)

31.12.2016 31.12.2015 Lisanr
Tutarettevotjate aktsiad ja osad 4779 3822
Kokku investeeringud titar- ja sidusettevétjatesse 4779 3822 5

OU Piibeleht Varahaldus omab aruandeperioodi I5pus 50% suurust osalust ettevdttes OU Karukold.

Investeeringud titarettevotjatesse kajastatakse kapitaliosaluse meetodil.

Lisa 5 Tltarettevdtjate aktsiad ja osad

(eurodes)

TutarettevGtjate aktsiad ja osad, uldine informatsioon

TutarettevGtja . L

o Tutarettevdtja nimetus Asukohamaa
registrikood
11199795 oU Karukold Eesti

TutarettevGtjate aktsiad ja osad, detailne informatsioon:

Kasum(kahjum)
Tutarettevétja nimetus 31.12.2015 kapitaliosaluse
meetodil
oU Karukold 3822 957
Kokku titarettevdtjate
aktsiad ja osad, eelmise 3822 957

perioodi I6pus

OU Karukold omakapital seisuga 31.12.2016:
*aktsiakapital 2 558 eurot

*kohustuslik reservkapital 242 eurot
*jaotamata kasum 6 759 eurot

Osaluse maar (%)
Pdhitegevusala
31.12.2015 @ 31.12.2016

68101 50 50

31.12.2016

4779

4779

*omakapital kokku 9 559 eurot, sh investeerija osa omakapitalist 4 779 eurot.

Vaata ka lisa 4 .
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Lisa 6 Muud nduded

(eurodes)
31.12.2016 12 kuu jooksul Intressimaar Alusvaluuta
Laenunduded 52 204 52 204
tutarettevotja
52 204 52 204 6,24% euro
vastu
Intressinduded 12 466 12 466
tutarettevotja
12 466 12 466
vastu
Kokku muud
~ 64 670 64 670
nduded
31.12.2015 12 kuu jooksul Intressimaar Alusvaluuta
Laenunduded 50 204 50 204
tutarettevotja
50 204 50 204 6,27% euro
vastu
Intressinduded 8921 8921
tutarettevotja
8921 8921
vastu
Kokku muud
~ 59 125 59 125
nduded
Lisa 7 Kinnisvarainvesteeringud
(eurodes)
Oiglase vaartuse meetod
31.12.2015 331 750
Kasum (kahjum) Giglase
. 168 250
vaartuse muutusest
31.12.2016 500 000
2016
Kinnisvarainvesteeringutelt teenitud renditulu 13 651
Kinnisvarainvesteeringute otsesed haldamiskulud 4 396

Ldpptahtaeg

31.12.2016

31.12.2016

Ldpptahtaeg

31.12.2016

31.12.2016

2016. a. majandusaasta aruanne

Lisa nr

14

14

Lisa nr

Eelmisel aruandeperioodil oli kinnisvarainvesteeringutelt teenitud renditulu 13 351 eurot (lisa 11) ja kinnisvarainvesteeringute otsesed

haldamiskulud 3 228 eurot.

10

14

14
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Lisa 8 Laenukohustised
(eurodes)

2016. a. majandusaasta aruanne

Intressimdar  Alusvaluuta

8% euro

Intressimdar  Alusvaluuta

8% euro

Jaotus jarelejaanud tahtaja jargi

1149
76

2197
2197
3422

1- 5 aasta jooksul

Jaotus jarelejaanud téhtaja jargi

31.12.2016 Jaotus jarelejdanud téhtaja jargi
12 kuu 1-5 aasta Ule 5 aasta
jooksul jooksul
Pikaajalised laenud
emaettevotjalt 400 000 0 400 000
Pikaajalised laenud
400 000 0 400 000
kokku
Laenukohustised
400 000 0 400 000
kokku
31.12.2015 Jaotus jarelejdanud téhtaja jargi
12 kuu 1-5 aasta Ule 5 aasta
jooksul jooksul
Pikaajalised laenud
emaettevotjalt 400 000 0 400 000
Pikaajalised laenud
400 000 0 400 000
kokku
Laenukohustised
400 000 0 400 000
kokku
Lisa 9 Volad ja ettemaksed
(eurodes)
31.12.2016
12 kuu jooksul
Volad tarnijatele 1149
Maksuvélad 76
Muud vélad 22 533
Intressivolad 22 533
Saadud ettemaksed 2197
Muud saadud ettemaksed 2197
Kokku vélad ja ettemaksed 25955
31.12.2015
12 kuu jooksul
Vélad tarnijatele 1752
Maksuvdlad 436
Saadud ettemaksed 2197
Muud saadud ettemaksed 2197
Kokku vélad ja ettemaksed 4 385

1752

436
2197
2197
4 385

1 -5 aasta jooksul

Ldpptéhtaeg Lisa
nr

31.12.2018 14

Ldpptéhtaeg Lisa

nr

31.12.2018 14

Lisanr

22 533
22 533 14

22533

Lisa nr

o o o o o

11
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Lisa 10 Osakapital

(eurodes)

Osakapital

Osade arv (tk)

31.12.2016
2555
1

Osa omanik on residendist juriidiline isik ja osa nimivaartus on 2 555 eurot.

Lisa 11 Muugitulu

(eurodes)

Mudgitulu geograafiliste piirkondade I16ikes
Muilk Euroopa Liidu riikidele
Eesti
Muuk Euroopa Liidu riikidele, kokku
Kokku mudgitulu
Muugitulu tegevusalade I6ikes
Kinnisvara tdrimine

Kokku mudgitulu

Lisa 12 Muud aritulud

(eurodes)

Kasum kinnisvarainvesteeringute 8iglase vaartuse muutusest

Trahvid, viivised ja hivitised
Saadud toetused
Muud

Kokku muud éaritulud

Lisa 13 T66joukulud

(eurodes)

Aruandeperioodil ettevdttes tdotajaid ei olnud.

2016

13651
13651
13651

13651
13651

2016
168 250
308

863

0

169 421

2016. a. majandusaasta aruanne

31.12.2015
2555
1

2015 Lisanr

13351
13351
13351

13351 7
13351

2015 Lisanr
0 7
41
909
322
1272

12
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Lisa 14 Seotud osapooled

(eurodes)
Aruandekohustuslase emaettevdtja nimetus OU Thorsten
Riik, kus aruandekohustuslase emaettevdtja on registreeritud Eesti Vabariik
Kontserni nimetus, millesse kuulub emaettevétja OU Thorsten
Riik, kus kontserni emaettevdtja on registreeritud Eesti Vabariik

Saldod seotud osapooltega rihmade ISikes

2016. a. majandusaasta aruanne

31.12.2016 31.12.2015

N6uded Kohustised N6uded Kohustised
Emaettevdtja 0 422 533 0 400 000
Tutarettevotjad 64 670 0 59 125 0
2016 Antud laenud Intressimaar Alusvaluuta Ldpptahtaeg
Tutarettevotjad
oU Karukold 2 000 5,5% euro 31.12.2016
2015 Antud laenud Intressimaar Alusvaluuta Ldpptahtaeg
Tutarettevotjad
OU Karukold 5500 3,0% euro 31.12.2016
Ostud ja muugid

2016 2015

Ostud Muigid Ostud Muigid
Emaettevotja 32533 0 58 219 1533
Tutarettevotjad 0 3545 0 2 403

Juhatuse liikmetele tasu ei makstud ning soodustusi ei tehtud.

Kohustistes emaettevdtjale sisalduvad:
laenukohustisi (lisa 8) 31.12.2016: 400 000 (31.12.2015: 400 000) eurot;
intressikohustisi (lisa 9) 31.12.2016: 22 533 (31.12.2015: 0) eurot;

Nduetes titarettevdtjatele sisalduvad
laenunduded (lisa 2,6) 31.12.2016: 52 204 (31.12.2015: 50 204) eurot;
intressinduded (lisa 2,6) 31.12.2016: 12 466 (31.12.2015: 8 921) eurot.

Ostudes emaettevdtjalt kajastatud intressikulu summas 32 533 (2015: 52 219) eurot ja 2015. a. masina ost summas 6 000 eurot.

Muikides emaettevdtjale on kajastatud tltarettevétte muik.
Muikides titarettevGtjale on kajastatud intressitulu.

13



Aruande digitaalallkirjad

Aruande |8petamise kuupé&ev on: 28.06.2017

PIIBELEHT VARAHALDUS Osaiihing (registrikood: 11040787) 01.01.2016 - 31.12.2016 majandusaasta aruande andmete digsust on
elektrooniliselt kinnitanud:

Allkirjastaja nimi Allkirjastaja roll Allkirja andmise aeg

TOOMAS URIPEA Juhatuse liige 28.06.2017



Kasumi jaotamise ettepanek

(eurodes)
31.12.2016
Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum) -510 215
Aruandeaasta kasum (kahjum) 147 301
Kokku -362 914

Majandusaastal tekkinud kasum jatta eelmiste perioodide jactamata kasumiks



Maugitulu jaotus tegevusalade 10ikes

Tegevusala EMTAK kood
Enda vdi renditud kinnisvara tiirileandmine ja kaitus 68201
Osanikud
Isikukood / .
T o Osaluse suurus ja
Nimi / &rinimi registrikood / Elukoht / Asukoht
- valuuta
slinniaeg
Haabneeme
Osaltihing alevik, Viimsi 2555 EUR
10891023 ) .
Thorsten vald, Harju (Lihtomand)

Sidevahendid
Liik
Mobiiltelefon

E-posti aadress

maakond, Eesti

Sisu
+372 5055284

t.uripea@maatehingud.ee

Mudgitulu
(EUR)

13651

Mudgitulu %

100.00%

Pd&hitegevusala

Jah



