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Tegevusaruanne

OU Tehnopol 2 KV kanti registrisse 27.12.2012. Ettevéttele kuulub métteline osa Tallinnas, Maealuse tn 2 asuvale kinnistule seatud

hoonestusdigusest. Aruandeaastal alustati mainitud kinnistule biiroohoone ehitamist, hoone valmib 2017.a. esimesel poolaastal. Investeeringu
mahuks on ca 9.5 min eurot.

Ettevdtte omakapital oli 31.12.2016 seisuga negatiivne, kuid juhatuse hinnangul ei kujuta see ohtu ettevdtte tegevuse jatkuvusele. Asjaolude
tapsem selgitus on toodud raamatupidamise aastaaruande lisas nr 9.
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Raamatupidamise aastaaruanne

Bilanss
(eurodes)

Varad
Kéaibevarad
Raha
Noéuded ja ettemaksed
Kokku kéaibevarad
Péhivarad
Noéuded ja ettemaksed
Kinnisvarainvesteeringud
Kokku pdhivarad
Kokku varad
Kohustised ja omakapital
Kohustised
Luhiajalised kohustised
Védlad ja ettemaksed
Kokku luhiajalised kohustised
Pikaajalised kohustised
Laenukohustised
Vélad ja ettemaksed
Kokku pikaajalised kohustised
Kokku kohustised
Omakapital
Osakapital nimivaartuses
Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum)
Aruandeaasta kasum (kahjum)
Kokku omakapital

Kokku kohustised ja omakapital

31.12.2016

17 502
118 418
135920

259 330
5292 667
5551 997
5687 917

759 186
759 186

4918 428

13041
4931 469
5690 655

2500

-25
-5213
-2738
5687 917

2016. a. majandusaasta aruanne

31.12.2015 Lisanr

84
4215 2
4299

4299

1800 4
24 5

1824

1824

2500
-2108
2083
2475
4299
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Kasumiaruanne
(eurodes)

Mudgitulu

Muddud toodangu (kaupade, teenuste) kulu
Brutokasum (-kahjum)

Turustuskulud

Uldhalduskulud

Arikasum (kahjum)

Intressikulud

Kasum (kahjum) enne tulumaksustamist

Aruandeaasta kasum (kahjum)

2016

-3 863
-3 863
-800
-550

-5213

-5213

-5213

2016. a. majandusaasta aruanne

2015 Lisanr
4215
-2108
2107
0

0 6
2107
-24
2083
2083
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Raamatupidamise aastaaruande lisad

Lisa 1 Arvestuspdhimaotted

Uldine informatsioon

OU Tehnopol 2 KV raamatupidamise aastaaruanne on koostatud kooskdlas Eesti hea raamatupidamistavaga. Hea raamatupidamistava
pdhinduded on kehtestatud Eesti raamatupidamise seaduses, mida tdiendavad Raamatupidamise Toimkonna poolt valja antud juhendid.
Tehnopol 2 KV OU kvalifitseerub Raamatupidamise seaduse § 3 I8ike 15 alusel vaikeettevdtjaks. Tulenevalt eeltoodust

on koostatudaastaaruande n&ol tegu lihendatud raamatupidamise aastaaruandega, mis on koostatud kooskdlas Eesti hea raamatupidamistava
nduetega.

Raamatupidamise aastaaruanne on koostatud eurodes.

Arvestuspdhimotete vdi informatsiooni esitusviisi muutused

2016.a. aastaaruande koostamisel on vorreldes eelmise aruandeperioodiga muudetud aruande esitusviisi. Varasema taismahus
aastaaruande asemel on Tehnopol 2 KV OU 2016.a. aastaaruanne koostatud kooskélas Eesti hea raamatupidamistava nduetega liihendatud
vaikeettevdtja aruandena, mille tulemusena senise nelja pShiaruande (bilanss, kasumiaruanne, rahavoogude aruanne ja omakapitali muutuste
aruanne) asemel sisaldab aastaaruanne kaht pShiaruannet (bilanss ja kasumiaruanne).

Raha

Rahana kajastatakse arvelduskonto jaéke, sularaha kassas ning katkestatavaid tahtajalisi hoiuseid.

Nouded ja ettemaksed

Noéuetena kajastatakse ettevotte tavaparase aritegevuse kaigus tekkinud lihiajalisi ndudeid ja ettemakseid ning 65-aastase rendiperioodiga
ettemakstud hoonestusdiguse tasu. Ndudeid ostjate vastu kajastatakse korrigeeritud soetusmaksumuses (s.0. nominaalvaartus miinus
vajadusel tekkinud allahindlused).

Kinnisvarainvesteeringud

Kinnisvarainvesteeringuna on kajastatud kinnisvaraobjekte (maa, hooned), mida ettevdte hoiab omanikuna renditulu teenimise eesmargil ja
mida ei kasutata enda majandustegevuses. Kinnisvarainvesteering vbetakse bilansis algselt arvele tema soetusmaksumuses, mis sisaldab

ka soetamisega ja ehitise valmimisega otseselt seonduvaid kulusid (sh laenuintressid), iima milleta ei oleks ostutehing ja edasine arendus
tdendoliselt aset leidnud. Edasi kajastatakse selliseid kinnisvarainvesteeringu objekte, mille diglane vaartus on mdistliku kulu ja pingutusega
usaldusvaarselt maaratletav, diglases vaartuses ja mida korrigeeritakse vastavalt eksperthinnangule ks kord aastas.

Selliseid kinnisvarainvesteeringu objekte, mille diglane vaartus pole usaldusvaarselt maaratletav, kajastatakse korrigeeritud soetusmaksumuse
meetodil.

Oiglase vaartuse muutused kajastatakse kasumiaruandes eraldi kirjel "Kasum/kahjum kinnisvarainvesteeringute iimberhindlusest" kirjetel "Muud
arikulud"/*Muud &ritulud”. Oiglase vaartuse meetodil kajastatavatelt kinnisvarainvesteeringutelt ei arvestata amortisatsiooni.
Kinnisvarainvesteeringu kajastamine bilansis |I6petatakse objekti voérandamisel vdi kasutusest eemaldamise korral, kui varast ei

teki eeldatavasti tulevast majanduslikku kasu.

Kinnisvarainvesteeringu kajastamise I8petamisest tekkinud kasum v&i kahjum kajastatakse I6petamise perioodi kasumiaruandes muude
aritulude v8i muude arikulude real.

Kui kinnisvaraobjekti kasutamise eesmark muutub, klassifitseeritakse vara bilansis iimber. Alates muutuse toimumise kuupéevast rakendatakse
objekti suhtes selle varariihma arvestuspdhimétteid, kuhu objekt on Ule kantud.

Finantskohustised

Kdik finantskohustused vdetakse algselt arvele nende soetusmaksumuses, mis sisaldab ka kdiki soetamisega seotud otseselt
kaasnevaid kulutusi. Edasine kajastamine toimub korrigeeritud soetusmaksumuse meetodil.

Luhiajaliste finantskohustuste korrigeeritud soetusmaksumus on Uldjuhul vérdne nende nominaalvaartusega, mistottu lthiajalisi
finantskohustusi kajastatakse bilansis maksmisele kuuluvas summas. Pikaajaliste finantskohustuste korrigeeritud soetusmaksumuse
arvestamiseks vdetakse nad algselt arvele saadud tasu Giglases vaartuses (millest on maha arvatud tehingukulutused), arvestades jargnevatel
perioodidel kohustustelt intressikulu kasutades sisemise intressimaara meetodit.

Finantskohustus liigitatakse luhiajaliseks, kui selle tasumise tahtaeg on kaheteist kuu jooksul alates bilansikuupéevast; voi ettevdttel pole
tingimusteta digust kohustise tasumist edasi likata rohkem kui 12 kuud parast bilansikuupaeva. Laenukohustusi, mille tagasimakse tahtaeg
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on 12 kuu jooksul bilansipaevast, kuid mis refinantseeritakse pikaajaliseks péarast bilansipaeva, kuid enne aastaaruande
kinnitamist, kajastatakse luhiajalistena. Samuti kajastatakse luhiajalistena laenukohustusi, mida laenuandjal oli 6igus bilansipéeval
tagasi kutsuda laenulepingus satestatud tingimuste rikkumise tttu.

Kohustuslik reservkapital

Vastavalt Eesti driseadustikule ja pohikirjale teeb ettevdte iga aasta puhaskasumist vahemalt 5%-lise eraldise kohustuslikku reservkapitali kuni
reservkapital moodustab vahemalt 10% osakapitalist.

Kohustuslikku reservkapitali ei tohi dividendidena vélja maksta, kuid seda v8ib kasutada kahjumi katmiseks, kui kui kahjumeid ei ole vdimalik
katta vabast omakapitalist. samuti v8ib kohustuslikku reservkapitali kasutadaosakapitali suurendamiseks.

Tulud

Tuludes kajastatakse teenuse osutamise perioodil rendilepingutes kokkulepitud renditulusid, tulu kommunaalteenustest ja muid
Guripindadega seotud teenuseid.

Kulud

Kulusid kajastatakse aruandes tekkepdhiselt.

Maksustamine

Vastavalt kehtivale seadusandlusele Eestis ettevotete aruandeperioodi kasumit ei maksustata, mistottu ei eksisteeri ka edasilikkunud
tulumaksu néudeid ega kohustusi. Kasumi asemel maksustatakse Eestis véljamakstavaid dividende alates 01.01.2015 mé&araga 20/80
makstavatelt netodividendidelt.

Bilansis ei kajastata potentsiaalset tulumaksukohustust ettevétte vaba omakapitali suhtes, mis kaasneks vaba omakapitali
véljamaksmisel dividendidena.

Maksimaalne tulumaksukohustus, mis vdiks kaasneda dividendide valjamaksmisega, on ara toodud vastavas lisas.

Dividendide maksmisega kaasnev tulumaks kajastatakse dividendide valjakuulutamise hetkel kasumiaruandes kuluna.

Seotud osapooled

Seotud osapoolteks on loetud emaettevéte, olulise osalusega juriidilisest isikust omanikke, teisi konsolideerimisgrupi ettevdtteid, tegev-
ja kdrgem juhtkond, eespool loetletud isikute 1ahedased perelikmed ja nende poolt kontrollitavad v6i nende olulise mdju all olevad ettevdtted.

Lisa 2 Nouded ja ettemaksed
(eurodes)

31.12.2016 Jaotus jarelejdanud téhtaja jargi Lisa
12 kuu jooksul 1- 5 aasta jooksul (le 5 aasta nr
Maksude ettemaksed
. . 113 869 113 869 0 0
ja tagasinéuded
Ettemaksed 263 879 4549 18 199 241 131
Tulevaste
N 263 879 4549 18 199 241131
perioodide kulud
Kokku nduded ja
377 748 118 418 18 199 241131
ettemaksed
31.12.2015 Jaotus jarelejdanud téhtaja jargi Lisa
12 kuu jooksul 1-5 aasta jooksul (le 5 aasta nr
Nduded seotud
4215 4215 0 0 8
osapoolte vastu
Kokku nduded ja
4215 4215 0 0

ettemaksed

Real "Tulevaste perioodide kulud" on kajastatud ette makstud téhtajalise hoonestusdiguse tasu, bilansilise jadkmaksumusega summas
263'879 eurot ja lepingujargse tahtajaga 2074.a. RTJ9 alusel nduet ei diskonteerita vaid amortiseeritakse lineaarselt kuluks.Kulud on
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kapitaliseeritud kinnisvarainvesteeringute soetusmaksumusse selle ehitusjargus.

Lisa 3 Kinnisvarainvesteeringud
(eurodes)

Oiglase vaartuse meetod

31.12.2015 0
Ostud ja parendused 5292 667
31.12.2016 5292 667

Kinnisvarainvesteeringuna on kajastatud pooleliolev ehitis aadressil Méaealuse 2, Tallinn, mille eeldatav valmimisaeg on 2017. aasta suvel.
Ehitise ostuhind sisaldab k&iki hoone valmimise ja ekspluateerimise jaoks vajalikke kulusid, sealhulgas on kapitaliseeritud ehitise valmimise
finantseerimiseks v6etud laenude intressid.

Ehitise valmimisjargus on loetud selle soetusmaksumust tema Giglaseks vaartuseks.

Lisa 4 Laenukohustised
(eurodes)

31.12.2016 Jaotus jérelejaanud tahtaja jargi Intressimaar = Alusvaluuta LOpptéhtaeg Lisa
12 kuu 1-5 aasta ule 5 aasta nr
jooksul jooksul
Pikaajalised laenud
Laen 2 4 650 000 0 0 4 650 000 5% EUR 31.12.2022
Laen 3 268 428 0 0 268 428 5% EUR 31.12.2022
Pikaajalised laenud
4918 428 0 0 4918 428
kokku
Laenukohustised
4918 428 0 0 4918 428
kokku
31.12.2015 Jaotus jarelejaanud tahtaja jargi Intressimé&éar  Alusvaluuta LOpptahtaeg Lisa
12 kuu 1-5 aasta ule 5 aasta nr
jooksul jooksul
Pikaajalised laenud
Laen 1 1800 0 0 1800 3% EUR 31.12.2020
Pikaajalised laenud
1800 0 0 1800
kokku
Laenukohustised
1800 0 0 1800

kokku

Ettevdttel on sdImitud laenuleping Swedbank AS-ga limiidiga 6,35 mEUR, téhtajaga 29.09.2021 ja intressiga 2,5%, mis ei olnud bilansipéeva
seisuga kasutusse voetud.
Lepingule on antud tagatiseks hupoteek méttelisele osale hoonestusdigusest ning seotud osapoole garantii.



OU Tehnopol 2 KV 2016. a. majandusaasta aruanne

Lisa 5 Volad ja ettemaksed

(eurodes)
31.12.2016 Jaotus jarelejdanud téhtaja jargi
12 kuu jooksul ile 5 aasta
Vélad tarnijatele 677 353 677 353 0
Muud vdlad 94 874 81833 13 041
Intressivolad 81833 81833
Muud viitvélad 13 041 0 13 041
Kokku vélad ja ettemaksed 772 227 759 186 13 041
31.12.2015 Jaotus jarelejdanud téhtaja jargi
12 kuu jooksul ile 5 aasta
Muud vdlad 24 0 24
Intressivolad 24 0 24
Kokku vélad ja ettemaksed 24 0 24

Kirjel "Muud viitvélad" on ariruumi tdrilepingute alusel laekunud tagatisrahad, mida on perioodiseeritud vastavalt tdhtaegadele. Tahtajad jaédvad
aastasse 2022.

Kirjel "Vdlad tarnijatele” on kajastatud muuhulgas kohustusi seotud osapoolele summas 671 870 eurot.

Kirjel "intressivdlad" on kajastatud muuhulgas ka kohustusi seotud osapoolte ees seisuga 31.12.2016 summas 74 736 eurot
(31.12.2015 summas 24 eurot). Vt ka lisa 8.

Lisa 6 Uldhalduskulud

(eurodes)
2016 2015
Mitmesugused burookulud 498 0
Riiklikud ja kohalikud maksud 52 0
Kokku tldhalduskulud 550 0

Lisa 7 T66j6ukulud
(eurodes)

Ettevétte palgal ei olnud aruande- ega vordlusperioodil Uhtki tootajat.
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Lisa 8 Seotud osapooled
(eurodes)

Aruandekohustuslase emaettevdtja nimetus
Riik, kus aruandekohustuslase emaettevdtja on registreeritud
Kontserni nimetus, millesse kuulub emaettevétja

Riik, kus kontserni emaettevdtja on registreeritud

Saldod seotud osapooltega rihmade ISikes

31.12.2016

Kohustised
Emaettevdtja 0
Tegev- ja kdrgem juhtkond ning
olulise osalusega eraisikust
omanikud ning nende valitseva 671 870
voi olulise mdju all olevad
ettevotjad
Olulise osalusega juriidilisest
isikust omanikud ning nende

4274736

valitseva vdi olulise mdju all
olevad ettevdtjad

2016 Saadud laenud
Emaettevdtja
laen 1 0

Olulise osalusega juriidilisest isikust
omanikud ning nende valitseva v@i olulise

mdju all olevad ettevdtjad
Laen 2 4 650 000

2015 Saadud laenud

Emaettevdtja

Laen 1 1800

Ostud ja miagid
2016
Ostud
Emaettevdtja 0

Teised samasse
konsolideerimisgruppi
kuuluvad ettevétjad

4082

Tegev- ja kdrgem juhtkond
ning olulise osalusega
eraisikust omanikud ning
nende valitseva v6i olulise
mdju all olevad ettevdtjad

5155 297

2016. a. majandusaasta aruanne

OU Tehnopol 1 KV
Eesti

OU Astlanda Kinnisvara

Eesti
31.12.2015
Nouded Kohustised
4215 1824
0 0
0 0
Saadud Intressimaar Alusvaluuta
laenude
tagasimaksed
1800 3% EUR
0 5% EUR
Saadud Intressimaar Alusvaluuta
laenude
tagasimaksed
0 3% EUR

2015
Mugid
4215
0
0

Ldpptahtaeg

31.12.2020

31.12.2022

Lépptahtaeg

31.12.2020

10
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Emaettevéttelt saadud laenult arvestatud intresside summa moodustas 2016 aastal 12 eurot (2015. aastal 24 eurot). 2016. aastal tagastati
emaettevdttele laen ja arvestatud intress 36 eurot.
Teiselt seotud ettevdttelt saadud laenult arvestatud intresside summa moodustas 2016. aastal 74'736 eurot. Vt ka lisasid 4 ja 5.

Juhatuse liikmetele juhtimistasusid ei makstud ja muid soodustusi aruandeperioodil ei v8imaldatud.

Lisa 9 Tegevuse jatkuvus

Ettevdtte omakapital oli 31.12.2016 seisuga 2'738 euro vorra negatiivne. Juhatuse hinnangul ei ole tegemist ettevdtte jatkuvusele ohtu kujutava
asjaoluga, kuivdrd bilansikuupédeva seisuga ettevotte kohustustes kajastuvad laenud summas ca 4.9 min eurot on antud emaettevdtte omanike
poolt ning 2017 esimese poolaasta jooksul valmiva buroohoone kéivitatav aritegevus viib ettevotte omakapitali 2017 16pu seisuga positiivseks.

11



Aruande digitaalallkirjad

Aruande |8petamise kuupédev on: 21.03.2017

OU Tehnopol 2 KV (registrikood: 12397209) 01.01.2016 - 31.12.2016 majandusaasta aruande andmete digsust on elektrooniliselt
kinnitanud:

Allkirjastaja nimi Allkirjastaja roll Allkirja andmise aeg

KAJAR KRUUS Juhatuse liige 21.03.2017



SOLTUMATU VANDEAUDIITORI ARUANNE

OU Tehnopol 2 KV osanikele

Oleme ile vaadanud OU Tehnopol 2 KV raamatupidamise aastaaruande, mis sisaldab bilanssi seisuga 31.12.2016, nimetatud kuup&eval
I6ppenud majandusaasta kohta koostatud kasumiaruannet, raamatupidamise aastaaruande koostamisel kasutatud oluliste arvestusp&himdtete
kokkuvétet ning muid selgitavaid lisasid. Ulevaadatud raamatupidamise aastaaruanne on esitatud lehekiilgedel 4 kuni 11.

Juhtkonna vastutus raamatupidamisaruannete eest

Juhtkond vastutab selle eest, et see raamatupidamise aastaruanne koostatakse ja esitatakse Oiglaselt kooskdlas Eesti hea
raamatupidamistavaga ning sellise sisekontrollisisteemi kujundamise, kehtestamise ja haldamise eest, mida juhtkond peab vajalikuks, et
vBimaldada kas pettusest vdi veast tulenevate oluliste véarkajastamisteta raamatupidamise aastaaruande koostamist.

Vandeaudiitori kohustus

Meie kohustuseks on avaldada kokkuvGte raamatupidamise aastaaruande kohta. Viisime Ulevaatuse l&bi kooskdlas Ulevaatuse t6ovdttude
rahvusvahelise standardiga (ISRE) (Eesti) 2400 (muudetud) "Mé6dunud perioodide finantsaruannete tlevaatamise teenus". ISRE (Eesti) 2400
(muudetud) nBuab meilt kokkuvdtte tegemist selle kohta, kas me oleme saanud teadlikuks millestki, mis paneks meid uskuma, et
raamatupidamise aastaaruanne tervikuna ei ole kdigis olulistes osades koostatud kooskdlas rakendatava finantsaruandluse raamistikuga.
Selle standardi kohaselt oleme kohustatud jargima ka asjassepuutuvaid eetikandudeid.

Raamatupidamise aastaaruande iilevaatus kooskdlas ISRE (Eesti) 2400-ga (muudetud) on piiratud kindlust andev t66vatt. Ulevaatuse kéigus
viiakse labi protseduurid, mis eelkdige tahendab jareleparingute tegemist juhtkonnale ja teistele isikutele majandusiiksuses (nagu asjakohane) ja
analutiliste protseduuride rakendamist, ning hangitud tdendusmaterjali hindamist.

Ulevaatuse kaigus labiviidud protseduurid on palju vdhem mahukad kui rahvusvaheliste auditeerimise standarditega kooskdlas tehtud auditi
kaigus labiviidud protseduurid. Seetdttu ei avalda me nende finantsaruannete kohta auditiarvamust.

Kokkuvdte

Ulevaatuse pdhjal ei saanud me teadlikuks millestki sellisest, mis paneks meid uskuma, et raamatupidamise aastaaruanne ei esita kdigis
olulistes osades 6iglaselt OU Tehnopol 2 KV finantsseisundit seisuga 31.12.2016 ning sellel kuup&eval I6ppenud majandusaasta finantstulemust
kooskdlas Eesti hea raamatupidamistavaga.

Oma kokkuvdtet modifitseerimata juhime tahelepanu, et OU Tehnopol 2 KV luhiajalised kohustised iletasid bilansipaeva seisuga kaibevara.
Lisaks oli bilansipéeva seisuga OU Tehnopol 2 KV netovara negatiivne ning ei vastanud Ariseadustiku nduetele. Omakapitali
vastavusseviimiseks Ariseadustiku nduetega tuleb juhinduda Ariseadustiku §-s 176 sétestatust.

Juhatus on kirjeldanud meetmeid OU Tehnopol 2 KV tegevuse jatkuvuse tagamiseks kaasatud raamatupidamise aastaaruande lisas 9.

/digitaalselt allkirjastatud/
Toomas Villems

Vandeaudiitori number 74

Villems & Partnerid OU

Audiitorettevdtja tegevusloa number 80
Mustamaée tee 46, Tallinn, Harju maakond, 10621
22.03.2017



Audiitorite digitaalallkirjad
OU Tehnopol 2 KV (registrikood: 12397209) 01.01.2016 - 31.12.2016 majandusaasta aruandele lisatud audiitori aruande on digitaalselt
allkirjastanud:

Allkirjastaja nimi Allkirjastaja roll Allkirja andmise aeg

TOOMAS VILLEMS Vandeaudiitor 21.03.2017



Kahjumi katmise ettepanek

(eurodes)
31.12.2016
Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum) -25
Aruandeaasta kasum (kahjum) -5 213
Kokku -5 238
Katmine
Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum) peale 5238

jaotamist (katmist)

Kokku -5 238



Maugitulu jaotus tegevusalade 10ikes

Tegevusala

Enda vdi renditud kinnisvara tiirileandmine ja kaitus

Osanikud
Isikukood /
Nimi / &rinimi registrikood /
stinniaeg

OU Tehnopol 1 KV | 11646805

Sidevahendid
Liik
Mobiiltelefon

E-posti aadress

Elukoht / Asukoht

Tallinn, Harju
maakond, Eesti

Sisu
+372 5026308

kajar.kruus@astlanda.ee

Mudgitulu L
EMTAK kood Mudgitulu %
(EUR)
68201 0

Osaluse suurus ja
valuuta

2500 EUR
(Lihtomand)

Pd&hitegevusala

Jah



