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OÜ Tehnopol 2 KV 2016. a. majandusaasta aruanne

Tegevusaruanne

OÜ Tehnopol 2 KV kanti registrisse 27.12.2012. Ettevõttele kuulub mõtteline osa Tallinnas, Mäealuse tn 2 asuvale kinnistule seatud

hoonestusõigusest. Aruandeaastal alustati mainitud kinnistule büroohoone ehitamist, hoone valmib 2017.a. esimesel poolaastal. Investeeringu

mahuks on ca 9.5 mln eurot.

Ettevõtte omakapital oli 31.12.2016 seisuga negatiivne, kuid juhatuse hinnangul ei kujuta see ohtu ettevõtte tegevuse jätkuvusele. Asjaolude

täpsem selgitus on toodud raamatupidamise aastaaruande lisas nr 9.
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Raamatupidamise aastaaruanne

Bilanss
(eurodes)

 31.12.2016 31.12.2015 Lisa nr

Varad    

Käibevarad    

Raha 17 502 84  

Nõuded ja ettemaksed 118 418 4 215 2

Kokku käibevarad 135 920 4 299  

Põhivarad    

Nõuded ja ettemaksed 259 330 0 2

Kinnisvarainvesteeringud 5 292 667 0 3

Kokku põhivarad 5 551 997 0  

Kokku varad 5 687 917 4 299  

Kohustised ja omakapital    

Kohustised    

Lühiajalised kohustised    

Võlad ja ettemaksed 759 186 0 5

Kokku lühiajalised kohustised 759 186 0  

Pikaajalised kohustised    

Laenukohustised 4 918 428 1 800 4

Võlad ja ettemaksed 13 041 24 5

Kokku pikaajalised kohustised 4 931 469 1 824  

Kokku kohustised 5 690 655 1 824  

Omakapital    

Osakapital nimiväärtuses 2 500 2 500  

Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum) -25 -2 108  

Aruandeaasta kasum (kahjum) -5 213 2 083  

Kokku omakapital -2 738 2 475  

Kokku kohustised ja omakapital 5 687 917 4 299  
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Kasumiaruanne
(eurodes)

 2016 2015 Lisa nr

Müügitulu 0 4 215  

Müüdud toodangu (kaupade, teenuste) kulu -3 863 -2 108  

Brutokasum (-kahjum) -3 863 2 107  

Turustuskulud -800 0  

Üldhalduskulud -550 0 6

Ärikasum (kahjum) -5 213 2 107  

Intressikulud 0 -24  

Kasum (kahjum) enne tulumaksustamist -5 213 2 083  

Aruandeaasta kasum (kahjum) -5 213 2 083  
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Raamatupidamise aastaaruande lisad

Lisa 1 Arvestuspõhimõtted

Üldine informatsioon

OÜ Tehnopol 2 KV raamatupidamise aastaaruanne on koostatud kooskõlas Eesti hea raamatupidamistavaga. Hea raamatupidamistava

põhinõuded on kehtestatud Eesti raamatupidamise seaduses, mida täiendavad Raamatupidamise Toimkonna poolt välja antud juhendid.

Tehnopol 2 KV OÜ kvalifitseerub Raamatupidamise seaduse § 3 lõike 15 alusel väikeettevõtjaks. Tulenevalt eeltoodust

on koostatudaastaaruande näol tegu lühendatud raamatupidamise aastaaruandega, mis on koostatud kooskõlas Eesti hea raamatupidamistava

nõuetega.

Raamatupidamise aastaaruanne on koostatud eurodes.

Arvestuspõhimõtete või informatsiooni esitusviisi muutused

2016.a. aastaaruande koostamisel on võrreldes eelmise aruandeperioodiga muudetud aruande esitusviisi. Varasema täismahus

aastaaruande asemel on Tehnopol 2 KV OÜ 2016.a. aastaaruanne koostatud kooskõlas Eesti hea raamatupidamistava nõuetega lühendatud

väikeettevõtja aruandena, mille tulemusena senise nelja põhiaruande (bilanss, kasumiaruanne, rahavoogude aruanne ja omakapitali muutuste

aruanne) asemel sisaldab aastaaruanne kaht põhiaruannet (bilanss ja kasumiaruanne). 

Raha

Rahana kajastatakse arvelduskonto jääke, sularaha kassas ning katkestatavaid tähtajalisi hoiuseid.

Nõuded ja ettemaksed

Nõuetena kajastatakse ettevõtte tavapärase äritegevuse käigus tekkinud lühiajalisi nõudeid ja ettemakseid ning 65-aastase rendiperioodiga

ettemakstud hoonestusõiguse tasu. Nõudeid ostjate vastu kajastatakse korrigeeritud soetusmaksumuses (s.o. nominaalväärtus miinus

vajadusel tekkinud allahindlused). 

Kinnisvarainvesteeringud

Kinnisvarainvesteeringuna on kajastatud kinnisvaraobjekte (maa, hooned), mida ettevõte hoiab omanikuna renditulu teenimise eesmärgil ja

mida ei kasutata enda majandustegevuses. Kinnisvarainvesteering võetakse bilansis algselt arvele tema soetusmaksumuses, mis sisaldab

ka soetamisega ja ehitise valmimisega otseselt seonduvaid kulusid (sh laenuintressid), ilma milleta ei oleks ostutehing ja edasine arendus

tõenäoliselt aset leidnud. Edasi kajastatakse selliseid kinnisvarainvesteeringu objekte, mille õiglane väärtus on mõistliku kulu ja pingutusega

usaldusväärselt määratletav, õiglases väärtuses ja mida korrigeeritakse vastavalt eksperthinnangule üks kord aastas.

Selliseid kinnisvarainvesteeringu objekte, mille õiglane väärtus pole usaldusväärselt määratletav, kajastatakse korrigeeritud soetusmaksumuse

meetodil.

Õiglase väärtuse muutused kajastatakse kasumiaruandes eraldi kirjel "Kasum/kahjum kinnisvarainvesteeringute ümberhindlusest" kirjetel "Muud

ärikulud"/"Muud äritulud". Õiglase väärtuse meetodil kajastatavatelt kinnisvarainvesteeringutelt ei arvestata amortisatsiooni.

Kinnisvarainvesteeringu kajastamine bilansis lõpetatakse objekti võõrandamisel või kasutusest eemaldamise korral, kui varast ei

teki eeldatavasti tulevast majanduslikku kasu.

Kinnisvarainvesteeringu kajastamise lõpetamisest tekkinud kasum või kahjum kajastatakse lõpetamise perioodi kasumiaruandes muude

äritulude või muude ärikulude real.

Kui kinnisvaraobjekti kasutamise eesmärk muutub, klassifitseeritakse vara bilansis ümber. Alates muutuse toimumise kuupäevast rakendatakse

objekti suhtes selle vararühma arvestuspõhimõtteid, kuhu objekt on üle kantud.

Finantskohustised

Kõik finantskohustused võetakse algselt arvele nende soetusmaksumuses, mis sisaldab ka kõiki soetamisega seotud otseselt 

kaasnevaid kulutusi. Edasine kajastamine toimub korrigeeritud soetusmaksumuse meetodil. 

 

Lühiajaliste finantskohustuste korrigeeritud soetusmaksumus on üldjuhul võrdne nende nominaalväärtusega, mistõttu lühiajalisi 

finantskohustusi kajastatakse bilansis maksmisele kuuluvas summas. Pikaajaliste finantskohustuste korrigeeritud soetusmaksumuse 

arvestamiseks võetakse nad algselt arvele saadud tasu õiglases väärtuses (millest on maha arvatud tehingukulutused), arvestades järgnevatel 

perioodidel kohustustelt intressikulu kasutades sisemise intressimäära meetodit. 

Finantskohustus liigitatakse lühiajaliseks, kui selle tasumise tähtaeg on kaheteist kuu jooksul alates bilansikuupäevast; või ettevõttel pole 

tingimusteta õigust kohustise tasumist edasi lükata rohkem kui 12 kuud pärast bilansikuupäeva. Laenukohustusi, mille tagasimakse tähtaeg
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on 12 kuu jooksul bilansipäevast, kuid mis refinantseeritakse pikaajaliseks pärast bilansipäeva, kuid enne aastaaruande

kinnitamist, kajastatakse lühiajalistena. Samuti kajastatakse lühiajalistena laenukohustusi, mida laenuandjal oli õigus bilansipäeval

tagasi kutsuda laenulepingus sätestatud tingimuste rikkumise tõttu.

Kohustuslik reservkapital

Vastavalt Eesti äriseadustikule ja põhikirjale teeb ettevõte iga aasta puhaskasumist vähemalt 5%-lise eraldise kohustuslikku reservkapitali kuni

reservkapital moodustab vähemalt 10% osakapitalist. 

Kohustuslikku reservkapitali ei tohi dividendidena välja maksta, kuid seda võib kasutada kahjumi katmiseks, kui kui kahjumeid ei ole võimalik

katta vabast omakapitalist. samuti võib kohustuslikku reservkapitali kasutadaosakapitali suurendamiseks.

Tulud

Tuludes kajastatakse teenuse osutamise perioodil rendilepingutes kokkulepitud renditulusid, tulu kommunaalteenustest ja muid

üüripindadega seotud teenuseid.

Kulud

Kulusid kajastatakse aruandes tekkepõhiselt.

Maksustamine

Vastavalt kehtivale seadusandlusele Eestis ettevõtete aruandeperioodi kasumit ei maksustata, mistõttu ei eksisteeri ka edasilükkunud

tulumaksu nõudeid ega kohustusi. Kasumi asemel maksustatakse Eestis väljamakstavaid dividende alates 01.01.2015 määraga 20/80

makstavatelt netodividendidelt.

Bilansis ei kajastata potentsiaalset tulumaksukohustust ettevõtte vaba omakapitali suhtes, mis kaasneks vaba omakapitali

väljamaksmisel dividendidena.

Maksimaalne tulumaksukohustus, mis võiks kaasneda dividendide väljamaksmisega, on ära toodud vastavas lisas.

Dividendide maksmisega kaasnev tulumaks kajastatakse dividendide väljakuulutamise hetkel kasumiaruandes kuluna.

Seotud osapooled

Seotud osapoolteks on loetud emaettevõte, olulise osalusega juriidilisest isikust omanikke, teisi konsolideerimisgrupi ettevõtteid, tegev-

ja kõrgem juhtkond, eespool loetletud isikute lähedased pereliikmed ja nende poolt kontrollitavad või nende olulise mõju all olevad ettevõtted.

Lisa 2 Nõuded ja ettemaksed
(eurodes)

 31.12.2016 Jaotus järelejäänud tähtaja järgi Lisa

nr
12 kuu jooksul 1 - 5 aasta jooksul üle 5 aasta

Maksude ettemaksed

ja tagasinõuded
113 869 113 869 0 0  

Ettemaksed 263 879 4 549 18 199 241 131  

Tulevaste

perioodide kulud
263 879 4 549 18 199 241 131  

Kokku nõuded ja

ettemaksed
377 748 118 418 18 199 241 131  

 

 31.12.2015 Jaotus järelejäänud tähtaja järgi Lisa

nr
12 kuu jooksul 1 - 5 aasta jooksul üle 5 aasta

Nõuded seotud

osapoolte vastu
4 215 4 215 0 0 8

Kokku nõuded ja

ettemaksed
4 215 4 215 0 0  

 

 

Real "Tulevaste perioodide kulud" on kajastatud ette makstud tähtajalise hoonestusõiguse tasu, bilansilise jääkmaksumusega summas 

263'879 eurot ja lepingujärgse tähtajaga 2074.a. RTJ9 alusel nõuet ei diskonteerita vaid amortiseeritakse lineaarselt kuluks.Kulud on
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kapitaliseeritud kinnisvarainvesteeringute soetusmaksumusse selle ehitusjärgus.

Lisa 3 Kinnisvarainvesteeringud
(eurodes)

Õiglase väärtuse meetod

  

31.12.2015 0

Ostud ja parendused 5 292 667

31.12.2016 5 292 667

Kinnisvarainvesteeringuna on kajastatud pooleliolev ehitis aadressil Mäealuse 2, Tallinn, mille eeldatav valmimisaeg on 2017. aasta suvel.

Ehitise ostuhind sisaldab kõiki hoone valmimise ja ekspluateerimise jaoks vajalikke kulusid, sealhulgas on kapitaliseeritud ehitise valmimise

finantseerimiseks võetud laenude intressid.

Ehitise valmimisjärgus on loetud selle soetusmaksumust tema õiglaseks väärtuseks.

Lisa 4 Laenukohustised
(eurodes)

 31.12.2016 Jaotus järelejäänud tähtaja järgi Intressimäär Alusvaluuta Lõpptähtaeg Lisa

nr
12 kuu

jooksul

1 - 5 aasta

jooksul

üle 5 aasta

Pikaajalised laenud  

Laen 2 4 650 000 0 0 4 650 000 5% EUR 31.12.2022 8

Laen 3 268 428 0 0 268 428 5% EUR 31.12.2022  

Pikaajalised laenud

kokku
4 918 428 0 0 4 918 428     

Laenukohustised

kokku
4 918 428 0 0 4 918 428     

 

 31.12.2015 Jaotus järelejäänud tähtaja järgi Intressimäär Alusvaluuta Lõpptähtaeg Lisa

nr
12 kuu

jooksul

1 - 5 aasta

jooksul

üle 5 aasta

Pikaajalised laenud  

Laen 1 1 800 0 0 1 800 3% EUR 31.12.2020 8

Pikaajalised laenud

kokku
1 800 0 0 1 800     

Laenukohustised

kokku
1 800 0 0 1 800     

Ettevõttel on sõlmitud laenuleping Swedbank AS-ga limiidiga 6,35 mEUR, tähtajaga 29.09.2021 ja intressiga 2,5%, mis ei olnud bilansipäeva

seisuga kasutusse võetud. 

Lepingule on antud tagatiseks hüpoteek mõttelisele osale hoonestusõigusest ning seotud osapoole garantii. 
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Lisa 5 Võlad ja ettemaksed
(eurodes)

 31.12.2016 Jaotus järelejäänud tähtaja järgi

12 kuu jooksul üle 5 aasta

Võlad tarnijatele 677 353 677 353 0

Muud võlad 94 874 81 833 13 041

Intressivõlad 81 833 81 833

Muud viitvõlad 13 041 0 13 041

Kokku võlad ja ettemaksed 772 227 759 186 13 041

 

 31.12.2015 Jaotus järelejäänud tähtaja järgi

12 kuu jooksul üle 5 aasta

Muud võlad 24 0 24

Intressivõlad 24 0 24

Kokku võlad ja ettemaksed 24 0 24

Kirjel "Muud viitvõlad" on äriruumi üürilepingute alusel laekunud tagatisrahad, mida on perioodiseeritud vastavalt tähtaegadele. Tähtajad jäävad

 aastasse 2022.

Kirjel "Võlad tarnijatele" on kajastatud muuhulgas kohustusi seotud osapoolele summas 671 870 eurot.

Kirjel "intressivõlad" on kajastatud muuhulgas ka kohustusi seotud osapoolte ees seisuga 31.12.2016 summas 74 736 eurot

(31.12.2015 summas 24 eurot). Vt ka lisa 8.

Lisa 6 Üldhalduskulud
(eurodes)

 2016 2015

Mitmesugused bürookulud 498 0

Riiklikud ja kohalikud maksud 52 0

Kokku üldhalduskulud 550 0

Lisa 7 Tööjõukulud
(eurodes)

Ettevõtte palgal ei olnud aruande- ega võrdlusperioodil ühtki töötajat.
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Lisa 8 Seotud osapooled
(eurodes)

Aruandekohustuslase emaettevõtja nimetus OÜ Tehnopol 1 KV

Riik, kus aruandekohustuslase emaettevõtja on registreeritud Eesti

Kontserni nimetus, millesse kuulub emaettevõtja OÜ Astlanda Kinnisvara

Riik, kus kontserni emaettevõtja on registreeritud Eesti

Saldod seotud osapooltega rühmade lõikes

 31.12.2016 31.12.2015

Kohustised Nõuded Kohustised

Emaettevõtja 0 4 215 1 824

Tegev- ja kõrgem juhtkond ning

olulise osalusega eraisikust

omanikud ning nende valitseva

või olulise mõju all olevad

ettevõtjad

671 870 0 0

Olulise osalusega juriidilisest

isikust omanikud ning nende

valitseva või olulise mõju all

olevad ettevõtjad

4 274 736 0 0

2016 Saadud laenud Saadud

laenude

tagasimaksed

Intressimäär Alusvaluuta Lõpptähtaeg

Emaettevõtja  

laen 1 0 1 800 3% EUR 31.12.2020

Olulise osalusega juriidilisest isikust

omanikud ning nende valitseva või olulise

mõju all olevad ettevõtjad

 

Laen 2 4 650 000 0 5% EUR 31.12.2022

 

2015 Saadud laenud Saadud

laenude

tagasimaksed

Intressimäär Alusvaluuta Lõpptähtaeg

Emaettevõtja  

Laen 1 1 800 0 3% EUR 31.12.2020

Ostud ja müügid

 2016 2015

Ostud Müügid

Emaettevõtja 0 4 215

Teised samasse

konsolideerimisgruppi

kuuluvad ettevõtjad

4 082 0

Tegev- ja kõrgem juhtkond

ning olulise osalusega

eraisikust omanikud ning

nende valitseva või olulise

mõju all olevad ettevõtjad

5 155 297 0
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Emaettevõttelt saadud laenult arvestatud intresside summa moodustas 2016 aastal 12 eurot (2015. aastal 24 eurot). 2016. aastal tagastati

emaettevõttele laen ja arvestatud intress 36 eurot.

Teiselt seotud ettevõttelt saadud laenult arvestatud intresside summa moodustas 2016. aastal 74'736 eurot. Vt ka lisasid 4 ja 5.

Juhatuse liikmetele juhtimistasusid ei makstud ja muid soodustusi aruandeperioodil ei võimaldatud.

Lisa 9 Tegevuse jätkuvus

Ettevõtte omakapital oli 31.12.2016 seisuga 2'738 euro võrra negatiivne. Juhatuse hinnangul ei ole tegemist ettevõtte jätkuvusele ohtu kujutava

asjaoluga, kuivõrd bilansikuupäeva seisuga ettevõtte kohustustes kajastuvad laenud summas ca 4.9 mln eurot on antud emaettevõtte omanike

poolt ning 2017 esimese poolaasta jooksul valmiva büroohoone käivitatav äritegevus viib ettevõtte omakapitali 2017 lõpu seisuga positiivseks.



Aruande digitaalallkirjad

Aruande lõpetamise kuupäev on: 21.03.2017

OÜ Tehnopol 2 KV (registrikood: 12397209) 01.01.2016 - 31.12.2016 majandusaasta aruande andmete õigsust on elektrooniliselt

kinnitanud:

Allkirjastaja nimi Allkirjastaja roll Allkirja andmise aeg

KAJAR KRUUS Juhatuse liige 21.03.2017



SÕLTUMATU VANDEAUDIITORI ARUANNE

OÜ Tehnopol 2 KV osanikele

Oleme üle vaadanud OÜ Tehnopol 2 KV raamatupidamise aastaaruande, mis sisaldab bilanssi seisuga 31.12.2016, nimetatud kuupäeval

lõppenud majandusaasta kohta koostatud kasumiaruannet, raamatupidamise aastaaruande koostamisel kasutatud oluliste arvestuspõhimõtete

kokkuvõtet ning muid selgitavaid lisasid. Ülevaadatud raamatupidamise aastaaruanne on esitatud lehekülgedel 4 kuni 11.

Juhtkonna vastutus raamatupidamisaruannete eest

Juhtkond vastutab selle eest, et see raamatupidamise aastaruanne koostatakse ja esitatakse õiglaselt kooskõlas Eesti hea

raamatupidamistavaga ning sellise sisekontrollisüsteemi kujundamise, kehtestamise ja haldamise eest, mida juhtkond peab vajalikuks, et

võimaldada kas pettusest või veast tulenevate oluliste väärkajastamisteta raamatupidamise aastaaruande koostamist.

Vandeaudiitori kohustus

Meie kohustuseks on avaldada kokkuvõte raamatupidamise aastaaruande kohta. Viisime ülevaatuse läbi kooskõlas ülevaatuse töövõttude

rahvusvahelise standardiga (ISRE) (Eesti) 2400 (muudetud) "Möödunud perioodide finantsaruannete ülevaatamise teenus". ISRE (Eesti) 2400

(muudetud) nõuab meilt kokkuvõtte tegemist selle kohta, kas me oleme saanud teadlikuks millestki, mis paneks meid uskuma, et

raamatupidamise aastaaruanne tervikuna ei ole kõigis olulistes osades koostatud kooskõlas rakendatava finantsaruandluse raamistikuga.

Selle standardi kohaselt oleme kohustatud järgima ka asjassepuutuvaid eetikanõudeid.

Raamatupidamise aastaaruande ülevaatus kooskõlas ISRE (Eesti) 2400-ga (muudetud) on piiratud kindlust andev töövõtt. Ülevaatuse käigus

viiakse läbi protseduurid, mis eelkõige tähendab järelepäringute tegemist juhtkonnale ja teistele isikutele majandusüksuses (nagu asjakohane) ja

analüütiliste protseduuride rakendamist, ning hangitud tõendusmaterjali hindamist.

Ülevaatuse käigus läbiviidud protseduurid on palju vähem mahukad kui rahvusvaheliste auditeerimise standarditega kooskõlas tehtud auditi

käigus läbiviidud protseduurid. Seetõttu ei avalda me nende finantsaruannete kohta auditiarvamust.

Kokkuvõte

Ülevaatuse põhjal ei saanud me teadlikuks millestki sellisest, mis paneks meid uskuma, et raamatupidamise aastaaruanne ei esita kõigis

olulistes osades õiglaselt OÜ Tehnopol 2 KV finantsseisundit seisuga 31.12.2016 ning sellel kuupäeval lõppenud majandusaasta finantstulemust

kooskõlas Eesti hea raamatupidamistavaga.

Oma kokkuvõtet modifitseerimata juhime tähelepanu, et OÜ Tehnopol 2 KV lühiajalised kohustised ületasid bilansipäeva seisuga käibevara.

Lisaks oli bilansipäeva seisuga OÜ Tehnopol 2 KV netovara negatiivne ning ei vastanud Äriseadustiku nõuetele. Omakapitali

vastavusseviimiseks Äriseadustiku nõuetega tuleb juhinduda Äriseadustiku §-s 176 sätestatust.

Juhatus on kirjeldanud meetmeid OÜ Tehnopol 2 KV tegevuse jätkuvuse tagamiseks kaasatud raamatupidamise aastaaruande lisas 9.

/digitaalselt allkirjastatud/

Toomas Villems

Vandeaudiitori number 74

Villems & Partnerid OÜ

Audiitorettevõtja tegevusloa number 80

Mustamäe tee 46, Tallinn, Harju maakond, 10621

22.03.2017



Audiitorite digitaalallkirjad
OÜ Tehnopol 2 KV (registrikood: 12397209) 01.01.2016 - 31.12.2016 majandusaasta aruandele lisatud audiitori aruande on digitaalselt

allkirjastanud:

Allkirjastaja nimi Allkirjastaja roll Allkirja andmise aeg

TOOMAS VILLEMS Vandeaudiitor 21.03.2017



Kahjumi katmise ettepanek
(eurodes)

 
 31.12.2016

Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum) -25

Aruandeaasta kasum (kahjum) -5 213

Kokku -5 238

Katmine  

Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum) peale

jaotamist (katmist)
-5 238

Kokku -5 238



Müügitulu jaotus tegevusalade lõikes
Tegevusala EMTAK kood

Müügitulu

(EUR)
Müügitulu % Põhitegevusala

Enda või renditud kinnisvara üürileandmine ja käitus 68201 0 Jah

Osanikud

Nimi / ärinimi

Isikukood /

registrikood /

sünniaeg

Elukoht / Asukoht
Osaluse suurus ja

valuuta

OÜ Tehnopol 1 KV 11646805
Tallinn, Harju

maakond, Eesti

2500 EUR

(Lihtomand)

Sidevahendid
Liik Sisu

Mobiiltelefon +372 5026308

E-posti aadress kajar.kruus@astlanda.ee


