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MTG Grupp OU 2016. a. majandusaasta aruanne
Tegevusaruanne

MTG Grupp OU kanti registrisse 11.02.2012.

Ettevdtte pShitegevuseks on Keilas, Pargi tn 30 asuva hoone haldamine ja arendamine. Aruandeaastal viidi [dpule krediidiasutuselt kaasatud
lUhiajaliste laenude refinantseerimine, mille tulemusel paranesid ettevétte kapitalistruktuur ja lthiajalise maksevdime naitajad. 2017. aastal
jatkatakse vabadele pindadele pikaajaliste klientide otsimist.

Makromajanduslik keskkond mdjutab ka ettevdtte majandustulemusi, kuivdrd néudlus rendipindade jarele on otseselt seotud uldise
majanduskeskonna ja -aktiivsusega. Seega ei ole MTG Grupp OU majandustegevus kiill hooajaline, kuid sdltub majandustsiiklitest. Ettevéte on
avatud intressimaaradega seotud riskidele, kuivord voorkapitalina kaasatud pangalaenud on seotud euriboriga. Ettevotte majandustegevus ei
hdlma kauplemise eesmargil tehtavaid investeeringuid vaartpaberitesse ega tuletisinstrumentidesse, mistdttu valuutakursside ja borsikursside
kéikumine majandustulemustele mdju ei avalda. Ka ei kaasne MTG Grupp OU majandustegevusega olulisi negatiivseid keskkonna- ega
sotsiaalseid mdjusid.

Olulisemad suhtarvud

2016 2015
Maksevdime kordaja (kordades) 1.52 0.07
Omakapitali maar (%) 2.83% 2.96%
Varade puhasrentaablus (%) 0.04% 4.96%

Suhtarvude arvutamisel kasutatud valemid:

» Maksevdime kordaja = kadibevara / liihiajalised kohustused

* Omakapitali maar = omakapital kokku / varad kokku

« Varade puhasrentaablus = puhaskasum / keskmine varade maht kokku
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Raamatupidamise aastaaruanne

Bilanss
(eurodes)
31.12.2016 31.12.2015 Lisanr
Varad
Kéaibevarad
Raha 174 019 29 661
Noéuded ja ettemaksed 303 656 46 448 2
Kokku kéaibevarad 477 675 76 109
Péhivarad
Kinnisvarainvesteeringud 6 500 000 6 500 000 4
Materiaalsed p&hivarad 5283 6793 5
Kokku pdhivarad 6 505 283 6 506 793
Kokku varad 6 982 958 6 582 902
Kohustised ja omakapital
Kohustised
Luhiajalised kohustised
Laenukohustised 267 104 1100 000 6
Vélad ja ettemaksed 48 005 25511 7
Kokku luhiajalised kohustised 315 109 1125511
Pikaajalised kohustised
Laenukohustised 6 254 075 5152 399 6
Vélad ja ettemaksed 216 220 110 024 7
Kokku pikaajalised kohustised 6 470 295 5262 423
Kokku kohustised 6 785 404 6 387 934
Omakapital
Osakapital nimivaartuses 2500 2500
Kohustuslik reservkapital 250 0
Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum) 192 218 -15 824
Aruandeaasta kasum (kahjum) 2586 208 292
Kokku omakapital 197 554 194 968
Kokku kohustised ja omakapital 6 982 958 6 582 902
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Kasumiaruanne

(eurodes)
2016 2015 Lisanr
Muugitulu 461 047 23 304 8
Muddud toodangu (kaupade, teenuste) kulu -214 487 -27 172 10
Brutokasum (-kahjum) 246 560 -3 868
Uldhalduskulud -24 847 -9901
Muud éaritulud 0 331526 9
Arikasum (kahjum) 221713 317 757
Intressikulud -219 145 -114 806
Muud finantstulud ja -kulud 18 5341
Kasum (kahjum) enne tulumaksustamist 2 586 208 292
Aruandeaasta kasum (kahjum) 2586 208 292
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Raamatupidamise aastaaruande lisad

Lisa 1 Arvestuspdhimaotted

Uldine informatsioon

MTG Grupp OU 2016. aasta raamatupidamise aastaaruanne on koostatud kooskélas Eesti hea raamatupidamistavaga. Hea
raamatupidamistava pdhinduded on kehtestatud Eesti raamatupidamise seaduses, mida tdiendavad Raamatupidamise Toimkonna juhendid.

Raamatupidamise aastaaruanne on koostatud eurodes.

MTG Grupp OU kvalifitseerub Eesti Vabariigi Raamatupidamise seaduse 83 I8ige 15 alusel véikeettevdtjaks ning on seetdttu esitanud
lihendatud aastaaruande versiooni vastavalt 8§15 |dikele 2.

Raha
Raha ja selle ekvivalentidena kajastatakse kassas olevat sularaha, arvelduskontode jaake, kuni 3-kuulisi tahtajalisi deposiite ning rahaturufondi
osakuid.

Kinnisvarainvesteeringud
Kinnisvarainvesteeringuna on kajastatud kinnisvaraobjekte (maa, hooned), mida ettevdte hoiab omanikuna renditulu teenimise vdi turuvaartuse
kasvu eesmargil ja mida ei kasutata enda majandustegevuses.

Kinnisvarainvesteeringud, mille diglast vaartust on v8imalik usaldusvéaarselt hinnata mdistliku kulu ja pingutusega, kajastatakse
parast arvelevatmist diglases vaartuses. Oiglase vaartuse muutusest tulenevad kasumid ja kahjumid kajastatakse kasumiaruandes.

Materiaalsed ja immateriaalsed pdhivarad

Materiaalseks pdhivaraks loetakse varasid, mida kasutatakse &aritegevuseks vdi oma tarbeks administratiivsetel eesmarkidel pikema perioodi
kestel kui Uiks aasta ja mille soetusmaksumus lletab EUR 639.

Materiaalne pdhivara vBetakse arvele soetusmaksumuses, mis koosneb ostuhinnast ja otseselt soetamisega seotud kulutustest. Soetamise jarel
kajastatakse materiaalset pohivara soetusmaksumuses, millest on maha arvatud akumuleeritud amortisatsioon ja v8imalikud vaartuse langusest
tulenevad allahindlused.

Amortisatsiooni arvestamisel kasutatakse lineaarset meetodit. Amortisatsioonimaar maératakse igale pdhivara objektile eraldi, sdltuvalt selle
kasulikust tddeast. Olulise I6ppvaartusega varaobjektide puhul amortiseeritakse kasuliku eluea jooksul kulusse ainult soetusmaksumuse ja
I6ppvaartuse vahelist amortiseeritavat osa. Juhul, kui vara |6ppvaartus Uletab tema bilansilist jadkmaksumust, [dpetatakse vara
amortiseerimine. Juhul kui pdhivara objekt koosneb iksteisest eristatavatest komponentidest, millel on erinevad kasulikud eluead,

vOetakse need komponendid raamatupidamises arvele eraldi varaobjektidena ning maératakse ka vastavalt nende kasulikule elueale

eraldi amortisatsiooninormid.

Kasulik eluiga p&hivara gruppide 18ikes (aastates)
P&hivara grupi nimi Kasulik eluiga

Sdidukid 5 aastat

Finantskohustised

Kaik finantskohustused vdetakse algselt arvele nende soetusmaksumuses, milleks on finantskohustuse eest saadud tasu diglane
vaartus. Edaspidi kajastatakse finantskohustusi nende korrigeeritud soetusmaksumuses, kasutades efektiivset intressiméara.
Tehingukulud vBetakse arvesse efektiivse intressimééra arvutamisel ning kantakse kuludesse finantskohustuse eluea jooksul.
Finantskohustustega kaasnev intressikulu kajastatakse kasumiaruandes tekkepdhiselt perioodikuluna.

Kohustuslik reservkapital

Vastavalt Eesti Vabariigi ariseadustikule ja ettevdtte pohikirjale teeb ettevite iga aasta puhaskasumist vahemalt 5%-lise eraldise kohustuslikku
reservkapitali kuni reservkapital moodustab vahemalt 10% osakapitalist. Kohustuslikku reservkapitali ei tohi dividendidena vélja maksta,

kuid seda vGib kasutada kahjumi katmiseks, kui kahjumeid ei ole véimalik katta vabast omakapitalist. Samuti vGib kohustuslikku reservkapitali
kasutada osakapitali suurendamiseks.
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Tulud

Tulu kajastatakse saadud v8i saadaoleva tasu diglases vaartuses. Kui tasumine toimub tavatingimustest pikema perioodi jooksul, kajastatakse
tulu saadava tasu nliudisvéaartuses.

Kulud

Kulude arvestus toimub tekkepdhiselt.

Maksustamine

Vastavalt kehtivale seadusandlusele Eestis ettevGtete aruandeperioodi kasumit ei maksustata, mistottu ei eksisteeri ka edasilukkunud
tulumaksu néudeid ega kohustusi. Kasumi asemel maksustatakse Eestis véljamakstavaid dividende alates 01.01.2015 méaaraga 20/80
makstavatelt netodividendidelt.

Bilansis ei kajastata potentsiaalset tulumaksukohustust ettevétte vaba omakapitali suhtes, mis kaasneks vaba omakapitali
védljamaksmisel dividendidena. Maksimaalne tulumaksukohustus, mis vdiks kaasneda dividendide véljamaksmisega, on &ra toodud
vastavas lisas.

Dividendide maksmisega kaasnev tulumaks kajastatakse dividendide valjakuulutamise hetkel kasumiaruandes kuluna.

Seotud osapooled

Seotud osapoolteks on loetakse olulise osalusega juriidilisest isikust omanikke, tegevjuhtkonda ja olulise osalusega erasikust omanikke ning
nende valitseva vdi olulise mdju all olevad ettevdtjad.
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Lisa 2 Nouded ja ettemaksed

(eurodes)

31.12.2016

Nduded ostjate vastu

Ostjatelt laekumata
arved

Maksude ettemaksed ja
tagasinduded

Muud nduded
Intressinduded
Viitlaekumised

Ettemaksed

Tulevaste perioodide
kulud

Kokku nduded ja
ettemaksed

31.12.2015

Nduded ostjate vastu

Ostjatelt lackumata
arved

Maksude ettemaksed ja
tagasinduded

Muud nduded
Laenunduded
Intressinduded

Kokku nduded ja
ettemaksed

12 kuu jooksul

Lisa 3 Maksude ettemaksed ja maksuvdlad

(eurodes)

Kaibemaks

Uksikisiku tulumaks
Sotsiaalmaks
Tootuskindlustusmaksed
Ettemaksukonto jaak

Kokku maksude ettemaksed ja maksuvdlad

284 527 284 527
284 527 284 527
441 441
8848 8848
5344 5344
3504 3504
9840 9 840
9840 9 840
303 656 303 656
12 kuu jooksul
27 851 27 851
27 851 27 851
9 462 9462
9135 9135
3800 3800
5335 5335
46 448 46 448
31.12.2016
Ettemaks Maksuvdlg
0 6 582
0 161
0 269
0 20
441
441 7032

2016. a. majandusaasta aruanne

Lisa
nr
3
Lisa
nr
3
31.12.2015
Ettemaks Maksuvdlg
725 0
0 161
0 269
0 19
8737
9462 449
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Lisa 4 Kinnisvarainvesteeringud

(eurodes)

Oiglase vaartuse meetod

31.12.2015

31.12.2016

Kinnisvarainvesteeringutelt teenitud renditulu

Kinnisvarainvesteeringute otsesed haldamiskulud

6 500 000
6 500 000

2016
461 047
214 487

2016. a. majandusaasta aruanne

Kinnisvarainvesteeringu vaartuse hindamisel on kasutatud diskonteeritud rahavoogude meetodit. Siinjuures on lahtutud antud

piirkonnas sarnaste objektide keskmisest rendiméérast ja vakantsusest ning prognoosiperioodi diskontoméaérast 8%.

Lisa 5 Materiaalsed p6hivarad

(eurodes)

31.12.2015
Soetusmaksumus
Akumuleeritud kulum

Jaakmaksumus

Amortisatsioonikulu

31.12.2016
Soetusmaksumus
Akumuleeritud kulum

Jaakmaksumus

Transpordivahendid

7547
754
6793

-1510

7 547

-2 264
5283

Kokku

Masinad ja
seadmed

7547
754
6793

-1510

7547

-2 264
5283

7547
754
6793

-1510

7 547

-2 264
5283
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Lisa 6 Laenukohustised

(eurodes)

Pikaajalised laenud

Laen Eesti
krediidiasutuselt

Laen Eesti
krediidiasutuselt

Laenud Eesti aritihingutelt
Laenud Eesti aritihingutelt

Pikaajalised laenud
kokku

Laenukohustised kokku

Luhiajalised laenud

Laen Eesti
krediidiasutuselt

Laen Eesti
krediidiasutuselt

Lihiajalised laenud
kokku

Pikaajalised laenud
Laenud Eesti aritihingutelt
Laenud Eesti aritihingutelt

Pikaajalised laenud
kokku

Laenukohustised kokku

31.12.2016

2466 911

989 729

1660 000
1404 539

6521179

6521179

31.12.2015

600 000

500 000

1100 000

1661 000
3491 399

5152 399

6 252 399

Jaotus jarelejaanud tahtaja jargi

12 kuu
jooksul

210 026

57 078

267 104

267 104

12 kuu
jooksul

600 000

500 000

1100 000

1100 000

Tagatiseks panditud varade bilansiline (jadk)maksumus

Muud varad

Kokku

Krediidiasutustelt voetud laenude tagatiseks on hiipoteek ettevdtte omandis olevale kinnistule.

1-5 aasta tle 5 aasta
jooksul

2 256 885 0
932 651 0
0 1660 000
0 1404 539
3189 536 3 064 539
3189 536 3064 539

2016. a. majandusaasta aruanne

Intressimaar

6k euribor +
4.5%

6k euribor +
2.5%

3%

3%

Jaotus jarelejaanud tahtaja jargi Intressimaar
1-5aasta Ule 5 aasta
jooksul
2%
2%
0 1661 000 3%
0 3491 399 3%
0 5152 399
0 5152 399
31.12.2016 31.12.2015
6 500 000 6 500 000
6 500 000 6 500 000

Alusvaluuta

EUR

EUR

EUR

EUR

Alusvaluuta

EUR

EUR

EUR

EUR

Ldpptahtaeg

04-2019

04-2021

12-2026

12-2027

Ldpptahtaeg

05-2016

06-2016

12-2026

12-2027

10
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Lisa 7 Volad ja ettemaksed

(eurodes)

Volad tarnijatele

Maksuvdlad

Muud vdlad
Intressivdlad

Kokku vélad ja
ettemaksed

Volad tarnijatele

Maksuvdlad

Muud vdlad
Intressivdlad

Kokku vélad ja
ettemaksed

31.12.2016

31.12.2015

Lisa 8 Muugitulu

(eurodes)

Mudgitulu geograafiliste piirkondade I6ikes

Muiuk Euroopa Liidu riikidele

Eesti

30 741
7032
226 452
226 452

264 225

24 134
449
110 952
110 952

135535

Muuk Euroopa Liidu riikidele, kokku

Kokku muugitulu

Mudgitulu tegevusalade [6ikes

Uiri- ja renditulu

Kinnisvaraga seotud teenused

Muu mauk

Kokku mudgitulu

Lisa 9 Muud éritulud

(eurodes)

12 kuu jooksul

12 kuu jooksul

Kasum kinnisvarainvesteeringute 8iglase vaartuse muutusest

Kokku muud éaritulud

Jaotus jarelejdanud téhtaja jargi

30 741

7032
10 232
10 232

48 005

1 - 5 aasta jooksul

o o o o

tle 5 aasta

Jaotus jarelejaanud tahtaja jargi

24 134
449
928
928

25511

2016

461 047
461 047

461 047

223 947

236 931

169

461 047

2016

0

1 - 5 aasta jooksul

2015

23 304
23 304
23 304

23188
116
23 304

2015
331 526
331526

o o o o

tle 5 aasta

0
0
216 220
216 220

216 220

0
0
110 024
110 024

110 024

2016. a. majandusaasta aruanne

Lisa nr

Lisa nr

11
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Lisa 10 Miudud toodangu (kaupade, teenuste) kulu

(eurodes)

Muugi eesmargil ostetud teenused
Energia

Elektrienergia

Soojusenergia
Riiklikud ja kohalikud maksud

Kokku muidud toodangu (kaupade, teenuste) kulu

Lisa 11 To6joukulud
(eurodes)

Palgakulu
Sotsiaalmaksud
Kokku t66jdukulud

Tootajate keskmine arv taandatuna taistodajale

Lisa 12 Seotud osapooled
(eurodes)

Saldod seotud osapooltega rihmade ISikes

31.12.2016
Kohustised
Olulise osalusega juriidilisest
isikust omanikud ning nende
1039 816

valitseva voi olulise mdju all
olevad ettevdtjad

2016 Saadud laenud

Olulise osalusega juriidilisest isikust
omanikud ning nende valitseva v@i olulise
mdju all olevad ettevdtjad

Laen Eesti aritihingult 93 000

2015 Saadud laenud

Olulise osalusega juriidilisest isikust
omanikud ning nende valitseva v@i olulise
mbju all olevad ettevdtjad

Laen Eesti aritihingult 1909 000

2016 2015
51038 8783
162 965 17 905
71514 7230
91451 10 675
484 484
214 487 27 172
2016 2015
9792 2448
3310 827
13102 3275
1 1
31.12.2015
Kohustised
1882781
Saadud Intressimaar
laenude

tagasimaksed

-971 654

Saadud
laenude
tagasimaksed

-100 000

3%

Intressimaar

3%

Alusvaluuta

EUR

Alusvaluuta

EUR

Lépptahtaeg

12-2027

Lépptahtaeg

12-2027

12
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Ettevdtte juhatuse likmele tasu ei makstud ja muid soodustusi ei vdimaldatud.

13



Aruande digitaalallkirjad

Aruande |8petamise kuupé&ev on: 20.03.2017

MTG Grupp OU (registrikood: 12217360) 01.01.2016 - 31.12.2016 majandusaasta aruande andmete digsust on elektrooniliselt
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SOLTUMATU VANDEAUDIITORI ARUANNE

MTG Grupp OU osanikele
Markusega arvamus

Oleme auditeerinud MTG Grupp OU (ettevote) raamatupidamise aastaaruannet, mis sisaldab bilanssi seisuga 31. detsember 2016 ning
kasumiaruannet eeltoodud kuup&eval I6ppenud aasta kohta ja raamatupidamise aastaaruande lisasid, sealhulgas méarkimisvaarsete
arvestuspdhimdtete kokkuvotet.

Meie arvates, vélja arvatud meie aruande osas ,Mérkusega arvamuse alus” kirjeldatud asjaolu moju, kajastab kaasnev raamatupidamise
aastaaruanne kdigis olulistes osades diglaselt ettevdtte finantsseisundit seisuga 31. detsember 2016 ning sellel kuup&eval I6ppenud aasta
finantstulemust ja rahavoogusid kooskdlas Eesti hea raamatupidamistavaga.

Markusega arvamuse alus

Ettevte on bilansis seisuga 31.12.2016 kajastanud nduete ja ettemaksete all laekumata arveid kogusummas 264 tuhat eurot, mille vdimaliku
laekumise osas esineb oluline ebakindlus, kuid mille osas pole moodustatud ebatdn&oliselt laekuvate nduete reservi.

Eelnevast tulenevalt on meie arvates nduded ja ettemaksed ning aruandeaasta kasum seisuga 31.12.2016 ule hinnatud kuni eelpool nimetatud
summa ulatuses.

Viisime auditi 1&bi kooskdlas rahvusvaheliste auditeerimise standarditega (Eesti). Meie kohustusi vastavalt nendele standarditele kirjeldatakse
taiendavalt meie aruande osas ,Vandeaudiitori kohustused seoses raamatupidamise aastaaruande auditiga”. Me oleme ettevdttest sdltumatud
kooskdlas kutseliste arvestusekspertide eetikakoodeksiga (Eesti) (eetikakoodeks (EE)), ja oleme taitnud oma muud eetikaalased kohustused
vastavalt eetikakoodeksi (EE) nduetele. Me usume, et auditi tdendusmaterjal, mille oleme hankinud, on piisav ja asjakohane aluse andmiseks
meie arvamusele.

Muu informatsioon

Juhtkond vastutab muu informatsiooni eest. Muu informatsioon hdlmab tegevusaruannet, kuid ei h6lma raamatupidamise aastaaruannet ega
meie asjaomast vandeaudiitori aruannet.

Meie arvamus raamatupidamise aastaaruande kohta ei hdlma muud informatsiooni ja me ei tee selle kohta mingis vormis kindlustandvat
jareldust.

Seoses meie raamatupidamise aastaaruande auditiga on meie kohustus lugeda muud informatsiooni ja kaaluda seda tehes, kas muu
informatsioon oluliselt lahkneb raamatupidamise aastaaruandest vdi meie poolt auditi kdigus saadud teadmistest v6i tundub muul viisil olevat
oluliselt vaarkajastatud.

Kui me teeme tehtud t66 pdhjal jarelduse, et muu informatsioon on oluliselt vaarkajastatud, oleme kohustatud sellest faktist aru andma. Meil ei
ole sellega seoses millegi kohta aru anda.

Juhtkonna kohustused seoses raamatupidamise aastaaruandega

Juhtkond vastutab raamatupidamise aastaaruande koostamise ja diglase esitamise eest kooskdlas Eesti hea raamatupidamistavaga ja sellise
sisekontrolli eest, nagu juhtkond peab vajalikuks, et vdimaldada kas pettusest v3i veast tulenevate oluliste vaarkajastamisteta raamatupidamise
aastaaruande koostamist.

Raamatupidamise aastaaruande koostamisel on juhtkond kohustatud hindama ettevotte suutlikkust jatkata jatkuvalt tegutsevana, esitama infot,
kui see on asjakohane, tegevuse jatkuvusega seotud asjaolude kohta ja kasutama tegevuse jatkuvuse arvestuse alusprintsiipi, valja arvatud
juhul, kui juhtkond kavatseb kas ettevétte likvideerida vdi tegevuse Idpetada vGi tal puudub sellele realistlik alternatiiv.

Vandeaudiitori kohustused seoses raamatupidamise aastaaruande auditiga

Meie eesmark on saada pShjendatud kindlus selle kohta, kas raamatupidamise aastaaruanne tervikuna on kas pettusest v8i veast tulenevate
oluliste vaarkajastamisteta, ja anda vélja vandeaudiitori aruanne, mis sisaldab meie arvamust. PGhjendatud kindlus on kdrgetasemeline kindlus,
kuid see ei taga, et olulise vaarkajastamise eksisteerimisel see kooskdlas rahvusvaheliste auditeerimise standarditega (Eesti) labiviidud auditi
kaigus alati avastatakse. Vaarkajastamised vdivad tuleneda pettusest v8i veast ja neid peetakse oluliseks siis, kui v8ib pdhjendatult eeldada, et
need vdivad Uksikult voi koos mdjutada majanduslikke otsuseid, mida kasutajad raamatupidamise aastaaruande alusel teevad.

Inge Palgi

Vandeaudiitori nr. 483

Audit Partner OU
Tegevusloa nr. 87

Parnu mnt. 28, Tallinn 10141
22. martsil 2017.a.



Audiitorite digitaalallkirjad
MTG Grupp OU (registrikood: 12217360) 01.01.2016 - 31.12.2016 majandusaasta aruandele lisatud audiitori aruande on digitaalselt
allkirjastanud:

Allkirjastaja nimi Allkirjastaja roll Allkirja andmise aeg

INGE PALGI Vandeaudiitor 22.03.2017



Kahjumi katmise ettepanek

(eurodes)
31.12.2016
Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum) 192 218
Aruandeaasta kasum (kahjum) 2586
Kokku 194 804
Katmine
Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum) peale 194 804

jaotamist (katmist)

Kokku 194 804



Maugitulu jaotus tegevusalade 10ikes

Tegevusala EMTAK kood

Enda vdi renditud kinnisvara tiirileandmine ja kaitus 68201

Sidevahendid
Liik Sisu

E-posti aadress kaupo.kolsar@astlanda.ee

Mudgitulu
(EUR)

460878

Mudgitulu %

99.96%

Pd&hitegevusala

Jah



