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United Focus OU 2016. a. majandusaasta aruanne
Teg evusaruanne

United Focus OU on 2004. aasta septembris asutatud &riiihing, mille eesmérgiks on investeerida aktsiatesse ja muudesse luhiajalistesse
vaartpaberitesse.
Ettevdte ei véaljastanud 2016. aastal garantiisid ega v8tnud kohustusi, mis vdiksid mdjutada oluliselt jargmiste majandusaastate tulemusi.

Tootajaid United Focus OU-s ei ole ja juhtkonnale pole tasusid ega muid soodustusi antud.

United Focus OU on jatkuvalt tegutsev.

Tarmo Rootemann
Juhatuse liige
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Raamatupidamise aastaaruanne

Bilanss
(eurodes)

Varad
Kéaibevarad
Raha
Finantsinvesteeringud
Noéuded ja ettemaksed
Kokku kaibevarad
Kokku varad
Kohustised ja omakapital
Kohustised
Luhiajalised kohustised
Laenukohustised
Kokku luhiajalised kohustised
Kokku kohustised
Omakapital
Osakapital nimivaartuses
Kokku omakapital

Kokku kohustised ja omakapital

31.12.2016

178 617
240 346
100 000
518 963
518 963

516 407
516 407
516 407

2 556
2 556
518 963

31.12.2015

285 925
124 284

50 000
460 209
460 209

457 653
457 653
457 653

2 556
2556
460 209

2016. a. majandusaasta aruanne

Lisanr
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Kasumiaruanne

(eurodes)
2016 2015 Lisanr
Mitmesugused tegevuskulud -12 780 -22 740
Arikasum (kahjum) -12 780 -22 740
Kasum (kahjum) finantsinvesteeringutelt -3059 -26 996 7
Intressitulud 7023 9785 8
Muud finantstulud ja -kulud 8 816 39951 9
Kasum (kahjum) enne tulumaksustamist 0 0
Aruandeaasta kasum (kahjum) 0 0
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Raamatupidamise aastaaruande lisad

Lisa 1 Arvestuspdhimaotted

Uldine informatsioon

OU United Focus 2016. aasta raamatupidamise aastaaruanne on koostatud kooskélas Eesti Vabariigi hea raamatupidamistavaga.
Hea raamatupidamistava pdhinéuded on kehtestatud Eesti Vabariigi raamatupidamise seaduses, mida tdiendavad Raamatupidamise
Toimkonna poolt vélja antud juhendid.

Raamatupidamise aastaaruanne on koostatud eurodes.

Finantsvarad

Ettev6ttel on jargmised finantsvarad: raha ja ekvivalendid ning lthiajalised finantsinvesteeringud.

Kaik finantsvarad voetakse algselt arvele nende soetusmaksumuses, milleks on antud finantsvara eest makstud tasu diglane vaartus. Algne
soetusmaksumus sisaldab ka kdiki finantsvara soetamisega otseselt kaasnevaid kulutusi, sealhulgas tasud vahendajatele ja ndustajatele,
tehinguga kaasnevad mittetagastatavad maksud ja muud sarnased kulutused, v.a. selliste finantsvarade, mida kajastatakse Giglases
vaartuses muutusega labi kasumiaruande, soetamisega seotud kulutused.

Kdik tavaparastel turutingimustel toimuvad finantsvarade ostud ja mutgid kajastatakse nende tehingute tehingupéeval, s.t. paeval, mil
ettevote votab endale kohustuse (néiteks s6Imib lepingu) teatud finantsvara ostuks vdi milgiks. Tavapéarasel turutingimusel

toimuvaks nimetatakse selliseid oste ja miitike, mille puhul ostetava v6i muldava finantsvara tleandmine mudjalt ostjale toimub antud turul
véljakujunenud vdi vastavate tururegulatsioonidega ndutud perioodi jooksul.

Pérast algset arvelevdtmist kajastatakse kdiki finantsvarasid diglases vaartuses, v.a.:
a)nduded teiste osapoolte vastu, mida ettevéte ei ole soetanud edasimuiigi eesmargil ja lunastustahtajani hoitavad finantsinvesteeringud —
kajastatakse korrigeeritud soetusmaksumuses;

b)investeeringud aktsiatesse ja teistesse omakapitaliinstrumentidesse, mille diglast vaartust ei ole vdimalik usaldusvaarselt hinnata (k.a.
selliste varadega seotud tuletisinstrumendid) — kajastatakse soetusmaksumuses.

Oiglases vaartuses kajastatavad finantsvarad hinnatakse igal bilansipaeval iimber hetke diglasele vaartusele, millest ei ole maha arvatud
vBimalikke vara realiseerimisega kaasnevaid tehingukulutusi. Borsil noteeritud vaartpaberite puhul baseerub diglane vaartus
bilansipaeva sulgemishindadel ja Euroopa Keskpanga ametlikel valuutakurssidel. Borsil noteerimata vaartpaberite puhul kasutatakse
Oiglast vaartust, mille leidmisel vdetakse aluseks kogu kontsernile kattesaadav info investeeringu vaartuse kohta.

Oiglase vaartuse muutusest tulenevad kasumid ja kahjumid kajastatakse kasumiaruandes real "finantstulud ja —kulud*“. Kasumid ja kahjumid
diglases vaartuses kajastatavate finantsvarade realiseerimisel nagu ka intressid ja dividendid vastavatelt vaartpaberitelt
kajastatakse kasumiaruande real "finantstulud ja -kulud”.

Noéuded teiste osapoolte vastu, mida ettevte ei ole soetanud edasimiiigiks, ja lunastustahtajani hoitavad finantsvarad kajastatakse
edaspidi korrigeeritud soetusmaksumuses, kasutades efektiivset intressiméara. Korrigeeritud soetusmaksumus arvutatakse kogu
finantsvara kehtivusperioodi kohta, kusjuures arvesse vdetakse igasugune soetamisel tekkinud diskonto v8i preemia ning tehinguga
otseselt seotud kulutused.

Korrigeeritud soetusmaksumuse meetodil kajastatavaid finantsvarasid hinnatakse alla juhul, kui on t8ené&oline, et nende kaetav vaartus on
vaiksem kui bilansiline vaartus. Korrigeeritud soetusmaksumusel kajastatavate finantsvarade kaetav vaartus on finantsvarast

tulevikus saadavate rahavoogude niidisvaartus diskonteerituna esmasel kajastamisel fikseeritud efektiivse intressimaaraga.
Aritegevusega seotud finantsvarade allahindlus kajastatakse kasumiaruandes arikuluna "mitmesugused tegevuskulud” ning
investeerimistegevusega seotud finantsvarade allahindlus kajastatakse kasumiaruandes finantskuluna.

Individuaalselt oluliste finantsvarade vaartuse langust hinnatakse iga objekti jaoks eraldi. Tuginedes eelnevatele kogemustele loetakse
nduded 50% ulatuses ebatdenéaoliselt laekuvaks (ehk nende osas kajastatakse allahindlus) siis, kui nGue on rohkem kui 90 p&eva Ule téhtaja
ning 100% ulatuses ebatdenaoliselt laekuvaks, kui néue on rohkem kui 180 péeva ule téhtaja. Néudeid hinnatakse ebatdenéoliselt laekuvaks
ka varem, kui on muid stindmusi, mis viitavad sellele, et ndude kaetav vaartus on vaiksem kui ndude bilansiline vaartus.
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Varem alla hinnatud ndude laekumisel v6i muude siindmuste korral, mis naitavad, et allahindlus ei ole enam p&hjendatud, kajastatakse
allahindluse tiihistamine kasumiaruandes selle kulu vahendusena, kus allahindlus algselt kajastati.

Intressitulu nduetelt kajastatakse kasumiaruandes real "finantstulud ja -kulud”.

Finantsvarade kajastamine I6petatakse siis, kui ettevGte kaotab diguse finantsvarast tulenevatele rahavoogudele vdi ta annab
kolmandale osapoolele ule varast tulenevad rahavood ning enamiku finantsvaraga seotud riskidest ja hiivedest.

Raha

Raha ja raha ekvivalendina kajastatakse rahavoogude aruandes luhiajalisi (kuni 3-kuulise tahtajaga soetatud) kdrge likviidsusega
investeeringuid, mida on vdimalik konverteerida teadaoleva summa raha vastu ning mille puhul puudub oluline turuvaartuse muutuse risk, sh.
kassas ja panga arvelduskontodel olev raha, kuni 3-kuulised tahtajalised deposiidid ning intressiturufondi osakud.

Valisvaluutas toimunud tehingud ning vélisvaluutas fikseeritud finantsvarad ja -kohustised

Ettevotte arvestusvaluutaks on euro, mis on aruannete esitusvaluutaks; koiki teisi valuutasid loetakse valisvaluutadeks.

Valisvaluutas fikseeritud tehingute kajastamisel véetakse aluseks tehingu toimumise paeval ametlikult kehtivad Euroopa

Keskpanga valuutakursid. Valisvaluutas fikseeritud rahalised varad ja kohustused hinnatakse bilansipaeva seisuga imber

eurodesse bilansipéeval ametlikult kehtiva Euroopa Keskpanga valuutakursside alusel.

Umberhindamise tulemusena saadud kursikasumid ja -kahjumid kajastatakse aruandeperioodi kasumiaruandes, kusjuures &rituludes ja -kuludes
kajastatakse valuutakursi kasumid ja kahjumid, mis on seotud arveldustega; muud vélisvaluutatehingutest saadud kasumid ja kahjumid on
kasumiaruandes kajastatud finantstuludes ja —kuludes.

Finantskohustised

K&ik finantskohustised (vdlad hankijatele, viitvBlad ja muud luhiajalised kohustused) vBetakse algselt arvele nende soetusmaksumuses,
milleks on finantskohustise eest saadud tasu diglane vaartus. Edaspidi kajastatakse finantskohustisi nende korrigeeritud soetusmaksumuses,
kasutades efektiivset intressiméara. Tehingukulud vdetakse arvesse efektiivse intressiméara arvutamisel ning kantakse kuludesse
finantskohustuse eluea jooksul.

Finantskohustistega kaasnev intressikulu kajastatakse tekkepdhiselt perioodikuluna kasumiaruande real "finantstulud ja —kulud*.
Finantskohustise kajastamine Idpetatakse siis, kui see on tasutud, tihistatud v6i aegunud.

Maksustamine

Tulumaksuseaduse kohaselt ei maksustata Eestis mitte ettevGtete kasumit, vaid véljamakstavaid dividende. Maksuméaaraks on 20/80
netodividendidelt. Kuna tulumaksu objektiks on ettevétte kasumi asemel véljamakstavad dividendid, siis ei eksisteeri erinevusi varade ja
kohustuste maksuarvestuslike ja bilansiliste jadkvaartuste vahel, millelt tekiks edasiliikkunud tulumaksu ndue v&i kohustus.

Bilansis ei kajastata potentsiaalset tulumaksukohustust kontserni vaba omakapitali suhtes, mis kaasneks vaba omakapitali véaljamaksmisel
dividendidena.

Dividendide maksmisega kaasnev tulumaks kajastatakse dividendide véljakuulutamise hetkel kasumiaruandes kuluna

Seotud osapooled

Aastaaruande koostamisel on loetud seotud osapoolteks:

a.omanikke;

b.teisi samasse konsolideerimisgruppi kuuluvaid ettevétteid;

c.tegev- ja kdrgemat juhtkonda;

d.eespool loetletud isikute lahedasi pereliikmeid ja nende poolt kontrollitavaid v8i nende olulise mdju all olevaid ettevétteid;
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Lisa 2 Raha
(eurodes)
31.12.2016 31.12.2015
Swedbank 40 957 201119
Saxo pank 137 660 84 806
Kokku raha 178 617 285 925

Ettevottel olid arveldusarved Swedbank'is ja Saxo pangas. Sularahas ei arveldata ning rahajaak kassas puudub.
Aruandeperioodi [dpul rahalisi vahendeid tahtajalistel deposiitidel ei olnud.

Lisa 3 Luhiajalised finantsinvesteeringud

(eurodes)
Kokku
Aktsiad ja osad
31.12.2014 293 488 293 488
Soetamine 2 661 804 2 661 804
Mudk midgihinnas 2819813 2819813

vOi lunastamine
Kasum (kahjum)
muugist ja -11 195 -11 195
Umberhindlusest

31.12.2015 124 284 124 284
Kajastatud diglases
s 124 284 124 284
vaartuses
Soetamine 951 092 951 092
Muuk madgihinnas
-890 725 -890 725

vOi lunastamine

Kasum (kahjum)
mudigist ja 55 695 55 695
Umberhindlusest

31.12.2016 240 346 240 346

Kajastatud diglases
i 240 346 240 346
vaartuses
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Lisa 4 Nouded ja ettemaksed

(eurodes)

31.12.2016
Muud nduded
Laenunduded
Kokku nduded ja
ettemaksed
31.12.2015

Muud nduded
Laenunduded

Kokku nduded ja
ettemaksed

2016. a. majandusaasta aruanne

12 kuu jooksul Lisa
nr
100 000 100 000
100 000 100 000 10
100 000 100 000
12 kuu jooksul Lisa
nr
50 000 50 000
50 000 50 000 10
50 000 50 000

Lisa 5 Laenukohustised

(eurodes)

31.12.2016
Lihiajalised vdlakirjad
Investorid 516 407
Lihiajalised vdlakirjad
516 407
kokku
Laenukohustised kokku 516 407
31.12.2015
Luhiajalised vélakirjad
Investorid 457 653
Lihiajalised vdlakirjad
457 653
kokku
Laenukohustised kokku 457 653

Lisa 6 Osakapital

(eurodes)

Osakapital

Osade arv (tk)

Jaotus jarelejaanud tahtaja jargi

Intressimaar  Alusvaluuta

12 kuu 1-5 aasta ule 5 aasta

jooksul jooksul

516 407
516 407

516 407

Jaotus jarelejaanud tahtaja jargi

muutuv EUR

Intressimaar  Alusvaluuta

12 kuu 1-5 aasta tle 5 aasta
jooksul jooksul
457 653 muutuv EUR
457 653
457 653
31.12.2016 31.12.2015
2 556 2 556
1 1

Ldpptahtaeg

tahtajatu

Ldpptahtaeg

tahtajatu
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Lisa 7 Kasum (kahjum) finantsinvesteeringutelt

(eurodes)

Kasum (kahjum) vélakirjade imberhindlusest
Kasum (kahjum) aktsiatelt ja osadelt

Kokku kasum (kahjum) finantsinvesteeringutelt

2016 2015
-58 754 -15 801
55 695 -11 195
-3 059 -26 996

Luhiajalised finantsinvesteeringud kajastatakse diglases vaartuses ning sellest tulenevalt arvutatakse ka investorite vélakirjade vaartus NAV

kofitsiendiga imber ning kuu tulem suletakse.

L&hiajaliste finantsinvesteeringute tehingutelt saadud kasumi korral kajastatakse tulem finantskuluna, suurendades invstorite vélakirjade
vaartust. Kahjumi korral suletakse kuu tulem finantstuluna ja véhendatakse invstorite vBlakirjade vaéartust.

Lisa 8 Intressitulud
(eurodes)

Intressitulu hoiustelt
Intressitulu laenudelt

Kokku intressitulud

Lisa 9 Muud finantstulud ja -kulud
(eurodes)

Kasum (kahjum) valuutakursi muutustest
Dividenditulu

Kokku muud finantstulud ja -kulud

Lisa 10 Seotud osapooled
(eurodes)

Aruandekohustuslase emaettevdtja nimetus
Riik, kus aruandekohustuslase emaettevdtja on registreeritud

Kontserni nimetus, millesse kuulub emaettevétja

2016 2015
1 3
7022 9782
7023 9785
2016 2015
1085 20917
7731 19034
8 816 39951

United Partners Asset Management OU
Eesti

United Partners Group OU

Riik, kus kontserni emaettevdtja on registreeritud Eesti
Saldod seotud osapooltega rihmade ISikes
31.12.2016 31.12.2015
Nouded Kohustised Nouded Kohustised
Emaettevdtja 0 234 710 0 208 006
Teised samasse
konsolideerimisgruppi kuuluvad 100 000 0 50 000 0

ettevotjad

10
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2016

Teised samasse konsolideerimisgruppi

kuuluvad ettevétjad

United Partners Property OU
BRC Finance OU

Nordic Lumber AS

United Partners Advisory OU

2015

Teised samasse konsolideerimisgruppi

kuuluvad ettevétjad

United Partners Property OU

Ostud ja miugid

Emaettevdtja

Antud laenude
tagasimaksed

Antud laenud

0 50 000

100 000 0
40 000 40 000
20 000 20 000

Antud laenude
tagasimaksed

Antud laenud

260 000 210 000
2016
Ostud Mutgid
12 000 0

Tegev- ja kdrgemale juhtkonnale pole tasusid ega muid soodustusi ette nahtud.

2016. a. majandusaasta aruanne

Intressimaar Alusvaluuta
8% EUR
6% EUR
6% EUR
6% EUR

Intressimaar Alusvaluuta
8% EUR

2015
Ostud Mutgid

12 000

Seotud osapoolte vastu olevate nduete osas ei ole 2016. aastal, nii nagu ka 2015. aastal, tehtud allahindlusi.

Lépptahtaeg

Téahtajatu
15.02.2017
12.12.2016

Tahtajatu

Lépptahtaeg

Téathajatu
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Aruande digitaalallkirjad

Aruande |8petamise kuupé&ev on: 28.06.2017

United Focus OU (registrikood: 11065310) 01.01.2016 - 31.12.2016 majandusaasta aruande andmete 8igsust on elektrooniliselt
kinnitanud:

Allkirjastaja nimi Allkirjastaja roll Allkirja andmise aeg

TARMO ROOTEMAN Juhatuse liige 28.06.2017
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