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ABAR Immobilier et Finances OU 2016. a. majandusaasta aruanne
Teg evusaruanne

ABAR Immobilier et Finances OU asutati 2015. aasta novembrikuus, eesmargiga tegeleda fondide valitsemisega.

Majandusaastal tegutseti pShitegevusalal ja jaadi kasumisse.

Aruandeaastal ettevdttel tootajaid ei olnud ja t66joukulud puudusid. Juhatus koosneb 2 likmest. Juhatuse liikmetele maksti juhatuse liikmeks
olemise eest tasu 6700 eurot.

Arengusuunad jargnevaks majandusaastaks
ABAR Immobilier et Finances OU jargmise aasta plaan on jatkata pdhitegevusalal ja tegutseda kasumlikult.
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Raamatupidamise aastaaruanne

Bilanss
(eurodes)

Varad
Kéaibevarad
Raha
Noéuded ja ettemaksed
Kokku kéaibevarad
Péhivarad
Kinnisvarainvesteeringud
Materiaalsed p&hivarad
Kokku pdhivarad
Kokku varad
Kohustised ja omakapital
Kohustised
Luhiajalised kohustised
Laenukohustised
Vélad ja ettemaksed
Kokku luhiajalised kohustised
Kokku kohustised
Omakapital
Osakapital nimivaartuses
Aruandeaasta kasum (kahjum)
Kokku omakapital

Kokku kohustised ja omakapital

31.12.2016

18 970
1729
20 699

1024 583

14 750
1039 333
1060 032

3350
20 962
24 312
24 312

652 500
383 220
1035720
1060 032

2016. a. majandusaasta aruanne

10.11.2015 Lisanr

2500
0 2

2500
0 4
0 5
0

2500
0 11
0 6
0
0

2500 8
0

2500

2500
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Kasumiaruanne

(eurodes)

10.11.2015 - 10.11.2015- Lisanr

31.12.2016 10.11.2015

Muugitulu 42 250 0

Mitmesugused tegevuskulud -24 458 0
T66j6ukulud -6 700 0 9

Pd&hivarade kulum ja vaartuse langus -8 367 0

Muud &rikulud -5 0

Arikasum (kahjum) 2720 0
Muud finantstulud ja -kulud 380 500 0 10

Kasum (kahjum) enne tulumaksustamist 383 220 0

Aruandeaasta kasum (kahjum) 383 220 0
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Rahavoogude aruanne
(eurodes)

10.11.2015 - 10.11.2015 -
31.12.2016 10.11.2015
Rahavood é&ritegevusest
Arikasum (kahjum) 2720 0
Korrigeerimised
Pd&hivarade kulum ja vaartuse langus 8 367 0
Kokku korrigeerimised 8 367 0
Aritegevusega seotud nduete ja ettemaksete muutus -1374 0
Aritegevusega seotud kohustiste ja ettemaksete muutus 20 607 0
Kokku rahavood aritegevusest 30 320 0
Rahavood investeerimistegevusest
Tasutud materiaalsete ja immateriaalsete pdhivarade
soetamisel 17700 0
Kokku rahavood investeerimistegevusest -17 700 0
Rahavood finantseerimistegevusest
Saadud laenud 54 750 0
Saadud laenude tagasimaksed -51 400 0
Laekunud aktsiate v6i osade emiteerimisest 500 0
Kokku rahavood finantseerimistegevusest 3850 0
Kokku rahavood 16 470 0
Raha ja raha ekvivalendid perioodi alguses 2500 2500
Raha ja raha ekvivalentide muutus 16 470 0
Raha ja raha ekvivalendid perioodi I8pus 18 970 2500
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Omakapitali muutuste aruanne

(eurodes)

10.11.2015

Aruandeaasta kasum
(kahjum)

Emiteeritud osakapital
10.11.2015

Aruandeaasta kasum
(kahjum)

Emiteeritud osakapital

31.12.2016

Osakapital
nimivaartuses

2500

2500

650 000
652 500

Kohustuslik
reservkapital

Kokku

Jaotamata kasum
(kahjum)

383 220

0
383 220

2016. a. majandusaasta aruanne

2500

0
2500

383 220

650 000
1035720
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Raamatupidamise aastaaruande lisad

Lisa 1 Arvestuspdhimaotted

Uldine informatsioon

ABAR Immobilier et Finances OU raamatupidamise aastaaruanne on koostatud vastavalt Eesti heale raamatupidamistavale ja

kasutades soetusmaksumuse printsiipi, v.a. juhtudel, kui arvestuspdhimdtetes alljargnevalt on kirjeldatud teisiti. Eesti hea raamatupidamistava
on rahvusvaheliselt tunnustatud arvestuse ja aruandluse p&himdttetele tuginev raamatupidamistava, mille péhinduded kehtestatakse

Eesti Vabariigi raamatupidamise seadusega ning mida tdiendavad Raamatupidamise Toimkonna poolt valjaantavad juhendid.

Raha

Raha ekvivalendina kajastatakse rahavoogude aruandes lihiajalisi (kuni 3-kuulise tahtajaga soetatud) kdrge likviidsusega investeeringuid, mida
on v@imalik konverteerida teadaoleva summa raha vastu ning mille puhul puudub oluline turuvaartuse muutuse risk, sh. kassas ja
panga arvelduskontodel olev raha, mille kasutamisel ei esine olulisi piiranguid, kuni 3-kuulised téhtajalised deposiidid ning rahaturufondi osakud.

Nduded ja ettemaksed

Noéudeid ostjate vastu kajastatakse bilansis korrigeeritud soetusmaksumuses. Ostjatelt laekumata arved on bilansis hinnatud t6enaoliselt
laekuvatest summadest l&ahtudes. Seejuures hinnatakse iga kliendi laekumata arveid eraldi, arvestades teadaolevat informatsiooni kliendi
maksevdime kohta. Ebatdenéoliselt laekuvad nduded on kajastatud muudes tegevuskuludes. Ostjatelt laekumata arved, mille maksetahtaeg
on uletatud rohkem kui 180 paeva vorra, on kantud kuludesse taies ulatuses. Lootusetud nduded on kantud bilansist vélja. Varem alla
hinnatud ebatdenaoliste nduete laeckumisi kajastatakse ebatdenaoliste nduete kulu vahenemisena.

Kinnisvarainvesteeringud

Kinnisvarainvesteeringuna on kajastatud kinnisvaraobjekte (maa, hoone), mida ettevéte hoiab (kas omanikuna v6i kapitalirendi tingimustel
rendituna) renditulu teenimise vai turuvaartuse kasvu eesmargil ja mida ei kasutata enda majandustegevuses. Kinnisvarainvesteering

vOetakse bilansis algselt arvele tema soetusmaksumuses, mis sisaldab ka soetamisega otseselt seonduvaid tehingutasusid (s.o

notaritasud, riigildivud, ndustajatele makstud tasud ja muud kulutused, ilma milleta ei oleks ostutehing tdenéoliselt aset leidnud).

Edasi kajastatakse kinnisvarainvesteeringuid diglases vaartuses, mis baseerub iga-aastasel séltumatu hindaja poolt maaratud

turuhinnal. Oiglase vaartuse muutused kajastatakse kasumiaruandes eraldi kirjel “Kasum/kahjum kinnisvarainvesteeringute

Umberhindlusest” [kirjetel “Muud &rikulud "/“Muud aritulud”]. Kinnisvarainvesteeringuobjekte, mille diglast vaartust ei ole vdimalik usaldusvaarselt
hinnata, on kajastatud analoogiliselt materiaalse pdhivaraga (soetusmaksumuses, millest on maha arvatud akumuleeritud kulum ja

vBimalikud allahindlused vaartuse langusest).

Tulud

Tulu kajastatakse saadud v8i saadaoleva tasu diglases vaartuses. Kaupade mudgist tulenevat tulu kajastatakse siis, kui k&ik olulised omandiga
seotud riskid on lainud Ule ostjale ning muugitulu ja tehinguga seotud kulu on usaldusvéarselt maaratav. Tulu teenuste mugist

kajastatakse teenuse osutamisel. Intressitulu ja dividenditulu kajastatakse siis, kui tulu laekumine on tden&oline ja tulu suurust on véimalik
usaldusvaarselt hinnata. Intressitulu kajastatakse kasutades vara sisemisest intressimaaéra, valja arvatud juhtudel, kui intressi laekumine

on ebakindel. Sellistel juhtudel arvestatakse intressitulu kassapdhiselt. Dividenditulu kajastatakse siis, kui omanikul on tekkinud seaduslik digus
nende saamiseks.

Maksustamine

Kehtiva tulumaksuseaduse kohaselt maksustatakse dividende maaraga 20/80 netodividendina véaljamakstud summast. Dividendidelt arvestatud
ettevotte tulumaks kajastatakse tulumaksukuluna dividendide valjakuulutamise perioodi kasumiaruandes, sdltumata sellest, millise perioodi
eest need on vélja kuulutatud vdi millal dividendid vélja makstakse. Maksimaalne v8imalik tulumaksukohustuse summa, mis voiks

kaasneda dividendide véljamaksmisega, on ara toodud aastaaruande lisades.

Seotud osapooled

ABAR Immobilier et Finances OU aastaaruande koostamisel on loetud seotud osapoolteks:
a. omanikke ja nendega seotud ettevotteid;
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b. tiitar- ja sidusettevotteid,;

c. teisi samasse konsolideerimisgruppi kuuluvaid ettevétteid (s.h emaettevdtte teised titarettevtted);
d. tegev- ja k6rgemat juhtkonda;

e. eespool loetletud isikute l&ahisugulasi ja nendega seotud ettevétteid.

Lisa 2 Nouded ja ettemaksed

(eurodes)
31.12.2016 12 kuu jooksul Lisa
nr
Nduded ostjate vastu 500 500
Maksude ettemaksed ja
- 1195 1195 3
tagasinduded
Ettemaksed 34 34
Tulevaste perioodide
34 34
kulud
Kokku nduded ja
1729 1729
ettemaksed
10.11.2015 12 kuu jooksul Lisa
nr
Nduded ostjate vastu 0 0
Maksude ettemaksed ja
. 0 0 3
tagasinduded
Ettemaksed 0 0
Tulevaste perioodide
0 0

kulud

Lisa 3 Maksude ettemaksed ja maksuvdlad

(eurodes)
31.12.2016 10.11.2015
Ettemaks Maksuvdlg Ettemaks Maksuvdlg
Kaibemaks 17 237 0
Uksikisiku tulumaks 1125 0
Sotsiaalmaks 355 0
Ettemaksukonto jaak 840 0
Kokku maksude ettemaksed ja maksuvdlad 1195 18 362 0 0
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Lisa 4 Kinnisvarainvesteeringud

(eurodes)

Soetusmaksumuse meetod

Ehitised

10.11.2015

Soetusmaksumus 0
Akumuleeritud kulum 0
Jaakmaksumus 0
Ostud ja parendused 0
Amortisatsioonikulu 0
10.11.2015

Soetusmaksumus 0
Akumuleeritud kulum 0
Jaakmaksumus 0
Ostud ja parendused 130 000
Amortisatsioonikulu -5 417
31.12.2016

Soetusmaksumus 130 000
Akumuleeritud kulum -5 417
Jaakmaksumus 124 583

Oiglase vaartuse meetod

10.11.2015
Ostud ja parendused

Kasum (kahjum) Giglase
vaartuse muutusest

10.11.2015
Ostud ja parendused

Kasum (kahjum) Giglase
vaartuse muutusest

31.12.2016

Kokku

0
519 500

380 500

900 000

130 000

-5 417

130 000
-5 417

124 583

2016. a. majandusaasta aruanne

10
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Lisa 5 Materiaalsed pdhivarad

(eurodes)

10.11.2015
Soetusmaksumus
Akumuleeritud kulum

Jaakmaksumus

Ostud ja parendused

Amortisatsioonikulu

10.11.2015
Soetusmaksumus
Akumuleeritud kulum

Jaakmaksumus

Ostud ja parendused

Amortisatsioonikulu

31.12.2016
Soetusmaksumus
Akumuleeritud kulum

Jaakmaksumus

Transpordi-
vahendid
0
0
0
0
0
0
0
0
17 700
-2 950
17 700
-2 950
14 750

Masinad ja
seadmed
0
0
0
0
0
0
0
0
17 700
-2 950
17 700
-2 950
14 750

Kokku

17 700

-2 950

17 700
-2 950
14 750

2016. a. majandusaasta aruanne

11
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Lisa 6 Volad ja ettemaksed
(eurodes)

31.12.2016
Volad tarnijatele
Volad toovotjatele
Maksuvdlad
Muud vbélad
Saadud ettemaksed
Muud saadud ettemaksed

Kokku vélad ja ettemaksed

10.11.2015
Volad tarnijatele
Vélad todvotjatele
Maksuvdlad
Muud vdlad
Saadud ettemaksed
Muud saadud ettemaksed

Kokku vélad ja ettemaksed

2016. a. majandusaasta aruanne

12 kuu jooksul

0 0

480 480
18 362 18 362
120 120
2000 2000
2000 2000
20 962 20 962

12 kuu jooksul

Lisa 7 Tingimuslikud kohustised ja varad

(eurodes)

Tingimuslikud kohustised
Va&imalikud dividendid
Tulumaksukohustis voimalikelt dividendidelt

Kokku tingimuslikud kohustised

0 0

0 0

0 0

0 0

0 0

0 0

0 0
31.12.2016 10.11.2015
306 576 0
76 644 0
383 220 0

Lisa nr

11

Lisa nr

Maksimaalse vdimaliku tulumaksukohustuse arvestamisel on lahtutud eeldusest, et jaotatavad netodividendid ja nende maksmisega kaasnev
tulumaksukulu kokku ei v6i lletada bilansipdeva seisuga jaotuskdlblikku kasumit.

Lisa 8 Osakapital

(eurodes)

Osakapital

Osade arv (tk)

31.12.2016 10.11.2015
652 500 2500
1 1

12

11
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Lisa 9 T66j6ukulud

2016. a. majandusaasta aruanne

(eurodes)
10.11.2015 - 10.11.2015 -
31.12.2016 10.11.2015
Palgakulu -6 700 0
Kokku t66jdukulud -6 700 0
Lisa 10 Muud finantstulud ja -kulud
(eurodes)
10.11.2015 - 10.11.2015 -
31.12.2016 10.11.2015
Kinnisvarainvesteeringu tmberhindlus 380 500 0
Kokku muud finantstulud ja -kulud 380 500 0
Lisa 11 Seotud osapooled
(eurodes)
Saldod seotud osapooltega rihmade ISikes
31.12.2016 10.11.2015
Nouded Kohustised Nduded Kohustised
Tegev- ja kdrgem juhtkond ning
olulise osalusega eraisikust
omanikud ning nende valitseva 0 3470 0 0

vdi olulise m&ju all olevad
ettevotjad

10.11.2015 - 31.12.2016 Saadud laenud
Tegev- ja kdrgem juhtkond ning olulise

osalusega eraisikust omanikud ning nende

valitseva voi olulise mdju all olevad ettevdtjad

Andrii Bernatskyi 54 750

10.11.2015 - 10.11.2015 Saadud laenud

Tegev- ja kdrgem juhtkond ning olulise
osalusega eraisikust omanikud ning nende
valitseva voi olulise mdju all olevad ettevdtjad

Andrii Bernatskyi 0

Ostud ja muagid

Saadud laenude
tagasimaksed

51 400

Saadud laenude
tagasimaksed

13
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10.11.2015 - 31.12.2016 10.11.2015 - 10.11.2015
Ostud Muigid Ostud Muigid
Tegev- ja kdrgem juhtkond ning
olulise osalusega eraisikust
omanikud ning nende valitseva 10 360 0 0 0

voi olulise mdju all olevad
ettevotjad

Tegev- ja kdrgemale juhtkonnale arvestatud tasud ja
muud olulised soodustused

10.11.2015 - 10.11.2015 -
31.12.2016 10.11.2015
Arvestatud tasu 6 700 0

14



Aruande digitaalallkirjad
Aruande |8petamise kuupé&ev on: 29.06.2017

ABAR Immobilier et Finances OU (registrikood: 12943882) 10.11.2015 - 31.12.2016 majandusaasta aruande andmete digsust on
elektrooniliselt kinnitanud:

Allkirjastaja nimi Allkirjastaja roll Allkirja andmise aeg

AARON ARKADY RAIHSHTEIN Management board member 29.06.2017



Kasumi jaotamise ettepanek

(eurodes)
31.12.2016
Aruandeaasta kasum (kahjum) 383 220
Kokku 383 220
Jaotamine
Dividendideks 150 000
Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum) peale 233 220

jaotamist (katmist)

Kokku 383 220



Maugitulu jaotus tegevusalade 10ikes

Tegevusala

Fondide valitsemine

Osanikud
Isikukood /
Nimi / &rinimi registrikood / Elukoht / Asukoht
stinniaeg
Lyudmyla .
. United States of
Mychailivha 23.02.1959 .
) America
Knight
Sidevahendid
Liik Sisu
Cellular phone +372 53335111

E-mail address davidshlick@gmail.com

Mudgitulu L
EMTAK kood Mudgitulu %
(EUR)
66301 42250 100.00%

Osaluse suurus ja
valuuta

652500 EUR
(Lihtomand)

Pd&hitegevusala

Yes



