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Tegevusaruanne

Aruandeaasta jooksul soetati kinnisvarainvesteeringuna tootmis- ja laohaane kokku 3 204 000 EUR eest ning anti see pikaajalisele

rendile.Ettevõttele kujunes 2016 aasta vastavalt prognoosidele edukaks. Kinnisvara halduses olulisi üllatusi ei olnud ja majandustegevus toimub

ka 2017 vastavalt prognoosidele. Tootmis-ja laohoonete rendihinnad on püsinud stabiilsed ja siin suuri kõikumisi ei planeeri ka 2017

aastaks. Lähitulevikus uusi investeeringuid ei planeerita.

Olulisi uurimis- ja arendustegevuse projekte ning nendega seotud väljaminekuid aruandeaastal ei toimunud ning neid ei planeerita ka järgmistel

aastatel. Raamatupidamise aastaaruande koostamise perioodil ei ole toimunud olulisi sündmusi, mis ei kajastu raamatupidamise

aastaaruandes, kuid mis oluliselt mõjutavad või võivad mõjutada järgmiste majandusaastate tulemusi.

Töötajaid ettevõttes ei ole, juhatuse liikme tasu ei makstud. 

Suhtarv Arvutamise metoodika 2016

Lühiajaliste kohustuste

kattekordaja

Käibevara/lühiajalised

kohustised
0,43

ROA
puhaskasum (-kahjum) /varade

maht*100
0,7%

ROE
puhaskasum(-kahjum)/

omakapital*100
90%
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Raamatupidamise aastaaruanne

Bilanss
(eurodes)

 31.12.2016 11.08.2015 Lisa nr

Varad    

Käibevarad    

Raha 60 117 2 500 2

Nõuded ja ettemaksed 717 0 3

Kokku käibevarad 60 834 2 500  

Põhivarad    

Kinnisvarainvesteeringud 3 109 320 0 5

Kokku põhivarad 3 109 320 0  

Kokku varad 3 170 154 2 500  

Kohustised ja omakapital    

Kohustised    

Lühiajalised kohustised    

Laenukohustised 136 072 0 6

Võlad ja ettemaksed 5 381 0 7

Kokku lühiajalised kohustised 141 453 0  

Pikaajalised kohustised    

Laenukohustised 2 901 793 0 6

Võlad ja ettemaksed 101 771 0 7

Kokku pikaajalised kohustised 3 003 564 0  

Kokku kohustised 3 145 017 0  

Omakapital    

Osakapital nimiväärtuses 2 500 2 500  

Aruandeaasta kasum (kahjum) 22 637 0  

Kokku omakapital 25 137 2 500  

Kokku kohustised ja omakapital 3 170 154 2 500  
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Kasumiaruanne
(eurodes)

 11.08.2015 -

31.12.2016

11.08.2015 -

11.08.2015

Lisa nr

Müügitulu 336 634 0 8

Mitmesugused tegevuskulud -52 299 0 9

Põhivarade kulum ja väärtuse langus -94 680 0 5

Muud ärikulud -38 0  

Ärikasum (kahjum) 189 617 0  

Intressitulud 4 0  

Intressikulud -166 984 0 10

Kasum (kahjum) enne tulumaksustamist 22 637 0  

Aruandeaasta kasum (kahjum) 22 637 0  
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Rahavoogude aruanne
(eurodes)

 11.08.2015 -

31.12.2016

11.08.2015 -

11.08.2015

Lisa nr

Rahavood äritegevusest    

Ärikasum (kahjum) 189 617 0  

Korrigeerimised    

Põhivarade kulum ja väärtuse langus 94 680 0 5

Kokku korrigeerimised 94 680 0  

Äritegevusega seotud nõuete ja ettemaksete muutus -717 0  

Äritegevusega seotud kohustiste ja ettemaksete muutus 3 708 0  

Laekunud intressid 4 0  

Kokku rahavood äritegevusest 287 292 0  

Rahavood investeerimistegevusest    

Tasutud materiaalsete ja immateriaalsete põhivarade

soetamisel
-3 204 000 0 5

Kokku rahavood investeerimistegevusest -3 204 000 0  

Rahavood finantseerimistegevusest    

Saadud laenud 3 204 100 0  

Saadud laenude tagasimaksed -166 234 0  

Makstud intressid -63 541 0  

Kokku rahavood finantseerimistegevusest 2 974 325 0  

Kokku rahavood 57 617 0  

Raha ja raha ekvivalendid perioodi alguses 2 500 2 500  

Raha ja raha ekvivalentide muutus 57 617 0  

Raha ja raha ekvivalendid perioodi lõpus 60 117 2 500 2
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Omakapitali muutuste aruanne
(eurodes)

  Kokku

Osakapital

nimiväärtuses

Jaotamata kasum

(kahjum)

11.08.2015 2 500 0 2 500

Aruandeaasta kasum

(kahjum)
0 22 637 22 637

31.12.2016 2 500 22 637 25 137
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Raamatupidamise aastaaruande lisad

Lisa 1 Arvestuspõhimõtted

Üldine informatsioon

OÜ Kesktee 17 (edaspidi:ettevõte) 2016 aasta raamatupidamise aastaaruanne on koostatud kooskõlas Eesti hea raamatupidamistavaga.

Hea raamatupidamistava põhinõuded on kehtestatud Eesti Vabariigi raamatupidamise seaduses, mida täiendavad Raamatupidamise

Toimkonna poolt välja antud juhendid.

Raamatupidamise aastaaruanne on koostatud eurodes.

Raha

Raha ja raha ekvivalentidena kajastatakse bilansis kassas olevat sularaha ja arvelduskontode jääke.

Nõuded ja ettemaksed

Nõuded ostjate vastu, viitlaekumised ning muud lühi- ja pikaajalised nõuded (sh. laenunõuded, deposiidid) kajastatakse

korrigeeritud soetusmaksumuses. Lühiajaliste nõuete korrigeeritud soetusmaksumus on üldjuhul võrdne nende nominaalväärtusega (miinus

allahindlused), mistõttu lühiajalisi nõudeid kajastatakse bilansis

tõenäoliselt laekuvas summas. Pikaajaliste finantsvarade korrigeeritud soetusmaksumuse arvestamiseks võetakse finantsvara algselt arvele

saadaoleva tasu õiglases väärtuses, arvestades järgmistel perioodidel intressitulu sisemise intressimäära meetodil.

Kinnisvarainvesteeringud

Kinnisvarainvesteering võetakse algselt arvele tema soetusmaksumuses, mis sisaldab ka soetamisega otseselt seonduvaid

kulutusi. Kinnisvarainvesteeringud, mille õiglast väärtust on võimalik usaldusväärselt hinnata mõistliku kulu ja pingutusega, kajastatakse

pärast arvelevõtmist õiglases väärtuses. Õiglase väärtuse muutusest tulenevad kasumid ja kahjumid kajastatakse

kasumiaruandes. Kinnisvarainvesteeringud, mille õiglast väärtust ei ole võimalik usaldusväärselt hinnata mõistliku kulu ja pingutusega,

kajastatakse soetusmaksumuses, millest on maha arvatud akumuleeritud kulum ja võimalikud allahindlused väärtuse langusest. Amortisatsiooni

arvestamisel kasutatakse lineaarset meetodit. Amortisatsioonimäär määratakse igale kinnisvarainvesteeringu objektile eraldi, sõltuvalt selle

kasulikust elueast. Ettevõtte kinnisvarainvesteeringute kasulik eluiga on 40 aastat. Kui on märke sellest, et varaobjekti eluiga või lõppväärtus

on oluliselt muutunud, tehakse muudatused vara amortiseerimises edasiulatuvalt.

Rendid

Ettevõtja, kui rendileandja.

Kasutusrendi tingimustel väljarenditud vara kajastatakse bilansis tavakorras. Kasutusrendimaksed kajastatakse rendiperioodi jooksul lineaarselt

tuluna.

Finantskohustised

Kõik finantskohustused (võlad hankijatele, võetud laenud, viitvõlad, väljastatud võlakirjad ning muud lühi- ja pikaajalised

võlakohustused) kajastatakse korrigeeritud soetusmaksumuses. Lühiajaliste finantskohustuste korrigeeritud soetusmaksumus on üldjuhul

võrdne nende nominaalväärtusega, mistõttu lühiajalisi finantskohustusi kajastatakse bilansis maksmisele kuuluvas summas. Pikaajaliste

finantskohustuste korrigeeritud soetusmaksumuse arvestamiseks võetakse nad algselt arvele saadud tasu õiglases väärtuses (millest on

maha arvatud tehingukulutused), arvestades järgnevatel perioodidel kohustustelt intressikulu sisemise intressimäära meetodil. Finantskohustus

liigitatakse lühiajaliseks, kui selle tasumise tähtaeg on kaheteist kuu jooksul alates bilansikuupäevast, kui kontsernil pole tingimusteta

õigust kohustuse tasumist edasi lükata rohkem kui 12 kuud pärast bilansikuupäeva või kui laenuandjal oli õigus bilansipäeval finantskohustus

tagasi kutsuda laenulepingus sätestatud tingimuste rikkumise tõttu.

Tulud

Tulu kajastatakse saadud või saadaoleva tasu õiglases väärtuses, võttes arvesse kõiki tehtud allahindlusi ja soodustusi. Tulu kaupade müügist

kajastatakse siis, kui kõik olulised omandiga seotud riskid on läinud üle müüjalt ostjale, müügitulu ja tehinguga seotud kulu on usaldusväärselt

määratav ning tehingust saadava tasu laekumine on tõenäoline. Tulu teenuse müügist kajastatakse teenuse osutamise järel, või juhul kui

teenus osutatakse pikema ajaperioodi jooksul, siis lähtudes valmidusastme meetodist.

Maksustamine
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Eestis kehtiva tulumaksuseaduse kohaselt ei maksustata Eestis ettevõtte aruandeaasta kasumit. Tulumaksu makstakse

dividendidelt, erisoodustustelt, kingitustelt, annetustelt, vastuvõtukuludelt, ettevõtlusega mitteseotud väljamaksetelt ning siirdehinna

korrigeerimistelt. Alates 1.01.2015 on dividendidena jaotatud kasumi maksumääraks 20/80.

Dividendide väljamaksmisega kaasnevat ettevõtte tulumaksu kajastatakse kohustusena ja kasumiaruandes tulumaksukuluna samal perioodil

kui dividendid välja kuulutatakse, sõltumata sellest, millise perioodi eest need on välja kuulutatud või millal need tegelikult välja

makstakse. Tulumaksu tasumise kohustus tekib dividendide väljamaksele järgneva kuu 10. kuupäeval.

Seotud osapooled

Ettevõte loeb osapooli seotuks juhul, kui üks osapool omab kas kontrolli teise osapoole üle või olulist mõju teise osapoole ärilistele otsustele.

Ettevõtte aastaaruande koostamisel on loetud seotud osapoolteks:

-omanikku;

-tegev- ja kõrgemat juhtkonda;

-eespool loetletud isikute lähedasi pereliikmeid ja nende poolt kontrollitavaid või nende olulise mõju all olevaid ettevõtteid.

Lisa 2 Raha
(eurodes)

 31.12.2016 11.08.2015

Arvelduskonto 60 117 2 500

Kokku raha 60 117 2 500

Lisa 3 Nõuded ja ettemaksed
(eurodes)

 31.12.2016 12 kuu jooksul

Ettemaksed 717 717

Tulevaste perioodide

kulud
717 717

Kokku nõuded ja

ettemaksed
717 717

Lisa 4 Maksude ettemaksed ja maksuvõlad
(eurodes)

 31.12.2016 11.08.2015

Maksuvõlg Maksuvõlg

Käibemaks 3 708 0

Kokku maksude ettemaksed ja maksuvõlad 3 708 0
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Lisa 5 Kinnisvarainvesteeringud
(eurodes)

Soetusmaksumuse meetod

  Kokku

Maa Ehitised

  

Ostud ja parendused 363 600 2 840 400 3 204 000

Amortisatsioonikulu 0 -94 680 -94 680

  

31.12.2016  

Soetusmaksumus 363 600 2 840 400 3 204 000

Akumuleeritud kulum 0 -94 680 -94 680

Jääkmaksumus 363 600 2 745 720 3 109 320

 11.08.2015 -

31.12.2016

Kinnisvarainvesteeringutelt teenitud renditulu 336 634

Ettevõte on kajastanud kinnisvarainvesteeringuid soetusmaksumuse meetodil, kuna juhatuse hinnangul on kinnisvarainvesteeringute õiglase

väärtuse hindamiseks tehtav kulu ebamõistlikult suur.

Lisa 6 Laenukohustised
(eurodes)

 31.12.2016 Jaotus järelejäänud tähtaja järgi Intressimäär Alusvaluuta Lõpptähtaeg Lisa

nr
12 kuu

jooksul

1 - 5 aasta

jooksul

üle 5 aasta

Pikaajalised laenud  

Swedbank 2 083 765 136 072 1 947 693 0
6 kuu

Euribor+1,700%
EUR 09.09.2020  

Amalfi AS 954 100 0 0 954 100 8% EUR 10.09.2035 11

Pikaajalised laenud

kokku
3 037 865 136 072 1 947 693 954 100     

Laenukohustised

kokku
3 037 865 136 072 1 947 693 954 100     

Tagatiseks panditud varade bilansiline (jääk)maksumus

 31.12.2016 11.08.2015

Maa 363 600 0

Ehitised 2 745 720 0

Kokku 3 109 320 0
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Lisa 7 Võlad ja ettemaksed
(eurodes)

 31.12.2016 Jaotus järelejäänud tähtaja järgi Lisa nr

12 kuu jooksul üle 5 aasta

Maksuvõlad 3 708 3 708 0 4

Muud võlad 103 444 1 673 101 771  

Intressivõlad 103 444 1 673 101 771  

Kokku võlad ja ettemaksed 107 152 5 381 101 771  

Ettevõtte pikaajaline intressivõlg on kohustis emaettevõtjale, vt lisa 11

Lisa 8 Müügitulu
(eurodes)

 11.08.2015 -

31.12.2016

11.08.2015 -

11.08.2015

Lisa nr

Müügitulu geograafiliste piirkondade lõikes    

Müük Euroopa Liidu riikidele    

Eesti 336 634 0

Müük Euroopa Liidu riikidele, kokku 336 634 0  

Kokku müügitulu 336 634 0  

Müügitulu tegevusalade lõikes    

Renditulu 336 634 0 5

Kokku müügitulu 336 634 0  

Lisa 9 Mitmesugused tegevuskulud
(eurodes)

 11.08.2015 -

31.12.2016

11.08.2015 -

11.08.2015

Mitmesugused bürookulud 51 781 0

Riiklikud ja kohalikud maksud 518 0

Kokku mitmesugused tegevuskulud 52 299 0

Lisa 10 Intressikulud
(eurodes)

 11.08.2015 -

31.12.2016

11.08.2015 -

11.08.2015

Intressikulu pangalaenult 65 213 0

Intressikulu muudelt laenudelt 101 771 0

Kokku intressikulud 166 984 0
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Lisa 11 Seotud osapooled
(eurodes)

Aruandekohustuslase emaettevõtja nimetus Amalfi AS

Riik, kus aruandekohustuslase emaettevõtja on registreeritud Eesti

Saldod seotud osapooltega rühmade lõikes

 31.12.2016

Kohustised

Emaettevõtja 1 055 871

11.08.2015 - 31.12.2016 Saadud laenud Intressimäär Alusvaluuta Lõpptähtaeg

Emaettevõtja  

Amalfi AS 954 100 8% EUR 10.09.2035

Ostud ja müügid

 11.08.2015 - 31.12.2016

Ostud

Emaettevõtja 33 000

Ettevõtte juhtkond ei ole saanud tasusid ning neile ei ole tehtud ka mingisuguseid soodustusi.



Aruande digitaalallkirjad

Aruande lõpetamise kuupäev on: 28.06.2017

Kesktee 17 OÜ (registrikood: 12893374) 11.08.2015 - 31.12.2016 majandusaasta aruande andmete õigsust on elektrooniliselt

kinnitanud:

Allkirjastaja nimi Allkirjastaja roll Allkirja andmise aeg

URMAS NIINE Juhatuse liige 28.06.2017



SÕLTUMATU VANDEAUDIITORI ARUANNE

Kesktee 17 OÜ osanikele

Arvamus

Oleme auditeerinud Kesktee 17 OÜ (ettevõte) raamatupidamise aastaaruannet, mis sisaldab bilanssi seisuga 31.12.2016 ning kasumiaruannet, rahavoogude aruannet ja

omakapitali muutuste aruannet eeltoodud kuupäeval lõppenud aasta kohta ja raamatupidamise aastaaruande lisasid, sealhulgas märkimisväärsete arvestuspõhimõtete

kokkuvõtet.

Meie arvates kajastab kaasnev raamatupidamise aastaaruanne kõigis olulistes osades õiglaselt ettevõtte finantsseisundit seisuga 31.12.2016 ning sellel kuupäeval lõppenud

aasta finantstulemust ja rahavoogusid kooskõlas Eesti hea raamatupidamistavaga.

Arvamuse alus

Viisime auditi läbi kooskõlas rahvusvaheliste auditeerimise standarditega (Eesti). Meie kohustusi vastavalt nendele standarditele kirjeldatakse täiendavalt meie aruande osas

„Vandeaudiitori kohustused seoses raamatupidamise aastaaruande auditiga”. Me oleme ettevõttest sõltumatud kooskõlas kutseliste arvestusekspertide eetikakoodeksiga

(Eesti) (eetikakoodeks (EE)), ja oleme täitnud oma muud eetikaalased kohustused vastavalt eetikakoodeksi (EE) nõuetele. Me usume, et auditi tõendusmaterjal, mille oleme

hankinud, on piisav ja asjakohane aluse andmiseks meie arvamusele.

Muu informatsioon

Juhtkond vastutab muu informatsiooni eest. Muu informatsioon hõlmab tegevusaruannet, kuid ei hõlma raamatupidamise aastaaruannet ega meie asjaomast vandeaudiitori

aruannet.

Meie arvamus raamatupidamise aastaaruande kohta ei hõlma muud informatsiooni ja me ei tee selle kohta mingis vormis kindlustandvat järeldust.

Seoses meie raamatupidamise aastaaruande auditiga on meie kohustus lugeda muud informatsiooni ja kaaluda seda tehes, kas muu informatsioon oluliselt lahkneb

raamatupidamise aastaaruandest või meie poolt auditi käigus saadud teadmistest või tundub muul viisil olevat oluliselt väärkajastatud.

Kui me teeme tehtud töö põhjal järelduse, et muu informatsioon on oluliselt väärkajastatud, oleme kohustatud sellest faktist aru andma. Meil ei ole sellega seoses millegi kohta

aru anda.

Juhtkonna kohustused seoses raamatupidamise aastaaruandega

Juhtkond vastutab raamatupidamise aastaaruande koostamise ja õiglase esitamise eest kooskõlas Eesti hea raamatupidamistavaga ja sellise sisekontrolli eest, nagu juhtkond

peab vajalikuks, et võimaldada kas pettusest või veast tulenevate oluliste väärkajastamisteta raamatupidamise aastaaruande koostamist.

Raamatupidamise aastaaruande koostamisel on juhtkond kohustatud hindama ettevõtte suutlikkust jätkata jätkuvalt tegutsevana, esitama infot, kui see on asjakohane,

tegevuse jätkuvusega seotud asjaolude kohta ja kasutama tegevuse jätkuvuse arvestuse alusprintsiipi, välja arvatud juhul, kui juhtkond kavatseb kas ettevõtte likvideerida või

tegevuse lõpetada või tal puudub sellele realistlik alternatiiv.

Vandeaudiitori kohustused seoses raamatupidamise aastaaruande auditiga

Meie eesmärk on saada põhjendatud kindlus selle kohta, kas raamatupidamise aastaaruanne tervikuna on kas pettusest või veast tulenevate oluliste väärkajastamisteta, ja

anda välja vandeaudiitori aruanne, mis sisaldab meie arvamust. Põhjendatud kindlus on kõrgetasemeline kindlus, kuid see ei taga, et olulise väärkajastamise eksisteerimisel

see kooskõlas rahvusvaheliste auditeerimise standarditega (Eesti) läbiviidud auditi käigus alati avastatakse. Väärkajastamised võivad tuleneda pettusest või veast ja neid

peetakse oluliseks siis, kui võib põhjendatult eeldada, et need võivad üksikult või koos mõjutada majanduslikke otsuseid, mida kasutajad raamatupidamise aastaaruande alusel

teevad.

Kasutame auditeerides vastavalt rahvusvaheliste auditeerimise standarditele (Eesti) kutsealast otsustust ja säilitame kutsealase skeptitsismi kogu auditi käigus. Me teeme ka

järgmist:

- teeme kindlaks ja hindame raamatupidamise aastaaruande kas pettusest või veast tuleneva olulise väärkajastamise riskid, kavandame ja teostame auditiprotseduurid

vastuseks nendele riskidele ning hangime piisava ja asjakohase auditi tõendusmaterjali, mis on aluseks meie arvamusele. Pettusest tuleneva olulise väärkajastamise

mitteavastamise risk on suurem kui veast tuleneva väärkajastamise puhul, sest pettus võib tähendada salakokkulepet, võltsimist, info esitamata jätmist, vääresitiste tegemist

või sisekontrolli eiramist;

- omandame arusaamise auditi puhul asjassepuutuvast sisekontrollist, et kavandada nendes tingimustes asjakohaseid auditiprotseduure, kuid mitte arvamuse avaldamiseks

ettevõtte sisekontrolli tulemuslikkuse kohta;

- hindame kasutatud arvestuspõhimõtete asjakohasust ning juhtkonna arvestushinnangute ja nendega seoses avalikustatud info põhjendatust;

- teeme järelduse juhtkonna poolt tegevuse jätkuvuse arvestuse alusprintsiibi kasutamise asjakohasuse kohta ja saadud auditi tõendusmaterjali põhjal selle kohta, kas esineb

olulist ebakindlust sündmuste või tingimuste suhtes, mis võivad tekitada märkimisväärset kahtlust ettevõtte suutlikkuses jätkata jätkuvalt tegutsevana. Kui me teeme järelduse,

et eksisteerib oluline ebakindlus, oleme kohustatud juhtima vandeaudiitori aruandes tähelepanu raamatupidamise aastaaruandes selle kohta avalikustatud infole või kui

avalikustatud info on ebapiisav, siis modifitseerima oma arvamust. Meie järeldused põhinevad vandeaudiitori aruande kuupäevani saadud auditi tõendusmaterjalil. Tulevased

sündmused või tingimused võivad siiski kahjustada ettevõtte suutlikkust jätkata jätkuvalt tegutsevana;

- hindame raamatupidamise aastaaruande üldist esitusviisi, struktuuri ja sisu, sealhulgas avalikustatud informatsiooni, ning seda, kas raamatupidamise aastaaruanne esitab

aluseks olevaid tehinguid ja sündmusi viisil, millega saavutatakse õiglane esitusviis.

Me vahetame nendega, kelle ülesandeks on valitsemine, infot muu hulgas auditi planeeritud ulatuse ja ajastuse ning märkimisväärsete auditi tähelepanekute kohta, sealhulgas

mis tahes sisekontrolli märkimisväärsete puuduste kohta, mille oleme tuvastanud auditi käigus.

/digitaalselt allkirjastatud/

Harri Arming

Vandeaudiitori number 78

Osaühing Audiitorbüroo Harri Arming

Audiitorettevõtja tegevusloa number 57

Vene tn 25-16, Tallinn, Harju maakond, 10123

29.06.2017



Audiitorite digitaalallkirjad
Kesktee 17 OÜ (registrikood: 12893374) 11.08.2015 - 31.12.2016 majandusaasta aruandele lisatud audiitori aruande on digitaalselt

allkirjastanud:

Allkirjastaja nimi Allkirjastaja roll Allkirja andmise aeg

HARRI ARMING Vandeaudiitor 29.06.2017



Kasumi jaotamise ettepanek
(eurodes)

 
 31.12.2016

Aruandeaasta kasum (kahjum) 22 637

Kokku 22 637

Kasumi jaotamise otsus
(eurodes)

 
 31.12.2016

Aruandeaasta kasum (kahjum) 22 637

Kokku 22 637



Müügitulu jaotus tegevusalade lõikes
Tegevusala EMTAK kood

Müügitulu

(EUR)
Müügitulu % Põhitegevusala

Enda või renditud kinnisvara üürileandmine ja käitus 68201 336634 100.00% Jah

Osanikud

Nimi / ärinimi

Isikukood /

registrikood /

sünniaeg

Elukoht / Asukoht
Osaluse suurus ja

valuuta

AS AMALFI 10411419
Tallinn, Harju

maakond, Eesti

2500 EUR

(Lihtomand)

Sidevahendid
Liik Sisu

E-posti aadress info@amalfi.ee


