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Osatuihing Abakus Holding 2016. a. majandusaasta aruanne
Teg evusaruanne

OU Abakus Holding tegevusalaks on kinnisvara haldamine ja hooldamine.
Ettevdtte mudgitulu tekkis ettevottele kuuluva biiroohoone valjatiirimisest. Aruandeaasta arikasum oli 213,4 tuhat EUR.

Aruandeaastal toimus ihinemine Arpelia OU-ga.
Aruandeaasta peamised suhtarvud:

Varade puhasrentaablus = puhaskasum/varad kokku*100% = 12%
Omakapitali puhasrentaablus = puhaskasum/ omakapital*100% = 16%
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Raamatupidamise aastaaruanne

Bilanss
(eurodes)

Varad
Kéaibevarad
Raha
Finantsinvesteeringud
Noéuded ja ettemaksed
Kokku kaibevarad
P6hivarad
Noéuded ja ettemaksed
Kinnisvarainvesteeringud
Materiaalsed p&hivarad
Kokku pdhivarad
Kokku varad
Kohustised ja omakapital
Kohustised
Luhiajalised kohustised
Laenukohustised
Volad ja ettemaksed
Kokku luhiajalised kohustised
Pikaajalised kohustised
Laenukohustised
Kokku pikaajalised kohustised
Kokku kohustised
Omakapital
Osakapital nimivaartuses

Kohustuslik reservkapital

Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum)

Aruandeaasta kasum (kahjum)
Kokku omakapital

Kokku kohustised ja omakapital

31.12.2016

83 690
0

102 794
186 484

125 666
1404 582
6 095
1536 343
1722827

84 000
4 565
88 565

279 665
279 665
368 230

2 556
256
1138 469
213 316
1354 597
1722827

2016. a. majandusaasta aruanne

31.12.2015 Lisanr

11931

15 967
271693 2
299 591

19 430 2

1448 614 5

6 095 6
1474139
1773730

84 000 7
4784 8
88 784

363 665 7
363 665
452 449

2556 9
256
1117176
201 293
1321281
1773730
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Kasumiaruanne
(eurodes)

Mudgitulu

Muud &ritulud

Kaubad, toore, materjal ja teenused
Mitmesugused tegevuskulud
T66j6ukulud

Pd&hivarade kulum ja vaartuse langus
Arikasum (kahjum)

Kasum (kahjum) finantsinvesteeringutelt
Intressitulud

Intressikulud

Muud finantstulud ja -kulud

Kasum (kahjum) enne tulumaksustamist
Tulumaks

Aruandeaasta kasum (kahjum)

2016
375 763
1000
-27 825
-12 365
-19 237
-44 032
273304
331
2574
-14 644
-3198
258 367
-45 051
213 316

2015
368 395
0
53774
-8 870
-19 237
-44032
242 482
5022
4262
-17 965
-14 142
219 659
-18 366
201 293

2016. a. majandusaasta aruanne

Lisa nr
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14
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Osatuihing Abakus Holding 2016. a. majandusaasta aruanne

Raamatupidamise aastaaruande lisad

Lisa 1 Arvestuspdhimaotted

Uldine informatsioon

OU Abakus Holding 2016. aasta raamatupidamise aastaaruanne on koostatud kooskdlas Eesti hea raamatupidamistavaga, mis
tugineb rahvusvaheliselt tunnustatud arvestuse ja aruandluse pdhimodtetele. Hea raamatupidamistava péhinduded on kehtestatud
Raamatupidamise seadusega ning seda tdiendavad Raamatupidamise Toimkonna poolt valjaantavad juhendid.

Aastaaruanne on koostatud eurodes.Kasutusel kasumiaruande skeem 1.

Abakus Holding on koostanud vaikeettevdtja luhendatud aastaaruande.

Raha

Raha ning raha ekvivalentidena kajastatakse raha kassas ja pangas, ndudmiseni hoiuseid, lihiajalisi (alla 3

kuulise lunastustahtajaga)pangadeposiite ja rahaturufondi osakuid, millel puudub oluline turuvéaartuse muutuse risk. Rahavoogude
aruandes kajastatakse rahavoogusid aritegevusest kaudsel meetodil. Investeerimis- ja finantseerimistegevusest tulenevaid
rahavoogusid kajastatakse otsemeetodil.

Valisvaluutas toimunud tehingud ning vélisvaluutas fikseeritud finantsvarad ja -kohustised

Valisvaluutas fikseeritud tehingute kajastamisel on aluseks vBetud tehingu toimumise péeval kehtinud Euroopa keskpanga EUR-i
vahetuskursid. Valisvaluutas fikseeritud varad ja kohustused seisuga 31. detsember 2016 on imber hinnatud EURidesse bilansipéeval kehtinud
EUR vahetuskursside alusel.Valisvaluutatehingutest saadud kasumid ja kahjumid on kasumiaruandes kajastatud perioodi tulu ja kuluna.

Finantsinvesteeringud

Finantsvaraks loetakse raha, lihiajalisi finantsinvesteeringuid, ndudeid ostjate vastu ja muid lihi- ja pikaajalisi ndudeid.
Finantskohustusteks loetakse tarnijatele tasumata arveid, viitvdlgasid ja muid lUhi- ja pikaajalisi vBlakohustusi.Finantsvara ja
—kohustused vBetakse algselt arvele nende soetusmaksumuses, milleks on antud finantsvara v8i —kohustuse eest makstud v&i saadud
tasu Biglane vaartus. Algne soetusmaksumus sisaldab k&iki finantsvara vdi —kohustusega otseselt seotud
tehingukulutusi.Finantskohustused kajastatakse bilansis korrigeeritud soetusmaksumuses. Finantsvara eemaldatakse bilansist siis, kui
ettevdte kaotab Giguse finantsvarast tulenevatele rahavoogudele vdi ta annab kolmandale osapoolele le varast tulenevad rahavood ning
enamiku finantsvaraga seotud riskidest ja hiivedest. Finantskohustus eemaldatakse bilansist siis, kui see on rahuldatud, I6petatud voi
aegunud. Finantsvara oste ja mike

kajastatakse jarjepidevalt vaartuspéaeval st paeval, mil ettevdte saab ostetud finantsvara omanikuks v6i kaotab omandidiguse

miudud finantsvara Ule.

Luhiajalised finantsinvesteeringuid aktsiatesse on bilansis hinnatud lahtudes nende diglasest vaartusest. Oiglase vaartuse hindamisel on
aluseks finantsinvesteeringu turuvaértus bilansipéeval. Juhtudel kui diglast vaartust ei ole voimalik usaldusvéarselt hinnata, on
lihiajalised finantsinvesteeringud kajastatud bilansis soetusmaksumuses.

Tutar- ja sidusettevdtjate aktsiad v6i osad

Sidusettevdteid kajastatakse ettevdtte bilansis soetusmaksumuses, mida hiljiem korrigeeritakse vajadusel investeeringu vaartuse langusest
tulenevate allahindlustega. Sidusettevotteks loetakse ettevotted, mille osalus on 20-50%.

Kinnisvarainvesteeringud

Kinnisvarainvesteering on vara, mida ettevdte hoiab omanikuna renditulu teenimise eesmaérgil. Kinnisvarainvesteering voetakse bilansis arvele
tema soetusmaksumuses, mis sisaldab ka soetamisega otseselt seonduvaid tehingutasusid. Umberhindlusi ei kasutata.
Kinnisvarainvesteering kajastatakse bilansis soetusmaksumuses, millest on maha arvatud akumuleeritud kulum. Kinnisvarainvesteeringu
kulumi arvestusel rakendatakse objektile selle varadegrupi arvestusreegleid, kuhu ta liigitatakse.

Materiaalsed ja immateriaalsed pdhivarad

Materiaalse pdhivara kajastamisel bilansis on selle soetusmaksumusest maha arvatud akumuleeritud kulum ja vara vaartuse

langusest tulenevad allahindlused.

Olulisuse printsiibist l&htudes kajastatakse p&hivarana need varaobjektid, mille soetusmaksumus uletab 1000 EUR ja mille kasulik eluiga on ule
Uihe aasta. Madalama soetusmaksumusega vai lihema kasuliku elueaga varaobjektid kantakse kasutusse v8tmisel kuluks ning nende Ule
peetakse arvestust bilansivaliselt.

Péhivarade arvelevdtmise alampiir 1000 EUR
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Seotud osapooled

Seotud osapoolteks on loetud ettevdtte omanik ja juhtkonna/juhatuse liikmed, nende lahikondlased ja sidusettevdtted ja nende juhatuse liikmed.

Lisa 2 Nouded ja ettemaksed

(eurodes)

2016. a. majandusaasta aruanne

31.12.2016 Jaotus jarelejaanud tahtaja jargi Lisa
12 kuu jooksul 1-5aastajooksul le 5 aasta nr
Maksude ettemaksed
. o 386 386 0 3
ja tagasinduded
Muud nduded 228 074 102 408 125 666 16
Laenunduded 214 540 88 874 125 666
Intressinduded 13534 13534 0
Kokku nduded ja
228 460 102 794 125 666
ettemaksed
31.12.2015 Jaotus jarelejganud téhtaja jargi Lisa
12 kuu jooksul 1-5 aasta jooksul (le 5 aasta nr
Maksude ettemaksed
. . 387 387 0 0 3
ja tagasinduded
Muud nduded 290 736 271 306 19 430 0 16
Laenunduded 283 392 263 962 19 430 0
Intressinduded 7344 7344 0 0
Kokku nduded ja
291123 271693 19 430 0
ettemaksed
31.12.2016 laenunduete tahtajad on 2017-2018, alusvaluuta USD, EUR, intressiméaér 0,5%-9,0%;
31.12.2015 laenunduete tahtajad on 2016-2017, alusvaluuta USD, EUR, intressimaar 0,1%-9,0%
Lisa 3 Maksude ettemaksed ja maksuvdlad
(eurodes)
31.12.2016 31.12.2015
Ettemaks Maksuvdlg Ettemaks Maksuvélg
Kaibemaks 383 0 385 0
Uksikisiku tulumaks 0 236 0 236
Sotsiaalmaks 0 396 0 396
Kohustuslik kogumispension 0 3 0 3
Tootuskindlustusmaksed 0 25 0 25
Ettemaksukonto jaak 3 2
Kokku maksude ettemaksed ja maksuvdlad 386 660 387 660
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Lisa 4 Sidusettevotjate aktsiad ja osad
(eurodes)

Sidusettevdtjate aktsiad ja osad, tldine informatsioon: 2016

Sidusettevétja = _. . . Osaluse maar (%)
L Sidusettevdtja nimetus Asukohamaa Pdhitegevusala

registrikood 31.12.2015 | 31.12.2016

11255039 Duarte Invest OU Eesti kinnisvarainvesteeringud 42.62 42.62

Sidusettevdtjate aktsiad ja osad, detailne informatsioon
Sidusettev6tja nimetus 31.12.2015 31.12.2016
Duarte Invest OU 0 0

Kokku sidusettevdtjate aktsiad
ja osad, eelmise perioodi [dpus

Tanases majandusolukorras on sidusettevétte Duarte Invest OU poolt tehtud investeeringutega seotud suurte riskidega ja sellest tingituna
on ettev6tte maha hinnanud oma investeeringu kogu ulatuses.

Lisa 5 Kinnisvarainvesteeringud
(eurodes)

Soetusmaksumuse meetod

Kokku
Maa Ehitised

31.12.2014

Soetusmaksumus 162 821 2063 222 2 226 043
Akumuleeritud kulum 0 -733 397 -733 397
Jaakmaksumus 162 821 1329825 1492 646
Amortisatsioonikulu 0 -44 032 -44 032
31.12.2015

Soetusmaksumus 162 821 2063 222 2226 043
Akumuleeritud kulum 0 =777 429 -777 429
Jaakmaksumus 162 821 1285 793 1448 614
Amortisatsioonikulu 0 -44 032 -44 032
31.12.2016

Soetusmaksumus 162 821 2 063 222 2 226 043
Akumuleeritud kulum 0 -821 461 -821 461
Jaakmaksumus 162 821 1241761 1404 582
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Kinnisvarainvesteeringutelt teenitud renditulu

Kinnisvarainvesteeringute otsesed haldamiskulud

Lisa 6 Materiaalsed p&hivarad

(eurodes)

31.12.2014
Soetusmaksumus
Akumuleeritud kulum

Jaakmaksumus

31.12.2015
Soetusmaksumus
Akumuleeritud kulum

Jaakmaksumus

31.12.2016
Soetusmaksumus
Akumuleeritud kulum

Jaadkmaksumus

Muud
materiaalsed
pdhivarad

6 095

6 095

6 095

6 095

6 095

6 095

Kokku

2016
375763
-27 867

6 095

6 095

6 095

6 095

6 095

6 095

2015
368 395

-53774

2016. a. majandusaasta aruanne
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Lisa 7 Laenukohustised
(eurodes)

2016. a. majandusaasta aruanne

31.12.2016 Jaotus jarelejaanud tahtaja jargi Intressimaar
12 kuu 1-5 aasta Ule 5 aasta
jooksul jooksul
Pikaajalised laenud
Laen Nordea Pangalt 6 kuu
363 665 84 000 279 665 EURIBOR+
1,8%
Pikaajalised laenud
363 665 84 000 279 665
kokku
Laenukohustised kokku 363 665 84 000 279 665
31.12.2015 Jaotus jarelejaanud tahtaja jargi Intressimaar
12 kuu 1-5 aasta Ule 5 aasta
jooksul jooksul
Pikaajalised laenud
Laen Nordea Pangalt 6 kuu
447 665 84 000 363 665 0 EURIBOR+
1,8%
Pikaajalised laenud
447 665 84 000 363 665 0
kokku
Laenukohustised kokku 447 665 84 000 363 665 0
Tagatiseks panditud varade bilansiline (jadk)maksumus
31.12.2016 31.12.2015
Maa 162 821 162 821
Ehitised 1241761 1285 793
Kokku 1404 582 1448614

Alusvaluuta

EUR

Alusvaluuta

EUR

Ldpptahtaeg

31.01.2020

Ldpptahtaeg

31.01.2018

Seisuga 31.12.2016 on Nordea Pangalt saadud laenu tagatiseks ettevdttele kuuluvale kinnistule Tallinnas Kentmanni 20 seatud hipoteek

summas 1400 tuh EUR.
31.12.2015 olid v8rdlusandmed samad.

10
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Lisa 8 Volad ja ettemaksed

(eurodes)
31.12.2016 12 kuu jooksul Lisa nr
Volad tarnijatele 2301 2301
Volad toovotjatele 944 944
Maksuvdlad 660 660 3
Muud vbélad 660 660
Dividendivdlad 0 0
Muud viitvdlad 660 660
Kokku vdlad ja ettemaksed 4 565 4 565
31.12.2015 12 kuu jooksul Lisa nr
Volad tarnijatele 2301 2301
Vélad todvotjatele 958 958
Maksuvdlad 660 660 3
Muud vdlad 865 865
Dividendivdlad 205 205
Muud viitvdlad 660 660
Kokku vélad ja ettemaksed 4784 4784
Lisa 9 Osakapital
(eurodes)
31.12.2016 31.12.2015
Osakapital 2 556 2 556
Osade arv (tk) 1 1

Potentsiaalne tulumaksukohustus, mis kaasneks kogu kasumi 1 351 922 EUR
véljamaksmisel oleks 270 384 EUR.
Seisuga 31.12.2015 oli potentsiaalne tulumaksukohustus, mis kaasnenuks kogu kasumi 1 318 469 EUR véljamaksmisel 263 694 EUR.

Lisa 10 Muugitulu

(eurodes)

2016 2015
Mudgitulu geograafiliste piirkondade I6ikes

Muiuk Euroopa Liidu riikidele
Eesti 375763 368 395
Muuk Euroopa Liidu riikidele, kokku 375763 368 395
Kokku mutgitulu 375 763 368 395

Mudgitulu tegevusalade I6ikes
Kinnisvararent 375763 368 395
Kokku muugitulu 375763 368 395

11
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Lisa 11 Kaubad, toore, materjal ja teenused

(eurodes)
2016 2015
Hooldus -6 082 -32 720
Konsultatsioonid -1 356 -930
Kindlustus -12 395 -11 899
Maamaks -7992 -7 990
Muud 0 -235
Kokku kaubad, toore, materjal ja teenused -27 825 -53 774
Lisa 12 Mitmesugused tegevuskulud
(eurodes)
2016 2015
Juhtimis-ja raamatupidamiskulud -8 869 -3117
Pangateenused -215 -211
Muud -3281 -5542
Kokku mitmesugused tegevuskulud -12 365 -8 870
Lisa 13 T66joukulud
(eurodes)
2016 2015
Palgakulu -14 388 -14 388
Sotsiaalmaksud -4 849 -4 849
Kokku t66joukulud -19 237 -19 237
Tootajate keskmine arv taandatuna taistodajale 1 1
Lisa 14 Muud finantstulud ja -kulud
(eurodes)
2016 2015
Kasum (kahjum) valuutakursi muutustest -1 348 12 180
Laenude mahakandmine -86 400 -21 226
Finantstulu Ghinemisest 85 887 0
Muud finantstulud (kulud) -1337 -5 096
Kokku muud finantstulud ja -kulud -3198 -14 142

12
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Lisa 15 Tulumaks
(eurodes)

Tulumaksukulu komponendid

Valjakuulutatud dividendid
Muud riigid kui Eesti
Kokku

Lisa 16 Seotud osapooled

(eurodes)

Saldod seotud osapooltega ruhmade 18ikes

Sidusettevétjad

Tegev- ja kérgema juhtkonna
ning olulise osalusega
eraisikust omanike lahedased
pereliikmed ning nende
valitseva voi olulise mdju all
olevad ettevotjad

Ostud ja miugid

Tegev- ja kdrgema juhtkonna
ning olulise osalusega
eraisikust omanike lahedased
pereliikmed ning nende
valitseva vdi olulise mdju all
olevad ettevdtjad

Tegev- ja kdrgemale juhtkonnale arvestatud tasud ja

muud olulised soodustused

Arvestatud tasu

2016. a. majandusaasta aruanne

2015

2016
Maksustatav summa  Tulumaks Maksustatav summa
180 204 45 051 80 000
180 204 45 051 80 000
180 204 45 051 80 000
31.12.2016 31.12.2015
Nouded Nouded
102 122 173 359
125 201 117 378
2016 2015
Ostud Ostud
7 669 7 669
2016 2015
1728 1728

Tulumaks

20 000
20 000
20 000

13



Aruande digitaalallkirjad

Aruande |8petamise kuupé&ev on: 13.06.2017

Osauhing Abakus Holding (registrikood: 10711736) 01.01.2016 - 31.12.2016 majandusaasta aruande andmete 8igsust on
elektrooniliselt kinnitanud:

Allkirjastaja nimi Allkirjastaja roll Allkirja andmise aeg
ARNE KALM Juhatuse liige 28.06.2017

MARIN NARSKA Juhatuse liige 13.06.2017



SOLTUMATU VANDEAUDIITORI ARUANNE

Osailhing Abakus Holding osanikele

Oleme Ule vaadanud Osalihing Abakus Holding raamatupidamise aastaaruande, mis sisaldab bilanssi seisuga 31. detsember 2016, nimetatud
kuupéeval I1dppenud majandusaasta kohta koostatud kasumiaruannet, raamatupidamise aastaaruande koostamisel kasutatud oluliste
arvestuspdhimétete kokkuvdtet ning muid selgitavaid lisasid. Ulevaadatud raamatupidamise aastaaruanne on esitatud lehekiilgedel 4 kuni 13.

Juhtkonna vastutus raamatupidamisaruannete eest

Juhtkond vastutab selle eest, et see raamatupidamise aastaruanne koostatakse ja esitatakse Oiglaselt kooskdlas Eesti hea
raamatupidamistavaga, ning sellise sisekontrolli eest, mida juhtkond peab vajalikuks sellise raamatupidamise aastaaruande koostamiseks, mis
on vaba olulisest, kas pettusest vdi veast tingitud vaarkajastamisest.

Vandeaudiitori kohustus

Meie kohustuseks on avaldada kokkuvéte raamatupidamise aastaaruande kohta. Ulevaatus viidi labi kooskélas tlevaatuse t66vattude
rahvusvahelise standardiga (ISRE) (Eesti) 2400 (muudetud) M66dunud perioodide finantsaruannete tlevaatamise teenus. ISRE (Eesti) 2400
(muudetud) nBuab meilt kokkuvdtte tegemist selle kohta, kas me oleme saanud teadlikuks millestki, mis paneks meid uskuma, et
raamatupidamise aastaaruanne tervikuna ei ole kdigis olulistes osades koostatud kooskdlas rakendatava finantsaruandluse raamistikuga. Selle
standardi kohaselt oleme ka kohustatud jargima asjassepuutuvaid eetikandudeid.

Raamatupidamise aastaaruande ilevaatus kooskdlas ISRE (Eesti) 2400-ga (muudetud) on piiratud kindlust andev t66vatt. Ulevaatuse kéigus
viiakse labi protseduurid, mis eelkdige tdhendab jareleparingute tegemist juhtkonnale ja teistele isikutele majandusiiksuses (nagu asjakohane) ja
analutiliste protseduuride rakendamist, ning hangitud tdendusmaterjali hindamist.

Ulevaatuse kaigus labiviidud protseduurid on palju vahem mahukad kui rahvusvaheliste auditeerimise standarditega kooskdlas tehtud auditi
kaigus labiviidud protseduurid. Seet6ttu ei avalda me nende finantsaruannete kohta auditiarvamust.

Kokkuvdte

Ulevaatuse pdhjal ei saanud me teadlikuks millestki sellisest, mis paneks meid uskuma, et raamatupidamise aastaaruanne ei esita kdigis
olulistes osades diglaselt Osaiihing Abakus Holding finantsseisundit seisuga 31. detsember 2016 ning sellel kuup&eval I6ppenud majandusaasta
finantstulemust kooskdlas Eesti hea raamatupidamistavaga.

/digitaalselt allkirjastatud/
Roland Kaurov

Vandeaudiitori number 389

OU Audiitorbiiroo RKT

Audiitorettevotja tegevusloa number 72
Kitsas 8, Tartu linn, Tartu maakond, 51003
14. juuni 2017



Audiitorite digitaalallkirjad
Osalihing Abakus Holding (registrikood: 10711736) 01.01.2016 - 31.12.2016 majandusaasta aruandele lisatud audiitori aruande on
digitaalselt allkirjastanud:

Allkirjastaja nimi Allkirjastaja roll Allkirja andmise aeg

ROLAND KAUROV Vandeaudiitor 14.06.2017



Kasumi jaotamise ettepanek
(eurodes)

Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum)
Aruandeaasta kasum (kahjum)
Kokku
Jaotamine
Dividendideks

Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum) peale
jaotamist (katmist)

Kokku

Kasumi jaotamise otsus
(eurodes)

Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum)
Aruandeaasta kasum (kahjum)
Kokku
Jaotamine
Dividendideks

Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum) peale
jaotamist (katmist)

Kokku

31.12.2016
1138 469
213 316
1351 785

-205 000

1351785

1146 785

31.12.2016
1138 469
213 316
1351785

-205 000

1351785

1146 785



Maugitulu jaotus tegevusalade 10ikes

Tegevusala

Enda vdi renditud kinnisvara tiirileandmine ja kaitus

Osanikud
Isikukood /
Nimi / &rinimi registrikood / Elukoht / Asukoht
stinniaeg
Ameerika
Arne Kalm 33604047010 N o
Uhendriigid
Sidevahendid
Liik Sisu
Telefon +372 6445164
Faks +372 6445165

E-posti aadress info@abakus.ee

EMTAK kood

68201

Osaluse suurus ja
valuuta

2556 EUR
(Lihtomand)

Mudgitulu
(EUR)

375763

Mudgitulu %

100.00%

Pd&hitegevusala

Jah



