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oU Vilipaev 2016. a. majandusaasta aruanne

Tegevusaruanne

OU Vilipaev pbhitegevusalaks on ettevéttele kuuluva kinnisvara tirileandmine ja kéitus.
OU Vilipadev muigitulu 2016. aastal oli 193 565 eurot (2015: 184 668 eurot).
Jargmisel majandusaastal plaanitakse jatkata sama p&hitegevusega.

Maailmamajandus kasvas 2016. aastal veidi tagasihoidlikumalt kui varasematel aastatel, maailmamajanduse kaekéaiku mdjutanud poliitiline
ebakindlus nii Ameerika Uhendriikides kui ka euroalal ja mujal.

Kogu 2016. aasta véltel iseloomustas Eesti majandust aeglane, kuid stabiilne kasv. Eesti majandust on elavdanud peamiste
kaubanduspartnerite majandusolukorra paranemine. Riskid Eesti finantsstabiilsusele on lahiajal vaikesed.

Eesti kinnisvarahindade kasv on 2016. aastal stabiliseerus. 2017. aastal on oodata mdddukat arikinnisvara rendi- ja mutgihindade téusu.
Arikinnisvaraturul pole suuri ja olulisi muudatusi ette néha, kuid turgu méjutavad kindlasti plaanitavad uusarendused ning Euroopa ja
maailmamajanduse kéekaik.

Peamised finantssuhtarvud olid jargmised:

Finantssuhtarv Valem 2016 2015
Luhiajalise v6lgnevuse kattekordaja Kaibevara / Luhiajalised kohustused (kordades) 29,61 21,45
Maksevalmiduse kordaja Raha / Lihiajalised kohustused (kordades) 28,13 20,23
Volakordaja (Koguvdlgnevus / Varad)*100 (%) 0,61 0,70
(Aruandeaasta kasum/Keskmised varad)*100
Koguvara rentaablus (ROA) %) 4,46 7,69
0
. (Aruandeaasta kasum/Keskmine omakapital)*
Omakapitali rentaablus (ROE) 4,49 7,74

100 (%)
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Raamatupidamise aastaaruanne

Bilanss
(eurodes)

Varad

Kéaibevarad
Raha
Noéuded ja ettemaksed
Kokku kéaibevarad

Péhivarad
Kinnisvarainvesteeringud
Kokku pdhivarad

Kokku varad

Kohustised ja omakapital

Kohustised

Luhiajalised kohustised
Vélad ja ettemaksed
Kokku luhiajalised kohustised

Kokku kohustised

Omakapital
Osakapital nimivaartuses
Ulekurss
Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum)
Aruandeaasta kasum (kahjum)
Kokku omakapital

Kokku kohustised ja omakapital

31.12.2016

411 366
21659
433 025

1950 000
1950 000
2383025

14 622
14 622
14 622

2560
1806 440
455 298
104 105

2 368 403
2383025

2016. a. majandusaasta aruanne

31.12.2015 Lisanr

320872 2
19 285 3
340 157

1940 000 4
1940 000
2280157

15859 6
15 859
15 859

2560 8

1806 440 8
286 557
168 741
2264 298
2280157
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Kasumiaruanne
(eurodes)

Mudgitulu

Muud é&ritulud

Kaubad, toore, materjal ja teenused
Mitmesugused tegevuskulud

Arikasum (kahjum)

Muud finantstulud ja -kulud

Kasum (kahjum) enne tulumaksustamist

Aruandeaasta kasum (kahjum)

2016
193 565
10 000
-78 384
-21 231
103 950
155
104 105
104 105

2015
184 668
70 000
-58 932
-27 022
168 714
27

168 741
168 741

2016. a. majandusaasta aruanne

Lisanr
9

10

11

12
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Raamatupidamise aastaaruande lisad

Lisa 1 Arvestuspdhimaotted

Uldine informatsioon

OU Vilipaev 01.01.2016-31.12.2016 majandusaasta raamatupidamise aastaaruanne on koostatud lahtuvalt Eesti finantsaruandluse standardist.
OU Vilipaev on véikeettevétja ning tegemist on lihendatud raamatupidamise aastaaruandega, mis koosneb bilansist, kasumiaruandest ja
lisadest. OU Vilipaev kasumiaruanne on koostatud EV Raamatupidamise seaduse lisas 2 toodud kasumiaruande skeemi nr.1 alusel.

Raamatupidamise aastaaruande koostamisel on l&ahtutud jargmistest arvestuse ja aruandluse pGhim&tete osaks olevatest alusprintsiipidest:
majandusiiksuse, jatkuvuse, arusaadavuse, olulisuse, jéarjepidevuse ja vorreldavuse, objektiivsuse, tulude ja kulude

vastavuse, konservatiivsuse, avalikustamise ning sisu Ulimuslikkuse printsiipidest.

OU Vilipaev arvestus- ja esitusvaluutaks on euro.

Raha

Raha ja selle ekvivalentidena kajastatakse rahavoogude aruandes kassas olevat sularaha, arvelduskontode jaéke (v.a. arvelduskrediit),

kuni 3-kuulisi téhtajalisi deposiite ning paigutusi rahaturufondidesse ja muudesse lilikviidsetesse fondidesse, mis

investeerivad instrumentidesse, mis individuaalselt vastavad raha ja raha ekvivalendi mdistele. Arvelduskrediiti kajastatakse bilansis luhiajaliste
laenukohustuste koosseisus.

Nduded ja ettemaksed

Nduetena ostjate vastu kajastatakse ettevdtte tavaparase aritegevuse kaigus tekkinud lthiajalisi ndudeid. Néudeid ostjate vastu
kajastatakse korrigeeritud soetusmaksumuses (s.0 nominaalvaartus miinus tagasimaksed ning vajadusel tehtavad allahindlused).

Kinnisvarainvesteeringud

Kinnisvarainvesteeringuna kajastatakse kinnisvaraobjekte (maa, hoone), mida ettevéte hoiab (kas omanikuna v&i kapitalirendi

tingimustel rendituna) renditulu teenimise v6i turuvaartuse kasvu eesmargil ja mida ei kasutata enda majandustegevuses.
Kinnisvarainvesteering voetakse bilansis algselt arvele tema soetusmaksumuses, mis sisaldab ka soetamisega otseselt

seonduvaid tehingutasusid (s.o notaritasud, riigildivud, ndustajatele makstud tasud ja muud kulutused, iima milleta ei oleks ostutehing
tGenaoliselt aset leidnud). Edasi kajastatakse kinnisvarainvesteeringuid diglases vaartuses, mis baseerub séltumatu hindaja poolt maaratud
turuhinnal.

Oiglase vaartuse muutused kajastatakse kasumiaruandes eraldi kirjel “Kasum/kahjum kinnisvarainvesteeringute iimberhindlusest”.
Oiglase vaartuse meetodil kajastatavatelt kinnisvarainvesteeringutelt ei arvestata amortisatsiooni.

Kinnisvarainvesteeringuobjekte, mille diglast vaartust ei ole véimalik usaldusvéaarselt hinnata, kajastatakse soetusmaksumuses, millest on
maha arvatud akumuleeritud kulum ja v8imalikud allahindlused véartuse langusest.

Finantskohustised

Kaik finantskohustused (v8lad hankijatele, vBetud laenud, viitvblad, valjastatud vélakirjad ning muud lUhi- ja pikaajalised
vBlakohustused) vbetakse algselt arvele nende soetusmaksumuses, mis sisaldab ka k&iki soetamisega otseselt kaasnevaid kulutusi.
Edasine kajastamine toimub korrigeeritud soetusmaksumuse meetodil.

Luhiajaliste finantskohustuste korrigeeritud soetusmaksumus on uldjuhul vdrdne nende nominaalvaartusega, mistottu lthiajalisi
finantskohustusi on bilansis kajastatud maksmisele kuuluvas summas.

Pikaajalised finantskohustused on v@etud algselt arvele maksmisele kuuluva tasu diglases vaartuses. Pikaajalistelt kohustustelt
intressikulu arvestamisel on kasutatud finantsinstrumendi sisemise intressimaéra meetodit. Kui pikaajalise kohustuse sisemine
intressimaar erineb lepingus fikseeritud intressiméaérast, on see véetud arvele tema nulidisvaartuses, diskonteerituna turu intressimaaraga
sarnaste tingimustega finantsinstrumendile.

Tulud

Tulu kaupade mudgist kajastatakse saadud v8i saadaoleva tasu diglases vaartuses, vottes arvesse kdiki tehtud allahindlusi ja soodustusi. Tulu
kaupade mitgist kajastatakse siis, kui k6ik olulised omandiga seotud riskid on lainud Gle midjalt ostjale, muigitulu ja tehinguga seotud kulu
on usaldusvaarselt maaratav ning tehingust saadava tasu laekumine on tdenéoline.

Tulu teenuse mulgist kajastatakse teenuse osutamise jarel, vdi juhul kui teenus osutatakse pikema ajaperioodi jooksul, siis

lahtudes valmidusastme meetodist.
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Lisa 2 Raha

(eurodes)

Arvelduskonto

Kokku raha

Lisa 3 Nduded ja ettemaks
(eurodes)

31.12.2016
Nduded ostjate vastu

Ostjatelt laekumata
arved

Ettemaksed

Tulevaste perioodide
kulud

Kokku nduded ja
ettemaksed

31.12.2015
Nduded ostjate vastu

Ostjatelt laekumata
arved

Ettemaksed

Tulevaste perioodide
kulud

Kokku nduded ja
ettemaksed

ed

20767
20767
892

892

21 659

18 639
18 639
646

646

19 285

2016. a. majandusaasta aruanne

31.12.2016 31.12.2015
411 366 320 872
411 366 320872

12 kuu jooksul

20767

20767

892

892

21 659

12 kuu jooksul

Lisa 4 Kinnisvarainvesteeringud

(eurodes)

Oiglase vaartuse meetod

31.12.2014

Kasum (kahjum) Giglase
vaartuse muutusest

31.12.2015

Kasum (kahjum) Giglase
vaartuse muutusest

31.12.2016

Kinnisvarainvesteeringutelt teenitud renditulu

Kinnisvarainvesteeringute otsesed haldamiskulud

18 639
18 639
646
646
19 285
1870 000
70 000
1940 000
10 000
1950 000
2016 2015
150 096 141 381
99 615 77 126
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Kinnisvarainvesteeringu 8iglase vaartuse maaramisel kasutati séltumatu eksperdi hinnangut. Ekspert on objekti turuvaartuse

2016. a. majandusaasta aruanne

leidnud diskonteeritud rahavoogude meetodil, mis seisneb kinnisvara kasutusea v3i hoidmisperioodi jooksul laekuvate rahavoogude praeguse

vaartuse kindlaksmaaramises ning arvutused on tehtud viie aasta rahavoo analliusi p&hjal.

Kinnisvarainvesteeringule on seatud hiipoteek emaettevdtte laenukohustuste taitmise tagamiseks.

Lisa 5 Kasutusrent

(eurodes)

Aruandekohustuslane kui rendileandja

Kasutusrenditulu

Rendile v6i trile antud varade bilansiline jadkmaksumus

Kinnisvarainvesteeringud

Kokku

Lisa 6 Volad ja ettemaksed

(eurodes)

Vdlad tarnijatele
Maksuvdlad
Saadud ettemaksed

Muud saadud
ettemaksed

Kokku vélad ja
ettemaksed

Vdlad tarnijatele
Maksuvdlad
Saadud ettemaksed

Muud saadud
ettemaksed

Kokku vdlad ja
ettemaksed

31.12.2016

31.12.2015

5634
1751

7237

7237

14 622

6770
1924
7165

7165

15859

12 kuu jooksul

12 kuu jooksul

2016
150 096

1950 000
1 950 000

2015

141 381

1940 000
1940 000

Lisa nr

Jaotus jarelejaanud tahtaja jargi

5634
1751

7237

7237

14 622

1 - 5 aasta jooksul

ule 5 aasta

Jaotus jarelejédanud téhtaja jargi

6770
1924
7 165

7 165

15 859

1 -5 aasta jooksul

tle 5 aasta

Lisa nr

Lisanr
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Lisa 7 Maksude ettemaksed ja maksuvdlad

(eurodes)

31.12.2016

Maksuvdlg

Kéibemaks

Kokku maksude ettemaksed ja maksuvdlad

Lisa 8 Osakapital

(eurodes)

Osakapital

Osade arv (tk)

OU Vilipaev on asutatud mitterahalise sissemaksega vaartusega 1 809 000 eurot, millest

tilekurss moodustab 1 806 440 eurot.

Lisa 9 Muugitulu

(eurodes)

Muugitulu geograafiliste piirkondade 16ikes
Muik Euroopa Liidu riikidele
Eesti
Mtk Euroopa Liidu riikidele, kokku
Kokku mudgitulu
Muugitulu tegevusalade [8ikes
Tulu kinnisvara rendist
Teenuste mulk

Kokku mudgitulu

Lisa 10 Muud aritulud

(eurodes)

Kasum kinnisvarainvesteeringute 8iglase vaartuse muutusest

Kokku muud éaritulud

31.12.2015

Maksuvdlg

31.12.2016

2560
2

2016

193 565
193 565
193 565

150 096
43 469
193 565

2016
10 000
10 000

2016. a. majandusaasta aruanne

31.12.2015

2560
2

2015

184 668
184 668
184 668

141 381
43 287
184 668

2015 Lisanr
70 000 4
70 000
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Lisa 11 Kaubad, toore, materjal ja teenused

(eurodes)

Muugi eesmargil ostetud teenused
Energia

Elektrienergia

Soojusenergia
Muud

Kokku kaubad, toore, materjal ja teenused

2016
14 483
25915
19 884

6 031
37 986
78 384

Lisa 12 Mitmesugused tegevuskulud

(eurodes)

Riiklikud ja kohalikud maksud
Varakindlustusmaksed
Ostetud teenused

Kokku mitmesugused tegevuskulud

Lisa 13 T66joukulud

(eurodes)

Ettevottel ei ole t66j6ukulusid.

Lisa 14 Seotud osapooled
(eurodes)

Aruandekohustuslase emaettevdtja nimetus

Riik, kus aruandekohustuslase emaettevdtja on registreeritud

Saldod seotud osapooltega rihmade 16ikes
31.12.2016
Nduded

Tegev- ja kdrgem juhtkond

ning olulise osalusega

eraisikust omanikud ning 2602
nende valitseva v0i olulise

mdju all olevad ettevétjad

2016

7 496
646

13 089
21231

Minigert OU

Eesti

31.12.2015

Nouded

2232

2015
15350
26 445
19 952

6493
17 137
58 932

2015
7 496
606

18 920
27 022

2016. a. majandusaasta aruanne

10
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2016 Antud laenud

Tegev- ja kdrgem juhtkond ning olulise
osalusega eraisikust omanikud ning nende
valitseva voi olulise mdju all olevad
ettevotjad

Luhiajalised laenud 270 000

Ostud ja muugid
2016
Mutgid
Tegev- ja kérgem juhtkond
ning olulise osalusega
eraisikust omanikud ning 65 884

nende valitseva vGi olulise
mdju all olevad ettevétjad

Antud laenude  Intressimaar
tagasimaksed

270 000

2015

Muiigid

58 326

2016. a. majandusaasta aruanne

4%

Alusvaluuta

EUR

Ldpptahtaeg

31.05.2016

Seotud osapoolega s6Imitud laenulepingult arvestati 2016. aastal intressitulu 118 eurot, intressi laekus 118 eurot. 2015. aastal

seotud osapooltele laenu ei antud.

11



Aruande digitaalallkirjad

Aruande |8petamise kuupé&ev on: 28.06.2017

OU Vilipaev (registrikood: 12090439) 01.01.2016 - 31.12.2016 majandusaasta aruande andmete digsust on elektrooniliselt kinnitanud:
Allkirjastaja nimi Allkirjastaja roll Allkirja andmise aeg

HANS LUIK Juhatuse liige 28.06.2017



SOLTUMATU VANDEAUDIITORI ARUANNE

OU Vilipaev osanikele

Oleme ile vaadanud OU Vilipaev raamatupidamise aastaaruande, mis sisaldab bilanssi seisuga 31.12.2016, nimetatud kuupéeval 16ppenud
majandusaasta kohta koostatud kasumiaruannet, omakapitali muutuste aruannet ja rahavoogude aruannet, raamatupidamise aastaaruande
koostamisel kasutatud oluliste arvestuspdhimétete kokkuvdtet ning muid selgitavaid lisasid. Ulevaadatud raamatupidamise aastaaruanne on
esitatud lehekilgedel 4 kuni 11.

Juhtkonna vastutus raamatupidamisaruannete eest

Juhtkond vastutab selle eest, et see raamatupidamise aastaruanne koostatakse ja esitatakse Giglaselt kooskdlas Eesti hea
raamatupidamistavaga ning sellise sisekontrolli eest, mida juhtkond peab vajalikuks sellise raamatupidamise aastaaruande koostamiseks, mis on
vaba olulisest, kas pettusest v3i veast tingitud vaarkajastamisest.

Vandeaudiitori kohustus

Meie kohustuseks on avaldada kokkuvéte raamatupidamise aastaaruande kohta. Ulevaatus viidi labi kooskélas tlevaatuse t66vattude
rahvusvahelise standardiga (ISRE) (Eesti) 2400 (muudetud) M66dunud perioodide finantsaruannete tlevaatamise teenus. ISRE (Eesti) 2400
(muudetud) nduab meilt kokkuvdtte tegemist selle kohta, kas me oleme saanud teadlikuks millestki, mis paneks meid uskuma, et
raamatupidamise aastaaruanne tervikuna ei ole kdigis olulistes osades koostatud kooskdlas rakendatava finantsaruandluse raamistikuga. Selle
standardi kohaselt oleme ka kohustatud jargima asjassepuutuvaid eetikandudeid.

Raamatupidamise aastaaruande iilevaatus kooskdlas ISRE (Eesti) 2400-ga (muudetud) on piiratud kindlust andev t66vatt. Ulevaatuse kéigus
viiakse labi protseduurid, mis eelkdige tahendab jareleparingute tegemist juhtkonnale ja teistele isikutele majandusiiksuses (nagu asjakohane) ja
analutiliste protseduuride rakendamist, ning hangitud tdendusmaterjali hindamist.

Ulevaatuse kaigus labiviidud protseduurid on palju vdhem mahukad kui rahvusvaheliste auditeerimise standarditega kooskdlas tehtud auditi
kaigus labiviidud protseduurid. Seetdttu ei avalda me nende finantsaruannete kohta auditiarvamust.

Kokkuvdte

Ulevaatuse pdhjal ei saanud me teadlikuks millestki sellisest, mis paneks meid uskuma, et raamatupidamise aastaaruanne ei esita kdigis
olulistes osades 6iglaselt OU Vilip4ev finantsseisundit seisuga 31.12.2016 ning sellel kuupaeval I8ppenud majandusaasta finantstulemust ja
rahavoogusid kooskdlas Eesti hea raamatupidamistavaga.

/digitaalselt allkirjastatud/
Liina Tamm

Vandeaudiitori number 559

Audit Advisory OU

Audiitorettevdtja tegevusloa number 96

Parnu mnt 67a, Tallinn, Harju maakond, 10134
28.06.2017



Audiitorite digitaalallkirjad
OU Vilipaev (registrikood: 12090439) 01.01.2016 - 31.12.2016 majandusaasta aruandele lisatud audiitori aruande on digitaalselt
allkirjastanud:

Allkirjastaja nimi Allkirjastaja roll Allkirja andmise aeg

LIINA TAMM Vandeaudiitor 28.06.2017



Kasumi jaotamise ettepanek
(eurodes)

Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum)
Aruandeaasta kasum (kahjum)

Kokku

Jaotamine

Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum) peale
jaotamist (katmist)

Kokku

Kasumi jaotamise otsus
(eurodes)

Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum)
Aruandeaasta kasum (kahjum)

Kokku

Jaotamine

Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum) peale
jaotamist (katmist)

Kokku

31.12.2016
455 298
104 105
559 403

559 403

559 403

31.12.2016
455 298
104 105
559 403

559 403

559 403



Maugitulu jaotus tegevusalade 10ikes

Tegevusala

Enda vdi renditud kinnisvara Guril

Osanikud
Isikukood /
Nimi / &rinimi registrikood /
stinniaeg
Hans Luik 36103200263

Osathing Minigert = 10460263

Sidevahendid
Liik
Telefon

E-posti aadress

eandmine ja kaitus

Elukoht / Asukoht

Oiu kila,
Kolga-Jaani vald,
Viljandi maakond,
Eesti

Tallinn, Harju
maakond, Eesti

Sisu
+372 6698081

hans@egrupp.ee

Mudgitulu L
EMTAK kood Mudgitulu %
(EUR)
68201 193565 100.00%

Osaluse suurus ja
valuuta

1280 EUR
(Lihtomand)

1280 EUR
(Lihtomand)

Pd&hitegevusala

Jah



