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MI Arendus OU 2016. a. majandusaasta aruanne

Tegevusaruanne

MI Arendus OU kuulub Astri ettevétete gruppi, mille phitegevusaladeks on kaubandusliku kinnisvara arendamine ning (iiiri- ja haldamisteenuste
osutamine. Astri Grupi ettevdtted omavad Ldunakeskuse kaubandusparki Tartus, Fama, Astri ja Tempo keskuseid Narvas, Parnu linnas asuvat
Parnu Keskust ning Balti Jaama Turgu ja DEPOO Turgu Tallinnas. Kokku on Astri Grupi ettevdtete hallata enam kui 145 000 m2
kaubanduspinda neljas Eesti linnas ning aruandeaastal killastas meie keskuseid ligikaudu 16,5 miljonit inimest.

MI Arendus OU kuulub 100% Astri Kinnisvara OU tiitarettevdtena Astri Kinnisvara OU konsolideerimisgruppi, kuhu konsolideerub ka Ml Arendus
OU sdsarettevéte Balti Jaama Turg OU.

MI Arendus OU tegutseb sarnaselt teiste Astri Grupi ettevitetega kinisvaravaldkonnas, pdhitegevuseks on tugifunktsioonid Grupi ettevotetele,
tapsemalt kinnistute ost ning arendusprojektide ettevalmistamine. 2015. a. septembris ostis ettevote Tartumaal, Ulenurme vallas asuva Mae
kinnistu (Ringtee tn 65), vaartustas kinnistut eesmargiga arendada kinnistul kaubanduspindu ning juulis 2016.a. mids kinnistu edasi.

Septembris 2016.a. osales MI Arendus OU Telliskivi 64, Tallinn kinnistu enampakkumisel ning v@itis selle. Kinnistu asub MI Arendus OU
emaettevodttele kuuluva kinnistu Kopli 1, Tallinn (Balti Jaama Turg) kinnistu kérval. Telliskivi 64 arenduse planeerimine on alles algfaasis ning
hetkel ei ole tuleviku osas konkreetset nagemust.

MI Arendus OU Idpetas majandusaasta negatiivse omakapitaliga. Ettevéte planeerib viia omakapitali 2017.a. jooksul seadusega kooskélla.

MI Arendus OU peamiseks tegevusalaks jaab kinnisvara arendamine.

Peamised ettevotte tegevust iseloomustavad finantssuhtarvud ja nende arvutamise metoodika:

Nimetus Arvutamise metoodika 2016
Arirentaablus (%) Arikasum / mutgitulu -0,6
Omakapitali maar (%) Omakapital / koguaktivad -2,2
Vélakordaja (%) Kohustised / koguvarad 102,2
Luhiajalise vblgnevuse kattekordaja Kaibevarad / luhiajalised kohustised 0,4
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Raamatupidamise aastaaruanne

Bilanss
(eurodes)

Varad
Kéaibevarad
Raha
Noéuded ja ettemaksed
Kokku kéaibevarad
Péhivarad
Kinnisvarainvesteeringud
Kokku pdhivarad
Kokku varad
Kohustised ja omakapital
Kohustised
Luhiajalised kohustised
Vélad ja ettemaksed
Kokku luhiajalised kohustised
Pikaajalised kohustised
Laenukohustised
Kokku pikaajalised kohustised
Kokku kohustised
Omakapital
Osakapital nimivaartuses
Aruandeaasta kasum (kahjum)
Kokku omakapital

Kokku kohustised ja omakapital

31.12.2016

1827
511
2338

995 530
995 530
997 868

5993
5993

1014 000
1014 000
1019 993

2500
-24 625
-22 125
997 868

2016. a. majandusaasta aruanne

09.09.2015 Lisanr

2500

2500

2500

2500

2500

2500
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Kasumiaruanne

(eurodes)
09.09.2015 - 09.09.2015 - Lisanr
31.12.2016 09.09.2015
Muugitulu 3113112 0 7
Muud éaritulud 220 0
Kaubad, toore, materjal ja teenused -3112 021 0
Mitmesugused tegevuskulud -2 341 0
Pd&hivarade kulum ja vaartuse langus -17 088 0 4
Muud &rikulud -517 0
Arikasum (kahjum) -18 635 0
Intressitulud 3 0
Intressikulud -5993 0
Kasum (kahjum) enne tulumaksustamist -24 625 0
Aruandeaasta kasum (kahjum) -24 625 0
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Rahavoogude aruanne
(eurodes)

09.09.2015 - 09.09.2015 - Lisanr
31.12.2016 09.09.2015
Rahavood é&ritegevusest
Arikasum (kahjum) -18 635 0
Korrigeerimised
Pd&hivarade kulum ja vaartuse langus 17 088 0 4
Kokku korrigeerimised 17 088 0
Aritegevusega seotud nduete ja ettemaksete muutus -511 0
Kokku rahavood éaritegevusest -2 058 0
Rahavood investeerimistegevusest
Tasutud kinnisvarainvesteeringute soetamisel -1012 618 0 4
Laekunud intressid 3 0
Kokku rahavood investeerimistegevusest -1012 615 0
Rahavood finantseerimistegevusest
Saadud laenud 1614 000 0
Saadud laenude tagasimaksed -600 000 0
Laekunud aktsiate v6i osade emiteerimisest 0 2500
Kokku rahavood finantseerimistegevusest 1014 000 2500
Kokku rahavood -673 2500
Raha ja raha ekvivalendid perioodi alguses 2500 0
Raha ja raha ekvivalentide muutus -673 2500
Raha ja raha ekvivalendid perioodi I8pus 1827 2500
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Omakapitali muutuste aruanne

(eurodes)

Emiteeritud osakapital
09.09.2015

Aruandeaasta kasum
(kahjum)

31.12.2016

Osakapital
nimivaartuses
2500
2 500
0
2 500

Jaotamata kasum

(kahjum)

-24 625

-24 625

Kokku

2500
2500

-24 625

-22 125

2016. a. majandusaasta aruanne
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Raamatupidamise aastaaruande lisad

Lisa 1 Arvestuspdhimaotted

Uldine informatsioon

OU MI Arendus 2016. aasta raamatupidamise aastaaruanne on koostatud kooskdlas Eesti Vabariigi hea raamatupidamistavaga.

Hea raamatupidamistava pdhinéuded on kehtestatud Eesti Vabariigi raamatupidamise seaduses, mida tdiendavad Raamatupidamise
Toimkonna poolt vélja antud juhendid.

Raamatupidamise aastaaruande koostamisel on lahtutud soetusmaksumuse printsiibist, vélja arvatud juhtudel, mida on kirjeldatud alljargnevates
arvestuspdhimbtetes.

OU MI Arendus kasutab kasumiaruande koostamisel kasumiaruande skeemi nr. 1.
Raamatupidamise aastaaruanne on koostatud eurodes.

Nouded ja ettemaksed

Nduded ostjatele ja muud nduded (ettemaksed, viitlaekumised, ning muud luhiajalised nduded), kajastatakse korrigeeritud soetusmaksumuses.
Luhiajaliste nduete korrigeeritud soetusmaksumus on tldjuhul vérdne nende nominaalvaartusega (miinus tagasimaksed ning

vBimalikud allahindlused), mistottu lthiajalisi ndudeid kajastatakse bilansis tdenaoliselt laekuvas summas.

Pikaajaliste nduete korrigeeritud soetusmaksumuse arvestamiseks voetakse need algselt arvele saadaoleva tasu diglases vaartuses,
arvestades jargnevatel perioodidel ndudelt intressitulu.

Pikaajaliste finantsinvesteeringutena (pikaajaliste nduetena) kajastatakse antud laenud, mille maksetahtaeg on hiljem kui 12 kuud

parast bilansipéeva.

Nduetena ostjate vastu kajastatakse ettevdtte tavapérase aritegevuse kéigus tekkinud lihiajalisi ndudeid. Néudeid ostjate vastu kajastatakse
korrigeeritud soetusmaksumuses (s.0. nominaalvaartus miinus vajadusel tehtavad allahindlused).

Kinnisvarainvesteeringud

Kinnisvarainvesteeringuna on kajastatud kinnisvaraobjekte (maa, hooned), mida ettevdte hoiab omanikuna renditulu teenimise voi
turuvaartuse kasvu eesmargil ja mida ei kasutata enda majandustegevuses. Kinnisvarainvesteering vdetakse bilansis algselt arvele

tema soetusmaksumuses, mis sisaldab ka soetamisega otseselt seonduvaid tehingutasusid (s.0.notaritasud, riigildivud ja muud kulutused).
Edasi kajastatakse kinnisvarainvesteeringuid soetusmaksumuses, millest on maha arvatud akumuleeritud kulum ja véimalikud
allahindlused vaartuse langusest.

Amortisatsiooni arvestamisel kasutatakse lineaarset meetodit. Amortisatsioonimaéar méaaratakse igale kinnisvarainvesteeringu objektile
eraldi, sBltuvalt selle kasulikust td6east. Ettevdtte kinnisvarainvesteeringule rakendatav amortisatsioonimaér on 15 %. Maad ei amortiseerita.

Hilisemad kulutused lisatakse kinnisvarainvesteeringu soetusmaksumusele juhul, kui on téenéoline, et ettevdte saab seoses kulutustega
tulevikus majanduslikku kasu.

Finantskohustised

Kdik finantskohustused (v8lad tarnijatele, voetud laenud, viitvdlad, ning muud lihi-ja pikaajalised v6lakohustused) voetakse algselt arvele nende
soetusmaksumuses, mis sisaldab ka soetamisega otseselt kaasnevaid kulutusi. Edasine kajastamine toimub korrigeeritud

soetusmaksumuse meetodil.

Luhiajaliste finantskohustuste korrigeeritud soetusmaksumus on Uldjuhul vdrdne nende nominaalvaartusega, mistdttu lthiajalisi
finantskohustusi kajastatakse bilansis maksmisele kuuluvas summas. Pikaajaliste finantskohustuste korrigeeritud soetusmaksumuse

arvestus toimub kasutades sisemise intressiméara meetodit. arvestades jargnevatel perioodidel kohustuselt intressikulu lepingus

satestatud méaarades.

Finantskohustus liigitatakse luhiajaliseks, kui selle tasumise tahtaeg on 12 kuu jooksul alates bilansikuupaevast vdi ettevéttel pole tingimusteta
Oigust kohustise tasumist edasi liikata rohkem kui 12 kuud péarast bilansikuupaeva.
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Tulud

Tulu kaupade mudgist kajastatakse saadud tasu Giglases vaartuses. Tulu kajastatakse siis, kui kdik olulised omandiga seotud riskid on
lainud Ule ostjale, mulgitulu ja tehinguga seotud kulu on usaldusvaarselt maaratav ning tehingust saadava tasu laekumine on tdenéoline.
Tulu teenuse mulgist kajastatakse teenuse osutamise jarel.

Tulu hdlmab ainult sellist majanduslikku kasu, mille saajaks on ettevéte ise. Milgitulu hulgas ei kajastata tlrnike poolt tasumisele
kuuluvaid tdripinnaga seonduvaid kommunaal - ja halduskulusid.

Intressitulu kajastatakse siis, kui tulu laekumine on tdenéaoline ja tulu suurust on vdimalik usaldusvaarselt hinnatt.

Seotud osapooled

Aastaaruande koostamisel on loetud seotud osapoolteks emaettevétjat, ettevdtja omanikke ja nende poolt kontrollitavaid vdi nende olulise
mdju all olevaid ettevdtjaid.

Lisa 2 Nouded ja ettemaksed
(eurodes)

31.12.2016 Jaotus jarelejaanud tahtaja jargi Lisa
12 kuu jooksul 1-5aastajooksul le 5 aasta nr
Maksude ettemaksed
. . 511 511 0 0 3
ja tagasinduded
Kokku nduded ja
511 511 0 0

ettemaksed

Lisa 3 Maksude ettemaksed ja maksuvdlad

(eurodes)
31.12.2016
Ettemaks Maksuvdlg
Kaibemaks 297 0
Ettemaksukonto jaak 214
Kokku maksude ettemaksed ja maksuvdlad 511 0
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Lisa 4 Kinnisvarainvesteeringud

(eurodes)

Soetusmaksumuse meetod

09.09.2015
Soetusmaksumus
Akumuleeritud kulum

Jaakmaksumus

Ostud ja parendused

Amortisatsioonikulu

31.12.2016
Soetusmaksumus
Akumuleeritud kulum

Jaakmaksumus

Lisa 5 Laenukohustised

(eurodes)

Pikaajalised laenud
Emaettevotja
Muud laenud

Pikaajalised laenud
kokku

Laenukohustised kokku

Maa

31.12.2016

600 000
414 000

1014 000

1014 000

556 940
0

556 940
0
556 940

Ehitised

455 678

-17 088

455 678
-17 088
438 590

Kokku

Jaotus jarelejaanud tahtaja jargi

12 kuu jooksul

o

1-5 aasta
jooksul

600 000
414 000

1014 000

1014 000

tle 5 aasta

2016. a. majandusaasta aruanne

1012618

-17 088

1012618
-17 088
995 530

Alusvaluuta

EUR

EUR

Ldpptahtaeg

29.12.2021
15.08.2021

10
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Lisa 6 Volad ja ettemaksed

(eurodes)
31.12.2016 Jaotus jarelejdanud téhtaja jargi
12 kuu jooksul 1- 5 aasta jooksul ule 5 aasta
Muud vélad 5993 5993 0
Intressivolad 5993 5993 0
Kokku vélad ja 5993 5993 0

ettemaksed

Lisa 7 Muugitulu

(eurodes)

09.09.2015 -
31.12.2016
Muugitulu geograafiliste piirkondade 16ikes
Muiuk Euroopa Liidu riikidele
Eesti 3113112
Muuk Euroopa Liidu riikidele, kokku 3113112
Kokku mudgitulu 3113112
Mudgitulu tegevusalade [dikes
Kinnisvara muiik 3112380
Kinnisvara ulriteenus 732
Kokku mudgitulu 3113112

Lisa 8 T66j0ukulud
(eurodes)

Ettevottel ei ole tootajaid.

11
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Lisa 9 Seotud osapooled

(eurodes)
Aruandekohustuslase emaettevdtja nimetus Astri Kinnisvara OU
Riik, kus aruandekohustuslase emaettevdtja on registreeritud Eesti

Saldod seotud osapooltega rihmade I8ikes

31.12.2016
Nouded Kohustised
Emaettevdtja 0 600 100

Tegev- ja kdrgem juhtkond

ning olulise osalusega

eraisikust omanikud ning 0 398 910
nende valitseva v0i olulise

mdju all olevad ettevétjad

09.09.2015 - 31.12.2016 Saadud laenud Saadud laenude
tagasimaksed

Emaettevotja

Astri Kinnisvara OU 600 000 0

Tegev- ja kérgem juhtkond ning olulise
osalusega eraisikust omanikud ning nende
valitseva voi olulise mdju all olevad ettevdtjad

Eraettevétja 963 300 570 000

Lisa 10 Tegevuse jatkuvus

2016. a. majandusaasta aruanne

Alusvaluuta Ldpptahtaeg
EUR 29.12.2021
EUR 15.08.2021

2016. aastal Ml Arendus OU-s olulist majandustegevust ei toimunud. Septembris 2016.a. osales MI Arendus OU Tallinna linn, Telliskivi 64
kinnistu mutigi enampakkumisel ning v@itis selle. Kinnistul asub parkla ning killaltki amortiseerunud hooned, mida on osaliselt véimalik kasutada
laopindadena ilma investeeringuid tegemata. 2017. aastal alustab ettevGte parkla ja laopindade valjarentimist naaberkinnistutel opereerivale
Balti Jaama Turg OU-le ning majandustegevusest tulenevalt on planeeritud viia omakapital 2017. aasta jooksul vastavusse Ariseadustiku
nduetega. Raamatupidamise aastaaruanne on koostatud lahtudes ettevdtte tegevuse jatkuvusest.

12



Aruande digitaalallkirjad

Aruande |8petamise kuupéev on: 02.06.2017

MI Arendus OU (registrikood: 12910026) 09.09.2015 - 31.12.2016 majandusaasta aruande andmete digsust on elektrooniliselt
kinnitanud:

Allkirjastaja nimi Allkirjastaja roll Allkirja andmise aeg

TARMO KLEIMANN Juhatuse liige 02.06.2017



SOLTUMATU VANDEAUDIITORI ARUANNE

MI Arendus OU osanikule

Oleme ule vaadanud MI Arendus OU raamatupidamise aastaaruande, mis sisaldab bilanssi seisuga 31.12.2016, nimetatud kuupaeval |8ppenud
majandusaasta kohta koostatud kasumiaruannet, omakapitali muutuste aruannet ja rahavoogude aruannet, raamatupidamise aastaaruande
koostamisel kasutatud oluliste arvestuspdhimétete kokkuvdtet ning muid selgitavaid lisasid. Ulevaadatud raamatupidamise aastaaruanne on
esitatud lehekilgedel 4 kuni 12.

Juhtkonna vastutus raamatupidamisaruannete eest

Juhtkond vastutab selle eest, et see raamatupidamise aastaruanne koostatakse ja esitatakse Giglaselt kooskdlas Eesti hea
raamatupidamistavaga, ning sellise sisekontrolli eest, mida juhtkond peab vajalikuks sellise raamatupidamise aastaaruande koostamiseks, mis
on vaba olulisest, kas pettusest vdi veast tingitud vaérkajastamisest.

Vandeaudiitori kohustus

Meie kohustuseks on avaldada kokkuvéte raamatupidamise aastaaruande kohta. Ulevaatus viidi labi kooskélas tlevaatuse t66vattude
rahvusvahelise standardiga (ISRE) (Eesti) 2400 (muudetud) "M66dunud perioodide finantsaruannete tlevaatamise teenus". ISRE (Eesti) 2400
(muudetud) nduab meilt kokkuvdtte tegemist selle kohta, kas me oleme saanud teadlikuks millestki, mis paneks meid uskuma, et
raamatupidamise aastaaruanne tervikuna ei ole kdigis olulistes osades koostatud kooskdlas rakendatava finantsaruandluse raamistikuga. Selle
standardi kohaselt oleme ka kohustatud jargima asjassepuutuvaid eetikandudeid.

Raamatupidamise aastaaruande iilevaatus kooskdlas ISRE (Eesti) 2400-ga (muudetud) on piiratud kindlust andev t66vatt. Ulevaatuse kéigus
viiakse labi protseduurid, mis eelkdige tahendab jareleparingute tegemist juhtkonnale ja teistele isikutele majandusiiksuses (nagu asjakohane) ja
analutiliste protseduuride rakendamist, ning hangitud tdendusmaterjali hindamist.

Ulevaatuse kaigus labiviidud protseduurid on palju vdhem mahukad kui rahvusvaheliste auditeerimise standarditega kooskdlas tehtud auditi
kaigus labiviidud protseduurid. Seetdttu ei avalda me nende finantsaruannete kohta auditiarvamust.

Kokkuvdte

Ulevaatuse pdhjal ei saanud me teadlikuks millestki sellisest, mis paneks meid uskuma, et raamatupidamise aastaaruanne ei esita kdigis
olulistes osades 6iglaselt Ml Arendus OU finantsseisundit seisuga 31.12.2016 ning sellel kuupdeval I6ppenud majandusaasta finantstulemust ja
rahavoogusid kooskdlas Eesti hea raamatupidamistavaga.

/digitaalselt allkirjastatud/
Ellen Tohvri
Vandeaudiitori number 293

Maire Rooma

Vandeaudiitori number 348

OU E-Audit

Audiitorettevdtja tegevusloa number 41
Sdébra 43, Tartu 50106

02.06.2017



Audiitorite digitaalallkirjad
MI Arendus OU (registrikood: 12910026) 09.09.2015 - 31.12.2016 majandusaasta aruandele lisatud audiitori aruande on digitaalselt
allkirjastanud:

Allkirjastaja nimi Allkirjastaja roll Allkirja andmise aeg

ELLEN TOHVRI Vandeaudiitor 02.06.2017



Kahjumi katmise ettepanek
(eurodes)

Aruandeaasta kasum (kahjum)
Kokku
Katmine

Eelmiste perioodide jaoctamata kasum (kahjum) peale
jaotamist (katmist)

Kokku

Kahjumi katmise otsus
(eurodes)

Aruandeaasta kasum (kahjum)
Kokku
Katmine

Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum) peale
jaotamist (katmist)

Kokku

31.12.2016
-24 625

-24 625

-24 625

-24 625

31.12.2016
-24 625

-24 625

-24 625

-24 625



Maugitulu jaotus tegevusalade 10ikes

Tegevusala

Enda kinnisvara ost ja muik

Osanikud
Isikukood /
Nimi / &rinimi registrikood / Elukoht / Asukoht
stinniaeg
Astri Kinnisvara Tartu linn, Tartu
B 12181047 )
ou maakond, Eesti

Sidevahendid
Liik Sisu
Telefon +372 7425122

E-posti aadress astri@astri.ee

Mudgitulu L
EMTAK kood Mudgitulu %
(EUR)

68101 3112380 99.98%

Osaluse suurus ja
valuuta

2500 EUR
(Lihtomand)

Pd&hitegevusala

Jah



